NUUKS PLADS |

Forslag til lokalplan

Kegbenhavns Borgerreprasentation har den 1. marts 2018
besluttet at offentligggre forslag til lokalplan Nuuks Plads Il
og miljgvurdering.

Lokalplanomradet ligger i bydelen Ngrrebro.

Offentlig haringsperiode fra den 14. marts til den 9.
maj 2018




Indhold

Redeggrelse for lokalplanen....................ccccccc....c... 3
Lokalplanens baggrund og formal........ccceeeceeeievueerccennnnne 3
Lokalplanomradet og Rvarteret.......cccccceereeveeereereeerecneeenaene 4
BYZEEONSKET c...eeveieeeeererererereeeeseeeresereseeneeesssneesssneensons 6
Lokalplanens indhold.......cccccoceeeeerueeeesreeerscreeeeessneeescsneeenns 8
Miljovurdering .....c.ceevverveenniiniiniinencnnienieneenneseesees 14
Bevaringsveaerdige bygninger .........ccceeeveeerecieeeiiiicenicnnnenn. 15
Skyggediagrammer .......ccooceevveeeeucinneeineeineenieeneeenenenenee 16

Sammenhang med anden

planlagning og lovgivning...............ccoocoeinnnencs 18
Overordnet planlaegning ........cceccceeevereierinencncncsecnenenenes 18
Kommuneplan 2015......ccccceeriiiiiiiiieeneniieninneesinneeesecnaneens 18
Lokalplaner i RKvarteret......ccccccceeeeveerecrrernenneenncnseerncnnneen. 20
Miljo i byggeri og anlaeg 2016......ccccccvereereerrerreerncnneeenennnns 20
Spildevandsplan .......ccceeeveeerrererereereerecnnerneneeesssneessesnneens 20
Lokal handtering af regnvand.......ccccceeverveeinceenccnncnne 20
Skybrudssikring .......cceccereveerereenesienisieneieneeenceeeceeeaeenne 20
Vandforsyningsplan .......cc.ccceeeveeeereeecreenereneneeneneensneeseaeenns 21
Varmeplanleegning......cceeecceereeeerrenneeencnneenenneennenseeescnneeens 21

Tilladelser efter anden lovgivning ....................... 22
Affald...coeiiiiiiiii s 22
Jord- og grundvandsforurening .......cccecceeeeeveeereeneeerecnnens 22
MUSEUMSIOVEN ....uviruiinniiniiiiiiinicic e 23
ROTEESIRIING ..eereieriiiiiiiiteceteeetecee ettt 23
Lokalplan Nuuks Plads Il ...............cccccoovvrrernnnneeee. 24
S L.FOTMAL .ceiiieiiiiiiiiieerecereeee et eeeeeeeseseeeseeeeeees 24
§2.0MIAdE ...couvirriiriiriniinrcr e 24
§ 3. Anvendelse.........ccoviiiiniiniininnii e 24
§ 4.Vej, sti- og adgangsforhold samt .......cccccevveeverneenncnnne 26
PATRETING . ..eiieiiiieiiiice ettt 26
§ 5. Bebyggelsens omfang og placering .......c.cceeceeeueennee. 26
§ 6.Bebyggelsens ydre fremtraeden .......cccccceeveeneeercnennee 27
§ 7.Ubebyggede arealer ........ccccceeeueerrecseerncrneeneneeeneneeennns 30
§ 8. Byrum 0g Kantzoner ......c.ccoeeveevucenncnnucnnnennesensneenes 32
§ 9.Stoj og anden forurening .......c.ceeevcvvecnrucnricneenneenes 33
§ 10.Regnvand i underomrade I .......ccccceeeveerereercneereeennnee. 33
§ 11. Matrikulaere forhold .......ccecceevirevireicreneneneneeennnee. 34
§ 12. RetSVITKNINGET uveervieeirieeiriureinieineeeninecssseennnee 34
§ 13.Ophaevelse af lokalplan ........cccceeeeceereeccveerenneeenenneees 34
Kommentarer af generel karakter ........ccceecceererrveerecnneenes 34
Tegning nr.1 - Lokalplanomrade .........ccceceeeiviennennncnnnne 35
Tegning nr.2 - Anvendelse og bebyggelsesplan .............. 36
Tegning nr.3 - Vej- og adgangsforhold samt parkering ..37
Tegning nr.4 - Kote og terreenforhold.......c.ccceceeueeennnneen. 38
TegNing NI.5 — BYTUIN w.ceeerrieerrerreerrricrsseeeerseeessnneeeesssaens 39
Tegning nr.6 - Beplantning ....c...cceeceeeceerereercrecreseeeennenns 40
Tegning nr.7 - BeplantningSprinCipper.....cc.ccceeeeeeueennee 41
Tegning nr. 8 - Kantzonediagrammer........c.ccceveeueeerenncen. 42
Hvad eren lokalplan ..., 43
LOKAIPlan...cccecererereerrerreneerecrnreenernrersesneessesnneesesneeesssnneasns 43
Lokalplanforslagets retsvirkninger.......c..cceeceeeveereueennnee. 43
Lokalplanens endelige retsvirkninger........ccc.cceeeeeeeueennee. 43

Praktiske oplysninger ............c.couninnneas Bagsiden



Redeggrelse for lokalplanen
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Lokalplanomrddet er beliggende pd Noerrebro ved Jagtvej og Rantzausgade og mod Norrebroparken med stisystemet Den Gronne Sti.
Omrddet er omkranset af ensartede 5-etagers boligkarreer, der har en klar rumdannende karakter. JW Luftfoto, okt. 2014.

Lokalplanens baggrund og formal

Freja Ejendomme har i samarbejde med ejendomselskabet
Norden en vision om at skabe et mangfoldigt byliv pa Ner-
rebro. Med landsarkivets fraflytning fra Nuuks Plads og
etablering af en metrostationsplads i omradet, er idéen at
frileegge og transformere den gamle bevaringsveerdige ar-
kivbygning af Martin Nyrop fra 1893, ved at abne stueeta-
gen og etablere publikumsorienteret serviceerhverv som
fx cafeer, restauranter, butikker og evt. bydelsfaciliteter.
Bygherre gnsker endvidere at udnytte den stationsneere
beliggenhed til at forteette kvarteret med et 75 meter
hejhus og en ny 3-etagers leengebygning til erstatning

for den eksisterende arkivbygning langs Hiort Lorenzens
Gade samt den lave mellembygning fra 1963, tegnet af
Koppel. Den nye bebyggelse skal rumme familieboliger og
almene ungdomsboliger samt butik i stueetagen. Mellem
de to leengebygninger dannes et nyt offentligt byrum i
forleengelse af Nuuks Plads metro-

stationspladsen mod Jagtvej og med forbindelse til
Norrebroparken og Den Grenne Sti.

Lokalplanen skal udover metrostationspladsen, udgere
det planmaessige grundlag for, at den gamle arkivbygning
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langs Rantzausgade bevares og kan ombygges til nye
funktioner, samt at opfere en ny bebyggelse med blandet
bolig og erhverv i form af et hgjhus pa 75 meter sammen-
bygget med en leengebygning i tre etager og med publi-
kumsorienterede funktioner i stueetagen.

Udformningen af det nye byggeri skal veere med til at
fastholde det hoje arkitektoniske og kvalitetsmaessige
detaljeringsniveau, som er i kvarteret.

Lokalplanen skal sikre attraktive grenne opholdsarealer
samt nedvendige parkeringspladser til biler og cykler.
Lokalplanen fastleegger, at almene boliger udger mindst
25 % af den samlede boligandel.

Projektet er udviklet i dialog med forvaltningen, som bl.a.
har deltaget i en raekke workshops med bygherre, ejen-
domsudvikler og radgivere.

Projektet er i overensstemmelse med Kebenhavns Kom-

munes overordnede strategi om at byforteette ved de kom-
mende metrostationer.

Kgbenhavns Kommune
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Kig langs Den Gronne Sti set fra broen over Agade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2015.

Lokalplanen skal erstatte lokalplan nr. 489 Nuuks Plads
Metrostationsplads, der muligger metrostationspladsen
Nuuks Plads, som forventes abnet juli 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomrddet

Lokalplanomradet er beliggende pa Ngrrebro, hvor Jagtvej
og Rantzausgade mgdes, og afgraenses endvidere af Hiort
Lorenzens Gade og Florsgade. Omradet omfatter den kom-
mende metrostation Nuuks Plads samt bygningerne, der
tidligere rummede landsarkivet. Bebyggelsen ligger let

tilbagetrukket fra de omgivende veje. Metrostationen med

stationsplads er placeret mod Jagtve;j.

Landsarkivet for Sjeelland blev opfert i 1893 efter tegnin-
ger af Martin Nyrop i nationalromantisk stil med rgde
teglstensmure og sort skifertag. Arkivbygningen er mar-
kant placeret langs Rantzausgade mellem hjgrnerne mod
Jagtvej og abningen mod Den Grgnne Sti. Denne bygning

Fakta eksisterende forhold matr.nr. UK 2105

Grundareal 5.671m?
| alt bruttoetageareal 7.578 m?
Bebyggelsesprocent, inklusiv

bevaringsvaerdig bygning cal133

Rantzausgade set fra Jagtvej med landsarkivet til hojre.
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Landsarkivbygningen langs Ranzausgade i dbningen ud mod Norrebroparken og den Gronne Sti.

Kgbenhavns Kommune
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Hiort Lorenzens Gade set mod Jagtvej med den nyere arkiv-
bygning og to bevaringsverdige treer til hojre.

er i SAVE-registreringen vurderet til bevaringsvaerdi 2
(bevaringsveerdierne er mellem 1-9, hvor 1 er hgjest).
Langs Hiort Lorenzens Gade blev i 1963 opfert endnu en
arkivbygning og en 1-etages mellembygning, tegnet af
Eva og Nils Koppel, i modernistisk stil og fremstar med
karakteristiske indadskranende og tillukkede facader
beklzedt med sort skifer. I 2012 blev landsarkivet lagt sam-
men med Rigsarkivet og bygningerne star i dag tomme.
Bebyggelsesstrukturen i lokalplanomradet er markant
mere dben og lavere end de omgivende lukkede og hgjere
boligkarreer.

Den nye metrostation betyder, at stedet seendrer karakter
og status fra en lokal plads til et pejlemeerke for et storre
opland og et trafikknudepunkt, hvor Cityringen blandt
andet moder Jagtvej og Rantzausgade.

Kvarteret

Lokalplanomradet er omkranset af ensartede 5-etagers
boligkarreer, der har en klar rumdannende karakter. Be-
byggelserne er opfert inden for en tiarig periode omkring
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Landsarkivet med den nyere og den gamle arkivbygning ud mod
Florsgade.

ar 1900 i historicistisk og nationalromantisk stilarter. De
fremstar overvejende i redsten med partier og detaljer i
natursten eller pudset/malet.

Det tidligere jernbaneterraen med Den Grenne Sti og
parkanleeg gennemskeerer kvarteret diagonalt og leber
forbi lokalplanomréadet med store abne og gronne rekrea-
tive arealer. De udger i dag et attraktivt gront omrade med
cykelrute til andre bydele - et samlende element med et
aktivt byliv.

Trafik

Omradet er godt betjent med kollektiv trafik med flere
buslinjer pa Jagtvej og Rantzausgade, og vil blive endnu
bedre betjent efter abningen af metro Cityringen i juli
2019. De eksisterende forhold for cyklister er gode i form af
cykelstier pa Jagtvej og cykelruten Den Grgnne Sti, og vil
blive endnu bedre i fremtiden i forbindelse med ombyg-
ningen af Rantzausgade. I forhold til biladgang ligger
omradet godt med kort og nem adgang til det overordnede
vejnet.

Kgbenhavns Kommune
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Byggeonsker

Pa baggrund af bygherres vision har tegnestuerne Over
Byen Arkitekter og Arkitekt Kristine Jensens Tegnestue
tegnet et projekt, som har dannet baggrund for lokalplan-
forslaget.

Projektet er udformet med et gnske om at udnytte de
stationsneere arealer til at forteette kvarteret og samtidig
skabe rammerne for et nyt levende mgdested med attrak-
tivt byliv pa en ny gren plads mellem bygningerne med
en variation af opholdsmuligheder og nye forbindelser
ved at 4bne byrummet mellem metrostationspladsen ved
Jagtvej og parkomradet ved Den Grgnne Sti.

Nyrops arkiv

Arkivbygningen langs Rantzausgade bevares og gnskes
frilagt og transformeret til et multifunktionelt, pejle-
meerke i bydelen. Den skal indeholde cafeer, restauranter,
butikker og evt. bydelsfaciliteter og gvrigt erhverv. Stue-
etagens facader mod Rantzausgade og mod det nye byrum
abnes med storre dor- og vinduespartier med mulighed for
gennemgang mellem Rantzausgade og byrummet mel-
lem arkivbygningen og den nye bebyggelse. Der etableres
perforerede stalporte, som star vinkelret pa facaden og
siledes skaber lae og mindre opholdsrum.

Ny bebyggelse

Den nye bebyggelse ligger langs med Hiort Lorenzens
Gade, parallelt med Nyrops arkivbygning. Her opferes en
3-etagers leengebygning i teglsten med en morkere, varm
farve end de eksisterende boligkarreer omkring lokalplan-
omradet. Hgjden pa bygningens murkrone vil tilpasse sig
og underordne sig hgjden pa Nyrops arkivbygning. Leen-
gebygningen danner base for det i alt 75 meter hgjhus,

RANTZAUSG

Situationsplan med den nye bebyggelse og tidlige skitser til
indretning af den centrale plads mellem bygningerne, samt den
forventede indretning af metrostationspladsen Nuuks Plads i
2019. De viste plantebede pd den centrale plads skal bearbejdes
efter lokalplanens bestemmelser. Bld steg viser omfanget af den
nuverende matr. 2105, Rod streg viser det forventede fremtidige
matrikelskel. Illustration: Over Byen Arkitekter

som opfares herover i den nordvestlige del af bebyggelsen
mod Jagtvej. Hgjhuset adskilles visuelt fra basen ved at
sta frit pa sgjler ca. 4 meter haevet over basen. Hgjhuset
har et kvadratisk fodaftryk pa leengebygningen samt den

Kgbenhavns Kommune
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gverste etage pa 17 x 17 meter. De mellemliggende etager
er udformet med etageplaner pa 18 x 18 meter, hvor hver
etageplan op gennem bygningen er placeret forskudt over
hinanden med en meters udkragninger, skiftevis mod
hvert af de fire verdenshjorner. Hgjhuset beklaedes med
tombak med skyggegivende lodrette samlinger og vand-
rette skygger pa etageadskillelser. Vinduerne er i hele den
nye bebyggelse udformet i fuld hejde fra gulv til loft. Der
er altaner pa hgjhusets udkragede bygningsdele.

Den nye bebyggelse vil rumme en dagligvarebutik i stue-
etagen og almene ungdomsboliger i leengebygningens 2.
og 3. etage, mens 2. og 3. etage under hgjhuset vil rumme
serviceerhverv. Den gvrige del af hgjhuset fra 4. etage og
op indrettes med familieboliger. Hojhusets tag indrettes

Fakta om projektet pa matr.nr. UK 2105

Den eksisterende matrikel

Grundareal 5.671m?
Bebyggelsesprocent, inklusive

bevaringsvaerdig bygning ca. 206 %
Bebyggelsesprocent, eksklusive

bevaringsvaerdig bygning

(2.800 m?), (8.900:5.671x100=) ca. 157 %
Bruttoetageareal i alt ca. 11.700 m?
Bruttoetageareal for erhverv (ca. 36 %) ca. 4.300 m?
Bruttoetageareal for boliger (ca. 64 %) ca. 7400 m?
Krav til 25 % almene boliger ca. 1.900 m?
Friareal, bolig ca. 55 %
Friareal, erhverv 10 %
Friareal pa tage udggr ca. 20%
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Visualisering af ny bebyggelse set fra Jagtvej med kig ned ad Hiort Lorenzens Gade. Illustration: Over Byen Arkitekter.

e

bag et tilbagetrukket, hejt glasveern til feelles tagterrasse
for husets beboere. Pa leengebygningens tag, bag et tilba-
getrukket, transparent glasvern, indrettes en begrennet
taghave, som friareal for bebyggelsens beboere.

Byrummet - den centrale plads

Arealet mellem den gamle arkivbygning og den nye leen-
gebygning udformes til et nyt offentligt og grent byrum,
som binder de forskellige funktioner sammen, boliger,
publikumsorienterede serviceerhverv, metro-
stationsplads. Byrummet udformes i forleengelse af
metrostationspladsen med belaegninger samt plantebede
med leegivende og rumskabende traeer og buske. Der etab-
leres opholdsmuligheder samt cykelparkeringsger.
Bilparkering og affaldshandtering samt cykelparkerings-

Den forventede fremtidige matrikel

Grundareal, forventet fremtidig matrikel 3.993 m?
Bebyggelsesprocent, inklusive

bevaringsvaerdig bygning ca. 293 %
Bebyggelsesprocent, eksklusive

bevaringsvardig bygning ca.223%
Grundarealbehov for en maks.

bebyggelsesprocent 185 (8.900:185x100=) ca. 4.811 m?
Areal, der forventes udskilt fra matr.nr.

UK 2105 ca. 1.678 m?
Bebyggelsesprocent pa maks. 185 opnas

ved at medregne flg. m? af den udskilte

del af matriklen (4.811-3.993=) ca. 818 m?
Friareal, bolig ca.32%
Friareal, erhverv 10 %
Friareal pa tage udger €a.32%

Kgbenhavns Kommune



pladser for bebyggelsens beboere placeres i keelder under
byrummet og den nye bebyggelse med adgang fra Hiort
Lorenzens Gade via en rampe inde i bygningen.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, res-
stauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handveerk og andre virk-
somheder, der kan indpasses i omradet. Der er mulighed
for kollektive anlaeg og institutioner mv. Endvidere kan
omradet anvendes til metrostationsplads.

Arkivbygningen kan omdannes til serviceerhverv, hvor
stueetagen fastlaegges til publikumsorienterede service-
erhverv som butikker, caféer og restauranter. Nybyggeriet
opferes til boliger med mulighed for en mindre andel
serviceerhverv. Stueetagen i nybyggeriet fastlaegges til
publikumsorienterede serviceerhverv. Mindst 25 % af
boligerne skal veere almene boliger, som forventes place-
ret i leengebygningen, mens der indrettes familieboliger

i hgjhuset. Boligandelen skal udgere mellem 60 og 70 % af
ejendommens samlede etageareal.

BUSSTOPPESTED

ELEVATORER
HOVEDTRAPPE

HAVET BED |
~ VENTILATIONS
RIST

FFENTLIGT
TOILET = SIDDEPLINT

MINDESMARKE

7

DET TIDLIGERE |
LANDSARKIV

CYKELPARKERING

KRUGERSGADE

RANTZAUSGADE

Planen viser den forventede indretning af metrostationspladsen Nuuks Plads i 2019. Byggeprojektet pd landsarkivgrunden er ikke vist.
Illustration: Metroselskabet.
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Der gnskes et fortaettet og varieret byomrade ved metro-
station Nuuks Plads, hvor funktionernes placering tager
hensyn til omgivelserne, og der skabes et levende og
attraktivt milje med et nyt offentligt byrum.

Cityringen

Lokalplanomradet er omfattet af anlaegsloven for anlaeg
af metro Cityringen. Pa hele Cityringens tunnelstraek-
ning skal der pa ejendommene oven over tunnelrgrene
og pa ejendomme graensende til stationer og nedskakte
tinglyses servitut til sikring af tunnelen og stations- og
skaktanlaeggene. Servitutten skal sikre, at der ikke i frem-
tiden foretages noget, der kan skade metroanlaegget og
dermed forringe anleeggets og passagerernes sikkerhed.
Servitut om beskyttelse af metroanlaegget vil bl.a. inde-
holde bestemmelser om belastning, udgravninger, oplag,
ledninger, terreensendringer, omprofilering, beplantning,
kraner, metrokonstruktion, stationer, feerdsel og ude-
servering mv.

Disse begreensninger skal kommende byggeri og areal-
udnyttelse i gvrigt overholde. Om ngdvendigt skal der
indgas en aftale med Metroselskabet om muliggerelse af
byggeri og arealanvendelse, forinden byggetilladelse mv.
meddeles.

Servitutten tinglyses i en zone pa 30 m fra yderkant af
metrokonstruktion og 17 m pa begge sider af centerlinjen,
for hvert af de to tunnelrer.

I forhold til beskyttelse af metro i offentlige vejarealer og
visse andre offentligt ejede arealer kan der ikke tinglyses
servitut. Der er i stedet indgaet en teknisk aftale mellem
Kgbenhavns Kommune og Metroselskabet, hvori der er
fastsat bestemmelser om, at ejerne i deres administration
af arealerne skal handle i overensstemmelse med me-
troservituttens bestemmelser. Hvis et offentligt vejareal
nedlegges, vil kommunen veere forpligtet til at tinglyse
servitutten pa det pag=eldende areal.

Ejere og brugere af fremtidig ny bebyggelse og arkiv-
bygningen skal tale metroens tilstedeveerelse samt even-
tuelle gener forbundet med driften af metroen og metro-
stationen.

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 185 for ejen-
dommen, eksklusiv bevaringsveerdig bygning, som jf.
kommuneplanen ikke medregnes. Endvidere kan den
maksimale bebyggelsesprocent overskrides med den del
af grundarealet, der matte blive udskilt af ejendommen
(matr.nr. UK 2105) som led i kommunens overtagelse af
arealet som offentlig plads, nar metrostationspladsen er
feerdiganlagt.

Der henvises til situationsplanen s. 6, hvor den nuveren-
de matrikels afgreesning er vist med bla signatur.

Forslag til lokalplan Nuuks Plads II

Sikkerhedszoner - negativzoner for metroanlegget - skal
friholdes for inventar af hensyn til flugtveje og regventilation.
Illustration: Metroselskabet.

L
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Sikkerhedszoner - belastningszoner for metroanlegget. I rod
zone md ikke placeres bygninger. I gron zone er der serlige krav
ved placering af bygninger med hojde over ca. 6 etager.
Illustration: Metroselskabet.

Sikkerhedszoner - udgravningszoner for metroanlegget - med
begrensning pd gravedybder. Illustration: Metroselskabet.

Kgbenhavns Kommune
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Infrastruktur og forholdet til omgivelserne
Metrostationen har adgang via trappeanlaeg og elevator
fra Nuuks Plads og et sekundeert trappeanleeg fra Hiort
Lorenzens Gade.

Metrostationen har cykelparkering pa vejarealer langs
Rantzausgade og Hiort Lorenzens Gade samt i kaelder med
nedgang fra Hiort Lorenzens Gade.

Cykelparkering for brugere/kunder til butikker og restau-
ranter i nybyggeriet etableres i afgreensede omrader i neer-
heden af indgangspartierne. @vrig cykelparkering samt
affaldshandtering og al bilparkering placeres i kzelder-
anlaeg under byrummet og nybyggeriet med nedkersel fra
Hiort Lorenzens Gade.

Varelevering til butikker og restauranter i omradet foregar
via Florsgade. Projektet forudseetter, at der nedleegges
16-18 offentlige bil p-pladser, heraf 3 pa Hiort Lorenzens
Gade og 14 pa Florsgade. Efter feerdiggorelse af metro-
anlaegget genetableres pa Hiort Lorenzens Gade 10 of-
fentlige p-pladser, som har veeret midlertidigt nedlagt i
forbindelse med byggeplads for metroanlaegget. Storre
lastbiler med varelevering til butik i nybyggeriet kerer fra
Florsgade over fortovet og ind gennem port i bygningens
sydlige del og herefter videre ud pa Hiort Lorenzens Gade
og foretager et venstresving ud ad Florsgade mod Rant-
zausgade.

o |

Luftperspektiv af kvarteret med den nye bebyggelse pd Nuuks
Plads. Illustration: Over Byen Arkitekter.

Kgbenhavns Kommune
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Hojhuset set fra Jagtvej ved Horsholmsgade
Illustration: Over Byen Arkitekter.

Det nye byrum mellem arkivbygningen og den nye leenge-
bygning fastlaegges til et offentligt tilgeengeligt friareal,
som forventes at kunne blive et nyt opholds- og medested
for omradets og kvarterets beboere og brugere, samt et
transitrum for folk, som skal fra metroen og videre ad Den
Grenne Sti.

Parkering for matr. nr. UK 2105

P-keelder

P-keelderen udferes i en til to etage. Adgangsvejen ligger
langs Hiort Lorenzens Gade og bestar af en tosporet bil-
rampe samt en cykel/gangrampe. Der er separate opgange
til henholdsvis ungdomsboliger, boligtarn og terreen med
elevatorer og trapper.

Rampen ligger i konstruktionen, og der skal siledes ude-
lukkende etableres overkarsel over fortov.

P-kaelder indeholder ca. 65 parkeringspladser og
ca. 466 cykelparkeringspladser.

Keelder indeholder herudover teknik, skraldesug/affalds-
handtering, ventilation, depotrum og mulighed for lager.

Bilparkering

Kommuneplan 15 har en fastsat bilparkeringsnorm for
ungdomsboliger pa 1 parkeringsplads pr. 300 m’ etage-
areal, og for detailhandel pa 1 pr. 100 m> For bolig og
serviceerhverv i omrader i teetbyen kan der vurderes en
hgjere eller lavere p-norm, fra 1 pr. 100 m” til 1 pr. 200 m>.
Ilokalplanen er der fastsat en p-norm pa 1 pr. 200 m” bolig
og service erhverv, primeert pa grund af beliggenheden
som nabo til en metrostation og busstoppesteder.
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Visualisering af det nye byrum set fra Florsgade mod Jagtvej. Lokalplanen kreever flere treer end de viste.
Hlustration: Over Byen Arkitekter.

Cykelparkering Cykelparkering for metrostationen

For cykelparkering har Kommuneplan 2015 fastsat parke- 1 VVM for anleeg af Cityringen er fastlagt i storrelses-
rings normen, der for boliger, ungdomsboliger og butik- ordenen 350 cykelparkeringspladser i tilknytning til

ker, detailhandel og ovrigt serviceerhverv er pa 4 pr. 100 metrostationen Nuuks Plads. Lokalplanen muligger etab-

m? svarende til et behov pa 466 cykelparkeringspladser pa lering af yderligere cykelparkeringspladser.
matr. 2105.

Tagterrasse
'

1

'

'

|

| “ “ Glasvesrn

Tombak

Nyrop Rigsarkiv, nyt
madmekka

Taghave

'
|
1
|
|
1
1
1
I
' i

| I

I I

! A\

1 1
Metro adgang " i

- Teglsten
A Ll
Opstalt af bebyggelsen set fra Jagtvej. Vejprofilerne er ikke retvisende. Illustration: Over Byen Arkitekter.
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Bebyggelsens placering og udformning

Der fastleegges en bebyggelsesplan i overensstemmelse
med de beskrevne byggegnsker. Placering og udform-
ning af bebyggelsen har bl.a. taget afszet i et gnske om,
at begraense generne fra trafikstej samt fra vind-, lys- og
skyggepavirkninger, som hegjhuset méatte skabe.

Der er et sarligt fokus pa ssmmenhaengen mellem den
bevaringsverdige arkivbygning og den nye leengebygning
med hgjhus. Arkivbygningen frileegges ved at den eksiste-
rende lave mellembygning nedrives, sa det bliver muligt
at feerdes hele vejen rundt om bygningen og den bliver
fuldt eksponeret. Arkivbygningen rummer store arki-
tektoniske og kulturhistoriske kvaliteter, som der tages
udgangspunkt i ved transformation af bygningen til nye
funktioner. Den nye leengebygning underordner sig arkiv-
bygningen i hgjden ved, at hgjden pa arkivbygningens
tagfod respekteres og lengebygningens tagterrassevaern
traekkes tilbage fra facadeflugten, samt ved at leenge-
bygningen udferes med tegl og med en detaljering, der i
en nutidig udformning relaterer sig til arkivbygningen og
til den gvrige omgivende karrebebyggelse. Udformningen
af det nye byggeri skal veere med til at fastholde det hgje
arkitektoniske kvalitetsniveau, som er i kvarteret.

AR AN |
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Facadeudsnit set fra den centrale plads - byrummet mellem den
nye bebyggelse og den gamle arkivbygning.
Hlustration: Over Byen Arkitekter.

Kgbenhavns Kommune

Hgjhuset vil med de 75 meter i hgjden kunne ses fra store
dele af byen og dermed indga i byens skyline. Det skal
derfor fremsta slankt, og dets udtryk og udformning skal
fremsta med seerlig hgj arkitektonisk kvalitet, seerligt i
forhold til variation i facadeudtrykket, materialevalg og
farveszetning.

Byrum

Med omdannelsen af den bevaringsverdige arkivbygning
til et multifunktionelt publikumsorienteret pejlemaerke
for pladsen, sasmmen med den nye leengebebyggelse, vil
de to leengers fritliggende karakter veere med til at skabe
rammen for byrummet mellem bygningerne. Denne cen-
trale plads og taghaven pa den nye leengebebyggelse etab-
leres med et gront preeg. Treeer plantes i forskellige hgjder,
sa vindforholdene pa pladsen og taghaven er acceptable
til ophold for beboerne. Taghaven vil veere beboernes
opholdsareal, mens metropladsen og den centrale plads
vil veere offentligt tilgaengeligt og der vil veere mulighed
for at tage ophold pa pladsen. Med den centrale placering
lige ved siden af en metrostation og i umiddelbar naerhed
af Den Grgnne Sti, vil der veere en forventning om, at de
fleste vil ga eller cykel i omradet.

Udsnit af hojhuset med ca. 1 meter forskydninger i etageplanerne
op gennem bygningen. Illustration: Over Byen Arkitekter.
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Hojhuset set fra Rantzausgade ved Brosons Kirke.
Hlustration: Over Byen Arkitekter.

Baredygtighed

Projektet tilgodeser et behov for at minimere areal-
forbruget til byggeri ved at etablere et hgjhus med en
blanding af almene boliger og ejer -/lejelejligheder. Huset
bliver placeret stationsneert teet ved metroen. Lokalplanen
muligger en beplantningsplan, som kan bryde vinden og
dermed tilgodese behov for ophold i byrummet mellem
bygningerne og pa taghaven. Gode vaekstforhold for trae-
erne vil veere med til at sikre projektets langtids-
holdbarhed. Etablering af granne bede pa tagterrassen og
pa terreen sikrer forsinkelse af regnvand. Pladsen indret-
tes pa en made, sa regnvand handteres pa grunden, og
ikke bliver til gene for metro.

Fallesskab Kgbenhavn

Feellesskab Kgbenhavn er en vision med pejlemaerker for
teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Ved udvikling af 'En levende by’ prioriteres hverdags-
livet forst, nar vi cykler, skal der veere plads til alle, ogsa
de uerfarne, og der skal veere steder, hvor cyklerne kan
parkeres, og bynatur skal flettes ind, hver gang der er
mulighed for det.

Ved udviklingen af 'En by med kant' er malet et mere
fleksibelt og dynamisk Kgbenhavn, sa byen passer til det
levede liv. Sammenhaengen mellem byens omrader skal
styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulighed
for at bo i Kebenhavn.

Ved udviklingen af 'En ansvarlig by' er malet, at Kgben-
havn i 2025 er verdens farste CO,-neutrale hovedstad.
Derfor skal byens affald udnyttes som en ressource, og
Kgbenhavn sikres mod fremtidens klima.

Feellesskab Kobenhavn vil spille sammen med og styrke

en raekke andre af kommunens politikker, planer og stra-
tegier.

Forslag til lokalplan Nuuks Plads II

Visualisering af hojhuset med udsigt over byen.
Hllustration: Over Byen Arkitekter.

Bynatur i Kesbenhavn

Kebenhavn skal veere en gronnere by. Det handler om at
muliggore flere gadetraeer, flere grenne byrum, grenne
facader, flere taghaver eller gronne tage og om at skabe
incitamenter til at bruge gronne elementer pa nye mader.
Bynatur er et samlet begreb, der deekker over alle byens
naturomrider, parker, kirkegarde, grenne byrum, gronne
gader, sger og vandlgb samt alle dyr og vaekster, som lever
ibyen.

For at sikre dette har Kgbenhavns Kommune vedtaget en
strategi for '‘Bynatur i Kebenhavn'.

http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.
asp?mode=detalje&id=1447

Med denne strategi gnsker kommunen
- at skabe mere bynatur i Kebenhavn
- at forbedre kvaliteten af bynatur i Kebenhavn

Byens gronne og bla omrader skaber ro og balance i byen.
Men med en by, der vokser, bliver det sveaerere at finde
plads til flere store, gronne omrader. Derfor skal natu-

ren flettes ind, hver gang der er mulighed for det, si der
kommer mange flere sma pletter af levende grent og blat.
Neerheden til grenne omrader har afgerende betydning for
borgernes livskvalitet, sundhed og almene velbefindende.

Arkitekturpolitik i Kebenhavn

Kebenhavns hovedtraek skal fastholdes og styrkes som
fundament for byens udvikling. Ved omdannelse af
bygninger skal det ske med respekt for og bevaring af
vaesentlige arkitektoniske vaerdier, bade i bymiljeet og for
den enkelte ejendom, sa nye tilfgjelser og eendringer sker
som nutidige fortolkninger af eksisterende arkitektoniske
treek.

Nye hgjhuse, der bryder med byens overordnede skala og

profil, kraever en seerlig opmeaerksomhed og omhu. Det er
vigtigt, at de tilfgrer byen og det konkrete sted arkitek-

Kgbenhavns Kommune
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tonisk merveerdi - ogsé i den naere menneskelige skala.
Hgjhuse skal udformes og placeres med afszet i byens

og det konkrete omrades egenart - herunder hensyn til
eksisterende topografi, profil, teethed, skala, udsigter og
sigtelinjer. Hojhuse skal udformes og placeres sa de som
udgangspunkt er slanke og fungerer som pejlemeerker,
der understgtter orienteringen i byen. Arkitektkonkur-
rencer eller parallelopdrag skal danne udgangspunkt for
hgjhusprojekter samt for fastlaeggelse af bestemmelser for
det arkitektoniske udtryk af hgjhusene og udformning af
hejhusenes facader i lokalplaner, som rummer mulig-
heder for hgjhuse.

Bygherre har afholdt parallelopdrag.

Miljgvurdering

Byarkitektonisk vaerdi og kulturhistoriske forhold

Den samlede komposition af hgjhus, leengebygning og
arkivbygning vil sammen med den nye metrostations-
plads skabe et nyt liv i neeromradet, og hgjhuset vil
markere metrostationens placering pa den nye Cityring.
Bebyggelsesstrukturen i lokalplanomradet er szerlig for
denne del af brokvarteret pa den made, at den bestar af en
1-3 etagers tilbagetrukket bebyggelse, som er omgivet af
lukkede 5-6 etagers boligkarreer. Med den nye 3-etagers
leengebygning og frileegning af den gamle arkivbygning
fastholdes den lavere og dbne karakter i omradet. Hgjhu-
set er en tilfgjelse til denne bygningsstruktur, hvormed
der kan opnas en bygningsmaessig forteetning og samtidig
skabes mere plads til et offentligt tilgeengeligt byrum.

Bevaringsvardige bygninger

Den bevaringsverdige landsarkivbygning, som er tegnet
af Martin Nyrop, frileegges og bliver et centralt og identi-
tetsskabende element, der samler en del af et nyt byrum i
omridet med udadvendte funktioner. Der muliggeres en
naensom ombygning til nye funktioner, bl.a. ved etable-
ring af abninger i stueetagens facader.

Vindforhold

Hgjhuset vil skabe gget risiko for hgje vindhastigheder

og turbulens pa den centrale plads, metrostationspladsen
og pa opholdsomrader. Det vurderes, at en beplantnings-
strategi med teet beplantning pa strategiske steder, samt
placering af lzeskabende elementer, saisom perforerede
portelementer placeret vinkelret pa Nyrops bygning,
samlet vil give mulighed for at opseoge et acceptabelt vind-
milje til ophold pa de udenders arealer.

Skygger
Pa grund af det forholdsvis slanke hgjhus bevaeger skyg-

gerne sig med en hastighed pa ca. halvanden time ved
jeevndegn pa facaden ved de naermeste naboer pa Jagtvej.

Trafik
Der er i planen taget hensyn til, at de sikkerhedsmaessige
risici afveerges gennem planlegning af vareindlevering.

Kgbenhavns Kommune
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Scenarie: Facadestojniveauer - fritfeltsverdier L,
en

Scenarie: Stojbelastning 1,5 m over terren L, _

<=58
58 < <=60
60 < <=62
62 < <=64

64 < <=66
66 < <=68
68 < <=70
70 <

Diagrammer visende udbredelsen af stoj pd nybyggeriets facader
samt pd den centrale plads og pd taghaven 1,5 meter over terren
med et 1,6 m hojt stojvern placeret langs kanten pd taghaven.
Illustration: Riis Akustik ApS.

Bil- og cykelparkering placeres primeert i konstruktion,
men det vurderes at biltrafikken ikke gges veesentlig, da
omradet er s stationsneert. Cykeltrafikken vil formentlig
oges, da der vil veere borgere, som cykler til metrostatio-
nen, men det er vurderet, at omradet kan bzere den ggning
af blgde trafikanter. Bebyggelsen vil blive belastet med
trafikstej fra Jagtvej og Rantzausgade. Boligerne skal
derfor udstyres med lydisolerende udluftningsmuligheder
i facaden for at overholde greenseverdierne for indenders
stgj med abne vinduer.

Forslag til lokalplan Nuuks Plads Il



Forurening

Der er foretaget beregninger af mulig luftforurening fra
omkringliggende anlaeg, og det vurderes, at luftforurenin-
gen ikke overskrider greenseveerdierne.

Overfladevand og slagregn

Et aget overfladeareal vil skabe mere vand, som skal
héandteres pa grunden i tilfeelde af bade hverdagsregn og
skybrud. En samlet strategi for opsamling ger det muligt
at handtere vandmengderne pa grunden.

Bevaringsvardige bygninger

Landsarkivet for Sjeelland blev opfort i 1893 efter tegnin-
ger af Martin Nyrop i nationalromantisk stil. Bygnin-

gen er velbevaret og er arkitektonisk og kulturhistorisk
bevaringsverdig. Arkivbygningen har smukt detaljerede
facader til alle sider med hgje smalle vinduer og straebe-
piller ved hjernerne. Taget har skiferbeleegning og sma
kobberdaekkede kviste. Facaderne er af rgdt murveerk med
menstermurvark og detaljer i sten og metal, og passer
fint til de omkringliggende boligkarreer, der er opfort i
arene umiddelbart efter. Anlaegget bestod oprindeligt af
den fritliggende 3-etagers bygning langs Rantzausgade og
en tilhgrende inspektarbolig med leesesal beliggende midt
pa grunden omgivet af en have.

Boligen blev nedrevet i 1963 for at give plads til endnu en

Fredede bygninger

Hgj bevaringsvaerdi

Middel bevaringsvaerdi

Uden bevaringsvurdering

Udsnit af bydelsatlas med bevaringsverdige bygninger i omrddet.
Nyrops arkivbygning er vist med sort ramme.

Alle arkivbygningerne er markeret med rodt, da det formelt set er

én bygning, men det er kun Nyrops arkivbygning, som i SAVE-
registreringen har hoj bevaringsverdi.

Forslag til lokalplan Nuuks Plads II

3-etagers arkivbygning langs Hiort Lorenzens Gade samt
en lav 1-etages mellembygning, tegnet af Eva og Nils
Koppel i modernistisk stil med karakteristiske indadskra-
nende og tillukkede facader beklaedt med sort skifer. Byg-
ningen er sveer at genanvende pa grund af lav lofthejde,
fa og sma vinduer og en konstruktion der er vanskelig at
endre. Pa den baggrund fastlaegger lokalplanen ikke Kop-
pels arkivbygning som bevaringsveerdig.

Nyrops arkivbygning er i Kommuneplan 2015 udpeget
som bevaringsveaerdig. I lokalplanen er der fastlagt be-
stemmelser, der sikrer bygningen og samtidig muligger
en skinsom transformation af bygningen til andre funk-
tioner, samt muligger, at bygningen abnes i stueetagen
mod Rantzausgade og mod den centrale plads.

Martin Nyrops originale tegninger til landsarkivet, med den
oprindelige direktorbolig og lesesal midt pd grunden.

Foto fra ca. 1970 af Koppels arkivbygning.

Kgbenhavns Kommune

15



16

21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 16.00
Illustration: Over Byen Arkitekter

Skyggediagrammer

Viser at basens tre etager giver en minimal gene. I rela-
tion til eksisterende forhold er den nye leengebygning lidt
lavere end den eksisterende samtidig med at den traekker
sig leengere veek fra modsatte facade.

Tarnets skygge bevaeger sig forholdsvist hurtigt og vil pa
de neermeste naboer kaste en skygge pa

ca.11/2 time om dagen. Jo leengere veek fra tirnet des
kortere skyggepavirkning.

Hgjhuset vil i perioder kaste lange skygger over de
naermeste karreer i omradet.

Kgbenhavns Kommune

21. juni kl. 19.00
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| Skygger slutter | Skygger slutter
: 09.00 10.15

Illustration: Over Byen Arkitekter

Illustrationen viser skyggepavirkningerne pa bebyggel-
sen pa Jagtvej, som har den korteste afstand til hejhuset
(se rod streg), og sdledes ogsa den leengst varende skyg-
gepavirkning. Skyggerne fremkommer dog ogsa fra

den smalleste facade pa huset. Ved skyggepavirkninger
nordligere eller sydligere vil det veere hegjhusets diagonal,
som bestemmer bredden af skyggen og ikke den smallest
mulige facade.

Forslag til lokalplan Nuuks Plads II Kgbenhavns Kommune 17



Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Lov om en Cityring

Lov om en Cityring (lov nr. 552 af 6. juni 2007) tradte i
kraft den 10. juni 2007. Ifglge lovens § 4 beslutter trans-
portministeren den enkelte linjeforing og placering af sta-
tioner, CMC, skakte, m.m. efter en koordineret indstilling
fra Frederiksberg Kommune og Kgbenhavns Kommune.
Transportministeren har godkendt anlaegget af City-
ringen i henhold til denne bestemmelse. I henhold til
lovens § 13 kan transportministeren for Metroselskabet
erhverve fast ejendom ved ekspropriation, bl.a. i form af
rettigheder og servitutter, der er ngdvendige for at gen-
nemfere Cityringens anleeg f.eks. supplerende adgangs-
veje for stationer. Ekspropriation sker efter reglerne i lov
om fremgangsmaden ved ekspropriation vedrgrende fast
ejendom.

Der er indgaet teknisk aftale mellem Kgbenhavns Kom-
mune og Metroselskabet.

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for plan-
laegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i
fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Lokalplanomradet er fastlagt til boliger og service-
erhverv, sisom administration, liberale erhverv, butikker,
restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virk-
somheder, der kan indpasses i omradet. Endvidere kan
der indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljemeessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 % af etage-
arealet, men vil efter neermere vurdering kunne nedszet-
tes til 25 %.

For lokalplanomradet er der med rammen (C3*) en be-
meerkning om, at der inden for omradet anlaegges en
station for Cityringen og at der i en lokalplan kan gives
mulighed for byggeri med en hajde pa op til 75 meter. Den
maksimale bebyggelsesprocent er pa 185.

Friarealer for boliger og erhverv skal udgere minimum
henholdsvis 30 % og 10 %. Parkeringsdeekningen er 1 pr.
150 m® men kan efter en konkret vurdering maksimeres
til 1 plads pr. 100 m? eller minimeres til 1 plads pr. 200 m?,
séfremt der kan pavises hgjere eller lavere parkerings-
behov. I vurderingen af det konkrete antal pladser indgar

Kgbenhavns Kommune

B,B2-5  Omrader til boliger (3-6 etager)
- Omrader til boliger og serviceerhverv
5,513 Omrader til serviceerhverv
0,02-5  Omrader til institutioner
o1 Omrader til fritidsomrader m.v.
~—=—3 Det aktuelle lokalplanomrade

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015

bl.a. lokalisering i forhold til kollektiv trafik, vejnet samt
projektets karakteristika i forhold til boligsterrelser,
bebyggelsesplan, boligtype, feelles parkeringsanlaeg, her-
under mulighed for dobbeltudnyttelse.

I forbindelse med byggeri til butiksformal skal der etable-
res 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal.

I forbindelse med tilvejebringelse af kollegie- og ung-
domsboliger skal der etableres i stgrrelsesordenen

1 parkeringsplads pr. 300 m? etageareal. Krav til parke-
ringspladser i tilknytning til kollegie- og ungdomsboliger
kan fastszettes efter en konkret vurdering pa baggrund af
ejendommens beliggenhed i forhold til kollektiv trafik og
projektets karakteristika, herunder bebyggelsesplan og
ejendommens anvendelse og beliggenhed i byen mv.

Der kan i lokalplaner stilles krav om, at en andel af par-
keringspladserne forberedes for eller forsynes med el til
opladning af elbiler.

Cykelparkeringsnormen er 4 pladser pr. 100 m? etageareal
til boliger, ungdomsboliger, butikker og arbejdspladser,
samt 2 pladser pr. 1.000 m? etageareal til pladskreevende
cykler.
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Bydelscenter

Lokalcenter
Det aktuelle lokalplanomrade

Detailhandel i kvarteret

Detailhandel

Lokalplanomradet ligger indenfor bydelscenter Rantzaus-
gade som har et maksimalt butiksareal pa 10.000 m? heraf
er rammen til nyt butiksareal 4.500 m?. Dagligvarebutik-
ker og udvalgsvarebutikker ma maksimalt veere pa hhv.
2.000 og 1.500 m?. Lokalplanen for Nuuks Plads IT mulig-
gor 2.200 m* til detailhandel.

Bevaringsvardige bygninger

Arkivbygningen mod Nuuks Plads og Rantzausgade er ud-
peget som bevaringsveerdig. For fredede bygninger og for
bebyggelse, der i kommune- eller lokalplan udpeges som
bevaringsveerdig eller som af hensyn til historiske bebyg-
gelsesstrukturer i lokalplan fastlaegges som bebyggelses-
plan, kan det tillades, at den maksimale bebyggelses-
procent overskrides og friarealkravet fraviges. Dette
geaelder ogsa for et evt. forgget etageareal ved om- eller
tilbygning.

Boligpolitik

Kgbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 20271 folge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at veere en socialt baeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grenne omrader skal allerede i planlaegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
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man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dggnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.
Trafikstgj

Nye boliger, daginstitutioner, grundskoler og hospitaler
ma som hovedregel ikke etableres, hvis trafikstegjen over-
stiger 68 dB pa facaden. Ved omdannelse af eksisterende
byggeri langs eksisterende veje, ved huludfyldning og i
andre seerlige tilfzelde, hvor hensynet til byrum og bebyg-
gelsens funktion som stegjskaerm tilsiger det, kan disse
anvendelser etableres, hvor stgjen er op til 73 dB, hvis
ovennaevnte greenser for stgj indenders og udenders kan
overholdes.

Ilokalplanen er der taget hejde for, at de vejledende stgj-
graenser kan overholdes, jf. miljgrapporten.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele.
Bydelsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igang-
seette en sammenhaengende og fremadrettet dialog om
byens udvikling mellem Borgerrepraesentationen og
kgbenhavnerne. Det andet er at formulere lokale princip-
per for bydelenes fremtidige udvikling i relation til den
geeldende kommuneplan.

Bydelsplan for Ngrrebro 2017-2020 kan laeses i flg. link:
https://www.kk.dk/indhold/borgerrepraesentationens-
modemateriale/12102017/edoc-agenda/e5e7b309-248e-4475-
98d7-4539924da534/395b5879-0019-4d63-935d-ab7bf745698b

Kgbenhavns Kommune



[ 1 czlIdende lokalplaner
Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr. 102 'Hans Egede Gade': Formalet med lokal-
planen er dels at fastlaegge omradet til offentlige formal,
for at muliggere dets anvendelse til bydelspark i overens-
stemmelse med Helhedsplan for Indre Norrebro. Herud-
over abnes mulighed for etablering af offentlige beskyt-
telsesrum.

Endvidere muligger lokalplanen bl.a. eendrede anleeg af
vejene, saledes, at dele af vejarealerne kan anlaegges med
beplantning m.v.

Lokalplan nr. 489 'Nuuks Plads Metrostationsplads':
Formalet med lokalplanen er at udggre det planmaessige
grundlag for at etablere en metrostationsplads for et vig-
tigt trafikalt knudepunkt i forbindelse med Cityringen.
Pladsen skal udgere et rekreativt omrade som relatere sig
til de tilgreensende omrader omkring Jagtvej, Rantzaus-
gade, Hiort Lorenzens Gade og Florsgade.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hej miljostandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stgttede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljgkravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i 'Milje i byg-
geri og anlaeg 2016'. Kravene ligger indenfor temaerne el,
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vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og by-
natur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

'Miljo i byggeri og anlaeg 2016' kan findes pa
hjemmesiden: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Lokalplanomradet skal omkloakeres til et separat-
kloakeret omrade i overensstemmelse med retningslin-
jer i Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2008 med
tilleeg. Lokalplanomradets separatkloakering vil blive
indarbejdet i tillaeg nr. 8 til spildevandsplanen.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
handteres i overensstemmelse med Kebenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tillaeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller af-
ledes til vandomrade. Kgbenhavns Kommune har udgivet
en handbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pd www.kk.dk/lar

Regnvand kan eksempelvis bruges til vanding, spring-
vand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl. Regnvand til
toiletskyl og tejvask kan dog ikke tillades i daginstitutio-
ner, skoler (dog ikke skoler med elever over 6 ar, fx vok-
senskoler), plejehjem og andre institutioner for seerligt
folsomme grupper (fx fysisk og psykisk handicappede)
samt hospitaler. I gvrige institutioner og bygninger med
offentlig adgang ma brug af regnvand til WC-skyl kun ske
med kommunalbestyrelsens tilladelse efter droftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Pa grund af mulig udvaskning af tungmetaller fra
facaden, som forer til forurening af vand ved slagregn i
hverdagssituationer pa hgjhuset, skal regnvand renses
inden nedsivning fra en faskine eller udledning til et
skybrudssystem, der munder ud i en recipient (sg, vandlagb
eller havn). Der skal meddeles en nedsivningstilladelse fra
Center for Miljgbeskyttelse, Vand og VVM, inden nedsiv-
ning.

Kgbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatil-

pasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2013 og
efterfglgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.
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Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I praksis
betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i ca.
2035, vil der under et 100-ars skybrud hgjest sta 10 cm
vand i gennemsnit pa offentligt tilgeengelige arealer, und-
tagen pa skybrudsveje og bassiner.

I Jagtvej, Hiort Lorenzens Gade og Florsgade vil der blive
etableret gronne veje. De gronne veje er planlagt udfert
ca. i2035.

Bebyggelse og terraenbearbejdning i lokalplanomradet ma
ikke veere til hinder for gennemforelse af de grenne veje.

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som
folge af skybrud ved at udforme byggeri og terraen pa en
sddan made, at vandet handteres pa overfladen og strom-
mer vaek fra bygninger og metroanlaeg og magasineres
eller ledes videre ud af lokalplanomradet til de kommende
grenne veje i Jagtvej, Hiort Lorenzens Gade og Florsgade.
Derfor er der indarbejdet bestemmelser om dette i lokal-
planen.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstem-
melse med Kebenhavns Kommunes Vandforsyningsplan.
http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XFK5rWr-
VAG.pdf

I Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende var-
mekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fjernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgs-

ning.

I det aktuelle planomrade er det muligt at etablere
flernvarme.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa3, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m?pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra fx
restauranter, kantiner, storkgkkener, caféer, indkabs-
centre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
afhaenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovatgren.

Kgbenhavns Kommune

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal veere
overskueligt, nemt tilgeengeligt og tilstraekkeligt di-
mensioneret. Der skal veere plads til, at der kan opstilles
tilstreekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
sa affaldet nemt kan afthentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljo i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilret-
teleegges som handtering af erhvervsaffald.

Miljo i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
maengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stottet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Center for Miljgbeskyttelse har ingen viden om konstate-
ret jordforurening i lokalplanomradet. Arealet er omfattet
af omradeklassificeringen og jorden ma derfor forventes
at veere lettere forurenet.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk.
Overskudsjord til bortskaffelse skalanmeldes via www.
jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse sdsom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleegsar-
bejde og @ndret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pavidensniveau 1 eller 2 - en § 8 tilladelse efter jordfor-
ureningsloven. Tilladelsen skal indhentes hos Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljgbeskyttelse inden
arbejdet pabegyndes. Kontakt:jordforurening@tmf.kk.dk

Forslag til lokalplan Nuuks Plads Il



Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM
ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der endvidere
indhentes tilladelse til udferelse af boringer.

Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Skal der i forbindelse med byggeriet afledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljobeskyttelse, Forurenende virksomhed til-
lige soges om afledningstilladelse.

Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljgforvaltningen,
Center for Miljobeskyttelse, Vand & VVM sgges om udled-
ningstilladelse.

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke, hvorfor dreen skal
ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og ikke
dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anlaeg.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan szttes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, siledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgarel-
se om forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbssyste-
met.
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Lokalplan Nuuks Plads Il

I henhold til lov om planleegning fastszettes folgende bestemmelser for omradet afgraenset af Jagtvej, Rantzausgade,

Florsgade og Hiort Lorenzens Gade.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for, at eksi-
sterende byggeri af arkitektonisk og kulturhistorisk veerdi
bevares, at der kan etableres en ny bebyggelse inklusiv et
hejhus med blandet bolig og erhverv, samt at viderefore
bestemmelser fra lokalplan nr. 489 Nuuks Plads Stations-
plads i en opdateret udgave.

Som led heri skal folgende overordnede hensyn tilgodeses:

» Der fastleegges en metrostationsplads med dertil hg-
rende tekniske installationer, i overensstemmelse med
Lov om en Cityring.

» Iforbindelse med den kommende metrostationsplads
gnskes en udvikling af den tidligere landsarkivejen-
dom med bevaring af den =ldste del af bebyggelsen og
opfarelse af ny bebyggelse til boliger og serviceerhverv
med stueetager, der overvejende indrettes til butikker,
cafeer og lignende publikumsorienterede og udadvend-
te funktioner, for at skabe rammer for byliv.

» Der fastleegges offentligt tilgzengelige byrum og pas-
sager gennem omradet, sa der er ssmmenhaeng med
de omgivende byomrader og rekreative omrader, og der
skabes hensigtsmaessig adgang til metrostationen og
til den gvrige bebyggelse.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommen matr.nr. 2105 Udenbys Kledebo
Kvarter, Kebenhavn samt umatrikulerede vejarealer
Udenbys Klaedebo Kvarter, Kosbenhavn, og alle parceller,
der efter 1. juli 2017 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Underomrader
Lokalplanomradet opdeles i underomrade I, IT og III, som
vist pa tegning nr. 1.

Stk. 1. Anvendelse, underomrade |

Underomréde I fastlaegges til helarsboliger og serviceer-
hverv, saisom administration, liberale erhverv, butikker,
restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virk-
somheder, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og instituti-
oner samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle,
sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.
Boligandelen skal udgere mellem 60 og 70 % af ejendom-
mens etageareal.

I byggefelt A, jf. § 5 og tegning nr. 2, skal 2. og 3. etage
anvendes til ungdomsboliger.

Kgbenhavns Kommune

Den pa tegning nr. 2 viste bevaringsveerdige bygning ma
ikke indrettes til boliger.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

I projektet, som danner baggrund for lokalplanen, udger
boligerne ca. 64 % af det samlede etageareal.

Stk. 2. Anvendelse, underomrade Il

Underomrade II fastlaegges til vej, metrostation samt sta-
tionsplads med rekreative funktioner.

Underomradet indrettes til vej, samt adgangs- og opholds-
areal for metrostationen. Der kan etableres funktioner,
der naturligt knytter sig til eller er en nedvendighed for
vejarealets anvendelse og for stationens feerdsels- og op-
holdsareal samt de for metrostationens udformning, brug,
drift og vedligeholdelse ngdvendige anlaeg og bygninger,
fx affaldsbeholdere, skiltning, cykelparkeringspladser,
stadepladser samt toiletter.

Kommentar

Fastlaeggelse af metrostationspladsen skal ske i overens-
stemmelse med Lov om en Cityring (nr. 552 af 6. juni
2007), Bekendtgorelse om ikrafttraeden af Lov om en City-
ring (nr. 587 af 7. juni 2007) og Bekendtgerelse om place-
ring og udformning af stationer og skakte m.m. (nr. 588 af
7. juni 2007) samt transportministerens godkendelse af 27.
marts 2009 af Cityringens anlaeg.

Stk. 3. Anvendelse, underomrade 1l
Underomrade III fastlaegges til vej.

Stk. 4. Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om al-
mene boliger svarende til minimum 25 % af det samlede
boligetageareal.

Ibyggefelt A, jf. § 5 og tegning nr. 2, skal 2. og 3. etage
anvendes til almene ungdomsboliger, mens gvrige byg-
ningsdele over stueetagen i byggefelt B kan anvendes til
almene boliger.

Den enkelte almene boligafdeling ma ikke veere storre
end i starrelsesordenen 120 boligenheder. Heri indgar ikke
ungdomsboliger.

Kommentar
I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at
en ejer i visse tilfeelde kan fremseette krav om overtagelse
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af en ejendom, der fastlaegges helt eller delvist til almene
boliger.

Stk. 5. Boligstarrelser

a) Boliger skali gennemsnit have et areal pa mindst
95 m? ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende
boliger. 25 % af bruttoetagearealet kan fritages fra be-
regningen af gennemsnittet. Ingen boliger, herunder
boliger, der fremkommer ved opdeling af eksisterende
boliger, ma veere mindre end 65 m>.

b) Bestemmelserne gzelder for hver ejendom og beregnin-
ger og storrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar ikke
iberegningen.

¢) Krav til boligstgrrelser omfatter ikke boliger og bo-
tilbud, der skal tilgodese behov som fglger af nedsat
fysisk eller psykisk funktionsevne eller szerlige sociale
problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med
seerlige boformer med storre feellesarealer indehol-
dende lokaler og faciliteter til radighed for beboerne,
som for eksempel bofeellesskaber. Boligerne i sadanne
boligformer skal have en storrelse pa mindst 75 m?i
gennemsnit. Ingen bolig ma vaere mindre end 50 m>.
Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet
og skal etableres i umiddelbar sammenhaeng med boli-
gerne.

e) Kollegie- og ungdomsboliger skal have et areal pa mel-
lem 25 og 50 m>.

Kommentar

Kollegie- og ungdomsboliger kan etableres inden for de 25
% af arealer, der kan fritages fra beregningen af gennem-
snittet, jf. § 3, stk. 5a).

f) Teknik- og Miljoudvalget kan tillade andre boligster-
relser, hvis szerlige bygnings- eller ejendomsmeessige
forhold forhindrer opfyldelse af kravene, eller hvis der
er tale om erstatningsbyggeri for boliger pa samme
ejendom.

Stk. 6. Fellesanlzeg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes faellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 % af bruttoetagearealet. Disse anlaeg kan
veere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse med szerlige boformer kan feellesanleaeg
ikke veere fzelles for andre bebyggelser.

Udover fzellesanleeg skal der etableres anlaeg for affalds-
sortering, herunder storskrald (miljgstationer). Disse
anlaeg kan veere fzelles for flere bebyggelser. Disse anlaeg
skal placeres i bebyggelsen.

Kommentar
Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervarksteder, beboerhotel,
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samt fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner
og lignende.

Stk. 7. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med
boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves forskellige former for erhverv, sa laenge
erhvervet udgves af beboerne uden fremmed medhjzelp og
ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade fasthol-
des.

Stk. 8. Forurenende virksomhed

Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1
(ingen forurening), som skennes forenelig med boligan-
vendelsen. Pa neermer vilkar kan der tillades i forure-
ningsklasse 2 (ubetydelig forurening med vejledende
afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 9. Butiksarealer

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for
lokalplanomradet er 2.200 m® Den enkelte udvalgsvarebu-
tik ma ikke overstige 1.500 m?, og den enkelte dagligvare-
butik ma ikke overstige 2.000 m? bruttoetageareal.

Kommentar

Opmerksomheden henledes p4, at planlovens § 5t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Det eksisterende butiksareal i omradet er 0 m? pr. 1. no-
vember 2017.

Stk. 10. S=rligt om stueetager

Stueetager skal veere aktive, og for de stueetager, der er
markeret med rgd streg pa tegning nr. 2, geelder, at de skal
anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sasom
butikker, restauranter, caféer og lignende, eller til udad-
vendte funktioner af social, kulturel eller fritidspraeget
karakter, sasom klub-, udstillings- og beboerlokaler. Disse
stueetager ma ikke anvendes til liberale erhverv, sasom
pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmeeglervirksom-
hed, forsikringskontorer, klinikker og lignende.
Stueetager, der er markeret med bla streg pa tegning nr. 2,
skal veere abne, og de skal anvendes pa en made, der sikrer
en hoj grad af interaktion mellem inde og ude.

Der henvises til § 6, stk. 2, om bebyggelsens ydre fremtrze-
den.

Kommentar

Aktiv stueetage: En stueetage, som med dbninger i faca-
den dvs. indgangsmuligheder, &benhed og transparens
skaber interaktion mellem ude og inde.

Aben stueetage: En stueetage, som med en hgj grad af
abenhed og transparens i facaden formidler en visuel kon-
takt mellem mennesker i byrummet og inde i bygningen.

Kgbenhavns Kommune



Stk. 1. Eksisterende vejlinjer
De eksisterende vejlinjer mod Florsgade og Hiort Loren-
zens Gade opretholdes.

Stk. 2. Vejudvidelseslinje
Mod Rantzausgade og Jagtvej udleegges der vej som vist
pa tegning nr. 3.

Kommentar

Den naermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vejarea-
ler, herunder treebeplantning, sker efter Teknik- og Milje-
forvaltningens godkendelse i henhold til vejlov-
givningens regler.

Stk. 3. Adgangsforhold

Der kan placeres en overkeorsel pa Florsgade og to over-
kersler pa Hiort Lorenzens Gade til betjening af bebyggel-
sen, som vist pa tegning nr. 3.

Rampe til parkeringskalder skal placeres inde i bygnin-
gen.

Kommentar
Etablering af nye overkersler samt nedlaeggelse af hid-
tidige overkersler kraever vejmyndighedens tilladelse

Stk. 4. Afvigelser

Bestemmelserne i stk. 3 er ikke til hinder for, at der ved
vejkryds og overkersler kan ske sendring af vejprofiler,
herunder udvidelse af veje af hensyn til etablering af
svingbaner mv. Det samme geelder ved etablering af bus-
lommer.

Stk. 5. Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen. Parkeringsdeekningen skal veere af
stgrrelsesordenen og ma ikke overstige 1 parkeringsplads
Pr. 200 m’ etageareal, dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til
detailhandel, 1 plads pr. 300 m? etageareal til kollegie- og
ungdomsboliger.

Al bilparkering for underomrade I skal placeres i kzelder.
Adgang til parkeringsanleeg skal ske fra Hiort Lorenzens
Gade, som vist pa tegning nr. 3, via en rampe/nedkgrsel
med rampen placeret inde i bygningen.

Stk. 6. Cykelparkering i underomrade |

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Der skal mindst etableres fglgende cykelparkeringspladser
pr. 100 m? opfert bruttoetageareal:
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Boliger: 4 pladser

Ungdomsboliger: 4 pladser

(mindst 50% skal vaere overdaekket)

Erhverv: 4 pladser
(mindst 25% skal vaere overdakket)
Butikker: 4 pladser

(mindst 50% skal vaere overdakket)

For boliger, erhverv og butikker skal 2 pr. 1.000 m? af det
kraevede antal pladser etableres til pladskraevende cykler.
Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar nzerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelig for bru-
gerne. Overdaekket cykelparkering skal vaere en integreret
del af byggeriet. Ved placering i keelder skal adgang til
cykelparkeringen ske fra Hiort Lorenzens Gade, som vist
pa tegning nr. 3, via en rampe/nedkersel med rampen
placeret inde i bygningen.

70 pladser skal placeres pa terreen. Cykelparkering pa ter-
reen skal anlaegges som integreret del i landskabets design
og placeres i grupper af hgjest 20 pladser pr. gruppe.
Cykelparkering kan placeres i forbindelse med de enkelte
beplantningszoners bede, men ma ikke optage areal i
bedene.

Stk. 7. Cykelparkering i underomrade Il

Der skal pa metrostationspladsen eller i tilknytning til

denne etableres mindst 350 cykelparkeringspladser, heraf

120 pladser i keelder.

a) Cykelparkering skal, hvor det er muligt,
begrennes.

b) Der kan opstilles byrumselementer, der indordner de
enkelte cykelstativer i storre sammenhaengende ele-
menter - fx opholdsmgbler, treeplantninger eller anden
form for begrenning.

Stk. 8. Nedl=ggelse af parkeringspladser
Der kan nedlaegges op til 18 bilparkeringspladser, som vist
pa tegning nr. 3.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 185 for den en-
kelte ejendom.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering, porte, tilbageryk-
kede stueetager samt arealer under eventuelle faste balda-
kiner/udheaeng, kan etableres udover bebyggelses-
procenten. Det samme geelder skulpturelt udformede byg-
ningsdele samt tekniske opbygninger, glasoverdeekninger
og abne forbindelser, sifremt det er begrundet i szerlige
arkitektoniske, miljomzessige, rekreative, energimaeessige
eller funktionelle hensyn.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
den del af bruttoetagearealet, der udgeres af den i stk. 4
fastlagte bevaringsveerdige bebyggelse, vist pa tegning
nr. 2.
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Den maximale bebyggelsesprocent kan overskrides med
den del af grundarealet, der matte blive udskilt af matr.
nr. 2105 Udenbys Klaedebo Kvarter som led i kommunens
overtagelse af arealet som offentlig plads.

Stk. 2. Bebyggelsesplan, byggefelt A og B

Bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med den pa

tegning nr. 2 viste bebyggelsesplan med de viste hgjder og

etageantal.

a) Ibyggefelt A og B skal de nederste tre etager samt et
tilbagetrukket terrasseveaern opferes og fremsta som
en sammenhangende bygning, som danner base un-
der hojhuset.

b) Ibyggefelt B skal den 5. og den 21. etage (gverst etage),
opferes med husdybde pa maksimalt 17 x 17 meter, som
danner kernen i hgjhuset.

De mellemliggende etager, 6.-20. etage, ma have
husdybder pa maksimalt 18 x 18 meter, udformet ved
forskydninger i de enkelte etageplaner op gennem
bygningen. Forskydningerne skal etableres, som i stor-
relsesordenen og maksimalt 1 meters overskridelse

af hgjhusets kerne (17 x 17 meter), pa to af det enkelte
etageplans sider og mod et af bygningens fire hjgrner.
Op gennem bygningen skal forskydningerne etableres
mod hvert af bygningens fire hjorner i en fast rytme
iurets retning, begyndende med en forskydning af 6.
etage mod nord, herefter 7. etage mod gst osv.

Pa taget kan opfares et centralt placeret trappetarn for
adgang til tagterrassen.

Stk. 3. Bevaringsvaerdig bebyggelse

I bebyggelsesplanen indgar den pa tegning nr. 2 viste be-
varingsvaerdige bebyggelse pa ejendommen matr.nr. 2015
Udenbys Klaedebo Kvarter.

Bevaringsveerdig bebyggelse og bebyggelse, der indgar i
bevaringsveerdige ssmmenhzng, ma kun nedrives efter
Teknik- og Miljoudvalgets tilladelse. Bygningen kan om-
bygges efter bestemmelsernei§ 6, stk. 3.

Opforelse af ny bebyggelse til erstatning for bevarings-
veerdig bebyggelse, som ikke kan istandseettes pa grund
af brand eller lignende "force majeure” situation, kraever
udarbejdelse af supplerende lokalplan.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme
med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.

Stk. 4. Stationselementer mv. i underomrade Il

Der kan etableres de for vejarealets anvendelse og for me-
trostationens udformning, brug, drift og vedligeholdelse
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nedvendige anleeg og bygninger, sdsom elevatortirne,
trappeanlaeg, ovenlys mv.

Stk. 5. Omrader der ikke ma bebygges
Der ma ikke opferes bebyggelse pa terreen mellem den
bevaringsveerdige bebyggelse og byggefelt A og B.

Stk. 6. Bygningshgjder og etageantal

Bebyggelse i byggefelt A skal opferes i maksimalt 3 etager
og med en facadehgjde med murkrone pa maksimalt

11 meter malt fra kote 7,6 m over kote 0 (DVR90). Bygnin-
gens murkrone ma ikke opferes i en hgjde, der oversti-
ger tagfoden pa den bevaringsveerdige bygning, som er
fastlagt i stk. 3. Herudover kan to elevator-/trappetarne til
rekreativ tagterrasse etableres i yderligere maksimalt

3 meters hgjde, og de skal rykkes mindst 1 meter tilbage
fra bygningens underliggende facadeflugt.

Bebyggelse i byggefelt B skal opferes i maksimalt 21 etager
og med en facadehgjde i starrelsesordenen og maksimalt
75 meter malt fra kote 7,6 m over kote 0 (DVR90). Herud-
over kan elevator-/trappetarn til rekreativ tagterrasse
etableres i yderligere maksimalt 3 meters hgjde, nar det
placeres centralt pa taget af hgjhusets gverste etageplan.
1 byggefelt B skal bebyggelsens 4. etage over terrzen have
en fri hejde fra gulv til loft pA minimum 4 m og fremsta
aben, uden facader, og indga som overdaekket friareal i
sammenheeng med tagterrassen pa den 3-etagers bygning
ibyggefelt A.

Stueetagen i byggefelt A og B skal have en hejde pa mini-
mum 4 m.

Stk. 7. Kote- og terrenforhold

Der skal foretages terreenregulering efter de viste princi-
pielle koter, som vist pa tegning nr. 4. Terreenregulering
skal ske for hele omradet under et og efter indbyrdes
samme kotering, som vist pa tegningen.

Afvigelser fra de fastlagte koter kan tillades efter nserme-
re aftale med Teknik- og Miljeforvaltningen.

Hgjde for nybyggeri males fra kote 7,6 m over kote 0
(DVR90).

Stk. 1. Overordnet princip

Bygningernes materialer, udformning, farver og gvrige
fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning sammen
med omgivelserne og relatere sig til omradets miljo med
en arkitektonisk tilfredsstillende fremtraeden.

Stk. 2. Ny bebyggelse

Ny bebyggelse skal tilpasses den bevaringsvaerdige
bygning og udfgres med en detaljering, der i en nutidig
udformning relaterer sig til denne og til den gvrige omgi-
vende bebyggelse. Hajhusets 5.-21. etage i byggefelt B skal
adskilles visuelt fra den lave 3-etagers bygning i byggefelt
A og B siledes, at de to volumener, den 3-etagers base og
hgjhuset, opfattes som to adskilte bygninger af hensyn
til samspillet med omgivelserne. Hojhuset skal fremsta

Kgbenhavns Kommune



slankt, og dets udtryk og udformning skal fremsta med
seerlig hej arkitektonisk kvalitet, seerligt i forhold til va-
riation i facadeudtrykket, materialevalg samt farve-
seetning, da hgjhuset vil indga i byens skyline.

Facader:

Den 3-etagers base i byggefelt A og B skal opfares i teglsten
i en morkere farve end de omgivende karrebebyggelser og
med en varm farvetone samt med en mgrtelfuge i farve
som de omgivende karrebebyggelser, eller i en mork fuge
iafstemt nuance. Muren skal udformes med en enkel
detaljering, fremstaende kordongesimsbénd til markering
af etageadskillelser, muret gesimsband ved murkronen

og markering af soklen samt forskellige forbandter eller
menster, mindre frem- eller tilbagerykninger i murveer-
ket og lignende. Lukkede facadepartier skal gives en seer-
lig arkitektonisk behandling ved fx detaljer i murveerkets
overfladestruktur og/eller ved forbandter med skygge-
[reliefvirkning.

Gavle skal have karakter af facade, og de skal udformes
med vinduer.

Gavlpartier, der opstar ved knaek i facaden, hvor leenge-
bygningen har en vinkel, skal i stueetagen fremsta over-
vejende dben med et vinduesparti.

Den 4. etage i byggefelt B skal fremsta dben med lyse
sojler, og med lys facade pa trappehuset, samt med et lyst
pudset loft under hgjhuset.

Hojhusets 5.-21. etage i byggefelt B, skal facaderne ud-
formes i tombak og glas. Mindre bygningsdele kan udfe-
res i andre materialer sa som trea og aluminium.
Heajhusets 5-21. etage skal udformes med markante
vandrette band/kordongesimser ved etageadskillelserne.
Lofterne under de udkragede etagedaek skal bekleedes med
tombak.

Facader pd stueetager:

Facader fastlagt til publikumsorienterede serviceerhverv
og udadvendte fzelles funktioner mv., jf. § 3, stk. 10, og vist
med red streg pa tegning nr. 2, skal udformes som aktive
facader, jf. § 8, stk. 4. Det vil sige, at de udformes, sa der er
nem og tydelig adgang mellem anvendelsen af stueetagen
og det tilstedende byrum. Mindst 60 % af facadeleengden
skal veere transparente partier i glas fra maksimalt 10 cm
over gulv og minimum 3 meter op.

Facader fastlagt til funktioner med hgj grad af interaktion
mellem inde og ude, jf. § 3, stk. 10, og vist med bla streg pa
tegning nr. 2, skal udformes som abne facader med en hgj
grad af visuel kontakt mellem stueetage og byrum, jf. § 8,
stk. 4. Mindst 40 % af facadelzengden skal veere transpa-
rente partier i glas i minimum 3 meters hgjde.

Indgange skal placeres som vist pa tegning nr. 2.

Vinduer, dore og indgangspartier:

Overordnet princip: Vinduer i hele den nye bebyggelse
skal veere i fuld etagehgjde. Pa etager over stueetagen skal
vinduer have et lodret format med vinduesbredder pa

ca. 1 meter eller ca. 50 cm og uden vandrette sprosser.
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Vinduer og dere skal have et ensartet materiale- og farve-
udtryk og skal fremsta i tree eller i malet tree eller alumi-
nium i en farve, som tombak eller lignende. Der ma ikke
anvendes plastmaterialer.

Vinduer og derhuller pa bygningens base, 1.-3. etage, skal
fremsta tilbagetrukket mindst 7 cm siledes, at der dannes
nicher og skyggevirkninger.

Transparente partier ma hverken helt eller delvist af-
bleendes eller tilklaebes.

Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer i
klart glas. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes
eller tilklaebes.

Vinduer mé kun have klart glas.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdeek-
ninger, belysning eller anden markering.

Porte til parkeringsanleeg, afleesningsarealer mv. skal
fremsta transparente i form af fx tremmer eller perfore-
ringer, og de skal veere af hgj arkitektonisk og materiale-
meessig kvalitet.

Tage:

Tage pa byggefelt A og B skal veere flade og indrettes som
feelles friareal for bebyggelsens brugere.

Tagterrassevaern skal placeres tilbagetrukket fra facaden
med ca. 1 meter pa byggefelt A og med ca. 0,5 meter pa
byggefelt B. Tagterrasseveern skal udformes med trans-
parent, plant glas, indspeendt uden synlig konstruktion.
Glasveern skal have en opdeling i bredder, der relaterer sig
til facadeopdelingen pa de underliggende etagers facade.
Tagterrassevern skal udferes med en maksimal hgjde pa
1,6 meter pa byggefelt A og med en hgjde pa 2-4 meter pa
byggefelt B.

Tagfladerne pa byggefelt A og B skal anvendes som bebyg-
gelsens feaelles friareal og taget pa byggefelt A skal indret-
tes med beplantning og opholdsmebler samt legefunktio-
ner for mindre berns leg. Beplantningen skal have lse- og
rumskabende egenskaber og danne grenne og frodige
rum. Beplantning skal etableres som beskrevet i § 7, stk. 9.

Kommentar

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer udledning
af regnvand til kloak, seenker lufttemperaturen om som-
meren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og optager
CO,. Begrenning af tagfladen hindrer ikke, at der kan
etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

Altaner:

Boliger skal forsynes med opholdsaltaner, som udformes
som en integreret del af bygningen. Altanerne skal ligge
inden for byggefeltet. Hojhuset med boliger placeret over
40 meters hgjde kan dog udformes med franske altaner.
Tage over de i § 5, stk. 2, b), fastlagte bygningsforskyd-
ninger skal dog pa hele hgjhusets hgjde udformes som al-
taner med et ssmmenhzaengende veern pa hele tagstykket.
Veern om altaner skal udformes som en spinkel dben kon-
struktion og fremsta transparente og malerbehandlet i en
mork, ikke sort, farve.
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Stk. 3. Bevaringsvaerdig bebyggelse

Overordnet princip: At sikre den bevaringsveerdige ar-

kivbygning ved Rantzausgade og muliggere en skansom

transformation af bygningen til nye funktioner samt at
muliggere, at bygningen dbnes mod Rantzausgade og mod
den centrale plads.

For den pa tegning nr. 2 viste bevaringsveerdige bygning

geelder:

a) Enhver ombygning eller 2endring af bygningens ydre
skal udferes i overensstemmelse med bygningens
individuelle arkitektoniske udtryk og detaljering og
ma kun ske efter forudgaende godkendelse fra Teknik-
og Miljoudvalget, medmindre eendringerne iagttager
bestemmelserne i pkt. b-f.

b) Facadeoverflader skal opretholdes i deres nuvaerende
udformning eller tilbagefores til oprindelig udform-
ning. Facader i blank mur skal repareres med stentype,
farve og forbandt som det eksisterende facademur-
veerk. Pudsede overflader skal fremtrzede glatpudset og
behandles som oprindeligt.

¢) Oprindelig udsmykning som gesimsband, friser,
indfatninger, murblaendinger, pilastre, altanvaern
m.v. samt oprindelige bygningsdele som straebepiller,
pilastre, kviste og lignende skal med hensyn til ud-
formning, detaljer, farver og materialer bevares eller
genskabes.

d) Ved udskiftning af vinduer skal vinduer udfgres
svarende til den oprindelige vinduestype, hvad angar
farve, materialer, oplukkemade, rammedeling, op-
sprosning og dimensioner m.v. Teknik- og Miljoudval-
get kan dispensere til, at vinduer udskiftes til lignende
type, som er tilpasset bygningens arkitektur. Der ma
ikke anvendes plastmaterialer.

e) Ved udskiftning af tagmaterialer skal anvendes sam-
me materialer som det oprindelige, herunder de sma
tagkviste. Tagrender og nedlgb skal fremsta i kobber.

f) Pade to facader mod henholdsvis Rantzausgade og den
centrale plads kan der etableres abninger i stueetagens
facade efter folgende princip:

+ Mellem pilastrene kan abning etableres i en bredde
indenfor to af de tre vinduesfag siledes, at et vin-
due bevares. Pa bygningens facadeleengde placeres
disse abninger irreguleert for at understrege det
nye indgreb.

» Abningen udformes med glas i hele 4bningens
flade, med vinduer og derpartier og med konstruk-
tion, karme og rammer i metal i mindst mulige
dimensioner. Disponeringen af vinduer og der-
partier kan veere forskellige i de enkelte dbninger.
Mod den centrale plads skal de fleste af abningerne
udformes med et derparti. Mod Rantzausgade skal
mindst to af Abningerne udformes med et dgrparti.
I abningens fulde leengde kan den vandrette kon-
struktive baering fremsta med en stalbjeelke.

* Mod den centrale plads skal der pa hver side af de
nye dbninger monteres stalporte, placeret vinkel-
ret pa facaden for at danne leegivende nicher til
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ophold. Portene skal udformes perforerede med

ca. 30 % huller jeevnt fordelt pa hele portens areal
af hensyn til at virke vindreducerende pa pladsen.
Portenes overflade og de synlige stalbjeelker over
abningerne skal fremsta malerbehandlet enten i
den grenne farve, som er original for bygningens
indvendige skodder og andre metalelementer, eller
irust eller i en redbrun nuance.

« Abningerne etableres samtidig for hele bygnin-
gen efter et samlet projekt, inklusiv principper
for skiltning, og det skal godkendes af Teknik- og
Miljeforvaltningen.

Stk. 4. Placering og udformning af baeredygtige elementer
Facader kan, hvor det er solorienteringsmaessigt velbe-
grundet, udformes med mulighed for at udnytte solenergi.
Beaeredygtige elementer, solceller og lignende skal integre-
res i facadens/ tagfladens arkitektur eller udformes som
selvsteendige arkitektoniske elementer af hgj kvalitet.

Der ma ikke etableres solceller eller lignende elementer pa
den bevaringsveerdige bygnings facade eller tag.

Stk. 5. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes siledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke vaere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gade-
billedet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen 'Skilte og reklamer i Kebenhavn' kan fas ved hen-
vendelse til Center for Byplanleegning.

Stk. 6. Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen i keelder og/eller inden for tagprofil.
Elevatortirne og trappehuse til taghave og tagterrasse
skal udformes skulpturelt og beklaedes saledes, at de frem-
treeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,
som skal veere umiddelbart tilgeengelige, skal integreres i
bygninger og terraen, sa de ikke er synlige i omradet

Stk. 7. Antenneanl=g

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
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tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler
ma ikke placeres pa bygninger, sa de er synlige fra veje og
pladser.

Stk. 1. Friarealers starrelse og overordnede indretning
Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms
eller en bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del

af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og
cyklister.

Heevede d=k, tagterrasser og taghaver, terraen ovenpa den
underjordiske parkeringskaelder kan indregnes i friarea-
let, hvis de indrettes til ophold for alle beboere og brugere.
Friarealerne kan beregnes for flere ejendomme under et.
Sterrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
bruttoetagearealet saledes:

Boliger: 30 %.

Erhverv: 10 %.

Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %.

For deni§ 5, stk. 4, fastlagte bevaringsverdige bebyggel-
se, vist pa tegning nr. 2 kan friarealkravet fraviges.

Stk. 2. Afvigelser fra friarealers storrelse og overordnede
indretning

Teknik- og Miljpudvalget kan tillade, at friarealprocenten
i helt seerlige tilfzelde fraviges, hvis det vurderes, at fri-
arealerne kan etableres i en storrelse, der sikrer, at indret-
ning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende, vurderet
ud fra bebyggelsens anvendelse.

Friarealkravet kan fraviges med den del af grundarealet,
der matte blive udskilt af matr. nr. 2105 Udenbys Kleedebo
Kvarter som led i kommunens overtagelse af arealet som
offentlig plads.

Stk. 3. Indretning af friarealer

Friarealer skal indrettes som fastlagti§ 7 og 8, og som vist
pa tegning nr. 5 og 6.

For arealet foran arkivbygningen geelder, at indretning

af pladsen skal sikre en fleksibel brug. Beplantning kan
opseettes som transportable plantekummer.

Friarealer skal ved indretning med belaegning, bede,
meblering, belysning og begrenning af forskellig art give
funktionelle, varierede, oplevelsesrige og trygge mulig-
heder for adgang til metrostationen og gennem hele om-
radet samt for ophold, i samspil med tilstsdende omrader
og bebyggelsers anvendelse.

Friarealer skal udformes séledes, at de tilgodeser tilgaen-
gelighed for alle.

Friarealer pa de to bygningstage skal indrettes med fzelles
opholdsarealer, og de kan etableres med adgang alene for
bebyggelsens beboere.

Friarealerne skal udformes saledes, at de indgar i sky-
bruds sikring af omradet ved, at vandet handteres pa
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overfladen og ledes vaek fra bygninger, jf. § 5, stk. 7 0og § 10
samt tegning nr. 4.

Faste siddeplinte og baenke skal udformes, sa brugere i
alle aldersgrupper tilgodeses i forhold til lzengere ophold.
Byinventar skal fremsta i en kvalitet, som ma forventes at
veere robust overfor pavirkning af vejr og slid.

Stk. 4. Belzegninger

Belzegninger pa terraen og pa haevet deek over parke-
ringskeelder skal udferes i robuste materialer som be-
leegningssten- og fliser, natursten, beton, tegl eller jern.
Pa stier hen over de i stk. 9 og pa tegning nr. 7 fastlagte
beplantningszoner kan beleegningen veaere grus eller
anden permeabel beleegning. Pa taghaven kan belaegning
herudover veere trae. For metrostationspladsen gzelder,

at beleegninger, ud over fortovsarealer, overvejende skal
veere af granit.

Stk. 5. Hegning

Byrum pa terraen og pa haevet deek over parkeringskaelder

skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning

eller hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte
brugere.

Stk. 6. Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Stk. 7. Belysning

Portabninger og passager skal belyses, s rummets ud-
straekning er tydelig. Belysningen ma ikke veere gene-
rende eller bleendende for trafikanter og beboere i omra-
det. Der skal tages hensyn til nattehimlens merke ved at
begraense det udsendte lys opad.

Stk. 8. Fzllesanlzeg
Det er en betingelse for ibrugtagning, at ubebyggede area-
ler og parkeringsanleeg indgar i feellesanleeg.

Stk. 9. Beplantning i underomrade |

Den centrale plads og taghaven, jf. § 8, inddeles i

6 beplantningszoner, der tilsammen skal beplantes med
mindst 55 traeer foruden buske og anden bundvegetation,
fordelt som beskrevet under de enkelte beplantnings-
zoner, og som vist med principiel udformning pa
tegning nr. 6.

For den centrale plads og taghaven galder flg.:

a) Beplantningszonerne skal beplantes som beskre
vet neden for, og minimum med det angivne
antal treeer.

b) Alle bede skal, ud over traeer og buske, etableres
med daekkende bundvegetation samt varierede
logvaekster.

¢) Bede skal veere mindst 1 m brede.

d) Passager gennem eller mellem bede ma maksi-
malt veere 2,5 m brede.

Forslag til lokalplan Nuuks Plads Il



For den centrale plads gzlder szrligt:

Overordnet princip for den centrale plads:

Tre beplantningszoner omkranser pladsen foran arkiv-
bygningen, og sikrer hver iseer med deres beplantnings-
hejde og beplantningsteethed, at vinde skabt omkring
bygninger mindskes bedst muligt.

For beplantningszone 1, 2 og 3 geelder, at bede skal veere
minimum 20 m*

For beplantningszone 2 gzelder, at bede skal vaere haevede
med siddekant ca. 0,4 m over terreen.

Beplantningszoner:

For den centrale plads fastleegges tre beplantningszoner:
For beplantningszonerne geelder, at de skal beplantes,

sa de enkelte planter supplerer hinanden i op til tre lag i
form af over-, mellem- og underbeplantning. Se beplant-
ningsprincipper pa tegning nr. 7.

Overbeplantning i form af hgje lysidbne og vindtolerante
traeer som fx eg, leerk og skovfyr, der naturligt bliver over
10 m hgje.

Mellembeplantning i form af enkeltstammede og fler-
stammede vindtolerante traeer som tjorn, paradisaeble og
ron, der naturligt bliver mellem 5 og 10 m hgje.
Underbeplantning i form af buske og smatraeer som bjerg-
fyr, kornel og diverse blomstrende buske, der naturligt
bliver op til 5 m hgje.

Beplantningszone 1:

Beplantningszonen skal etableres som ét ssmmenhaen-
gende bed med mulighed for op til to passager, og med hgj
og teet beplantning, sa vinde skabt omkring bygninger
mindskes bedst muligt.

Bedet skal indeholde beplantning i 3 lag med mindst 6
traeer som overbeplantning, og mindst 10 traeer som mel-
lembeplantning foruden underbeplantning.

Beplantningszone 2:

Beplantningszonen skal etableres som ét ssmmenheen-
gende bed med mulighed for en enkelt passage, og med en
beplantning, si vinde fra Jagtvej mindskes bedst muligt.
Bedene skal indeholde beplantning i 2 lag med mindst

6 treeer som mellembeplantning foruden underbeplant-
ning.

Beplantningszone 3:

Beplantningszonen skal etableres som ét ssmmenheen-
gende bed med mulighed for op til to passager, og med
en beplantning, sa vinde fra Florsgade mindskes bedst
muligt. Bedene skal indeholde beplantning i 2 lag med
mindst 10 traeer som mellembeplantning foruden under-
beplantning.

For taghaven pd taget af byggefelt A gzlder szrligt:
Overordnet princip for taghaven:

2 beplantningszoner skal med deres beplantningshgjde og
beplantningstaethed sikre, at vinde skabt omkring byg-
ninger mindskes bedst muligt.

Forslag til lokalplan Nuuks Plads II

For beplantningszone 4 gaelder, at bede skal veere mini-
mum 20 m*

For beplantningszone 5 geelder, at bede skal veere mini-
mum 5 m’

Bede skal etableres som haevede bede med siddekant
ca. 0,4 m over terraen.

Beplantningszoner:

For taghaven fastlaegges to beplantningszoner:

For beplantningszonerne geelder, at de skal beplantes,

sa de enkelte planter supplerer hinanden i op til tre lag i
form af over-, mellem- og underbeplantning. Se beplant-
ningsprincipper pa tegning nr. 7.

Overbeplantning i form af hgje lysabne og vindtolerante
treeer med spiselige frugter som fx kirsebzer og haeg, der
naturligt bliver over 10 m hgje.

Mellembeplantning i form af enkeltstammede og fler-
stammede vindtolerante traeer med spiselige frugter som
fx zeble, paradiszeble og blomme, der naturligt bliver mel-
lem 5 og 10 m hgje.

Underbeplantning i form af stauder, buske og sméatraeer
som fx hindbeer, brombeer og diverse frugtbeerende buske,
der naturligt bliver op til 5 m hgje.

Beplantningszone 4:

Beplantningszonen skal etableres som ét ssmmenhaen-
gende bed med mulighed for en enkelt passage, og med

en hgj og teet beplantning mod hgjhuset, sa vinde skabt
omkring hejhuset mindskes bedst muligt.
Overbeplantningen skal besta af minimum 6 traeer.
Mellembeplantningen skal besta af minimum 7 traeer.
Underbeplantningen skal bestd af varierede frugtbeerende
buske og/eller stauder.

Beplantningszone 5:

Taghaven skal indrettes med laegivende og rumskabende
beplantning pa samlet set minimum 100 m*

Der skal plantes minimum 10 traeer i form af mellembe-
plantning foruden underbeplantning.

Kommentar

For at sikre, at beplantningen pa lang sigt vokser sig teet
og effektivt bidrager til et behageligt og acceptabelt vind-
komfort niveau, skal bede med deres storrelse og dybde
udformes, sa de sikrer dette.

For alle bede geelder, at beplantningen skal sammenszet-
tes sd planterne trives og kan udvikle sig til naturlig
starrelse.

Store bede har til formal, at sikre tilstraekkeligt gode
veekstvilkar for beplantningen, da store bede og sammen-
haengende bede, oger trivsel og vaekst for traeer.
Beplantning etableres i bede med haevet kant, for at til-
vejebringe storst mulig veekstjordsdybde fra overkant af
underliggende konstruktion til overkant af bede.

Stk. 10. Beplantning i underomrade I
Der skal plantes mindst 36 traeer, samt evt. buske og

Kgbenhavns Kommune



anden bundvegetation, med placering og fordeling i de
pa tegning nr. 6 viste beplantningszoner. Herudover kan
plantes supplerende traeer samt anden form for begren-
ning i forbindelse med cykelparkering.

Treaeer skal plantes med en minimums sterrelse pa

18-20 cm stammeomkreds.

For traeer plantet i terraen geelder, at de skal plantes i &bne
bede med minimum 10 m?bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser gzelder, at der som
minimum skal veere 15 m? med rodvenlig befaestelse pr.
tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring stammen veere
abent bed.

Kommentar

For treeer, som plantes i dbne bede eller i rodvenligt beere-
lag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt og at
eksisterende rajord under plantehullet lgsnes.

Ved plantning af traeer pa deek ber bedet veere mindst

1,5 m dybt, og overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over
de befaestede arealer. @vrig beplantning pa deek ber have
minimum 0,5 m vaekstjord.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller udgrav-
ning.

Stk. 11. Bevaringsvardige treer og beplantning

De pa tegning nr. 6 markerede bevaringsverdige traeer
ma ikke beskzeres eller flernes uden seerlig tilladelse fra
Teknik- og Miljoudvalget. De bevaringsvaerdige treeer ma
kun feeldes efter Teknik- og Miljgudvalgets seerlige til-
ladelse, hvis det er pakraevet i forbindelse med nybyggeri,
og pa betingelse af, at der plantes nye trzeer.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige treeer for-
udseetter dispensation.

Ved feeldning af traeer og ved omfattende beskzering af
treeer skal det undersgges, om der er flagermus i treeet og
vurderes om den gkologiske funktionalitet kan opret-
holdes, jf. habitatbekendtgerelsen § 11, artsfredningsbe-
kendtgerelsen § 10 og lov om jagt og vildtforvaltning § 6a.
For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende haver, andre gronne arealer samt eksisterende
traeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggeplad-
setablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden anbefales det, at traeers dryp- og
veekstzoner beskyttes i samme perioder. I forbindelse med
byggeri skal der indsendes en redegorelse om beskyttelse
af eksisterende beplantning og treeer i byggeperioden til
godkendelse i Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 1. Fastleggelse af byrum

Pa tegning nr. 5 er fastlagt et byrum metrostationsplads
langs Jagtvej, Rantzausgade og Hiort Lorenzens Gade og
et byrum den centrale plads mellem de to bebyggelser
samt et byrum taghaven pa taget af den lave del af den
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nye bebyggelse. Udstraekning og indretning af de fastlagte
byrum fremgar af tegning nr. 5 og 6.

Stk. 2. Indretning af byrum

Byrum skal udformes med opholdsmuligheder for alle
brugergrupper og veere tilgengelige for alle, idet taghaven
pa taget af byggefelt A dog kan indrettes med tilgaenge-
lighed alene for bebyggelsens beboere. Byrum skal have
gode solforhold og indrettes med leegivende og stgjdeem-
pede foranstaltninger. Byrum skal opleves som trygge, og
skal indrettes malrettet til omradets beboere, brugere og
gaester.

For alle byrum geelder, at de skal indeholde traebeplant-
ning i et minimum omfang, jf. § 7, stk. 9 og tegning nr. 6.
Traeer og anden beplantning, skal danne rammerne for
mindre rum til uformelt ophold.

I alle byrum skal der, i sammenhaeng med traeer og anden
beplantning, etableres steder til uformelt ophold med
faste opholdsmebler.

Havede bede med faste kanter skal alle, helt eller delvist,
udformes som siddekanter.

Cykelparkering skal integreres landskabeligt og over-
vejende i neerhed til indgange.

Den centrale plads

Pa arealerne langs arkivbygningen skal den overvejende
del indrettes med omrader til ophold med mulighed for
udeservering og lignende.

Taghaven

For taghaven pa taget af byggefelt A gzelder seerligt, at

den laegivende beplantning skal medvirke til at inddele
byrummet i flere mindre opholdszoner pa vindbeskyttede
arealer, der er omsluttet af rumskabende beplantning. Pa
taghaven skal etableres teette stgjskaerme i en hgjde pa
minimum 1,6 meter og med omtrentlig placering, som
vist pd tegning nr. 5.

Stk. 3. Placering af kantzoner
Kantzonen er en bearbejdning af mgdet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og zestetisk hensigt og
definerer overgangen mellem offentligt og privat areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadeudformning.
Der skal etableres kantzoner, som vist pa tegningerne
nr. 5 og 8:
a) Morkebla kantzoner skal have en dybde pa
mindst 4 m malt fra facaden.
b) Lysebla kantzoner skal have en dybde pa
mindst 0,4 m malt fra facaden.
¢) Grakantzoner skal have en dybde pa 1 m malt fra
facaden.
d) Grenne kantzoner skal have en dybde pa
mindst 0,6 m malt fra facaden.
e) Gule kantzoner skal have en dybde pa mindst
3 m malt fra facaden.
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Stk. 4. Indretning af kantzoner

a) Kantzone A, mod den centrale plads, skal friholdes fra
fast inventar og indrettes med henblik pa fleksibelt
brug, som fx udeservering, med abne og aktive facader
samt niveaufrie indgange. Porte beskrevet i § 6, stk. 3
er undtaget denne bestemmelse.

b) Kantzone B, mod Rantzausgade, skal indrettes med
trin, der optager niveauforskellen og muligger ufor-
melt ophold langs facaden. Alle nye abninger i stueeta-
gens facade, jf. § 6, stk. 3, skal fremsta transparente og
mindst to heraf skal veere med dgrparti

c) Kantzone C, mod Jagtvej, skal, indrettes med en
sokkelfremrykning, der kan optage slagregn. Soklen
skal indrettes med siddemuligheder og skal fremstd i
samme materialer som bebyggelsens nedre facade el-
ler pladsens belaegning.

d) Kantzone D, mod Hiort Lorenzens Gade skal indrettes
med opholdsmulighed og facadebegrenning. Soklen
neden for hgjhuset skal indrettes med en sokkelfrem-
rykning, der kan optage slagregn. Soklen skal indret-
tes med siddemuligheder.

e) Kantzone E, mod den centrale plads, skal indrettes
med abne og aktive facader samt niveau frie indgange.
Kantzonen skal friholdes som forbindelseslinje. Soklen
neden for hgjhuset skal indrettes med en sokkelfrem-
rykning, der kan optage slagregn. Soklen skal indret-
tes med siddemuligheder.

Kommentar

Aktive facader er defineret ved, at de udformes, sa der er
nem og tydelig adgang mellem anvendelsen af stueetagen
og det tilstgdende byrum.

Abne facader er defineret ved, at der er hgj grad af visuel
kontakt mellem stueetage og byrum.

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere op-

holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes saledes, at

beboere og brugere i lokalplanomradet i ngdvendigt om-

fang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening

fra vejtrafik og jernbanetrafik. Der henvises endvidere til

§ 5, stk. 1-5.

Stejniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

veerdier malt i Lden (dB).

» Stgjniveau pa udendgrs opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58.

+ Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist abne vinduer (0,35 m?): 46 fra vejtrafik.

» Indendegrs stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: 33.

« Indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38.

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr.
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4/2007 Stgj fra veje og nr.1/1997 Stej og vibrationer fra jern-
baner med tilleeg af juli 2007.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljestyrelsens vejledende graenseveerdier
for stej, og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet. Der henvises endvidere til § 5 og § 7, stk. 3.
Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1984 Ekstern stgj fra virksomheder med tilleeg af juli
2007.

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

a) Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse,
at det er dokumenteret, at de naevnte graensevaerdier
samt Miljostyrelsens vejledende graenseverdier for
stoj er overholdt.

b) Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse,
at der er etableret teette stgjskeerme pa taghaven med
en hgjde pA minimum 1,6 meter og placeret som vist
pa tegning nr. 5, jf. § 8, stk. 2

Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal skydbrudssikres ved at aflede tag- og over-
fladevand direkte til opsamlingsbassin eller faskine ved
hjeelp af linjedreen eller lignende séledes, at der under et
100-ars skybrud maksimalt star 10 cm vand pa terreen.
Metroanlaegget og det omkringliggende areal skal sikres
ved, at der etableres et samlet volumen pa 981 m® som kan
tilbageholde vand ved skybrudsheaendelser, jf. miljgvurde-
ringen. Dette volumen kan jf. miljgvurderingen etableres
som opsamlingsbassin med overlgb til kaelder, og placeres
som vist pa tegning nr. 4.

Stk. 2. Koter

Ubebyggede arealer pa terraen og pa deek over parkerings-
keelder skal udformes med de pa tegning nr. 4 viste koter
til afledning af regnvand, sa vandet bl.a. handteres uden
af ledes ind pa metroforpladsen.

Stk. 3. Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra deek og tage til brug for Wc-
skyl og tajvask i maskine og/eller til vanding af beplant-
ning pa pladsen og taghaven.

Kommentar

Ifolge Bekendtgorelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanleeg kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til WC-skyl og tegjvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet. Dette er dog
ikke tilladt i institutioner og bygninger med offentlig
adgang, hvor brug af regnvand til WC-skyl kun ma ske
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med kommunalbestyrelsens tilladelse efter dreftelse med
Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke anvendes til
tojvask i disse bygninger.

Opsamling af regnvand kan indrettes i den eller med for-
bindelses til den til skybrud etablerede faskine for at sikre
dobbeltudnyttelse. Slagregn fra facader kan ved hverdags-
regn opsamles og bruges til vanding af grenne arealer.

Stk. 4. Afledning af regnvand pa terren

Ubebyggede arealer pa terraen og pa deek over parkerings-
keelder skal udformes med render og kanaler i beleegnin-
gen til afledning af overfladevand.

Plantebede skal udformes som bede, hvor der i kortere pe-
rioder under og efter skybrud kan sta vand og med dertil
egnet beplantning.

§ 11. Matrikulzere forhold

Der kan gennemfares nedvendige eller hensigtsmeessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverfgrsel og sammenlaegning) efter nzermere aftale
med Metroselskabet og Kebenhavns Kommune.

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

§ 13. Ophavelse af lokalplan
Lokalplan nr. 489 Nuuks Plads Metrostationsplads, be-
kendtgjort den 10. januar 2013, opheeves i sin helhed.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse
nr. 1529 af 23. november 2015 med senere eendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overens stemmelse med
lokalplanen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

20 40 60 80 100m
[ } } } |

= = = = Lokalplanens afgr@nsning

= = = Graense mellem underomrader

——— Matrikelskel

I-1II underomrader
V//////A Bebyggelse, der forudsattes nedrevet
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Tegning nr. 2 - Anvendelse og bebyggelsesplan

|
>

Lokalplanens afgraensning

Granse mellem underomraderne

Underomrader

Publikums orienteret stueetage

Beboer og personalelaterede funktioner i stueetage
Indgange - principiel placering

Varelevering

Kgbenhavns Kommune

0 10 20 30 40 50m

Bevaringsvardig bebyggelse
Bebyggelse i maksimalt 11 meters hgjde i 3 etager
Bebyggelse i 75 meters hgjde i 21 etager

Graense for 1 meters forskydningerne i hgjhus
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Tegning nr. 3 - Vej- og adgangsforhold samt parkering

= = = = |okalplanens afgransning

= = = (Grzense mellem underomrader - Udlaegges som vej
— Matrikelskel P  Adgang til bil og cykel p-kalder for matr. 2105
I-1II Underomrader | 2 Overkgrsel, omtrentlig placering

—————— Primzere forbindelseslinjer, principiel placering

% Parkeringspladser, der kan nedlagges efter vejlovens regler

,,,,, Omtrentlig placering af indkarsel til
””” varelevering

Forslag til lokalplan Nuuks Plads II Kgbenhavns Kommune

37



Tegning nr. 4 - Kote og terranforhold

A
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Q§ ,, Nuuks Plads ,
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=m m = |okalplanens afgraensning

= = = Granse mellem underomrader
==sxss) Princip for vandhandtering

«xx Ny principiel kotering (DVR 90) for terraen/dak, eksklusiv hgjbede

Principiel afgransning af opsamlingsbassin med min. 981 m3

Opsamling af regnvand pa egen matrikel

Vandskel
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Tegning nr. 5 - Byrum

<
g
g
&
&

=mm = (rense for lokalplanomrade

—1 Bebyggelse

' Metrostationsplads
|

== Kantzonea Den centrale plads
----- Omtrentlig placering af indkarsel til
varelevering s KanNtzone b Friareal pa tag
=== Publikums orienteret stueetage = Kantzonec {Z-1 Omrade til fleksibel brug
P> Indgange - principel placering Kantzone d 77, Zone for udeservering
—— Kantzonee ~——  Stgjskarm - omtrentligt placering

P> Varelevering
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Tegning nr. 6 - Beplantning

mmm=  (Grense for lokalplanomrade

I1-1II Underomrader Beplantningszoner -principiel udformning
————— Primaere forbindelseslinjer, principiel placering Wl 3lag beplatning
) ) 2 2lagbeplatning
. Bevaringsvardige traer .
3 2 lag beplatning
- Beplantningszoner i underomrade Il - principiel udformning 4 3lagbeplantning m. blomster og frugter

75~  Lagivende og rumskabende beplatning
m. blomster og frugter
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Tegning nr. 7 - Beplantningsprincipper

<10 m over beplantning

10 m

5-10 m mellem beplantning

5m

>5m under beplantning

Overbeplantning af hgje lysabne og vindtolerante treeer, der naturligt bliver over 10 m hgje.
Mellembeplantning af enkeltstammede og flerstammede vindtolerante traeer, der naturligt bliver mellem 5 og 10 m hgje.

Underbeplantning af stauder, buske og smatraeer, der naturligt bliver op til 5 m hgje.
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Tegning nr. 8 - Kantzonediagrammer

Kantzone B

Kantzone A

Kantzone B mod Rantzausgade.

Kantzone A foran Arkivbygningen mod Den centrale plads.

=)\

Kantzone E og C

Kantzone C og D

Kantzone C mod Jagtvej og kantzone D mod

Hiort Lorenzens Gade.

Kantzone E mod Den centrale plads og C mod Jagtvej.

Kantzone E

Kantzone E mod Den centrale plads.
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan andres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Kgbenhavns Borgerrepraesentation har den 1. marts 2018 besluttet at offentliggere forslag
til lokalplan Nuuks Plads IT med tilhgrende miljgvurdering af planer og programmer (MPP).

Horingsperioden lgber fra den 14. marts til den 9. maj 2018

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget og miljerapporten.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Kebenhavns Kommune og Nerrebro Lokaludvalg inviterer til borgermede, hvor der orien-
teres om lokalplanforslaget. Mgdet bliver afholdt onsdag den 18. april 2018 fra k1. 19.00 til
21.00 pa Nerrebro Park Skole, Jagtvej 34, 2200 Kgbenhavn N, bygning 3, 1. sal (indgang fra
garden).

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed for at se
forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 9. maj 2018

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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