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Omrédet set mod vest. Lokalplanomrédet er indtegnet med h vid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er n avngivet. Luftfoto: SDFI, 2023.

Lokalplanens og kommuneplantilleeggets
baggrund og formal

Grundejer gnsker at udvide eksisterende bygning med en pabygning i 5 etager i
op til 34 m. Bygningen skal indeholde biograf og ho tel. Den eksisterende byg-
ning udpeges som bevaringsveerdig og kan gendres i mi ndre omfang for bl.a. at
muliggere niveaufri adgang til bygningen, nye funkti oner i stueetagen som cykel-
parkering og hotelindgang samt indkig til stueetage ns gvrige funktioner. Hoved-
indgangen til biografen placeres fortsat mod Axelto rv, og indgangen til hotellet
placeres i bygningens sydlige facade. Affaldshandte ring og cykelparkering ind-
rettes overvejende i stueetagen, og en mindre del af cykelparkeringen placeres

pa terreen langs bygningens facade.

Byggegnskerne har et omfang, som forudseetter lokalpl an.

Der er behov for et tillaeg til Kommuneplan 2024, for di byggemulighederne i
lokalplanen overstiger bebyggelsesprocenten i den g eeldende kommuneplan-
ramme samt den maksimale bygningshgjde pa 24 m. Der udlaegges en ny kom-
muneplanramme med en bebyggelsesprocent pa 450, og h vor der fastsaettes en
maksimal bygningshgjde pa 30 m med mulighed for, at dette kan heeves til 34 m
for en del af bebyggelsen. Derudover fastszettes en lavere friarealprocent under

hensyn til anvendelsen samt et krav til bilparkerin g pé& 0 pladser.

Forslag til lokalplan Palads, kommuneplantillaeg og miljgrapport Redeggrelse



Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Omrédet ligger i det sakaldte forlystelsesomrade me llem Middelalderbyen og
Vesterbro. Forlystelsesomradet bestar af flere kult urinstitutioner omkring Axel-
torv, fx Tivoli, Cirkusbygningen, Dagmar Teatret og P umpehuset. Langs Axeltorv
og i de tilstadende gader er der i stueetagerne res tauranter, cafeer og barer.
Palads ligger ud til Axeltorv overfor Cirkusbygninge n, og Axeltorv udger en akse
mod Tivoli. De to ikoniske forlystelsesattraktioner udger hjgrnestenene i forlystel-
seskvarteret.

Fra 1864-1912 1& Kgbenhavns anden banegéard overlappe nde med arealet, hvor
Palads ligger i dag. Da banegérden flyttede til Hov edbanegardens placering i

1912, blev der indrettet biograf i de gamle banegar dshaller. | 1918 kunne man ind-
vie en helt nye biografbygning, da den bygning vi k ender som Palads i dag, stod
opfart. Bygningen er tegnet af Andreas Clemmensen o g Johan Nielsen og blev
opfart i nybarok stil og fremstod oprindeligt med h vidpudset facade. Statuen

"Ursus med tyren’, som er placeret pa taget over ind gangen, er skabt af kunstne-
ren Kai Nielsen i forbindelse med indvielsen af Pal ads-biografen i 1918, og statuen
er en reference til en scene fra den italienske fil m Quo Vadis, der blev produceret

i 1912 og vist i den farste Palads-biograf. Skulptur en blev forgyldt i 1949. 1 1989
farvelagde kunstneren Poul Gernes Palads-bygningen i dens ikoniske farver og
skabte dermed det kunstvaerk, som bygningen fremstar som i dag. Biografbyg-
ningen fra 1918 er en af Danmarks aeldste biografer.

Studiestraede afgraenser Axeltorv mod nord og Vesterb rogade mod syd.
Axeltorv gennemskeeres af Jernbanegade, som forbinde r Radhuspladsen med
Gl. Kongevej pa Frederiksberg. Pa trods af til tide  r teet trafik pd Jernbanegade i
form af busser og cyklister fremstar Axeltorv som e t relativt fredeligt omrade fri-
holdt for biler og skeermet fra de omkringliggende s tore trafikale arer, Hamme-
richsgade, Vesterport banegrav, Vester Farimagsgade og H.C. Andersens Boule-
vard af bygninger. Axeltorv er anlagti 1917 og er i dag delti en nordlig og sydlig
del, hvor den sydlige del er blev renoveret i 2017. Den nordlige del af pladsen
fremstar overvejende, som den blev indrettet ved ren overing i 1986, og mest
markant er Robert Jacobsens kunstveerk 'De syv aksle  r, der er placeret centralt pa
pladsen. Historisk ligger omradet pa det gamle vold anleeg mellem @rstedsparken
og Tivoli, der med deres udformning med sger, bepla ntning og bakket terraen i

dag vidner om det tidligere feestningsveerk.

Egenart

Axeltorv og Palads har en central placering i bydel en og er omgivet af store faerd-
selsarer. Palads er synlig fra mange stederiden o  mkringliggende by og er trods sin
lave hgjde et visuelt pejlemaerke i bydelen. Den rol ige karakter pa Axeltorv skal bibe-
holdes og styrkes i fremtidig udvikling af omradet. Forbindelsen mellem den nord-
lige og sydlige del af Axeltorv, der i dag er genne mskaret af Jernbanegade, bar
ligeledes styrkes med et feelles udtryk og bedre mul ighed for adgang for blgde

trafikanter mellem de to dele. Dette s& pladsen fre mstar som et samlet byrum.

Bebyggelsen i omradet omkring Palads er sammensat i arkitektonisk udtryk.
Omradet mellem H.C. Andersens Boulevard, Vesterbrog ade og Hammerichs-
gade fremstar som et sammenkog af de tilstedende by omrader, der i kontrast
arkitektonisk er praeget af én bygningstypologi som fx karrébebyggelse og mid-
delalderby. Bygningerne i neeromradet omkring Palads adskiller sig fra hinanden
i byggeperioder, skala, farver og materialitet. Omra det indeholder mange ikoni-
ske bygningsveerker, herunder Palads, Cirkusbygningen, Vandveerket, SAS-

hotellet, Axelborg, Axel Towers, Buen pa Vester Far imagsgade og Vesterport Sta-
tion. Det fremtidige Palads skal forsat have sin eg en steerke identitet og m& gerne

skille sig ud fra omgivelserne og andre bygninger i omrédet. Dog bgr udformnin-
gen af en ny bygning have arkitektoniske referencer til omradets fzelles treek i
form af tilbagetraekninger af gvre etager, udsmykning med tarne/spir, markante
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indgange og varierende tagformer. Kunst er en feelle sneevner i omradet og udgar
en central rolle i oplevelsen af stedets byrum og a rkitektur.

Beplantningen i omradet skaber rumlig og visuel for bindelse mellem nutiden og
historiske spor i byen i form af Kgbenhavns tidlige re voldanlzeg. Axeltorv fremstar
begrgnnet set fra de omkringliggende gader, hvor traee erne pa pladsen markerer
sig i gadebilledet. Traeer kan fremadrettet bruges t il at binde den nordlige og
sydlige del af pladsen sammen i et sammenhaengende u dtryk, og der bgr veelges
sorter, s& byrummet opleves grent pa flere tidspunk ter af aret.

Palads’ oprindelige facade er inspireret af barokke n med en symmetrisk hoveddi-

sponering, hvor indgangspatrtiet er centralt placeret . Senere tillaeg og ombygnin-
ger gar, at bygningen i dag fremstar mere kompleks i sin karakter med elementer
pasat gennem tiderne og blaendede vindues- og darpart ier forskellige steder i
facaden. Den sammensatte karakter, hvor en biografsa | i postmoderne stil er til-
bygget pa den tidligere tagterrasse, forsteerkes af Poul Gernes’ karakteristiske far-
vepalette og kombination af farveflader og ornament ale mgnstre. Den eksiste-
rende bygning har en SAVE-registrering pa 2, hvilket er en hgj bevaringsveerdi,
og er i Kommuneplan 2024 udpeget som en bevaringsvee rdig bygning.

Det eksisterende Palads fremstar med et manglende h ierarki i indgange til byg-
ningen, og i et nyt projekt bar der arbejdes med en tydeligere markering af ind-
gange og en mere imgdekommende facade i stueetagen. Bygningens facade
mod Hammerichsgade er et vigtigt motiv i byen, selv om denne udggr bagsiden
af bygningen. Der skal arbejdes med mere visuel kon takt mellem bygningens
stueetage og Hammerichsgade samtidig med, at bygnin gen arkitektonisk forhol-

der sig til de store og travle trafikarer i form af Vesterport Banegrav og Hamme-
richsgade.

Bygningens historiske udvikling og forandringer ove r tid skal fortsat kunne aflee-
ses i bygningen, og en ny pabygning skal have et mod erne udtryk og samtidig et
sleegtskab med den eksisterende bygning.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Studiestraede, hvor varelevering og renovation
handteres. Der er cykelsti langs med Hammerichsgade , 0g der er planlagt cykel-
stier p& Jernbanegade og Studiestraede.

Vejnettet omkring lokalplanomradet er kendetegnet v ed at bestd af store trafikale
forbindelsesarer med meget biltrafik i form af Hamm erichsgade, H.C. Andersens
Boulevard og Vesterbrogade. Jernbanegade og Studiest reede, der afgraenser
lokalplanomradet mod nord og syd, er mere stille gad er, der er seerligt preeget af
cykeltrafik. Jernbanegade har ogsa en del bustrafik bade i form af bybus og turist-
busser. | myldretid morgen og eftermiddagen er der tung cykeltrafik p& Jernba-
negade. Axeltorv er udlagt som offentligt vejareal, men der er ikke mulighed for

biltrafik pa pladsen.

Lokalplanomrédet busbetjenes af linje 5C fra Hammer ichsgade, 2A fra Vester-
brogade og linjerne 26, 31 og 37 fra Ved Vesterport.

Omréadet ligger ca. 250 m fra metrostationen Kgbenha vn H, ca. 500 m fra metro-
stationen Radhuspladsen, ca. 100 m fra S-togsstation en Vesterport og ca. 170 m
fra S-togsstationen Hovedbanegarden og er dermed sta tionsneert beliggende.



Lokalplanens og kommuneplantilleeggets indhold

Indledning

Lokalplanforslaget muligger en udvidelse pa 5.900 m 2 af den eksisterende bygning
i form af en pabygning i 5 etager og en maksimal by gningshgjde pa& 34 m. Lokal-
planforslaget fastleegger ogsa bestemmelser for indr etning af byrummet pa Axel-
torv med traeer og baenke og udpeger de eksisterende treeer pa Axeltorv som beva-
ringsveerdige. Lokalplanforslaget udpeger den eksist erende bygning som beva-
ringsveerdig og fastleegger bestemmelser for renoveri ng og transformation af den
eksisterende bygning, sa der sikres arkitektonisk s ammenhaeng med pabygningen
samt stgrre dbenhed og sammenhaeng med det omkringli ggende byrum.
Anvendelse

Omradet fastlaegges til serviceerhverv. Der ma opfar es eller indrettes bebyggelse
til kulturelle servicefunktioner og hotel- og kontor anvendelse.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Der indrettes publikumsorienteret serviceerhverv i form af kulturelle servicefunk-
tioner, restauranter eller butikker i bygningens stu eetage. Varelevering og af-
faldshandtering foregér via Studiestreede og via niv eaufri indgang til bygningen.
Bygningen indeholder i dag restauranter, biograf og natklub. Da der gives mulig-
hed for at transformere stueetagen med flere og stg rre vinduer og indgange, pa-
virkes byrummet med evt. udeservering og starre vis uel sammenhaeng mellem

omkringliggende byrum og funktioner i bygningen.

Bil- og cykelparkering

Kommuneplantillaegget giver mulighed for at foretage en konkret vurdering af
parkeringskravet. Der leegges veegt pa, at grunden er naesten fuldt bebygget med
bevaringsveerdig bebyggelse, samt at omradet ligger s eerdeles stationsneert ved
Vesterport Station i byens centrum ogsé kaldet Metro polzonen. P& den bag-
grund fastseettes kravet til bilparkering til O plad ser.

Der vil dog vaere adgang til afseetning, handicapparke ring, renovation og vare-

levering pa Studiestraede.
Der skal veere cykelparkeringspladser svarende til k ommuneplanens faste normer.

Cykelparkeringen er dog for anvendelse til hotel og biograf fastsat efter en kon-
kret vurdering pa baggrund af anvendelse, antal ans atte og besggende og lokali-
tet i forhold til kollektiv trafik.

Det betyder, at der kommer til at veere ca. 120 cykel parkeringspladser, nar omra-
det er fuldt udbygget.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal veere o verdaekkede. Det vil sige,
at de kan placeres inde i bygningens stueetage. Der er bestemmelser om, hvor
cykelparkering pa terreen ma veere. Det skal sikre, at der bliver cykelparkerings-
pladser teet ved de funktioner, som pladserne skal b etjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkerin g.



Palads som det ser ud i dag set fra Vesterport Banegrav med  Axel Towers og Visualisering, der viser muligt fremtidigt byggeriiov  erensstemmelse med
SAS Hotellet i baggrunden. lokalplanen . lllustration: Cobe.

Eksisterende kig mod Jernbanegade og Palads gennem ‘Forl ystelsesaksen’, der udgeres af Axeltorv fra Vesterbroga de og Tivoli.

Visualisering, der viser muligt fremtidigt byggeriiov  erensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Cobe.
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Eksisterende kig hen over Vesterport Banegrav mod Palads o g Axel Towers i Visualisering, der viser muligt fremtidigt byggeriiov  erensstemmelse med
baggrunden. lokalplanen. lllustration: Cobe.

Palads og Axeltorv set fra Studiestreede som det serud i dag . Visualisering, der viser muligt fremtidigt byggeriiov  erensstemmelse med
lokalplanen. Illustration: Cobe.

)

Palads med facade mod Vesterport Banegrav set fra krydse t mellem Ham- Visualisering, der viser muligt fremtidigt byggeriiov  erensstemmelse med
merichsgade og Ved Vesterport som det ser ud i dag. lokalplanen. Illustration: Cobe.

Forslag til lokalplan Palads, kommuneplantillaeg og miljgrapport Redeggrelse 8



Bebyggelsens placering og udformning

Den eksisterende bygning udpeges som bevaringsvaerdi g, og pabygningen skal
holde sig inden for den eksisterende bygnings fodaf tryk. Lokalplanforslaget fast-
seetter bestemmelser om tilbagetraekning af facader p a pabygningen for at mu-
ligggre opholdsterrasser. Der fastseettes bestemmels e for en maksimal bygnings-
hgjde ved tagkant pa 30 m og mulighed for en mindre tagbygning op til 34 m,
hvis primaere funktion er at sikre adgang til tagter rassen.

Eksisterende bygning
De baerende bevaringsveerdier i det eksisterende Pala ds er bygningens facade-

detaljering og proportionering, Poul Gernes farveseaet ning af bygningen og byg-
ningens indgangsparti med tarn og skulptur af Kai N ielsen.

Ved ombygning skal der arbejdes med transparens i s tueetagen og hierarki i ind-
gangspartier, s& hovedindgangen bliver den fremtraede nde indgang.

Ny pabygning

Den nye pabygning skal udformes med arkitektonisk k valitet og detaljering, der
forholder sig til Palads” arkitektur og den eksiste rende facades hgjde, proportio-
nering og detaljering. Sammenbygning med den eksist erende bygning skal ud-
formes med omsorg for detaljen. Pabygningen skal ud fares i lyse farver i facade-
elementer med profileringer omkring vinduerne. Tagb ygningen skal fremst&

med samme detaljering som resten af pabygningen.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfan g og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Der fastlaegges tre typer byrum (byrum A-C) i lokalpl anen. Byrummene skal give
attraktive opholds- og mgdesteder for bebyggelsens o g omradets brugere.
Beplantningen i byrummene skal bidrage til, at omrad et vil opleves frodigt og
grgnt. Der vil veere offentlig adgang til Axeltorv ( byrum A).

Axeltorv (byrum A)

Palads ligger ud til den nordlige del af Axeltorv. Her vil bygningen fortsat danne
vaeg mod vest og saette et markant praeg pa torvet i k raft af den farverige arkitek-
tur. Axeltorv vil fortsat fremsta som et urbant tor v med grupper af treeer, sidde-
muligheder, cykelparkering og den markante skulptur 'De syv aksler’. Grupperne
af treeer understatter forteellingen om, at omradet e r en del af byens feestnings-
ring. Der fastleegges en friholdelseszone pa torvet, som skal sikre en sigtelinje
mellem Palads og den sydlige del af Axeltorv mod Ti voli. Materialiteten pa
belaegningen i den nordlige del af Axeltorv vil harm onere med belaegningen pa

den sydlige del, s& der skabes en materialemaessig sa mmenhaeng.
Nedre tagterrasse (byrum B)
Mod Axeltorv etableres to tagterrasser, én pa hver s ide af indgangspartiet med

tarnet. P4 terrasserne vil der vaere bede med beplan tning.

@vre tagterrasse (byrum C)

Omkring den gverste og tilbagetrukne etage (7. etag e) etableres en tagterrasse.
Tagterrassen indrettes med bede med beplantning, og i forleengelse af tagterras-
sen vil der veere tage med sedum eller lignende. Det te gar, at bygningens gvre
del vil opleves delvist grgn set fra de omkringligg ende hgje byggerier.

Kantzoner

Der fastlaegges kantzoner langs bygningens stueplan. | kantzonerne vil belaeg-
ningerne veaere i samme materialer som pé& Axeltorv og pa de omkringliggende
fortove. Hovedindgangen til Palads understreges af en bred trappe. Andelen af

glaspartier og indgange i bygningens stueplan forgg es, hvilket vil medfare en

Visualisering, der viser mulig fremtidig udform-
ning af indgangsparti og overdaekning i overens-
stemmelse med lokalplanen. lllustration: Cobe.



gget visuel kontakt mellem inde og ude samt bidrage til en mere aktiv kantzone
med flere gjne pa gaden og torvet. Dette skal veere med til at gge trygheden om-
kring bygningen og bidrage til bylivet pa Axeltorv.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum og kantzoner.

Treeer og anden beplantning
| lokalplanforslaget udpeges 24 eksisterende traeer som bevaringsveerdige.

Det fremgar af bestemmelsen om bevaringsveerdige trae er.
Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundla g for ekspropriation efter

planlovens § 47.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplan 2024 har som mal at fastholde indre Kab enhavn som hovedsta-
dens overordnede butiks- og oplevelsescenter. | over ensstemmelse med det mal
tillader kommuneplantillaegget en mere intensiv udny ttelse af den eksisterende
Palads-bygning og giver dermed mulighed for at moder nisere biografen til nuti-
dens krav og supplere med andre anvendelser sdsom h otel eller andre serviceer-
hverv. Derved understgttes det samlede underholdnin gskvarter som en kulturde-

stination med et opland i regional skala.

Den nuvaerende ramme i Kommuneplan 2024 fastsaetter e n maksimal bebyggel-
sesprocent pa 150 for den enkelte ejendom, hvilket for Palads-bygningens matri-
kel er fuldt udnyttet. Kommuneplantilleegget udlaegge r en ny S3*-kommune-
planramme for matriklen, som fastsaetter en bebyggels esprocent pa 450 for at
muligg@re projektet. Anvendelsen serviceerhverv fas tholdes. Eftersom der er tale
om en relativt lille matrikel, der er neesten fuldt b ebygget af den eksisterende be-
varingsveerdige bygning, fastsaetter den nye kommunepl anramme et friarealkrav
pa 8 % af etagearealet. Der gives ogsd mulighed for at fastseette parkeringskravet
til 0 pladser henset til grundens udnyttelse samt d en meget stationsnaere place-
ring i byens centrum. Endelig fastseettes en maksima | bygningshgjde pa 30 m,
dog med en seerlig bemaeerkning om, at lokalplanen kan fastseette en maksimal

bygningshgjde pa op til 34 m for dele af bebyggelse n.

Miljgforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalpla nomradet, som vurderes at vaere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af

konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. janua r 2023).

Miljgrapport

Kommunen har vurderet, at der skal udarbejdes en mil jerapport om lokalplanen
og kommuneplantillzegget i henhold til lov om miljgv urdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023). Klage
over miljgvurderingen kan fgrst indgives, nar den en deligt vedtagne lokalplan og

kommuneplantilleegget er bekendtgjort.

Resumé af miljgrapporten
Kgbenhavn Kommunes forslag til lokalplan Palads og kommuneplantilleeg har
veeret vurderet i relation til de nedenfor beskrevne vaesentlige virkninger p& miljget.

Forslag til &ndrede kommuneplanrammer.



Det er sammenfattende vurderingen at:

Der forekommer en ubetydeligt negativ eller neutral flingen pavirkning ved
emnerne:
X Visuel pavirkning af sigtelinjer og skyline med udg angspunkt i den

landskabelige veerdi.

x Fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjen.

x Skyggevirkninger.

x Trafikstgj i forbindelse med vejstgj og jernbanesto j pa tagterrasser.

x Trafikstgj i forbindelse med stajtransmission fra t agterrasserne.

Der forekommer en mindre negativ pavirkning ved emn erne:

X Visuel pavirkning af sigtelinjer og skyline med udg angspunkt i byarki-
tektonisk veerdi.

x Vindforhold i forbindelse med fremtidige vindforhol d pa terraen.
Vindforhold i forbindelse med den fremtidige komfor t og sikkerhed.

x Trafik i anleegsfasen.

Der forekommer en moderat negativ pavirkning ved em nerne:

x Bevaringsveerdige eller fredede bygninger og anleeg.

x Vindforhold i forbindelse med fremtidige vindforhol d pa tagterrasserne.
x Trafikstgj i forbindelse med vejstgj og jernbanesto j pa facader.

x Trafikstgj i forbindelse med oplevelsen af vibratio ner.

Det vurderes, at med projekttilpasninger og bestemme Iser i lokalplanen, at

planerne kan realiseres.

Trafikstgj overstiger vejledende graenseveaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Hammerichsgade og J ernbanegade. Stgjniveauet
er op til 73 dB péa dele af facaderne mod Hammerichs gade, hvilket overstiger den
vejledende greenseveerdi pA L ¢en 58 dB for hoteller og L «en 63 dB for erhverv. Der-
for skal det sikres i planleegningen, at greenseveerdi erne for stgjniveauer for de
fremtidige bygninger og p& udenders opholdsarealer kan overholdes.

Der planleegges for et omrade med blandede byfunktio ner. Lokalplanen er derfor

ikke udarbejdet, sa greenseveerdierne pa hhv. 58 dB o g 63 dB kan overholdes pa
facaden. | stedet er der krav om, at bygningerne stg jisoleres, sa greenseveerdien
for det indendgrs stgjniveau kan overholdes. Det an befales, at bebyggelsen ud-

formes, s sove- og opholdsrum orienteres mod den s tille facade.

Den fremtidige bebyggelse er placeret sdledes, at b ebyggelsen langs Hamme-
richsgade kan danne stgjskaerm for friarealerne.

Trafikstgj er ogsa beskrevet i miljgrapporten.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebygge Ise, at det er dokumenteret,
at stgjgraenserne er overholdt.



Bevaringsveerdige bygninger

Bygningen pa ejendommen matr.nr. 340 Vestervold Kva
torv 5, 7, 9 og Hammerichsgade 8 er i SAVE-registreret
foretaget en analyse af bygningerne i lokalplanomra
ges som bevaringsveerdig i lokalplanen. Begrundelsen
lagt som bevaringsveerdig er, at bygningen har en hg j bevaringsveerdi (SAVE 2),
er udpeget som bevaringsveerdig i Kommuneplan 2024 o g generelt har en frem-
toning og kulturhistorie, der placerer den someni konisk bygning i Kgbenhavn.

rter, Kgbenhavn, Axel-

med veerdien 2. Der er

det, og bygningen fastleeg-
for, at bygningen er fast-

Den bevaringsveerdige bygning kan aendres i overensst emmelse med bestem-
melser i lokalplanen og ma derudover ikke sendres, om bygges eller rives ned
uden tilladelse i form af en dispensation fra lokalp lanen.

P& tegningen er vist den bygning, som foreslas gjort bevaringsveerdig med lokal-
planen.

Byarkitektonisk helhed

Lokalplanomradet er udpeget som en del af en byarki
neplan 2024. | de udpegede byarkitektoniske helhede
samt nybyggeri ske under hensyntagen til at bevare
kvalitet og helhedspraeg. Lokalplanen sikrer dette m
ring og transformation af den eksisterende bebyggel
treeden af ny bebyggelse.

tektonisk helhed i Kommu-
r skal om- og tilbygning
omradernes arkitektoniske
ed bestemmelser for beva-
se samt for den ydre frem-

Forslag til lokalplan Palads, kommuneplantillaeg og miljgrapport
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Byarkitektonisk helhed udpeget
i Kommuneplan 2024

Kulturmiljg udpeget i
Kommuneplan 2024

Lokalplanomradets afgreensning

Kulturmiljg i Kommuneplan 2024.

Redeggrelse




Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

’}

21. marts kl. 9.00.

|

21. marts kl. 12.00.

21. marts kl. 16.00. 21. marts kl. 16.00.
Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at bygningen i juni vil gi ve gget skygge pa fortov pa
Hammerichsgade og Vesterport Banegrav i morgen- og f ormiddagstimerne, om
eftermiddagen gget skygge pa en mindre del af areal et langs det tidligere vand-
vaerk pd modsatte side af Studiestraede. Om aftenen v il kontorbygningen ud til

Axeltorv overfor Palads og areal langs Cirkusbygnin gen veere i skygge.

| marts i formiddagstimerne vil skyggen fra bygning en streekke sig over Vester-
port Banegrav og falde pa fortov langs Vester Farim agsgade. Omkring middags-
tid vil skyggen fra bygningen veere gget ud i krydse t mellem Hammerichsgade

og Vandveerksviadukten. Sen eftermiddag vil bygninge ns skygge falde pa byg-

ninger og udearealer til daginstitutionen indrettet i bygningerne til det tidligere
vandveerk. Skyggediagrammerne viser, at nybyggeriet i kke medfarer vaesentlige
skyggegener i forhold til det forventelige for bymae ssig bebyggelse.

lllustrationer: Cobe.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21.juni kl. 1200. 21. juni kl. 1200.

|
|

21.juni Kl. 16.00.

§
|

21.juni kl. 19.00. 21. juni kl. 1900.
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Sammenhaeng med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for pl anlzegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er rel evante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2024
Rammeomrade for serviceerhverv

| Kommuneplan 2024 er omradet fastlagt til servicee rhverv, sdsom administra-
tion, liberale erhverv, butikker, restauranter, hotell er, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virksomheder, der kan

indpasses i omradet.

Detailhandel
Lokalplanomrédet er en del af en bymidte i kommunep lanens centerstruktur for
detailnandel. | bymidten ma der veere et butiksareal pa 365.000 m 2. Butikker til

dagligvarer ma have en starrelse pa 5.000 m 2, og butikker til udvalgsvarer ma
veere 5.000 m 2.

Bebyggelsesprocent
| den nuveerende kommuneplanramme er bebyggelsesproc enten fastlagt til 150.
Dette aendres med kommuneplantillaegget.

Tilleeg til Kommuneplan 2024

Kommuneplantilleegget sendrer rammeomradet for matr.n r. 340, Vestervold
Kvarter, Kgbenhavn fra et omrade for serviceerhverv til et rammeomrade for boli-
ger og serviceerhverv, som muligggr en maksimal beb yggelsesprocent p& 450,

et krav til bilparkering pa 0 pladser, et friarealk rav for erhverv pa 8 % af etagearea-
let og en maksimal bygningshgjde pa 30 m med muligh ed for, at dette kan haeves
til 34 m for dele af bebyggelsen.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde &r en bydelsp lan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer s om et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og de n giver indblik i de lokale

problemstillinger, der optager borgerne.

Indre By Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbe jdet gnsker om, at Metropol-
zonen, som lokalplanomradet er placeret i, skal veere et kvarter med mere naer-
miljg og et kvarter, der kan blive et af Kgbenhavns samlingspunkter. Lokaludval-
get mener, at Palads-bygningen pé& Axeltorv skal bevar es, og at der er ikke brug

for nye kontorbygninger i omradet.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 178 Vesterbrogade

Formalet med lokalplanen er at sikre, at Vesterbroga de pé streekningen fra H.C.
Andersens Boulevard til Vesterfaelledvej, Axeltorv nee rmest Vesterbrogade,
Vesterbros Torv samt den kgbenhavnske del af Veerned amsvej opretholdes
som handelsgader med publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagen.



Lokalplan 484 Scala

Formalet med lokalplanen er at muliggare ny indretn ing af den sydlige del af
Axeltorv og mulighed for 5 nye bygninger med en byg ningshgjde pa mellem
28-61 m pa Scala-grunden. Der er krav om udadvendte p ublikumsorienterede

funktioner i de nederste etager og dbne facader i s tueetagen.

Tilleeg 1 til lokalplan 484 Scala

Formalet med lokalplanen er at muliggere en anvende Iseseendring, sa 1. sal pa
Axeltorv 2 p& matr.nr. 66 kan anvendes mere bredt t il serviceerhverv, modsat i dag,
hvor 1. sal udelukkende kan anvendes til publikumso rienterede serviceerhverv.

Lokalplanerne kan ses p& Kgbenhavns Kommunes hjemme side
www.kk.dk/lokalplaner.

Kgbenhavns Kommunes overordnede strategier

Kgbenhavns Kommune har en reekke strategier, der ind gar i byplanlaegningen.

Strategierne kan laeses pa Kgbenhavns Kommunes hjemm eside
www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byli V.

Miljgkrav til byggeri og anleeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et beer edygtigt Kgbenhavn ved

bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuvae rende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, re noveringer og anleegsarbejder,
hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktm aessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stattet byggeri, byf ornyelse og gardhaver, lige-

som private opfordres til at hente ideer fra kraven e. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fgre en raekke politiske strategi er ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier

Beaeredygtighedscertificeringer er metoder til at gge graden af beeredygtighed i et

byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvend e certificeringssystemerne

DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne ska | anvendes, hvis entreprise-

summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeri et certificeres pa fglgende

niveauer:

x Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svaren de til guld.

x Almene nybyggerier skal certificeres svarende til s glv.

x Omfattende renoveringer udfart af Kgbenhavns Kommun e, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kgbenhavns Kommune,

skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB-kriterier prio riteres.

Laes mere om krav til certificering p Kgbenhavns Ko mmunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljgkrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr . og for anlaegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kgbenhavns Kommune
fastlagt en reekke miljgkrav, som skal fglges.

Geeldende lokalplaner

—————— Lokalplanomradets afgreensning

Lokalplaner i kvarteret.



Krav til de forskellige projekttyper findes pé Kabe nhavns Kommunes hjemmeside

www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeq.

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, me dfgrer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal handtere regnvan d i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kgbenhavns Kommunes Spildevand splan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal a fledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes og/eller ned-
sives.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber,

zink og tombak, ma kun bruges, hvis regnvandet bliver rens et, inden det nedsives

eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvgmmelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsp lan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kg  benhavn hgjst oplever skader ved
oversvgmmelser efter skybrud én gang hvert 100. ar. Hvis alle projekterne blev
gennemfgrt, ville det betyde, at der under et 100-a rs skybrud i hele kommunen
hgjst star 10 cm vand pé terreen ved skel mellem det offentlige og private rum.
Projekterne var planlagt til at blive gennemfart |1g bende frem til ca. 2040.
Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod e n vanddybde pa 10 cm ved

skel mod det offentlige rum.

En lovaendring har betydet, at der ikke lsengere kan planlaegges skybrudsprojek-
ter ud fra et 100-ars skybrud. | stedet skal der fa  stleegges et andet serviceniveau,
typisk svarende til en 10-ars haendelse. De hidtil p lanlagte skybrudsprojekter kan
gennemfgres, hvis de igangseettes inden den 1. januar 2027. Det vil betyde, at et
konkret omrade sdledes fortsat kan blive sikret til en 100-arshaendelse.

For det aktuelle lokalplanomrade er der ikke planla gt skybrudsprojekter.

Udformning af byggeri og terreen skal ske p& en sada n made, at vandet handteres
pa overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomrédets vandforsyning skal ske i overenss temmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kgbenhavns Kommun es publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.




Varmeplanlaegning
| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbliv elsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 25 0 kWw.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alen e til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW ska | aftage fiernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekild er. Bekendtggrelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyn ingsanlaeg giver dog mulig-

hed for, at kommunen kan acceptere andre lgsninger.



Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorte ret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald o g erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtggrelsen. Derudover skal Arbejdstilsy nets vejledning D.2.24 'Krav

til adgangsvej’ overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside w ww.at.dk.

Boliger

Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommu nen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar n eerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indre tning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere p& Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk /affald.

Veer opmaerksom pa, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk /miljoe-byggeri-anlaeq.

Erhverv og institutioner

Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og starr else af erhverv.
Se mere p& Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk lerhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomrédet er en del af omrédeklassificeringe n og det skal forventes, at der
er lettere forurenet med olie- og tjeerestoffer samt tungmetaller. Da arealet tidli-
gere har huset Kgbenhavns anden banegard, men overg ik til biografdrifti 1912,
skal det forventes, at der under og omkring bygning en er kraftigere forurenet, og
at der kan veere fyldt op med bygge- og anlaegsaffald m.m.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, sk oler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord p& ubefzestede arealer

ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreev  er bygge- og anleegsarbejde

eller aendret arealanvendelse tilladelse efter jordf orureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge fo r at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggels er.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/ar grundvand elle r grundvandssaenkninger,
der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstilladel se.

Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever af ledningstilladelse.

Kontakt: spildevand@kk.dk



Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vand lzb, &er, sger, havnen
m.m.) kraever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kgbenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pd Kgbenhavns K ommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan m edfare pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sé en forundersg-

gelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde pabeg yndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendo mme, herunder brgnde og
stikledninger, saledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelseslove n og bekendtggrelse om fore-

byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og | ignende er det ngdvendigt at
sgrge for at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx hav nen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflabssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrea rter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyt telse af visse arter (8 7
i bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdelaegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller g delzegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ik ke yngle- eller rasteomrader

indenfor lokalplanomradet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flager mus i de treeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller raste omrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne feel des. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, far grundejer har undersggt, om der er flagerm us i dem. Hvis der er det,
ma traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dis pensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2. Der er etge  nerelt forbud mod feeldning af
hule treeer og treeer med speettehuller i perioden 1. november til 31. august. Det
fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbekendtggarels en (bekendtgarelse nr. 521 af
25. marts 2021).

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning a f flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for d eres bestande og mod gdeleeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule treee r. Det fremgar af § 64, stk. 1 og
§ 7, stk. 1 i jagtloven (lovbekendtggarelse nr. 639 af 26. maj 2023).



Bestemmelser

§ 1.

§ 2.

Stk. 1.

§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Formal

Formalet med lokalplanen er:

X at fastlaegge omradets anvendelse til serviceerhverv ,

x  at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart, og at
det samlede lokalplanomrade udnyttes optimalt i for hold til de an-
vendelser, der gnskes indpasset i omradet,

X at nybyggeri og eendringer af eksisterende bebyggels e udformes,
sa de passer til Kgbenhavns og stedets egenart,

x  at de ubebyggede arealer og byrum indrettes med mul ighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagens (1. niveau vist pa tegning 5b) anvendel se og med
mulighed for adgang, ophold og rekreation. Ubebygge de arealer,

byrum og kantzoner indrettes med plads til bynatur,

X  at sikre omrédet mod oversvemmelse fra regnvand.

Omrade

Omradeafgreensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 340, Vestervold Kvarter, Kgbenhavn samt del af
matr.nr. 7000f og alle parceller, der efter den 7. m aj 2025 udstykkes i
omrédet.

Anvendelse

Anvendelse

Serviceerhverv

Omradet fastlaegges til serviceerhverv, sdsom adminis tration, liberale
erhverv, biograf, butikker, restauranter, hoteller, e rhvervs- og fritidsun-
dervisning, grundskoleundervisning samt handveerk, vee rksteder og

andre virksomheder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og ins titutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, religigse , sundheds- og
miljgmaessige servicefunktioner.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skgnnes forenelig med hotelanvendelsen.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for

udadvendte funktioner i stueetagen (1. etage)

Inden for areal i stueetagen (1. etage) vist pa teg ning 2 geelder, at
mindst 60 % skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv
sasom kulturelle servicefunktioner, butikker, restaur anter og caféer.

Endvidere m& denne andel af stuetagen (1. etage) an vendes til udad-
vendte/feelles funktioner af social, kulturel eller fritidspreeget karakter,
sésom klub-, udstillings- og beboerlokaler.



§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Der skal veere 1 plads til handicapparkeringog 1 pl  ads til handicapbus
inden for lokalplanomradet. Handicapparkering skal placeres inden for
50 m fra facade i (bygningens hovedindgang) vist p& tegning 5a.
Cykelparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunk tiantal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m 2 etageareal:

x  Erhverv: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekke 1)

X  Hoteller: 0,38 pladser (mindst 50 % skal vaere overdae kket)

X  Biograf: 2,7 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaek ket)

Ud af det samlede kreevede antal pladser skal der mi ndst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

x  Erhverv/hotel/biograf: 5 pladser

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar nserhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Cyk elparkering pa ter-
reen uden overdaekning ma ikke placeres i flere nivea uer. Cykelparke-
ring i stueetagen ma placeres i flere etager.

Cykelparkering pa terraen og i konstruktion skal pla ceres som vist pa
tegning 3. Cykelparkering pa terreen ma ikke overdaek kes.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatu s, skal godken-
des af Teknik- og Miljgforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Etageareal
Det samlede etageareal ma ikke overstige 12.240 m 2,

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne so m vist pa teg-
ning 4b.
b) Bebyggelse skal opfares med facade/gavl i den fuldt optrukne linje,

der afgreenser byggefeltet som vist pa tegning 4b.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger skal hgjst opfgres med de pa tegning 4b v iste bygnings-
hgjder.

b) Der ma ikke etableres teknik pa taget bortsetfras  olenergianlaeg og
mindre, nadvendige afkast og indtag til ventilation. Det vil sige, at
tekniske anleeg og installationer skal placeres inde i bygningen. Sol-

energianlaeg og mindre, ngdvendige afkast og indtag t il ventilation



Stk. 4.

§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Forslag til lokalplan Palads, kommuneplantillaeg og miljgrapport Bestemmelser

skal placeres mindst 1,5 m inde pa taget malt fra s keeringspunktet
mellem facaden og overkant tag.

c) For 3., 4., 5., 09 6. niveau vist pa tegning 5b skal e tagehgjden veere
mindst 3,7 m og hgjst 5 m.

Bevaringsveerdige bygninger

a) Bevaringsveerdige bygninger vist pa tegning 4a ma ik ke aendres,
ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tilla de, at bevarings-

veerdige bygninger aendres, ombygges eller nedrives. Bevaringsveer-

dige bygninger kan uden dispensation ombygges som a ngiveti § 6.
Kommentar
Hvis tilladelse til @ndring, ombygning eller nedrivni ng af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod ers tatning.
Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis d er er et vee-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenh ed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et eendrings-, ombygnings- eller nedriv-

ningsforbud.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggels e, der i lokal-

planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige

krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyg gelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligstarrelser, bebyggelse sprocent og
friareal.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tilla de opfarelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygni nger, som ikke
kan istandsaettes p& grund af brand eller lignende ’ force majeure’
situation. Nye bygninger skal opfagres i samme bygge felt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygni ngs-
hgjde, vindues- og dgrabninger, facadeudformning , materiale- og
farvevalg og farvekomposition som den bebyggelse, d en erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Pabygning pa den bevaringsveerdige bygning

a) Der ma etableres en pabygning pa den bevaringsveerdi ge bygning
vist pa& tegning 4a inden for byggefeltet vist pa te gning 4b. Tagfla-
der pa den bevaringsvaerdige bygning ma fiernes for at muliggere

pabygningen.

Facader, dare og vinduer pa den bevaringsvaerdige bygn ing

For den bevaringsveerdige bygning vist pa tegning 4a geelder :

b) Eksisterende trapper, lysskakte, halvtage, lamper, affa Idsbeholdere,
ventilationsriste og rammer til plakater kan fierne S.

c) Der skal etableres niveaufri adgang til cykelparker ing og affalds-
handtering i konstruktion. Der skal etableres niveau fri adgang ved
hovedindgang mod Axeltorv i facade k vist pa tegnin g 5a, ved ind-
gang i sydvendt gavl og ved indgang fra Hammerichsg ade i facade j

pa tegning 5a.
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d)

e)

f)
9)

h)

k)

m)

n)

0)

p)

a)

Vinduer og dgre placeret over hinanden skal placere s, s& midten af

vinduer og dgre er lodret over hinanden. Nye vindue r og dare skal
placeres centeret mellem vertikale fremspring i fac adens sgjlemotiv.
Dgre og vinduer ma hverken helt eller delvist afblee ndes eller klee-
bes til.

Vinduer og dgre ma ikke veere i plastik og skal veere hvide.

Dgre skal veere glasrammedgre og afsluttes med et ru ndbuemotiv
gverst. Undtaget er nye dgre i facade f og facade | pa tegning 5a,
der skal veere rektangulaere, hvor hgjden skal vaere mi ndst 2 gange
bredden.

Nye vinduer i stueetagen (1. niveau vist pa tegning 5b) m& hgijst
veere 2,7 m brede og 4 m hgje. Nye dgre i stueetagen (1. niveau vist
pa tegning 5b) ma hgjst veere 2,7 m brede og 5,5 m hgj e.

| stueetagen (1. niveau vist pa tegning 5b) mod Ham merichsgade

kan brystninger under 1 eksisterende vindue i facad e d, vist pa teg-
ning 5a.

For det sydlige gavimotiv ma 1 eksisterende vindue mod Hamme-
richsgade og 1 eksisterende vindue mod Axeltorv fje rnes. Mod
Axeltorv ma der etableres indgang med niveaufri adga ng. Eksiste-
rende indgangsparti mod Jernbanegade ma udskiftes me d nye
dare, jf. 86, stk. 2g.

For facade j kan eksisterende nedre vinduer og dare i stueetagen
(1. niveau vist pa tegning 5b) fiernes og skal erst attes med 4 nye
glasrammedgre og 7 nye vinduer. Nye vinduer skal i udtryk ligne
eksisterende vinduer mod Hammerichsgade i 2. niveau vist p& teg-
ning 5b. Nye vinduer og dgre skal placeres symmetri sk i forhold til

facade j's midterakse.

| facade k vist pa tegning 5a mod Axeltorv i stueet agen (1. niveau
vist p& tegning 5b) kan 3 eksisterende dare fiernes og erstattes
med nye glasrammedagre.

Vinduer og dgre i stueetagen (1. niveau vist pa teg ning 5b) i facade a
vist p& tegning 5a skal opfares med rundbuemotiv.

For facade c vist pa tegning 5a kan stueetage (1. n  iveau vist pa teg-
ning 5b) nedrives.

Facade b skal erstatte facade c, begge vist pd tegni  ng 5a, og op-
fares med facadeudformning  , materiale- og farvevalg og farve-
komposition som facade d pa tegning 5a. Der skal et ableres 2 nye
vinduer med brystning placeret centreret mellem fre mspring i
facadens sgjlemotiv. Nye vinduer skal have samme ud formning og
udtryk som vinduer i stueetagen (1. niveau vist pa tegning 5b) i
facade d vist pa tegning 5a.

| facade e vist pa tegning 5a skal der i stueetagen (1. niveau vist pa
tegning 5b) indseettes to nye vinduer placeret lodre t under og
med samme bredde som vinduer i 2. niveau vist pa te gning 5b.

| facade f vist pa tegning 5a kan der i stueetagen (1. niveau vist

pa tegning 5b) mod Hammerichsgade og Studiestraede fier nes 4
eksisterende dgre og etableres 4 nye dgre pa samme placeringer.
Derudover kan der etableres 1 ny dgr mod Hammerichs gade og 1
ny dgr mod Studiestraede.

Dgre i facade f vist pa tegning 5a skal veere i meta | og skal have en
gennemsigtighed p& mindst 30 % som enten perforeret metal eller
en abning evt. udfyldt med gennemsigtigt glas. Dare ne skal veere
bla, og dgrhandtag skal veere runde.



Stk. 3.

s)

u)

v)

w)

X)

Dgre og vinduer i den bevaringsveerdige bygning, vis t pa tegning

4a, skal have gennemsigtigt (klart) vinduesglas. Dog for 2. niveau,
vist p& tegning 5b, mod Hammerichsgade i facade f, vist pa teg-
ning 5a, kan der fjernes 6 vinduer og etableres 6 ny e vindueshuller
med ventilationsriste. Og for gverste vinduer i 2. niveau, vist pa
tegning 5b, mod Hammerichsgade i facade b, d og j, v ist pa teg-
ning 5a, kan 8 eksisterende vinduer erstattes med ve ntilationsriste.
For vindueshuller med ventilationsriste skal vindue r udformes med
sprosser lig bygningens gvrige vinduer i 2. niveau vist p& tegning

5b, og vindueshuller ma hgjst vaere 1,4 m i hgjden.

For facade a vist pa tegning 5a kan stueetage (1. n  iveau vist pa teg-

ning 5b) i bevaringsveerdig bygning nedrives, og ny f acade skal
opfares med inddeling i 3 felter afgraenset af et ve rtikalt sgjlemotiv
med samme gesimshgjde og samme fremspring, materiale- og
farvevalg som resten af stueetagen (1. niveau vist p a tegning 5b).
Centreret mellem facadens vertikale fremspring skal der etableres
murhuller til dare eller vinduer i samme udtryk som nye dgre og

vinduer i den gvrige stueetage (1. niveau vist pa t egning 5b).

For facade g mod Axeltorv vist pa tegning 5a kan ek sisterende

facade nedrives i 2. niveau vist pa tegning 5b. Ny facade skal opfa-
res med inddeling i 5 felter afgraenset af et sgjlem otiv med samme
gesimshgjde og samme fremspring, materialer og farver som eksi-

sterende facade h pa tegning 5a.
Der ma ikke veere udvendig solafskaermning.

Indgangspartier skal belyses. Belysning ma ikke blee nde omgivel-
serne. Effektbelysning er ikke tilladt.

Facade i pa tegning 5a skal have belysning med lysp aerer pa inder-
siden af indgangspartiets bueslag.

Facader, dgre og vinduer pa pabygningen
For pabygningen vist med byggefelter pa tegning 4b geelder:

a)

b)
<)

d)

e)

f)

g)
h)

Facader skal opdeles i elementer med en bredde mell em 1,5 mog
2,4 m og en hgjde mellem 3,5 m og 5 m.

Afstand mellem facadeelementer ma ikke overstige 1, 5cm.

Der ma ikke veere synlig teknik pa facaden.

Ved vinduers sider og top skal facaden fremsta prof ileret med fire
tilbagetraekninger. Dybden og bredden pr. profilerin g skal veere
mindst 10 cm.

Materialerne skal veere natursten, beton eller biobase ret terrazzo.

Materialet m& ikke vaere kraftigt lysreflekterende e ller blaendende.
Er materialet beton eller biobaseret terrazzo skal materialet fremsta
enten med:

1) synligt slebne tilslag i farvede nuancer, hvor tilslaget skal veere
indstabt i facadematerialet og skal udggre mellem 2 0-50 %, eller

2) struktur, der ikke er glatpudset.

Farverne pa facaderne skal vaere lysegul, sand, hvid . Tilslaget ma
veere i lyse farver eller i farver som pé& den bevari  ngsveerdige byg-
nings eksisterende facade.

Facader skal veere ensartede i samme materiale.

Permanent fritstdende gavle skal behandles som faca der og have
vinduer og dgre.



Stk. 4.

Stk. 5.

i) Vinduer og dare placeret over hinanden skal placere s s& midten af
vinduer og dgre er lodret over hinanden.

j) Vinduer og dgre ma ikke veere plastik og skal vaere h vide.
k) Vinduer og dgre skal have gennemsigtigt (klart) vin duesglas.

1) Vinduer skal have feelles underkant og feelles overka nt. Vinduer skal
have individuelle murhuller.

m) Vinduer skal fremsta uden synlige sprosser og indde linger. Vindu-
esglas skal vaere mindst 40 cm tilbagetrukket fra fa cadens forkant.

n) Vinduer skal veere i hgjformat med en bredde pa mell em 0,8 m og
1,3 m. Hgjden skal vaere mindst 2 gange bredden.

0) Vinduer pa 4., 6. og 7. niveau vist pa tegning 5b sk al veere rund-
buevinduer.

p) Der mi ikke veere udvendig solafskaermning.

q) Der skal veere terrasser i den nordlige og den sydli ge gavl pa pabyg-
ningen pa 5. niveau (vist pa tegning 5b) som vist p a tegning 5c.

r) Terrasser vist pa tegning 5¢ skal indrammes af sgjl er. Ud for toppen
af vinduerne i bygningens 6. niveau, vist pa tegning 5b, skal sgj-
lerne afsluttes med rundbuer, der forbinder sgjlerne . Bueslag pa&
rundbuer skal veere dobbelt s& brede som bueslag p& bagvedlig-
gende rundbuevinduer.

s) Belysning mé& ikke blaende omgivelserne. Effektbelysn ing er ikke
tilladt.

Tage

a) Tage skal veere flade.

b) Tagflade a vist pa tegning 5a kan have ensidig heeld ning pa hgjst
10 grader, og for mindst 70 % af tagflade a skal mater ialet veere
gennemsigtigt (klart) glas.

c) Tage pa 6. niveau vist pa tegning 5b, der ikke anve ndes til opholds-
areal, skal veere grgnne tage, dvs. med urter, staud  er, graes, sedum
eller lignende. Vaekstlaget skal veere mindst 0,15 m t ykt.

d) Tag pa 7. niveau vist pa tegning 5b skal vaere solen  ergianleeg eller
grgnne tage dvs. med sedum eller lignende. Veekstlag et skal veere
mindst 0,15 m tykt.

e) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedigb ska | veere i metal.

f) Veern om tagterrasser og altaner skal vaere med spink le balustre i

metal, samlet i top og bund af rundbuer. Veaern skal veere hvide.

g) Om solenergianleeg og teknik pa tage henvises til § 5, stk. 3b.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske reklameskilte som fx lysaviser eller
animerede reklamer pa facader, gavle, hustage og ter reen.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggels ens anvendelse,
er ikke tilladt.

c) Reklamer ma opszettes pa facaden i stueetagen (1. ni  veau vist pa
tegning 5b) pa hver side af bygningens hovedindgang mod Axel-
torv op til 1,8 m bredde og hgjst 4 m hgje. Reklamer ma opsaettes
pa 2. niveau, vist pa tegning 5b, centralt placeret pa nordlig og syd-

lig gavl. P& den nordlige gavl m& starrelsen hgjst veere 3,3 m bred



og hgijst 4,6 m hgj, og pa den sydlige gavl ma starrel

6,2 m bred og hgjst 4,5 m hgij.

§7. Ubebyggede arealer

Stk. 1.  Friarealers starrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friareale
byggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkar
ler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, d

fodgaengere og cykler.

Heevede daek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i

Starrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matr
etagearealet sdledes:

Erhverv: 8 %

Der beregnes ikke friareal af den del af etageareal
ningsvolumenet medgar til tekniske anleeg, bil- og cyk
eventuelle porte.

Stk. 2. Bevaringsveerdige treeer
De pa tegning 6¢ viste bevaringsveaerdige treeer ma ud

pleje ikke beskeeres, feeldes eller flyttes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskeeri
flytning af et trae efter en vurdering af traeets ald
placering og sundhedstilstand, eller hvis det er ngd
delse med opfarelse af byggeri indenfor lokalplanom
blive stillet krav om genplantning, men det geelder i
kritisk sygt, dadt eller veeltet i en storm (naturli

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pa et bevaringsvaerdigt trae
det, er det at betragte som en faeldning eller beskaering
have veeret sggt dispensation til. | den situation kan der

plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende be

ler, der bevares, og kommende beplantede arealer sam
traeers dryp- og veekstzoner beskyttes mod tung trafik, byg

etablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings-
perioder.
Stk. 3. Oplag
De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til lagerpla
Stk. 4.  Terraenregulering
Der mé ikke terreenreguleres mere end +/- 0,2 m i forh
sterende terreen. Der ma ikke terraenreguleres naermer

Der ma ikke terreenreguleres inden for bevaringsveerd
zone.
Stk. 5. Generelt om ubebyggede arealer
Byrum, kantzoner og treeer skal placeres som vist pa t
6¢. | stk. 6, 7 og 8 er der seerlige bestemmelser om

Forslag til lokalplan Palads, kommuneplantillaeg og miljgrapport
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Stk. 6.

Stk. 7.

Byrum males fra kantzonens yderkant.
Byrum A, vist pa tegning 6a, skal veere offentligt ti Igeengeligt og ma
ikke ved skiltning eller hegning forbeholdes omrade ts beboere eller

bestemte brugere.

Der mé ikke opseettes cykelchikaner eller andre form er for fysiske for-

hindringer for fri passage i byrum A vist pa tegnin g 6a.
Om placering af cykelparkering henvises til § 4, stk . 2.
Byrum

Der skal vaere byrum som vist pa tegning 6a

Byrum A
Mindst 80 % af det pa tegning 6a viste areal skalv ~ gere befsestet.

Befeestede arealer skal veere i natursten i form af g ranit. Dog kan op til
80 % af arealet veere i betonsten i formatet 62,5 cm x 80 cm.

Der skal vaere mindst 9 faste beaenke jeevnt fordelt i byrummet.

Der skal veere en friholdelseszone, som vist pa tegn ing 6a, med en

bredde p& mindst 5 m. Friholdelseszonen kan paralle Iforskydes 2 m til
hver side fra placeringen, vist pa tegning 6a, og sk al veere en lige linje.
Der ma ikke etableres byinventar eller beplantning i friholdelseszonen.

Undtaget fra ovenstdende er skulpturen 'De syv aksl er.

Byrum B
Mindst 15 % af hvert af de pa tegning 6a viste area  ler skal veere bede
med beplantning.

Byrum C
Mindst 20 % af det p& tegning 6a viste areal skalv ~ gere bede med
beplantning.

Kantzoner
Der skal vaere kantzoner som vist pa tegning 6b.

Kantzonernes areal udggres af arealet mellem den be varingsveerdige
bygning og matrikelskel omkring den bevaringsveerdig e bygning vist
pa tegning 4a.

Hvor dele af kantzonen ligger i en hgjere kote end byrum A, skal hgjde-
forskellen afvikles i et skranende terreen veek frab  ygningen. Undtaget
fra ovenstaende er trapper og ramper ved indgange.

Trapper, trin og ramper skal veere i natursten i for m af granit.

Kantzone a
100 % af kantzonen skal veere befeestet.

Befeestede arealer skal veere i natursten i form af g ranit. Dog kan op til

80 % af arealet veere i betonsten i formatet 62,5 cm x 80 cm.

| kantzonen skal der langs hovedindgangen (facade i vist p& tegning
5a) veere en trappe med en samlet bredde p& mindst 1 6 m malt langs
facaden. Veern skal veere med spinkle balustre i meta | i farven hvid og

med handliste i metal i farven hvid eller i tree.



Stk. 8.

Stk. 9.

§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Kantzone b
Mindst 90 % af kantzonen skal veere befaestet.

Befeestede arealer skal vaere i natursten i form af g ranit. Dog kan op til
80 % af arealet veere i betonsten i formatet 62,5 cm x 80 cm.

Kantzone ¢
Mindst 90 % af kantzonen skal veere befaestet.

Befeestede arealer skal veere i natursten i formafg  ranit.

Beplantning
| byrum A vist pa tegning 6a kan der etableres nye traeer og bede til
beplantning.

Nye treeer, buske og klatreplanter pa konstruktion, sk al plantes i et
veekstlag, der er mindst 0,6 m tykt. Hvis treeerne pa det konkrete sted
skal kunne opna en naturlig hgjde pa over 6 m, skal vaekstlaget dog
veere mindst 0,8 m tykt. Hvis traeerne pé det konkret e sted skal kunne
opn& en naturlig hgjde pa over 15 m, skal veekstlage  t dog vaere mindst
1,5 m tykt. Vaekstlaget skal vaere et egnet vaekstmedie med fx stort ind-
hold af lava og pimpsten.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tilla de anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af traeer blandt andet af
hensyn til mulighed for brandredning.

Stgj og anden forurening

Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere o pholdsarea-

ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-

gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forur ening fra vejtrafik.

Stajniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i

Lden (dB)

x  Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med hoteller, kontorer mv.:
63

Indendgrs med delvist dbne vinduer (0,35 m  2):
X  Hoteller: 51

Indendgrs med lukkede vinduer:
X Hoteller: 33

X Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejlednin g nr. 4/2007 ’Staj
fra veje’.

Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, pla ceres og indret-
tes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod st @j og anden foru-
rening fra virksomheder.



Stk. 3.

§09.

§ 10.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplan omradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skeaerpede miljgkrav som folge af udnyt-
telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens ve  jledende greense-

veerdier for stgj og anden forurening fra virksomhed er i og uden for
omradet.

Kommentar

Der henvises iseer til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 /1984 ‘Ekstern stgj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fr a juli 2007 til Mil-
jostyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Stgj og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljgstyrelsens vejledninger om anden foruren ing.

Krav om dokumentation for overholdelse af greenseveer-
dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebygge Ise, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljgstyr elsens vejle-
dende greenseveerdier for stgj og anden forurening er overholdt.

For at kunne overholde stgjgreenserne for stgjfglsom anvendelse og
for at sikre produktionsvirksomheder mod at blive m gdt af skeerpede
stgjkrav er det en betingelse for ibrugtagning af b ygninger til stgjfal-
som anvendelse, at afskeermningsforanstaltninger mod stgj er opfart,
jf. 8 8, stk. 1.

Matrikuleere forhold

Omradet ma udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt e ller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebygg else og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilla delser og i gv-
rigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

P& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste u dgave af lov
om planleegning trykt som lovbekendtggrelse nr. 572 af 2 9. maj 2024
med senere eendringer.

Kgbenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af b estemmel-
ser i lokalplanen.

/Endringer pa en ejendom krzever ikke i alle tilfzelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte aendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Konta kt derfor

Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle eendringer.

| henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispens eres fra bestem-

melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlerti dige dispensatio-
ner i strid med principperne i planen. Dispensation me ddeles af Tek-

nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgraensning
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Tegning 2 - Anvendelse i stueetagen (1. etage)
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Tegning 3 - Cykelparkering
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Tegning 4a - Bevaring
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Tegning 4b - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 5a - Ydre fremtraeden - bevaringsveerdig bygning
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Tegning 5b - Ydre fremtraeden - niveauer

Forslag til lokalplan Palads, kommuneplantilleeg og miljgrapport



Tegning 5¢ - Terrasser
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Tegning 6a - Byrum
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Tegning 6b - Kantzoner
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Tegning 6¢ - Beplantning

N
TN
' / | @

Hammerichsgade

Axeltorv

’ Bevaringsveerdigt tree = = == = |okalplanomradets afgraensning

Eksisterende bygning

Matrikelskel

[ Byggefelt

Forslag til lokalplan Palads, kommuneplantilleeg og miljgrapport Bestemmelser 41



Forslag til kommuneplantillaeg

Kort A: Andrede kommuneplanrammer

| medfgr af lov om planlaegning, jf. lovbekendtgarels e nr. 223 af 1. marts 2024
foretages fglgende aendringer:

Der udleegges en ny S3*-kommuneplanramme med en afgraen sning som vist pa

kort A med en maksimal bebyggelsesprocent pa 450, en maksimal bygnings-
hejde pa 30 m og et friarealkrav for erhverv p& 8 p ct. af etagearealet. Rammens
seerlige bemeerkning far falgende ordlyd:

'Der kan i lokalplan tillades en bygningshgjde pa o p til 34 m for dele af bebyggel-
sen. For rammeomradet kan bilparkeringskravet fasts aettes til 0 efter en konkret
vurdering.’

Rammen far nyt plan.nr. R24.S5.1.59.T1.

Afgraensningen for den nuvaerende ramme R24.S.1.20 &n dres i overensstem-
melse hermed som vist pa kortet og far nyt plan.nr. R24.5.1.20.T1.
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Hvad er en lokalplan og et

kommuneplantillzeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, h vad der kan ske i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej forhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer

og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
séledes ifalge planloven tilvejebringe en lokalplan , inden der eksempelvis kan
gennemfgres stagrre bygge- og anleegsarbejder. Lokalpl anen kan aendres eller
suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhzeng i den kommunal e planlaegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planlaegningen. Loka Iplanforslaget skal derfor of-
fentligggres saledes, at alle interesserede har mul ighed for at tage stilling og
komme med bemeerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke eendres, bebygges
eller &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanfors laget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. For buddet geelder hgjst ét ar.
Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokal planforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalpla nen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt , som beskrevet i lokal-
planforslaget. En s&dan tilladelse forudseetter, at de t, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever | okalplan.

Na&r Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig e lokalplan, og den er
bekendtgjort, ma der ikke foretages aendringer pa de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelse r. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsae tte som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker genne mfart eendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den f ysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i d e enkelte omrader i kom-

munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslin jer for bestemmelser i
lokalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teeth ed m.m.

Kommuneplanen kan aendres - fx i forbindelse med en | okalplan, der ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette k an ske ved vedtagelse

af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggare s sdledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkni nger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantillaegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommunepla ntilleeg medfarer, at
kommunen inden for byzoner kan modsaette sig udstykn ing og bebyggelse, som
er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelse r.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette s ig opfarelse af bebyggelse
eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anv endelsen er i strid med bestem-
melser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan do g ikke nedleegges, nar det
pageeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedteegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommunep lanens rammedel,
kan endvidere ikke nedleegges, hvis omradet i kommune planen er udlagt til

offentlige formal.

Forslag til lokalplan Palads, kommuneplantillaeg og miljgrapport

44



Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Borgerrepreesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til lokal-
plan Palads, forslag til kommuneplantilleeg og miljg rapport.

Til forslagene hgrer en rapport om vurdering af vir kningen pa miljget (VVM).

Haringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].

Alle har ret til at komme med hgringssvar til planf orslagene og miljgrapporten.
Alle skriftlige haringssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.
Se forslagene og indsend hgringssvar pad Kgbenhavns Kommunes hgringsportal

www.blivhoert.kk.dk.

Vaer opmaerksom pd, at du skal logge pd med MitID/Mitl D Erhverv for at indgive
hgringssvar.

Hvis du ikke har MitID kan du sende dit hgringssvar til:

klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Kgbenhavns Kommune [og [navn] Lokaludvalg] inviterer t il borgermgde, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [da to] kl. 19.00-21.00

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den
[dato]
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