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Til
Teknik og Miljgforvaltningen
Omrade for Bygninger

Att.: Torben Kjeergaard Hgj og Karina Beck Knudsen

bygninger@kk.dk

Ansggers bemaerkninger til partshgringssvar vedrgrende byggesagen 972865, pa adressen
St. Kongensgade 73, vedrgrende en 94 m? udvidelse og istandsaettelse af den eksisterende ejendom.

Oversigt over svar pa partshgring / naboorientering

Afsender Adresse Side hg@ringssvar /
nr. kommentar (KX)
Metroselskabet og Hovedstadens | Metrovej 5 2-13
Letbane K1
E/F St. Kongensgade 71 St. Kongensgade 71 14-15
v/Lars Vissing K2
Indre By Lokaludvalg Radhuspladsen 1 16-26
K3
Thomas Fog St. Kongensgade 75A, 4. sal 27-86
K4
Christina Djurhuus og Jarl Frijs- St. Kongensgade 75A, 2. sal 87
Madsen K5
Mads Fugl Rasmussen St. Kongensgade 75A, 3. sal 88-145
K4
Tove Blaabjerg Sgrensen St. Kongensgade 75C, 3. sal tv 146-148
K4
Lotte Franch St. Kongensgade 75C, 4. sal tv 149
K6
Annette Strynbo St. Kongensgade 75F 150
K7
Christian Skakkebaek St. Kongensgade 75C, 5. sal 151
K6
Julie Spholt Grundtvig og Jonas St. Kongensgade 75C, 2. th 152-208
Sgholt Grundtvig K4
Amalie Frijs-Djurhuus St. Kongensgade 75A, 2. 209
K5
Thomas Petersen St. Kongensgade 75F 210
K7
Daniele Tortoli St. Kongensgade 73 st. 211
K8




Kzere Torben og Karina.
Tak for de fremsendte hgringssvar.

Farst vil vi bemaerke, at vi efter et langt forlgb er glade for, at | er positivt indstillet i forhold til en
godkendelse af projektet, hvor | sender det i hgring hos relevante parter.

Vi kan se, at der er i alt er kommet 14 hgringssvar:

1 er fra Metroselskabet og Hovedstadens Letbane
1 fra Indre By Lokaludvalg
1 er fra E/F St. Kongensgade 71, ejendommens nabo mod syd med brandvaeg i skellet mod Kongensgade 73
10 fra naboejendommen mod nord St. Kongensgade 75, hvoraf
4 bor i St. Kongensgade 75A (for og sidehus)
4 bor i St. Kongensgade 75A
2 bor i St. Kongensgade 75F
1 fra lejer i St. Kongensgade 73, st.

Flere har fremsendt identisk materiale eller samstemmende bemaerkninger - hvorfor vores bemaerkninger
flere steder er samlet til en kommentering til flere indsigere.

Byggesagen 972865, pa adressen St. Kongensgade 73, vedrgrende en istandsaettelse og forhgjning af den
eksisterende ejendom med en etage, og forudsaetter én dispensation fra kompetencenormen i den
geeldende strgggadelokalplan nr. 130 i forhold til gadefacadens ydre udformning (§ 4, stk. 1).

Vi kan konstatere, at der ikke er fremsendt indsigelser vedrgrende gadefacadens aestetiske udformning.

Ligeledes skal der som i stort set alle gvrige byggesager, hvor en bebyggelses eksisterende volumen
2ndres, foretages en helhedsvurdering efter byggeloven jf. BR18, § 188, hvilket ikke omfatter dispensation.

Vi har bemaerket, at flere papeger der er uoverensstemmelser i forhold til altaner, hvilket vi ikke kan se er
tilfeldet i forhold til det ansggningsmateriale der er fremsendt i Byg- og Miljg.

Vi vil derfor gerne przecisere, at der som vist pa planer og snit AA (A_KO1_H3_F300) ikke etableres
opholdsaltaner pa facaden under tagetagen (hvor der etableres to tagterrasser bag facadeflugt), men kun
”spanske” altaner med en dybde pa under 30 cm, hvor alle altaner fra og med 2. sal mod St. Kongensgade
75, har vaern i bygningens facadeflugt.

Bemaerkninger til hgringssvar

De fremsendte hgringssvar, har givet anledning til, at vi som part i sagen har fglgende kommentarer (K1 —
K8).

K1
Metroselskabet og Hovedstadens Letbane

Svaret tages til efterretning. Vi har ingen bemarkninger udover det at bemaerkes, at forhgjelse af den
eksisterende ejendom ikke vedrgrer ejendommens eksisterende fundering og merbelastning ikke er i strid
med Metro Selskabets tinglyste sikkerhedsservitut.



K2
E/F St. Kongensgade 71

| forhold til de faktiske forhold pa stedet, er der umiddelbart tale om en raekke mindre riste i brandvaeggen
(set udefra).

Da udvidelsen er begraenset, er det umiddelbart vores vurdering, at den fremtidige bygningsprofil mod skel
mod St. Kongensgade 71 er placeret under den naermeste rist der ses pa fotoet gverst tv. Som
udgangspunkt har vi ikke noget imod ristene i facaden, men som det fremgar af jeres svar til
naboejendommen, kan der veere brandmaessige forhold der betyder, at ikke alle dbningerne i brandvaeggen
ikke kan opretholdes. Det bemaerkes, at udgangspunktet for en brandvaeg er BS120 uden dbninger, og at
eventuelle dbninger i brandvaeggen ikke kan vaere til gene for ejendommen i St. Kongensgade 73, herunder
det ansggte projekt, ligesom de heller ikke kan vaere en forudsaetning for indretningen af St. Kongensgade
71.

Til K2

K3
Indre By Lokaludvalg

Vi har ingen bemaerkninger i forhold til de spgrgsmal der stilles direkte til kommunen.

Vi kan oplyse, at den konkrete sag tager udgangspunkt i det skitseprojekt der fgrste gang blev praesenteret
for kommunen den 6. april 2021, hvor der er arbejdet ud fra et princip om at opretholde den eksisterende
arkitektur og i gvrigt arbejde indenfor kommunens egne vejledende retningslinjer for tagboliger.

Der er bevidst valgt en bevaringstilgang hvor det eksisterende udtryk bevares, og hvor f.eks. vinduer fgres
tilbage til et mere originalt udtryk.

Tiden tillader ikke vi river ned, men den tillader e] heller en frygt for at transformere og addere, hvor det er
muligt og arkitektonisk forsvarligt.

Det er dokumenteret, at det at restaurere, transformere og addere til den eksisterende bygningsmasse er
langt mere baeredygtigt end at bygge nyt. Det skal ggres med en forstaelse og fglsomhed for stedets
karakter, miljg og historie og ikke mindst de arkitektoniske veerdier. Men ogsa en bevidsthed om, hvornar



en bygning er bevaringsvaerdig i dens nuvaerende form og hvornar en bygning tillader en transformation
eller ombygning der aendrer bygningens arkitektur.
| dette tilfaelde, Store Kongensgade 73, er vi ikke i tvivl om det sidste er geeldende.

De primaere veerdier ligger i stedets miljg og kulturhistorie og ikke i bygningens arkitektur (SAVE-vurderet
6), originalitet (SAVE-vurderet 7) eller tilstand (SAVE-vurderet 6). Vi mener derfor ogsa, at det er oplagt at
transformere bygningen og forhgje den med én etage, og at dette greb vil Igfte bade bygning og gades
arkitektoniske vaerdi.

K4

Thomas Fog, 75A, 3.

Og

Mads Fugl Rasmussen, 75A, 3.

Og

Julie Sgholt Grundtvig og Jonas Sgholt Grundtvig, 75C

(der har fremsendt samme kommentarer)

og

Tove Blaabjerg Sgrensen, 75C,

(der har fremsendt uddrag af samme kommentarer som ovenstdende)

Se bemaerkninger vedrgrende altaner tidligere. Bortset fra tagetagen (tagterrasser bag facadeflugt),
etableres der ikke opholdsaltaner mod garden. Mellem 1. -3. sal er der udelukkende tale om altaner med
under 30 cm. Mellem vaern og altandgre (sa man f.eks. kan have en grgn plante stdende), og altanerne fra
2. sal er trukket yderligere tilbage i forhold til St. Kongensgade 75A med varn i bygningens primaere
facadeflugt. At der etableres denne type af franske altaner mod garden skyldes desuden et gnske om at
optimerer dagslystilgangen i boligerne.

Det eksisterende friareal pa terraen forringes ikke med supplerende bebyggelse, men nar der regnes
procenter i forhold til bebyggelsens omfang er der naturligvis andringer. Pa grund af de fysiske forhold og
hensyn til naboer, har vi vurderet, at det ikke er muligt at etablere opholdsarealer pa facaden som flere
andre boliger i garden allerede har. Pa 4. sal (tagetagen) etableres der et supplerende opholdsareal pa i alt
knap. 6 m2,

Der er arbejdet ud fra de vejledende retningslinjer for tagboliger. Det anfgres, at projektet ikke overholder
de vejledende retningslinjer mod garden, hvor der med rgd fra indsiger er suppleret med et
hgjdegraenseplan mod brandgavlen (gavlen) i St. Kongensgade 75B.

Det skra hgjdegraenseplan i de vejledende retningslinjer varetager et hensyn i forhold dagslys for
omgivelserne (dvs. projektets naboer), men da der er tale om en brandvaeg, er hgjdegranseplanet ikke
relevant her. En brandvaeg er defineret som en B5120 vaeg uden abninger, og de abninger der med eller
uden tilladelse er etableret i brandvaeggen, kan ikke vere en forudszetning i forhold indretning og
dagslystilgang fra baghusets brandgavl. Vi konstaterer desuden, at vinduer i gavlen tilsyneladelse er vinduer
til we-bad, hvor der ikke er krav om vinduer.

Det skra hgjdegraenseplan overholdes for vinduesfacader laengere inde i garden (St. Kongensgade 75C og F),
hvor afstandene er ca. 22 m.

| forhold til indbliksgener er ejendommene placeret i et teet bebygge byomrade, hvor afstande ofte er sma.

| forhold til afstandene i hjgrnet i sidehuset ved St. Kongensgade 75A, svarer afstandene til de eksisterende
vinduespositioner de to eksisterende ejendomme imellem.



Til K4

Indblik mellem gardfacaden i St. Kongensgade 73 og brandgavlen i Kongensgade 75B/ Kongensgade 75C (i
forhold til omtalte badevaerelser) er ikke relevant fordi der er er tale om en brandvaeg hvor vinduer placeret
i brandvaeggen (gavlen) ikke kan vaere en forudsaetning for indretningen i baghuset.

K5
Christina Djurhuus og Jarl Frijs-Madsen, 75A

Der er tale om en mindre forhgjelse af eiendommen med kun én etage, hvor de skra tagflader opretholdes.
Det ansggte vil derfor have en meget begraenset indvirkning pa dagslys, og i forhold til St. Kongensgade 75A
vil det forhgjede bygningsprofil fortsat vaere mindre end brandgavlen der bygges imod i Store Kongensgade
71, som man evt. kan se fra forhusets sideflgj i Store Kongensgade 75.

Det vores vurdering, at det ansggte projekt ikke har en vaesentlig effekt i forhold til lyd, ligesom de
eksisterende friarealer ikke reduceres pa grund af de ansggte spanske altaner der er begraenset i omfang og
ikke etableres i stueetagen.

K6

Lotte Franch, 75C

og

Christian T. Skakkebaek, 75C

Afstanden mellem de parallelt placerede gardfacader i St. Kongensgade 75C og St. Kongensgade 73 er ca.
22 m, og udvidelsen ligger under det skra hgjdegraenseplan fra de vejledende tagboligretningslinjer de to
facader imellem.

K7
Annette Strynbo, 75F

og
Thomas Petersen, 75F

Ejendommen forhgjes med én etage sammenlignet med i dag, ikke 1 % etage som oplyst.



Afstanden mellem de parallelt placerede gardfacader i St. Kongensgade 75C og St. Kongensgade 73 er ca.
22 m, og udvidelsen ligger under det skra hgjdegraenseplan fra de vejledende tagboligretningslinjer de to
facader imellem. Det bemaerkes, at der i projektet udover i tagetagen (hvor der etableres tagaltaner bag
facadeflugten), ikke er sggt om opholdsaltaner. Tre af facaderne mod det fgrste gdrdrum ved St.
Kongensgade 75A-F har i dag allerede flere store nyere opholdsaltaner, og altaner er saledes ikke
usaedvanligt i garden.

K8
Daniele Tortoli, 73, st.

| forbindelse med udvidelse og renovering af ejendomme St. Kongensgade 73 gnsker vi fra ejer, at
ombygningen sker under stgrste mulige hensyntagen til den oprindelige arkitektur. Det betyder bl.a. at de
nye vinduer bliver dannebrogsvinduer i en oprindelig udformning.

At gennemrenovere og udvide gamle bygninger betyder ogs3, at de skal fglge geeldende krav til bl.a.
brandsikkerhed, adgangsforhold og tilgaengelighed. Det betyder at hovedtrappen skal udvides, og det vil
medfgre en mindre reduktion i det lejede. Som udlejer vil vi udvise stgrst muligt hensyn til lejer, og vil
gerne i dialog om, hvordan de eventuelle udfordringer under og efter ombygningen, kan Igses i
mindelighed.

Venlig hilsen

Alpha 2 A/S
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