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Teknik- og Miljeforvaltningen

Bilag 2 Fotos og visualiseringer af ejendommen

Store Kongensgade 73 - Foto af eksisterende gadefacade

(foto af sagsbehandler KBK, den 4. maj 2023)
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Visualisering af ombygning

Kig fra Marmorkirken

A_KO1_H6_F601 - VISUALISERING
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Visualisering af ombygning
Kig fra Store Kongensgade

Kig fra gtorg Kongensgade.

A_KO1_H6_F600 - VISUALISERING

O] V]E]R]

(BIV]EIN

ARKITEKTER



A_K01_H6_F602 - VISUALISERING Visualisering af ombygning
Farveillustreret gadefacade

Farveillustreret opstalt, Gaden




A_KO1_H6_F603 - VISUALISERING Visualisering af ombygning
Farveillustreret opstalt, Garden Farveillustreret gérdfacade




Tegning af eksisterende forhold, facade mod Store Kongensgade
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‘ SAG: Store Kongensgade 73 MATR. NR.: 62, Sankt Annze Vester. Kgbenhavn K TEGN.NR.: A_KO01_H2_E200 MAL: 1:100 (A3) ‘

EMNE: Facade, Store Kongensgade E E E
Eksisterende forhold E E m
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Tegning af fremtidige forhold, facade mod Store Kongensgade
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‘ SAG: Store Kongensgade 73 MATR. NR.: 62, Sankt Annze Vester. Kgbenhavn K TEGN. NR.: A_KO01_H2_F200 MAL: 1:100 (A3) ‘

EMNE: Facade, Store Kongensgade E E E
Fremtidige forhold E E m
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‘ Over Byen Arkitekter ApS ~~ Uplandsgade 56 , 2.sal, 2300 Kgbenhavn S TIf.: +45 33 93 07 30 info@overbyen.dk ‘




Tegning af fremtidige forhold, facade mod garden
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‘ SAG: Store Kongensgade 73 MATR. NR.: 62, Sankt Annze Vester. Kgbenhavn K TEGN. NR.: A_KO01_H2_F201

MAL: 1:100 (A3) ‘

EMNE: Facade, garden
Fremtidige forhold
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Tegning af eksisterende forhold, facade mod garden
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Baggard Borgergade 30
Parkering

Situationsplan over fremtidige forhold i garden
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‘ SAG: Store Kongensgade 73 MATR. NR.: 62, Sankt Annze Vester. Kgbenhavn K TEGN.NR.: A_KO01_H1_F000

7.5m 15m Fremtidige forhold
| | | DATO: 30.05.2022 REV. DATO: SIGN.: VF ks.: AG Gobk.: CL SAG.NR.: 746 ARKITEKTER
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Til Kgbenhavn de81 maj2022
Kgbenhavns Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge, Parkeringsog Miljgmyndighed

Anmodning om byggetilladelse tilombygning afejendommen
Store Kongensgade 73matrikel nr. 62, Sankt Anna Vester Kvarter,
Kgbenhavn

Pa vegne af ejemnmodes hermed obyggetilladelse til abmbygeejendommemed
adresserstore Kongensgade 73

Der er tidligere afholdforhandslialog vedrgradedebygningsregulerende bestemmelser
samtplanforhold.

Projektets omfang

Den mindre ejendomanvendes i dag til butik i stueetagdontor pa 1salog 3. sal, samt
herimellem engodkendtbolig pa 2. sal

Det skitsered@rojektomfatterenistandseettelse dgrhgjdseaf ejendommen meén
etagetil 4 etager+ tagetageherunder indretning afalt 4 boligenheder ovebutikkeni
stueetagenBebyggelsesprocenten stiger fra i d&®@ %til 246%

Ved ombygningeretableresieri bygningenbl.a.enny BStrappe med elevator for
forbedret brandsikkerhed og tilgeengeligh8dmtlige boliger vil have vinduer mod bade
gade og gardBoligerne vil have et bruttoetageareal pa mell&sog 85m2,

Eksisterende forhold Fremtidige forhold
Matrikel 166 m? 166 m?
Bebygget areal 85m2+ skurl12 m¢ 85m? + skurl2 v
Affaldsskur iterreen 12 m? 12 n?
Stueetage 85m? 85m?
1. sal 85m? 85m?
2. sal 85m? 85 m?
TagetageB. sal 60 m2 85m?2
Tagetage 69 m2

Det bemaerkest arealerne af eksisterende forhold er angivethidld til de faktiske
forhold, idet arealerne registreret i BBR ikke eriekte.

Over Byen Arkitekter ApSinfo@overbyen.dk
Uplandsgade 56, 2. sal
DK - 2300 Kgbenhavn S overbyen.dk

+45 3393 0730 CVR.: 3469 7094 S. V4
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Ydre udformning
Den ydre udformningagerudgangspunkt i eiendommens eksistereaddtektur.

Mod gaderforhgjes bygningen med en etduyeor taget "reetableres” som det
eksisterende saddeltag medturskifferog4 nye kviste tilpasset ejendomméedverst
etableresnod gaden 4 mindre tagvinduer som Velux G¥J@n eksisterende port bevares
og istandsaettes ogreynes med et overvindueindueri facadenetableresgsamed en
opdeling teettere pa den oprindelige udformnisgf¢tomappe A_KO1 H4 F410oto 3).

| forhold til kommunens vejledende retningslinjer fagboliger arbejdes déforhold til
arkitektoniske hensyn medilgang 2", dog med den forskel, at der er tale dmw tag.

Mod gardenRelieffet fra dereksisterendgardfacadévor hgjre og venstre side er
trykket halvanden sten intbevares i venstre side og minimerer indblik til maime i
Store Kongensgader. 75.Fragmenter i den eksisterende gardfacade tydet déra
tidligere har veeret en frontispice. Denne reetaddaren nutidig fortolkning, og giver
facaderen markant afslutning mod tagetod garden

Samlet tegner det en mere fri og asymmetfislade sammenlignet med gadefacaden.

Friog opholdsarealet

Ejendommen er placeret pa en mindre grund, mendndiglen 201%5en feelles gard med
den tilstgdendebebyggels@amatrikel nr. 8, Sankt Annae Vester KvarteEjendommens
eksisterende friareal reduceres ikke med det siéthe men forbedres med opholdsareal
Til de ansggte boliger etableres diedet omfang det er muligmindrespanskealtaner
mod garden, ligesom der i tagetagen mod garden eigdderes indeggende tagterrasser
som et supplement til friarealet i den feelles géhd: 2,3 n?, tv.: 2,8 n?).

Indbliksforhold

Projektet medfareikke veesentlig endrede indbliksforhold i forhold til i dag. Mod dgn
er afstanden fra ejendommens vinduesabninger mdeémbebyggelse de samr{l& m
eller mere) Mod garden er det samme gaeldende, hvor gardfacddsuden primeert er
placeret mod naboejendommens brangvee

Dagslysfor naboer

Ejendommesvolumen iagttagemod gaden med en ubetydelig afvigelse (se snit

A KO1 H3 F300-med Ax 0,8 hgjdegreenseplan indtegnet) de vejledarthingslinjer
for tagboliger. Mod garden er facadprimaertorienteret modhaboejendommens
brandvaeg i skebg sekundeert mod facaden 75C ca. 22 m.vaek

Over Byen Arkitekter ApSinfo@overbyen.dk
Uplandsgade 56, 2. sal
DK - 2300 Kgbenhavn S overbyen.dk

+45 3393 0730 CVR.: 3469 7094 S. 2/4
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Parkering

Det er ikkefysiskmuligt at etablerdilparkeringspladser pa grunden. | forhold til det
skitserede er udvidelsériorhold til det eksisterendmegetbegreensefca. 195 m?2).
Ejendommen er placeret stationsnaert i forholdffdmtlig transport med kun25m til
Metro Marmorkirken og00 m til Metro Kongens Nytorv

| forhold til cykler etableres dei6 cykelparkeringspladser i girdénverensstemmelse
med kommuneplanens rammdin vil veere dimensioneret til pladskraevende cyRel.vil
blive etableret soneykelstativ i to etager

Lokalplanforhold

Ejendommen er delvist omfattet af streggadelokalpia. B0 "Store Kongensgaddra
1989, ogregulerer § 3 stueetagens anvendelse til publikumsorientegeticeerhverv
(eendres ikke)

| 8 4om bebyggelsens ydre udformningd gaderer deringen konkrete bestemmelser
om facadens ydre, men bestemmelsen er formuleretlesdgadringer ajadefacaden
forudseetter en dispensatiokofmpetencenorm)yokalplanen regulerer ikke andet.

Ansggning om dspensationfra lokalplanen

| forhold til 8 4 om bebyggelsens ydre udformnimgd gadenforhgjes bygningen med
én etagehvor tagetreetableres som det eksisterende saddelpsgg4. sal (fra i dag 3. sal).
Endringerne i fgningens ydre forudsaetter dispensation fra lokalptes § 4.

Dispensationsansggningen begrundes naéder med de ansggte aendringer er taget
udgangspunkt i eiendomme eksisterende arkitektuselvom ejendommen ikke har en
meget hgj SAVEvurdering, har vi valgt denne retning fordi ejendomn er placeret i et
udpeget kulturmiljeog fordi der er tale om en begreaenset tilbygningnileksisterende
bygning, hvor stgrstedeleafbebyggelsens ydrepretholdes som eksisterende, men dog
med en tilbageforsel af vinduerne i gadefacadem suueeetagen til en mere oprindelig
opdeling. Tagereetableres med saddeltag med vingetegl som ,iagfgrsynesmod
gaden med nyeklassiskekvistemed malet fronsamt4 mindretagvinduer gversgsom
Velux GVO). Den eksisterendine men ikke originalgort bevare®g istandsaettesy
forsynes med etvervindue med en mere oprindelig opdelifrgcaden udfares med en
underfacadé hgjglansmaletreepanelepng en overfacadpudseti denklassiske jordfarve
koldgrd, og vinduer og port malet i engetsid.

Den begraensede forhgjelse af bygningen medfgrardbes at eiendommen fremstar
mere velproportioneret dgke somi dag med et klemt og horisontalt niva Forhgjelsen
at bygningen medfarer ogsa en styrket oplevelgmdéns forlgb, hvor alle bygninger er
mellem fem og seks etager hgje.

| forhold til kommunens vejledende retningslinjer fagboliger arbejdes déforhold til
arkitektoniske hensyn medilgang 2"

Over Byen Arkitekter ApSinfo@overbyen.dk
Uplandsgade 56, 2. sal
DK - 2300 Kgbenhavn S overbyen.dk

+45 3393 0730 CVR.: 3469 7094 S. 3/4
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Kommuneplan
Ejendommen er i KP19 placeret iBtomrade, omrade til boliger.

Ejendommender er tilskrevet opfart 1752r ikke fredetller optaget som
bevaringsvaerdignkeltbygning kommuneplanenEjendommerer SAVE registreret som
4.

Vi ser frem til at modtage en byggetilladelse gidansggtembygning.
Hvis der er eventuelle spargsmal til det fremsendté vetkommen til at kontakte mig
direkte.

Med venlig hilsen

Over Byen Arkitekter

Arkitekt MAA Victor Fruergaard
T: +45 24481091

M: vf@overbyen.dk

Bilag

Ejerfuldmagt

BBR skema

Tegninger ifglge tegningsliste

Bilag vedrgrende vinduer mod gade
Startdokumenter brand

Tilbud byggeskadeforsikring

Over Byen Arkitekter ApSinfo@overbyen.dk
Uplandsgade 56, 2. sal
DK - 2300 Kgbenhavn S overbyen.dk

+45 3393 0730 CVR.: 3469 7094 S. 4/4
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