APOLLOVEJ I
TILLAEG 1

FORSLAG TIL TILLAEG1
TIL LOKALPLAN 531

Afdelingen for Klima og Byudvikling har den 2. februar 2023 besluttet at
offentliggere forslag til tilleeg 1 til lokalplan 531 Apollovej lil.
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Lokalplanomradet ligger i bydelen Vanlgse.

Offentlig horingsperiode fra den 2. februar 2023 til den 31. marts 2023.
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Redegorelse

WKYLEURSTATI
N\ VANLDS

Omrédet set mod nord. Lokalplanomréadet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2021.

Lokalplantilleggets baggrund og formal

Lokalplantilleegget har til formél at muliggere et byggegnske om ombygning af
den eksisterende butiks- og boligbebyggelse 'Kronen Vanlgse'. £ndringerne
omfatter blandt andet muliggerelse af nye anvendelser i eksisterende bebyg-
gelse, sasom ungdomsboliger, hvor der far har vaeret fitnesscenter, og offentlige
anvendelser sdsom daginstitution eller sundhedshus pa bebyggelsens 1. sal

(2. etage), hvor der for har veeret butikker. Desuden gnskes en udvidelse af den
maksimale stgrrelse for de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker med en
sterrelse op til 5.000 m?2 for dagligvarebutikker og en sterrelse op til 3.500 m?2 for
udvalgsvarebutikker.

Derudover gnskes blandt andet en udvidelse af en overdeekning mellem bebyg-
gelsen og Vanlgse Station, kaldet ‘Metrotorvet, samt eendringer af ubebyggede
arealer, herunder muliggerelse af boldbaner langs 'tangen’, den del af matr.nr.
3703, Vanlgse, der ligger syd for enfamiliehusene pa Jupiterve;j.
Byggeonskerne har et omfang, som forudsaetter lokalplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanen er udarbejdet som et tilleeg til lokalplan 531 Apollovej Ill, og denne
lokalplan geelder sammen med det aktuelle tilleeg.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 531 Apollovej Il Bestemmelser



Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Lokalplanomr&det udger ca. 22.000 m? og omfatter et tidligere industriomrade
ved Vanlgse Station og Vanlgse Torv. Det afgreenses mod syd af Vanlgse Station
og baneterraenet, mod vest af Jernbane Allé, mod nord af Vanlgse Allé og Apol-
lovej og mod est af villagrunde m.v. ved Jupitervej. Omréadet er i dag bebygget
med en butiks-og boligbebyggelse som blev ibrugtageti 2017.

Egenart

Vanlgse er en grgn bydel overvejende praeget af villabebyggelse og fritliggende
stokbebyggelser. Langs enkelte starre veje er der opfert etagehuse som rand-
bebyggelse. Jernbane Allé og Vanlgse Torv har en kebstadslignende karakter og
fremstar som veldefinerede, urbane byrum afgreenset af randbebyggelser i

3-4 etager med butikker, caféer og lignende i stueetagen, mens Vanlgse Allé og
Apollovej har en mere gren karakter.

Vanlgse Allé praeges overvejende af fritliggende etagehusbebyggelser omgivet
af greesarealer med enkelte fritstdende traeer. Apollovej er en villavej med en mar-
kant allé beplantning. Jernbane Allé forbinder Grgndals Parkvej i syd med Jyllin-
gevej i nord. Cirka midtvejs ligger Vanlgse Station. Jernbane Allé har en bymaes-
sig karakter, og nord for Vanlgse Station er bebyggelsen mindre bymaessig og
har en mere uplanlagt karakter praeget af seldre, ombyggede villaer og nyere eta-
geejendomme med flade tage. Hjgrneejendommen 'Vanlgsehus’ markerer dog
med sit tarn alléens funktionelle og visuelle midtpunkt - stationen og stations-
pladsen.

Jernbaneviadukten over Jernbane Allé markerer bade et visuelt og funktionelt
knudepunkt. Syd for stationen ligger stationspladsen, Frode Jakobsens Plads,
som en central plads i Vanlgse, bdde som trafikknudepunkt, og som en del af det
kulturelle og handelsmaessige centeromrade. Det er en lille plads beplantet og
mebleret med baenke, med en del cykelparkering. Jernbanetracéet skaerer Jern-
bane Allé i en skeev vinkel, og der er derved opstéet et trekantet areal pa hver side
af viadukten. Vanlgse Torv nordvest for viadukten afgraeenses rumligt mod nord af
'Vanlgsehus'.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vanlgse Allé/Apollovej. Der er cykelstier langs
med kerebanen.

Vejnettet omkring lokalplanomrédet er kendetegnet ved at veere et knudepunkt
for offentlig transport idet den naerliggende Vanlgse Station har bade busstoppe-
sted, metrostation og s-togstation.

Lokalplanomrédet busbetjenes af linje 9A fra Vanlgse station.

Da omréadet graenser op til metrostationen Vanlgse station og graenser op til
S-togsstationen Vanlgse Station, er omrédet dermed stationsnaert beliggende.

Almene boliger

Lokalplantillegget muligger omkring 1.200 m?2 yderligere til boliger i omradet og
lokalplanen er sdledes under minimumsgraensen pé 3.200 m? for at stille krav om
almene boliger. Der stilles séledes ikke nye krav om almene boliger i forbindelse
med lokalplantilleegget.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 531 Apollovej Il
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Den nordlige indganag til butikscenteret ved Apollovej. Hovedindgangen til butikscenteret set fra vest pa Vanlase Torv.

Bebyaggelsen set fra ost. Cykelparkering langs den nordlige facade af bebyggelsen ved Apollovej.

Billede fra friarealet i den gstlige del af lokalplanomradet.

Forslag til tillaeg 1 til lokalplan 531 Apollovej 111 Redeggrelse 5



Lokalplantilleggets indhold
Indledning

Lokalplantilleegget har til formél at muliggere en ombygning af den eksisterende
butiks- og boligbebyggelse ‘Kronen Vanlgse'. £ndringerne omfatter blandt andet
muliggerelse af nye anvendelser i eksisterende bebyggelse, sésom ungdomsboli-
ger, hvor der far har veeret fitnesscenter, og offentlige anvendelser sdsom daginsti-
tution eller sundhedshus pé bebyggelsens 1. sal (2. etage), hvor der fer har veeret
butikker. Desuden indgar mulighed for en udvidelse af den maksimale sterrelse for
de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker med en stgrrelse op til 5.000 m?2 for
dagligvarebutikker og en stgrrelse op til 3.500 m?2 for udvalgsvarebutikker.

Derudover gnskes blandt andet en udvidelse af en overdaekning mellem bebyg-
gelsen og Vanlgse Station, kaldet 'Metrotorvet, samt eendringer af ubebyggede
arealer, herunder muliggerelse af boldbaner langs 'tangen’, den del af matr.
3703, Vanlese, der ligger syd for enfamiliehusene pa Jupiterve;j.

Anvendelse
Omrédet fastleegges til boliger og serviceerhverv.

Der er krav om, at der etableres 23 % almene boliger, svarende til omkring
3.400 m2 af det samlede muliggjorte boligetageareal.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Der er i forbindelse med lokalplantilleegget foretaget en konkret vurdering af hvor
store en andel boliger, der kan veere i lokalplanomradet. Andelen fastsaettes til mi-
nimum 35 % og maksimum 45 % i lokalplantilleegget, og svarer saledes til den
procentdel der tidligere er fastsat for omradet i lokalplan 531 Apollovej lII.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljset

Lokalplanen skal sikre projektets sammenhaeng med den omgivende by, seerligt
Vanlgse Torv. Der fastlaegges publikumsorienterede funktioner i stueetagen, en
udvidelse af 'Metrotorvet’ - det haevede opholdsareal mellem bebyggelsen og
metrostationen, samt mulighed for boldbaner i den gstlige tange af lokalplanom-
radet. Tiltagene skal bidrage til bidrage at styrke Vanlgse Bymidte med nye aktivi-
teter ophold, og skabe et bedre grundlag for de publikumsorienterede serviceer-
hverv i bebyggelsen.

Ungdomsboliger Mulig placering
af daginstitution

Mulig placering
af boldbaner

Mulig placering Udvidelse af
af hostel/hotel Metrotorvet

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med tilleegget til lokalplanen. lllustration: NSF IV KRONEN ApS.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med tilleegget til lokalplanen. Illustration: NSF IV KRONEN ApS.

Fremtidige trafikforhold

Der vil i mindre grad komme mere biltrafik pa de omkringliggende veje. Der er
dog foretaget en udregning af spidstimer- og spidskvarter, som viser, at der med
de nye anvendelsesmuligheder ikke forventes at komme trafikafviklingsmaessige
problemer ved indkerslen til bebyggelsen fra Apollovej. Det vurderes derfor, at
trafikken vil kunne afvikles i krydset uden trafikale problemer, hvorfor det vurde-
res ikke at veere ngdvendigt at foretage aendringer af krydsets udformning.

Der vil ligeledes i mindre grad komme mere cykeltrafik pd de omkringliggende
veje, og seerligt Apollovej forventes at fa flere cyklister. Det vurderes dog ligele-
des at kunne afvikles uden trafikale problemer.

Den eksisterende overkgrsel ud af omradet til Apollovej opretholdes.

| lokalplanomradet skal der veaere en vej, der kan afvikle den lokale trafik. De indret-
tes, s med en minimumsbredde for karespor pa 6,8 m og en minimumsbredde
for fortov p& 2,7 m.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bil- og cykelparkering

Nar der bygges efter lokalplanen, skal der vaere bil- og cykelparkeringspladser,
svarende til kommuneplanens faste normer.

Det betyder, at der kommer til at veere ca. 370 bilparkeringspladser og

ca. 1.000 cykelparkeringspladser, nar omréadet er fuldt udbygget efter lokalplan
531 Apollovej Il og neerveaerende lokalplantilleeg.

Forslag til tillaeg 1 til lokalplan 531 Apollovej 111 Redeggrelse



Bilparkeringspladserne skal etableres i konstruktion. Det vil sige i parkeringskael-
der, og der kan veere parkering pa terreen i mindre omfang, herunder til handi-
capparkering.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal vaere overdaekkede. Det vil sige, at
de kan placeres i skure eller inde i bygningerne. Der er bestemmelser om, hvor
cykelparkering péa terreen ma veere. Det skal sikre, at der bliver cykelparkerings-
pladser teet ved de funktioner, som pladserne skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Metroservitutter

Under lokalplanomrédet er der en linjefgring for Metro, og der er pélagt servitut-
ter om maksimal belastning og udgravning, oplag af farlige vaesker, placering af
ledninger med brandfarligt indhold, jordankre, elektriske forhold samt regulering
af terreenmaessige og trafikale forhold. Servituttens formaél er at forhindre, at der
for eftertiden foretages noget pa ejendommene, der kan skade metroanlaegget,
og dermed forringe anleeggets og passagerernes sikkerhed.

Der er taget hgjde for disse servitutter i lokalplanen.

Bebyggelsens placering og udformning

I lokalplanen justeres byggefelter for den eksisterende bebyggelse, sdledes at
den eksisterende bebyggelse er placeret i overensstemmelse med byggefel-
terne. | forbindelse med lokalplanarbejdet blev Teknik- og Miljgforvaltningen
opmeaerksom p4, at der var en mindre uoverensstemmelse mellem kortbilagene i
lokalplan 531 Apollovej Ill og den eksisterende opfarte bebyggelse.

Lokalplanen fastseetter desuden bestemmelser omkring omfang og placering af
mindre bebyggelse, som skal muliggere en udvidelse af den eksisterende over-
daekning som danner et opholdsareal pa tag mellem bebyggelsen og metrostati-
onen. Herudover fastsaettes bestemmelser som sikrer, at der kan etableres op til
to overdaekninger af maksimalt 400 m?2 til boldbaner samt to mindre bygninger
til redskabsskur og omklaedningsrum mv. Desuden justeres bestemmelsen som
sikrer, at der kan etableres en mindre bygning til teknik og cykelparkering. Be-
stemmelsen genfremseaettes for at sikre, at den mindre bygning ikke kan opfere i
mere end én etage.

Visualisering, der viser et eksempel nye ungdomsboliger i overensstemmelse med tilleegget til lokal-
planen. lllustration: NSF |V KRONEN ApS.

Forslag til tillaeg 1 til lokalplan 531 Apollovej 111 Redeggrelse



Der justeres en bestemmelse om facader pa overdaekningen mod syd, idet der
muliggeres en udvidelse af denne.

Der fastsaettes facadebestemmelser om vinduer, som har til hensigt at sikre varia-
tion af vinduestyper i facaden, men samtidig skabe fleksibilitet som svarer til den
fleksibilitet som anvendelsesbestemmelserne dbner op for.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Der udpeges tre byrum, hvortil der fastsaettes bestemmmelser, som skal styrke ste-
dets egenart. Der fastsaettes blandt andet bestemmelser om hegn, trapper og sti-
forbindelser i byrummene, som skal sikre byrum i en god kvalitet. Byrumsbe-
stemmelserne suppleres med betingelser for ibrugtagning af de gvrige starre til-
tag som lokalplanen giver mulighed for.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning

I hvert byrum stilles der krav til, at en vis procentdel af byrummet er beplantet.
Bestemmelsen skal sikre et grent udtryk som er balanceret med centeromradets
ovrige funktioner.

Der stilles krav til etablering af 10 nye traeer.
Der udpeges 5 bevaringsveerdige traeer pa Vanlgse Torv.
Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | Kommune-
plan 2019 er omradet udlagt til et C3*-omrade med mulighed for anvendelse til
bolig- og serviceerhverv samt en bebyggelsesprocent pa 185, en maksimal byg-
ningshegjde pa 26 m, friarealprocent for boliger pa 30 og friarealprocent for er-
hverv pa 10. Et mindre omréde p& omkring 90 m? er udlagt til et T1* omréde med
mulighed for anvendelse til tekniske anleeg.

Der geelder folgende seerlige bestemmelser for begge kommuneplanrammer:
‘Der kan inden for omrddet etableres en forsinkelsesplads til midlertidig opma-

gasinering af vand jf. kommunens skybrudsplan. Forsinkelsespladsens funktion
kan integreres med andre funktioner og dens areal kan udgere del af friarealet.’

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 531 Apollovej Il Redeggrelse



Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1976 af 27. oktober 2021).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1976 af 27. oktober 2021).

Det skyldes, at planen primeaert indeholder anvendelseseendringer og mulighed
for nye overdeekning og mindre bebyggelse, som samlet vurderes at have en
mindre pavirkning p& miljzet. Det skyldes, at der ikke er tale om projekter, deri
sterrelse og omfang, og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og
karakter far vaesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende omréader eller
bebyggelser. Planen muligger desuden ikke anleegsarbejder, der er optaget i
lovens bilag 1 eller 2.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstaj i omrédet fra Vanlgse Allé og Apollovej. Stegjniveauet er op til

68 dB pa dele af facaderne, hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi pa Lden
58 dB for boliger hoteller og daginstitutioner og Leen 63 dB for erhverv. Derfor skal
det sikres i planleegningen, at greenseveerdierne for stgjniveauer for de fremtidige
bygninger og pé udendears opholdsarealer kan overholdes.

Der planleegges for et omrade med blandede byfunktioner. Lokalplanen er derfor
ikke udarbejdet, s& greensevaerdien pa 58 dB kan overholdes péa facaden. | stedet
er der krav om, at bygningerne stgjisoleres, séledes at graenseveerdien for det
indendgrs stgjniveau kan overholdes. Det anbefales, at bebyggelsen udformes, s&
sove- og opholdsrum orienteres mod den stille facade.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stgjgreenserne er overholdt.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 531 Apollovej Il
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomrédet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 e det primeaere del af omréde fastlagt til boliger og service-
erhverv, sdsom administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og an-
dre virksomheder, der kan indpasses i omradet.

Rammeomrade for tekniske anlaeg

| Kommuneplan 2019 er en mindre del af omradet fastlagt til tekniske anleeg sa-
som oplagspladser samt kollektive trafikanleeg, sésom sporanlaeg, tog- og bussta-
tioner, godsterminaler, vaerksteds- og klargeringsanleeg med dertil hgrende ad-
ministration og lignende

Detailhandel
Omradet er beliggende bymidten ‘Det centrale Vanlgse' i Kommuneplan 2019.
| omrédet ma der veere et butiksareal pé i alt 44.000 m2. Butikker til dagligvarer

ma have en storrelse pa 5.000 m2, og butikker til udvalgsvarer mé vaere 3.500 m?2.

Bebyggelsesprocent
I kommmuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 185.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Vanlgse Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om at forbedre ud-
nyttelsen af Vanlgse Torv. Lokaludvalget gnsker fastholdelse af torvemuligheder
sasom markeder, byfester, hgjtidsarrangementer som juletreesfest og juletraessalg
med mulighed for fastholdelse af gode el-forhold. Lokalplantillaegget er ikke til
hinder for, at der kan foretages anlaeg som sikrer en bedre udnyttelse Vanlgse
Torv. Dog sikrer lokalplanen en raekke bevaringsveerdige traeer pa torvet. Lokalpla-
nen muligger en sterre overdaekning mellem butiks- og boligbebyggelsen og
Vanlgse metrostation, som giver flere opholds- og aktivitetsmuligheder i omradet.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 531 Apollovej Il

017

B, B1 Omréader til boliger (lav teethed)

B,B2-5 Omrader til boliger (hgj teethed)

- Omrader til boliger og serviceerhverv

ﬂ}f@\ Omrader til serviceerhverv

T, Ti-4  Omrader til tekniske anleeg
Omrader til tekniske anleeg (veje mv.)
0,02-4  Omréader til institutioner
o1 Omréader til fritidsomrader m.v.
* Omrader med seerlige bestemmelser

————— Lokalplanomradets afgraensning

Geaeldende rammer i Kommuneplan 2019.

L

[ Bymidte

————— Lokalplanomradets afgraeensning

Geaeldende rammer i Kommuneplan 2019.
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Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 531 Apollovej Il

Formalet med lokalplan er at styrke og udvikle en del af Vanlgse bymidte og for-
bedre indkebsmulighederne i naer tilknytning til Vanlgse Station ved at mulig-
gere en centerbebyggelse med butikker og boliger.

Lokalplan 354 Vanlegse Center

Formaélet med lokalplanen er at muliggere en udvidelse af butiksarealet og arealet
til kulturelle aktiviteter i omradet, samt at fastleegge nybyggeri til serviceerhvery,
sasom butikker, restauranter, m.v.

Lokalplan 546 Jernbane Allé
Formalet med lokalplanen er at muliggere indretning af servering s& som restau-
ranter og caféer i stueetagen i randbebyggelsen mod Jernbane Allé.

Lokalplan 465 Indertoften Il

Formélet med lokalplanen er opfarelse af en bebyggelse, der kan rumme en blan-
ding af servicefunktioner, butikker og arbejdspladser og visuelt tilfgjer omradet et
arkitektonisk markant, moderne byggeri.

Lokalplan 576 Hjernestenen Il
Formaélet med lokalplanen er at muliggere ny bebyggelse til boliger, der skal er-
statte eksisterende erhvervsbygninger.

Byplan 2
Formélet med byplanen er at muliggere et villakvarter vest for Jernbane Allé,
samt at muliggere randbebyggelse mod Jernbane Allé

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.

Strategierne kan laeses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside.

Der kan bl.a. findes 'Fellesskab Kabenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Beaeredygtighedscertificeringer er metoder til at ege graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
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DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Lees mere om krav til certificering pa www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljgkrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raekke miljgkrav, som skal felges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pa www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeqg.

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand péa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.
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Sikring mod stigende grundvand

| kystnaere og havnensere omréder og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kabenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljestationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pd Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Veer opmeaerksom p4, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Keabenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Hovedparten af lokalplanomrédet er kortlagt pa Vidensniveau 2 (V2) péa grund af
tidligere aktiviteter med forskellige former for industri med produktion af kemika-
lier, radiofabrik, oplag af petroleum og andre olieprodukter.

Ved en prevetagning afjorden i 2006 blev der konstateret forurening med kul-
brinter, tjeerestoffer, bly og chlorerede oplgsningsmidlerijorden. Ved tidligere
miljsundersagelser er der konstateret jord og grundvandsforurening med olie-
produkter, chlorerede oplgsningsmidler, acetone, isopropanol og diethylether. |
forbindelse med byggeriet af Galleria blev der i 2011 foretaget afgravning af jord.
Matriklen er stadig kortlagt, pé grund af efterladt restforurening.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.

Kontakt: vand@kk.dk
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Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgér af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, for grundejer har undersggt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
mé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.
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Jernbaneloven

I henhold til jernbanelovens § 24, ma der ikke uden tilladelse fra infrastruktur-
forvalteren 1) foretages udgravninger eller opfyldninger eller anbringes materiel
eller materialer i en sddan neerhed af infrastrukturforvalterens omrade, at der der-
ved kan opsté fare for driften, 2) feres ledninger over, under eller langs med ba-
nen 3) ledes vand til banen eller dennes graefter, herunder ved opstemning, eller
4) foretages arbejder i niveauoverkgrsler. Infrastrukturforvalteren i omradet er
Metroselskabet I/S og Banedanmark.

Forhold til Metroen

Arealerne langs Metroen er omfattet af en tinglyst sikkerhedsservitut med en
zone pa op til 30 m fra spormidte (indtegnet pé tegning 5).

Servitutten fastsaetter begraensninger for opferelse af bygninger og skure,
terreenregulering og beplantning m.v. i forhold til Metroens drift.

Anlaegsarbejder indenfor zonen kraever Metroselskabets dispensation fra sikker-
hedsservitutten, far de kan pdbegyndes. Metroselskabet har i den forbindelse
mulighed for at stille saerlige krav til udferelse, materialer og udformning m.v.

Det forventes, at bygherre indgar aftale med Metroselskabet om udvidelse af
overdakningen mellem bebyggelsen og metrostationen, der delvist rager ind
over Metroselskabets areal langs metroen. Der vil fortsat vaere adgangsvej til
Metroens teknikbygning fra Apollovej.

Omradet, der bergres, er reserveret til en mulig fremtidig udbygning af Metroen
mod Redovre. Der kan i den forbindelse opsta behov for, at dele af 'Metrotorvet’
skal rives ned igen og omlaegges.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Formalet med tillaeg 1 lokalplan Apollovej il er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger og serviceerhverv,

e atsikre adgang gennem omradet med et system af offentligt til-
gaengelige feellesveje og stier, sa der opnas gode adgangsforhold
og sammenhang med det omgivende omrade,

e atnybyggeri udformes, s de passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og
kantzoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemaerker, der findes i ‘Faellesskab Kebenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomrédet afgreenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 3693 og 3703, Vanlgse, Kebenhavn, samt dele af
matr.nr. 3716, Vanlgse, Kebenhavn og alle parceller, der efter

den 16. december 2022 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Boliger og serviceerhverv

Omrédet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv, sé&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og
andre virksomheder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljz-
maessige servicefunktioner.

Det samlede areal for institutioner mé ikke overstige 1.500 m?2.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.
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Stk. 2. Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel
Boligandelen skal udggre mellem 35 og 45 % af bruttoetagearealet.
Fordelingen skal beregnes for hver matrikel for sig.

Indtil 35 % af bruttoetagearealet til boliger mé anvendes til kollegie-
og ungdomsboliger, jf.§ 3, stk. 4 e. Fordelingen skal beregnes for hver
matrikel for sig.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at boligandelen og kolle-
gie- og ungdomsboligandelen kan beregnes for flere matrikler under
ét, under forudseetning af at boligandelen eller kollegie- og ungdoms-
boligandelen fortsat overholdes.

Stk. 3. Boligsterrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, m& veere mindre end 50 m?2.

b) Bestemmelserne geaelder foromradet under ét.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofaellesska-
ber. Disse boliger skal have en starrelse pd mindst 65 m? i gennem-
snit. Ingen boliger m4 vaere mindre end 50 m2. Fallesarealer er
lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes feelles aktivi-
teter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal p4 mellem 25 og 50 m?, jf. § 3, stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligstarrelser, hvis seerlige byg-
nings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kra-
vene.

Stk. 4. Feellesarealer
| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfgres eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af sterrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere faelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

§ 4.

Stk. 1.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kvarterets
preeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og sterrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplan-
omrédet, er 20.000 mZ2. Den enkelte udvalgsvarebutik mé ikke over-
stige 3.500 m?2, og den enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige
5.000 m? etageareal.

Den enkelte dagligvarebutik kan tilleegges op til 200 m? etageareal til
personalekantine, personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter og
personalepauserum.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omradet er
beregnet til 34.300 m?2 pr. 27. februar 2020.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetage

(1. etage) og pa forste sal (2. etage)

For stueetager (1. etager) og ferste sale (2. etager) som er udlagt til
publikumsorienteret erhverv som vist pa tegning 2a og tegning 2b
geelder, at areal skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhvery,
sasom butikker, restauranter og caféer.

Arealerne mé ikke anvendes til liberale erhverv, sésom pengeinstitut-
ter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, kli-
nikker og til udadvendte funktioner af social, kulturel eller fritidspraeget
karakter, sdésom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres som vist pé tegning 2a, 2b og 2c.

Veje

Fastleeggelse af vej

Nord-syd-gadende kgrespor fastlaegges i en bredde af minimum 6,8 m.
Herudover fastlaegges et nord-syd-gaende fortov i en bredde af mini-
mum 2,7 m, i omradet som vist pé tegning 3.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 5.

Stk. 1.

Overkgrsel
Overkersel skal placeres, som vist pa tegning 3.

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
De péa tegning 3 viste arealer, der er udlagt til vej, kan ophaeves som
vejudleeg, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedleeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-3 mé der ved vejkryds og overkegrsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 1 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlseggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
bil- og cykelparkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 214 m?
Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?
Daginstitutioner: 1 plads pr.179 m?
Erhverv: 1 plads pr. 143 m?
Kontorer: 1 plads pr. 143 m?
Uddannelsesinstitutioner: 1 plads pr. 143 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?
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Stk. 2.

Butikker til pladskreevende varer: 1 plads pr. 71 m?2

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller, end den der i gvrigt geelder for erhverv.

Parkering skal etableres i konstruktion i keeldre.
Der kan dog placeres maksimalt 2 parkeringspladser pé terraen.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes
til bil- og cykelparkering.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m2 etageareal:
Boliger: 4 pladser (mindst 50% skal veere overdaekket)
Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)
Daginstitutioner: 2,5 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)
Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)
Hoteller: 3 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)
Uddannelses-

institutioner: 1 plads pr. 2 studerende og ansatte

(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % for ansatte skal veere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst vaere fal-
gende pladser til pladskreevende cykler:

Boliger, ungdomsboliger,

erhverv, hoteller og butikker: 1 plads pr. 500 m?2
Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m2
Uddannelsesinstitutioner: 1 plads pr. 250 m2

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa tegning 4.
Kommentar

Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.
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§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk.1. Bebysggelsens placering
Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa tegning 5.

Stk. 2. Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjst opferes med de pé tegning 5 viste etageantal
og maksimale bygningshgjder. Alle hgjder regnes fra kote 11,85
(DVR90).

b) Bygninger skal opferes med de pa tegning 5 viste etageantal.
Bygninger i 2 etager skal opferes i hgjst 12 m
Bygninger i 4 etager skal opferes i hgjst 18,8 m
Bygninger i 5 etager skal opferes i hgjst 22 m
Bygninger i 6 etager skal opfgres i hgjst 25,5 m

c) Butikscenterets facader kan forhgjes med op til 1,2 m som veern for
boligbebyggelsens udearealer pa taget af centret.

Stk. 3. Overdaekning
a) Der ma opferes overdaekninger i én etage med mulighed for op-
hold péa taget inden for arealet.

Overdaekningerne skal placeres i omréddet som vist pa tegning 5.
Overdaekningen i byggefelt A2 skal opferes mod den fuldt op-
trukne linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 5.

b) Der kan opfares op til 4 mindre bygninger i én etage til kiosker,
boder eller pavilloner pd maks. 20 m?2 oven pa overdaekningen byg-
gefelt A1.

Stk. 4. Mindre bygninger

a) Der ma opferes to fritliggende dbne overdaekninger til boldspil i én
etage, hver pd maksimum 400 m?2 med en maksimal hgjde p3 6 m.

Materialerne til overdaekningerne skal veere metal, tagpap, teg|,
glas, tree, natursten. Overdeekningerne skal have mindst to dbne
sider. Den &bne side kan forsynes med et dbent gitter/hegn.

Overdakningerne til boldspil skal placeres i omrade 2 hvor der kan
placeres mindre bygninger som vist pa tegning 5.

b) Der ma opferes maksimalt 2 mindre, fritliggende bygningerién
etage, hver pa hgjst 25 m?2. Mindre bygninger kan vaere omklaed-
ningsrum, pavilloner, redskabsskure, drivhuse, tekniske anleeg, her-
under transformerstationer og bygninger til affaldssortering, lege-
huse og lignende.

Materialerne til bygningerne skal vaere metal, tagpap, tegl, glas, tree,
natursten.

De mindre bygninger skal placeres i omréde 2 hvor der kan place-
res mindre bygninger som vist pa tegning 5.

c) Der ma opferes en mindre bygning i én etage til overdaekket cykel-
parkering og teknik. Bygningen skal udferes med facader i straek-
metal.

Bygningen til cykelparkering og teknik skal placeres i omrade 1 hvor
der kan placeres mindre bygninger som vist pa tegning 5.

d) Der méialt opferes 500 m2 mindre bygninger i omrade 3 som vist
pé tegning 5.
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§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 8.

Stk. 1.

De mindre bygninger mé& have en stgrrelse pd maksimalt 10 m2
med en maksimal hgjde p&d 3 m. Der ma dog opfare maksimalt 2
mindre bygninger hver pd maksimalt 70 m2 med en maksimal
hgjde pa 5,5 m.

Materialerne til de mindre bygninger skal veere metal, tagpap, tegl,
glas, tree, natursten.

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om de mindre bygnin-
ger har et omfang, sa de ikke skal regnes med i etagearealet, jf. byg-
ningsreglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader og vaern

a) Facaden pé overdeaekninger, jf. § 6, stk. 3 skal mod syd fremsté over-
vejende i streekmetal og/eller beton.

b) VeerniByrum 1skal udfgres overvejende i transparent glas.

Vinduer

a) Vinduer og vinduespartier pa facade a, facade b og facade c som
vist pé tegning 6 skal have en ensartet hgjde for hver facadedel og
etage.

b) Ensartede vinduer og vinduespartier ma ikke placeres lodret over
hinanden.

c) Vinduer og vinduespartier skal have varierende bredde.

Skiltning
Der kan etableres ét banner pa facade c som vist pa tegning 6. Banne-
ret mad maksimalt veere 6 m bred og 9 m hgj.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms ube-
byggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til bi-
ler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Haevede deek og taghaver kan indregnes i friarealet.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet séledes:

Boliger: 30 %
Erhverv: 10 %

Berneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgér til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under gangbroer samt pulterrum.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealerne kan bereg-
nes for flere ejendomme under ét, under forudseetning af at friareal-
procenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Bevaringsveerdige traer
De pa tegning 7d viste bevaringsveerdige traeeer mé udover saedvanlig
pleje ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et trae efter en vurdering af treeets alder, starrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis traeet er kritisk sygt, dedt eller veeltet i en storm
(naturligt forfald).

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsveerdigt trae. Beskadiges det,
er det at betragte som en faeldning eller beskaering, der skulle have vae-
ret segt dispensation til. | den situation kan der krseves genplantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggemateriale-
oplagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det,
at treeers dryp- og vaekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum skal placeres, som vist pa tegning 7a.

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn, halv-
mur eller lignende. Ved &bent gitter/hegn skal der veere bede med be-
plantning langs mindst 50 % af hegnets leengde. Beplantningen skal
veere klatreplanter. Hegn ma hgjst veere 1,8 m malti forhold til det om-
givende terraen. Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre
uden for institutionens dbningstid.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier og pladser.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Indretning af byrum
Byrum skal indrettes som det fremgdr nedenfor.

a) ForByrum 1geelder
Mindst 12 % af det pé tegning 7a skal veere haevede bede med be-
plantning. Heevede bede skal have en hgjde pd minimum 30 cm.

Der skal veere en gst-vest-gaende stiforbindelse i omréde a, som
vist pa tegning 7b med en bredde pad mellem 2 mog 3 m.

Der skal etableres adgange/trapper som vist péa tegning 7a.

c) ForByrum 2 geelder
Mindst 7,5 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Maksimalt 750 m2 af byrummet mé veere ovenlys.

Ovenlys skal indgé i gdrdhavemiljgets meblering, og kanterne mod
ovenlys skal indrettes til ophold med bede til beplantning.

d) For Byrum 3aog 3b geelder
Mindst 15 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med be-
plantning. Beplantningen ma ikke veere grees.

Der skal veere en gst-vest-gédende stiforbindelse i omréde b, som
vist pa tegning 7b med en bredde pad minimum 6,8 m.

Der skal veere bede med beplantning langs hegn/stgjskeerm. Be-
plantningen skal veere klatreplanter. Bede skal have en dybde pa

mindst 0,3 m malt fra hegn/stejskeerm. Der skal vaere bede langs
mindst 50 % af hegnets /stgjskeermens leengde.

e) Forbyrum 3b geelder
Der kan placeres maksimalt to fritiggende indhegnede arealer til
boldspil p& hver maksimalt 400 m2. Indhegningen mé& have en
hgjde pa maksimalt 6 m.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan ved dispensation tillade belys-
ning af arealer/bebyggelse til boldbaner under forudseetning af at
belysningen ikke er til vaesentlig gene for naboer med hensyn til
lysintensitet.

Der kan inden for omradet etableres en forsinkelsesplads til midler-
tidig opmagasinering af vand. Forsinkelsespladsens funktion kan
integreres med andre funktioner.

Indretning af kantzone
Kantzone skal indrettes som vist pa tegning 7¢
Kantzonen skal have en dybde pd mindst 2,5 m mélt vinkelret pé faca-

den.

Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.
Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere 1,8 m malt fra terraen.

Materialer pa hegn maé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Mindst 20 % af kantzonen skal vaere bede med beplantning.
Hojst 60 % af kantzonen skal vaere befeestet.

Den befeestede del af kantzonen skal placeres langs bygningen.
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Stk. 7.

Stk. 8.

§9.

Stk. 1.

Beplantning
Der skal i alt plantes 10 nye traeer i omradet vist pa tegning 7d. Traeerne
ikke mé faeldes.

Nye treeer skal have en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst 14-
16 cm. Nye traeer skal vaere stedsegrenne.

Omkring hvert nyplantet tree skal der veere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere traeer i
et sammenhangende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst

10 m2.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 m dybt, og réjord under plantehullet bor lesnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst veere 0,4 m over det befeestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er mindst 0,5 m dybt.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af traeer af hensyn til mu-
lighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Lden (dB)

e Udenders opholdsarealer i forbindelse
med boliger, daginstitutioner: 58

Indendears med delvist 4bne vinduer (0,35 m?2):

e Boligers opholdsrum og daginstitutioners opholdsrum: 46
e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og

daginstitutioners opholdsrum: 33
e Administration og liberale erhverv: 38
Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.
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Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

Stgj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som falge af udnyt-
telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier for staj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omrédet.

Kommentar

Der henvises isar til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tillaeg fra juli 2007 til Mil-
jostyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stgj og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljestyrelsens vejledninger om anden forurening.

Krav om dokumentation for overholdelse af graensevaer-

dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for stgj og anden forurening, jf. stk. 2, er over-
holdt.

Retsvirkninger
I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sédvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
gvrigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter
Lokalplan 531 'Apollovej II' bekendtgjort den 11. april 2016 ophaeves for

sa vidt angar

e §3,stk.1-30g5-9,

e §4,stk1,2,5 097,

e §5,stk.2093,

e §6,stk 2litraa, f, gogstk. 12,
e §7,stk 2,

e §8, stk.1093-8,

e §100g

e §11.
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Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlegning trykt som lovbekendtgearelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer p& en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pdtaenkte seendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kesbenhavns Kommune.
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal sa-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemferes sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommmunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortseette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert &endringer pé ejen-
dommen.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 531 Apollovej Il
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Afdelingen for Klima og Byudvikling har den 2. februar 2023 besluttet at offent-
liggere forslag til tillaeg 1 til lokalplan 531 Apollove;j Il1.

Heringsperioden lgber fra den 2. februar 2023 til den 31. marts 2023.
Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Borgermede

Kebenhavns Kommune og Vanlgse Lokaludvalg inviterer til borgermgde, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, tirsdag den 7. marts kl. 17-18.30.

Mgdet afholdes i ma@delokale 'Festsalen’ i Kulturstationen Vanlase,
Frode Jakobsens Plads 4, 1. sal, 2720 Vanlgse.

Offentlig horing

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende
dit hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom pa beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:
parc@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og byudvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar
er den 31. marts 2023


https://www.blivhoert.kk.dk/
mailto:parc@kk.dk
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