Bilag 2

UDKAST TIL
BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

vedrgrende Tivoli og Bernstorffsgade

mellem Tivoli A/S
Vesterbrogade 3
1630 Kgbenhavn V
Cvr. Nr. 10404916
(herefter benavnt Tivoli)

og Kgbenhavns Kommune
Rédhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter benevnt KK)

Tivoli og KK ben@vnes ogsd ”Part”; samlet "Parterne”.

Baggrund

Nearverende aftale er indgdet i anledning af den patenkte vedtagelse af lokalplanforslag Ti-
volihjgrnet” og pd baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsaftaler om
infrastruktur.

Lokalplanforslaget omfatter arealmassigt en del af Tivolis ejendom, matr.nr. 183 Vestervold Kvar-
ter, Kgbenhavn og danner grundlag for nybyggeri i Tivoli langs en del af Vesterbrogade og en del
af Bernstorffsgade.

Lokalplanforslaget muligggr opferelsen af Tivoliprojektet. Projektet gnskes opfgrt i to faser. Fgrste
fase er hjgrnebebyggelsen mellem hovedindgangen og Hotel Nimb og anden fase er bebyggelsen
mellem Industriens Hus og hovedindgangen. Hele projektet rummer ca. 6.600 m2. Fgrste fase udggr
ca. 5.300 m2 og anden fase udggr 1.300 m2.

Denne udbygningsaftale knytter sig til 1. fase af Tivolis projekt beliggende pa en del af matr. nr.
183 Vestervold Kvarter, Kebenhavn, herefter benavnt ”Tivoli Hjgrnet”.

Tivoli har med henblik pa at opna en hgjere kvalitet og standard af den planlagte infrastruktur
i omradet opfordret KK til at indga narverende udbygningsaftale, jfr. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter Tivoli sig til at etablere n&rmere beskrevne infrastrukturanlaeg.
Det eksisterende fortov langs Bernstorffsgade omlagges og udvides til en samlet bredde pa 5
m regnet fra den eksisterende cykelsti. Som del af fortovet etableres der en tr&beplantning og
der opsattes cykelstativer. Bilag B.
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Parterne har pa baggrund heraf bestemt fglgende:

§1

Infrastrukturanlaeg

Tivoli forpligter sig til i forbindelse med Tivoli Hjgrnets gennemfgrelse iht. bestemmelserne i
lokalplan ”Tivolihjgrnet” at etablere folgende fysiske infrastrukturanleg (”Anlegget”) belig-
gende savel pa det offentlige vejareal uden for lokalplanomradet, som pa en del af matr. nr.
183 Vestervold Kvarter, Kgbenhavn:

Det eksisterende fortov langs Bernstorffsgade omlagges og udvides til en samlet bredde pa 5
m regnet fra den eksisterende cykelsti. Som del af fortovet etableres der en trebeplantning og
der opsattes cykelstativer. Bilag B indeholder en skitsering heraf, der dog kan @ndre sig ved
detailprojekteringen f.eks. i relation til placering af treer mv. i relation til underliggende rgr
mv. Fortovet etableres som traditionelt kgbenhavner fortov bestaende af betonfliser og langs-
gaende brostensband.

En del af det kommende anlag er beliggende pa Tivolis ejendom. Denne del overdrages til
Kgbenhavns Kommune som offentlig vej.

Arbejdet skal tilrettelegges og udfgres efter nermere aftale med KK og efter de krav og an-
visninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pabegyndelse af etablering af Anlagget skal et detailprojekt godkendes af KK.

Anlegget udfgres i god handvaerksmessig kvalitet, sa de kan godkendes af KK og i overens-
stemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger.

Anlegget skal vare offentligt tilgeengeligt.

§2
Tidsplan & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmassig udfgrelse og ferdigggrelse af alle arbejder aftaler Parterne en
tidsplan.

Anlegget skal vaere etableret senest samtidig med meddelelse om ibrugtagningstilladelse til

Tivoli Hjgrnet eller dele heraf. Safremt der meddeles midlertidig ibrugtagningstilladelse, reg-
nes fristen fra denne dato.

§3
Dagbod

Tivoli ifalder dagbod ved overskridelse af den 1 § 2 n@vnte etableringsfrist.



Dagboden beregnes som 2 promille pr. forsinket arbejdsdag af de anlagsomkostninger inkl.
bygherreomkostninger, der oprindeligt stilles garanti for, jf. § 6.

§4

Overtagelse af infrastrukturanlaeggene og krav

Nar Anlegget er feerdiganlagt af Tivoli i overensstemmelse med aftalens § 1 samt de na&ermere
krav i lokalplanen og samtlige forngdne myndighedstilladelser foreligger, gennemfg@res der en
afleveringsforretning af Anlaegget. Der udarbejdes afleveringsprotokol, som underskrives og
godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entreprengren Anlegget til Tivoli. Tivoli overdrager
derefter vederlagsfrit Anlaegget til KK, nar eventuelle mangler konstateret af Parterne ved
afleveringen er udbedret, og udbedringen er godkendt af Parterne.

Tivoli forestar afleveringsforretning samt 1 ars eftersyn i forhold til entreprengren og fgrer
tilsyn med, at entreprengren udbedrer fejl og mangler. KK deltager i gennemgangen af An-
leeggene forud for afleveringsforretning og 1 ars eftersyn. Tivoli har pligt til at sikre, at KKs
konstaterede mangler ved Anlaegget inkluderes i entreprengrens mangelafthjelpning. KK del-
tager endvidere 1 afleveringsforretning og eftersyn samt eventuel efterfglgende gennemgang
efter udbedring af mangler konstateret ved afleveringen. Nar fejl og mangler er udbedret, og
udbedringen er godkendt af KK, nedskriver Tivoli garantien over for entreprengrens garanti-
stiller.

I det omfang Anlagget nevnti § 1 er beliggende pa Tivolis arealer og indenfor vejudlegget,
vist 1 lokalplan Tivolihjgrnet tegning 2, skal Tivoli i forbindelse med KKs overtagelse af An-
leegget samtidig vederlagsfrit overdrage de arealer, hvorpa Anlegget er beliggende til KK.
Arealerne skal udskilles i matriklen som offentlige vejarealer iht. vejloven og Tivoli sgrger
for og bekoster den matrikulere berigtigelse heraf

Efter KKs overtagelse af Anlegget reguleres drift og vedligehold efter reglerne i vejloven.

§5
Krav
Tivoli er forpligtet til at sikre, at Tivolis entreprengrer og radgivere stiller garanti i henhold til
AB 92, ABT 93 og ABR 89 over for Tivoli, samt at KK kan indtrede i garantierne efter af-
holdelse af 1 ars eftersyn, nar fejl og mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK.

Tivoli er forpligtet til at sikre, at de entreprengrer, der etablerer Anlegget for Tivoli, er for-
pligtet til at deltage i aflevering samt 1 og 5 ars eftersyn i henhold til AB92, ABT 93 og fore-
tage udbedringer af de fejl og mangler, entreprengren 1 henhold til AB92, ABT 93 kan ggres
ansvarlig for.

I perioden fra KKs overtagelse af Anlagget og indtil 1 ars eftersynet og eventuelle mangler er
udbedret, og udbedringen er godkendt af KK hafter Tivoli stadig over for KK for eventuelle



fejl og mangler ved Anlegget, herunder eventuelle projekteringsfejl, radgiverfejl og udfgrel-
sesfejl mv.

Nar fejl og mangler i forbindelse med 1 ars eftersynet er udbedret, og udbedringen er god-
kendt af KK, overdrager Tivoli sine rettigheder ifglge entrepriseaftalerne og radgiveraftalerne
til KK, herunder garantistillelser og Tivoli er herefter endeligt frigjort over for KK. KK skal
saledes vare berettiget til at ggre ethvert mangelskrav geldende direkte mod entreprengren og
radgiveren. KK vil dog fortsat efter behov kunne indkalde Tivoli til at deltage i et 5 ars efter-
syn.

§6

Garantistillelse

Tivoli stiller senest samtidig med indlevering af ansggning om byggetilladelse til Tivolipro-
jektet pa matr. nr. 183 Vestervold Kvarter, Kgbenhavn, sikkerhed overfor KK for sine forplig-
telser 1 henhold til denne aftale. Sikkerhedsstillelsen stilles i form af bankgaranti (anfor-
dringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab.

Et estimat over anle&gsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger forbundet med Tivolis
forpligtelser i henhold til aftalens § 1 er vedlagt som bilag C. Estimatet l&gges til grund ved
beregningen af sikkerhedens stgrrelse, medmindre estimatet pa tidspunktet for indlevering af
byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. I sa fald udarbejder Tivoli nyt estimat
over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger, der attesteres af et radgivende inge-
nigrfirma og godkendes af KK.

Garantistillelsen nedskrives til 10 %, nar Anlegget er ferdiganlagt og overdraget til KK samt
athjelpning af eventuelle mangler er godkendt af KK.

Nar der har varet afholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler er udbedret og udbedringen er

godkendt af KK og Tivoli har overdraget sine rettigheder iht. entrepriseaftalerne og radgiver-
aftalerne, frigives garantien.

§7
Misligholdelse
Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.
§8
Betingelser

Nearvarende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerreprasenta-
tionen.



Nearverende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i u@ndret form i
Borgerrepraesentationen samtidig med Borgerrepraesentationens endelige vedtagelse af det
tilhgrende lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleg uden vasentlige @ndringer af
betydning for de til denne aftale knyttede matrikler.

§9
Udbud

Parterne har vurderet, at tilbudsloven ikke finder anvendelse og at verdien af bygge- og an-
leegsarbejderne pa nuvarende tidspunkt ikke vurderes at overstige terskelverdien for EU-
udbud.

Safremt det pa et senere tidspunkt matte vise sig, at vaerdien af bygge- og anlegsarbejderne
overstiger terskelvaerdien for EU-udbud, er Tivoli forpligtet til at overholde de udbudsretlige
regler, som er hjemlet ved Radets Direktiv 2004/18 (Udbudsdirektivet).

Tivoli forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK matte lide som fglge af Tivoli’s eventu-
elle overtredelser af EU-udbudsreglerne, herunder palagt erstatning til tredjemand, palagt
gkonomisk sanktion samt daekning af modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse med
en sag ved Klagen®vnet for Udbud eller en domstol.

§ 10
Overdragelse af forpligtelser

Tivoli kan alene med KK’s accept overdrage sine forpligtelser efter nerverende aftale. KK
kan alene afvise at meddele accept, safremt dette er begrundet i relevante forhold af juridisk,
gkonomisk eller lignende karakter. KK kan begare de oplysninger og den dokumentation fra
Tivoli, som er ngdvendig til belysning af erhververens forhold. Forud for KKs godkendelse
skal erhververen stille den 1 § 6 anfgrte garanti, uanset om der er indleveret ansggning om
byggetilladelse til Tivoliprojektet.

§ 11
Klage/sggsmal vedregrende plangrundlaget

Paklages de til n@rverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og treffer klageinstan-
sen/domstolene afggrelse om ophavelse af planen, oph@ves nervaerende aftale mellem par-
terne.

Traffer klageinstansen/domstolene afggrelse om delvis oph&velse af planen, kan hver part
kreeve en genforhandling af aftalen, med henblik pa, at parterne i videst mulig omfang opnar
den retsstilling, som ville vere geeldende, safremt lokalplanen fortsat havde veret gaeldende i
sin helhed. Fgrer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 maneder regnet
fra en parts begering om genforhandling, er en part alene berettiget til at treede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil vere vasentligt bergrt af den delvise ophavelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.



Safremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vesentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog traede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§12
Offentligggrelse

Nearvarende aftale offentligggres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.
Der kan i gvrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 14. januar 2015 fra Tivoli om indgaelse af udbygningsaftale med KK.
Bilag B: Principskitse dateret 11. april 2014.

Bilag C: Estimat af 26. januar 2015 over omkostninger til Anlaegget inkl. bygherreomkostnin-
ger.

Kgbenhavn, den

/ - 2015 / - 2015

Tivoli A/S Kgbenhavns Kommune



Keobenhavns Kommune
@konomiforvaltningen

Center for Byudvikling
Réadhuset

1599 Kebenhavn V

Kebenhavn, den 14. januar 2015

Anmodning om indgdelse af udbygningsaftale

Teknik- og miljeudvalget i Kebenhavns Kommune vedtog den 27. oktober 2014 startredegorelsen
vedrerende Tivolis projekt om ombygning af Tivolis bygninger beliggende pé det stykke af Tivolis
grund, der gir fra Tivolis Hovedindgang pa Vesterbrogade til Nimb beliggende p4 Bernstorffsgade
(fase I), samt beliggende mellem Tivolis Hovedindgang og DI pa Vesterbrogade (fase II).

Tivoli skal hermed anmode Kebenhavns Kommune om, at der i tilknytning til fase I af Tivolis pro-
jekt, ogsd benzvnt "Tivoli Hjernet”, etableres en udbygningsaftale mellem Tivoli A/S og Keben-
havns Kommune. Aftalen skal omhandle det infrastrukturanlaeg, som Tivoli pateenker udfort i til-
knytning til byggeriet af Tivoli Hjernet”, og som herefter delvist overdrages til drift og vedlige-
hold af Kebenhavns Kommune.

Tivoli imgdeser Kebenhavns Kommunes tilbagemelding og udkast til en sidan aftale.

Med venlig hilsen

Tivoli A/S

Sle

Koncernjurist, Juridisk Afdelng
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Management

Tivoli Gardens The Edge Silso-KPC Projekistyring A/S

c/o Sjeelse Management ApS
Masnedegade 20
2100 Kgbenhavn @

Telefon 4810 0000
CVR.nr. 3603 6222

www.sjaelsoe.dk

26. januar 2015
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Belaegning mod vej

Arbejdet omfatter faerdig belaegning i overensstemmelse med eksisterende be-
laegning mod Bernstorffsgade og Vesterbrogade i henhold til tegningsprospektet.

Overslagspris ekskl. moms kr. 1.070.000

Planter/inventar
Levering op plantning af treeer, opseetning af cykelstativer i ovennaevnte omrade

Overslagspris ekskl. moms kr. 500.000

Retablering af vej

Arbejdet omfatter retablering af eksisterende vejarealer der bergres i byggeperi-
oden

Overslagspris ekskl. moms kr. 250.000

Kr. 1.820.000
Hertil kommer:
Projektering Kr. 273.000
Uforudsete omkostninger Kr. 273.000

| ALT: Kr. 2.366.000
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