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OK59 Valby Idraetspark: planlaegningsbevilling til lokalplan
og forberedelse af realisering (rettidig omhu)

Baggrund

Udviklingsplanen for Idreetsbyen i Valby Idreetspark er blevet politisk godkendt af Bor-
gerrepraesentationen. Neeste skridt i udviklingen af omradet er udarbejdelsen af lokal-
planer samt planlaeegningen af den fysiske realisering. Neervaerende budgetnotat adres-
serer det forhold, at kommunen som grundejer og bygherre skal planleegge og udbyde
byggeretten. Som grundejer og bygherre pé en reekke byggerier skal kommunen gen-
nemfere omfattende planleegning og foresta udbud af byggeretter. Med budgetnotatet
seges om midler til den samlede realisering af udviklingsplanen over de kommende é&r.

Rettidig omhu

Budgetonsket er rettidig omhu, da det er billigere at planleegge hele udviklingen sam-
let, s& tvaergdende tekniske forundersggelser, forsyning og regnvandshandtering kan
héndteres pa én gang. Hvis omrédet opdeles i mindre dele for tekniske afklaringer og
plangrundlag, vil det blive dyrere og mere komplekst.

Indhold

Valby Idreetspark er Nordeuropas sterste idraetsanleeg med mange daglige brugere,
men anlaegget er nedslidt og preeget af utryghed og knopskydende udbygning uden en
sammenhangende udviklingsplan. Udviklingsplanen for Idreetsbyen i Valby Idreetspark
blev politisk godkendt af Borgerrepraesentationen den 20. juni 2024. Planen omfatter
130.000-155.000 mZ2 nybyggeri, inklusive idraetsfunktioner, kommunale funktioner som
neurorehabiliteringscenter, skeeve boliger og en daginstitution, samt boliger, erhverv og
parkeringshuse. Desuden inkluderer udviklingsplanen ca. 30.000 m?2 byrum og offent-
ligt tilgeengelige udearealer ud over boldbanerne.

Pa grund af omrédets starrelse og de komplekse ejerforhold og anvendelser, foreslas
udviklingsplanen realiseret gennem to lokalplaner med tilhgrende kommuneplantilleeg.
Den eksisterende lokalplan 515 vil blive aflyst ved vedtagelsen af den ferste af de to lokal-
planer. Den farste lokalplan vil fastleegge infrastruktur, parkering, byggefelter og andre
overordnede rammer for hele omradet. Den vil ogsa give byggetilladelse til neuroreha-
biliteringscentret, farste etape af idraetsbyggeri, skaeve boliger, et parkeringshus samt
boligbyggeri. Den efterfelgende lokalplan vil give byggetilladelse til anden etape af byg-
gerii omradet, primeert idreetsbyggeri samt erhvervs- og hotelbyggeri og parkerings-
huse. For idreetsbyggeriet vil planlaagningen af funktionalitet og indretning ske i dialog
med brugerne.

Der sgges om midler til tekniske afklaringer og arkitektrddgivning til udarbejdelse af
startredegerelser, de to lokalplaner samt kommuneplantillaeg. Disse vil omfatte hele om-
rddet og muliggere en samlet udbygning i henhold til udviklingsplanen. Lokalplanerne
er store og relativt komplicerede, da planleegningen af kommunale byggerier og anlaeg
skal indpasses i en samlet disponering af omradet.
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Med budgetnotatet seges der ligeledes om midler til, at kommunen som grundejer kan
foresta en samlet planleegning af udviklingsplanens realisering, herunder forberede og
gennemfgre udbud af byggeret til boliger og erhverv i omradet samt forestad nedven-
dige tekniske afklaringer i forhold dertil og til de kommunale byggerier.

Det drejer sig om planleegning af fremtidig forsyning, regnvandshandtering, forure-
ningsundersggelser af jord og bygninger, planleegning af anlaeg af veje og byrum, udar-
bejdelse af udbudsmateriale og gennemfgrelse af udbud. Hertil kommer planlaegning
og styring af den samlede arealudvikling, markedsradgivning mv.

Der er tale om et omfattende planlaagningsarbejde, som bade omfatter udarbejdelse af
plangrundlag og forberedelse af udbud og salg. @konomiforvaltningen vil varetage pro-
jektledelsen og vaere ansvarlig for den samlede byudvikling, hvortil der ogsa seges mid-
ler. Arbejdet med den samlede realisering af omradet vil ske i teet samarbejde med flere
forvaltninger, herunder Teknik- og Miljgforvaltningen, som har ansvar for startredegg-
relse og lokalplan, samt Kultur- og Fritidsforvaltningen og Sundheds- og Omsorgsfor-
valtningen. Der er tale om et nyt, sterre byudviklingsomrédde, hvor kommunen selv er
bygherre.

| budgetnotat @K79 "Covernotat vedr. udviklingen af Valby Idreetspark” fremgar et over-
blik over de initiativer, der indgar i forhandlingerne om Budget 2026 og deres sammen-
haeng til den samlede udvikling af Valby Idraetspark.

Okonomi
Tabel 1. Oversigt over onskets aktiviteter pa anlaeg

1.000 kr., 2025 p/I 2025 2026 2027 2028

Radgivning til startredegerelse og Anlaeg 1.500 3.000 1.000 2.000 2.500 9.000
lokalplan 10g 2

Projektledelse Anleeg o 739 370 739 370 2.218
Grundsalgsudbud Anleg 0 1.000 1.000 0 0 2.000
rI_Duli|q005|t|ons1°orslag for veje og by- Anlaeg 0 1000 2000 0 0 3.000
Forurennlngsupderse:gelser, regn- Anleaeg 0 1000 1500 0 0 2.500
vandshandtering, geoteknik mv.

Rgahsermgs- og markedsradglv- Anleaeg 0 1,000 500 500 500 2.500
ning, skonomistyring mv.

Planlaegrjlng for forsyning og byg- Anlaeg 0 500 500 500 500 2.000
gemodning mv.

Udgifter i alt (netto) 1.500 8.239 6.870 3.739 3.870 24.218

| forbindelse med udarbejdelse af udviklingsplanen er der udarbejdet en samlet busi-
nesscase for den kommunale gskonomi for projektet. Businesscasen vil blive opdateret
nar en evt. beslutning om ejerskabssporet foreligger, samt nar muligheder for byggeri
og anleeg med lokalplanen er konkretiseret.

Risikovurdering og proces

Tiltaget kan igangsaettes uden yderligere udvalgsbehandling. @U vil tage stilling til ram-
mer og proces for udbud af byggeretten i omradet, herunder eventuelle beslutninger
vedrgrende fremtidigt ejerskab. TMU, @U og BR tager stilling til startredegerelse for ud-
arbejdelse af lokalplan og kommuneplantilleeg. KFU og SOU inddrages og orienteres un-
dervejs i processen ved beslutninger vedrerende udvalgenes faciliteter.



Gennemferelse af projektet forudseetter, at der samtidig afseettes midler til planleegning
og byggeri af Neurorehabiliteringscenter KBH i omradet séledes at de kan levere input i
forhold til de enkelte byggerier til lokalplanlaegningen.

Bevillingstekniske oplysninger

Tabel 2. Udgifter til anlaeg

1.000 kr., 2025 p/I Bevilling 2026 2027

Radgivning ouU OKF,an- | * 1.5600| 7.500 6.500 3.000| 3.500 22.000
leeg

Projektledelse kom- 3126 -

muneplan-tilleeg og ]V OKF,an- | * 0 739 370 739 370 2.218

realisering laeg

Udgifter i alt 1.500| 8.239 6.870 3.739 | 3.870 24.218

Ovrige tekniske oplysninger

Bydele

Bispebjerg | O | Indre by O | Vesterbro/Kgs. Enghave | O | Valby X | Amager @st O | Udenbys O
Ngrrebro O | @sterbro | O | Brenshgj/Husum O | Vanlgse O |AmagerVest | O

Adresse Julius Andersens Vej 1, 2450 Kgbenhavn SV

Har budgetnotatet vaeret i hering?

Ejendomsfaglig hering i KEK/ByK/KEJD X
Tidligere afsatte midler
Overfgrselssagen 2020-21 2.250
Overforselssagen 2023-24 1.500
Afsatte midleri alt 2.250 1.500




