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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bydesign

Endelig vedtagelse af tillzeg 2 til lokalplan nr. 432 ” Carlsberg 11”

Bilag 4 Notat om modtagne henvendelser i hgringsperioden

Dette notat omhandler 7 henvendelser modtaget 1 forbindelse med den
offentlige hgringsperiode fra den 18. april til den 18. juni 2012. Der er
modtaget henvendelser fra:

Kulturstyrelsen
Kgbenhavns Museum
Carlsberg Byen P/S
Vesterbro Lokaludvalg
Valby Lokaludvalg

Kgs. Enghave Lokaludvalg
Humlebys Husejerforening

Andringer til lokalplanen:

Pa baggrund af hgringen foreslas en raekke @ndringer i lokalplanbe-
stemmelserne:

§ 1 forste bullet, sidste s@tning, @ndres fra - ”Ved tilleeg nr. 2 er
indarbejdet yderligere muligheder for detailhandel i delareal 1A,
IIB og IXA nazrmest den nye Carlsberg Station.” til: "'Ved tilleceg
nr. 2 er der indarbejdet yderligere muligheder for detailhandel i
omrade 1 samt delareal IA, IIB og IXA nermest den nye Carls-
berg Station.”

§ 3, stk. 1, pkt. i, sidste s@tning, "’/ omrdde I kan der herudover
etableres en dagligvarebutik pd op 1.500 m”.” fjernes.

§ 3, stk. 1, pkt. j, @ndres fra ”For delareal 1A, 1IB og IXA gazl-
der serligt: Der ma indrettes butikker med et samlet bruttoeta-
geareal, der ikke ma overstige 8.500 m?2. Bruttoetagearealet for
dagligvarebutikker ma ikke overstige 5.000 m2. Der ma etable-
res én dagligvarebutik med op til 3.500 m? bruttoetageareal. I de
gvrige dagligvarebutikker ma bruttoetagearealet ikke overstige
1.000 m*. Bruttoetagearealet for udvalgsvarebutikker ma ikke
overstige 3.500 m?. Bruttoetagearealet for den enkelte udvalgs-
varebutik ma ikke overstige 2.000 m?.” til: ” For omrade I samt
delareal IA, IIB og IXA geelder scerligt: Det samlede bruttoeta-

geareal til butiksformdl ma ikke overstige 8.500 m? Det samlede

bruttoetageareal for dagligvarebutikker mad ikke overstige 5.000
m? Der ma etableres én dagligvarebutik med op til 3.500 m?
bruttoetageareal. Dagligvarebutik over 1.500 m’> md kun ligge i
delareal IA. Bruttoetagearealet i de gvrige dagligvarebutikker
md ikke overstige 1.000 m*. Det samlede bruttoetageareal for
udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 3.500 m?. Bruttoetage-
arze:qlet for den enkelte udvalgsvarebutik md ikke overstige 2.000
m’ .

NOTAT

14-08-2012

Sagsnr.
2012-78987

Dokumentnr.
2012-426725

Sagsbehandler
Berit H. Jgrgensen
Annelise Sgrensen

Plan og Byrum
Njalsgade 13
Postboks 447

2300 Kgbenhavn S

Telefon
3366 3311

E-mail
helbay@tmf kk.dk

www.tmf.kk.dk



§ 5, stk. 2, pkt. b &ndres fra “Passager skal udfores i 2 etager”,
til ”Passager skal udfgres i 1-2 etagers hajde.”

§ 5, stk. 10, @ndres "Ny bebyggelse til stationsformal skal opfe-
res i 2 etager i overensstemmelse med den pa tegning nr. 9B vi-
ste bebyggelsesplan. Bebyggelsen ma ikke opfgres hgjere end
kote 17.00.” til Ny bebyggelse til stationsformal skal opfores i
1-2 etager i overensstemmelse med den pa tegning nr. 9B viste
bebyggelsesplan. Bebyggelsen md ikke opfgres hgjere end kote
17.00.

§ 6, stk. 10, pkt. b, afsnittet Broer, tilfgjes “undtagen broerne 1
"Portalen’”, sd ordlyden er: "Broernes under- og oversider skal
behandles som facader med en materialekvalitet og et udtryk,
der heenger sammen med de gvrige facader, undtagen broerne i
"Portalen’.”

§ 6, stk. 10, pkt. b, afsnittet Portalen, tilfojes "fremtraede som en
gylden port og”, sé ordlyden er: ”Facader og undersider af bro-
er i 'Portalen’ mellem De Hengende Haver og 'Warehouse' skal
fremtreede som en gylden port og gives et markant udtryk med

en scerlig belysningskvalitet og en hgj detaljeringsgrad.”

§ 6, stk. 10. pkt. b, afsnittet Karreen, tilfgjes “eller variation i
overfladerne og tilbagetraekning af tagetagen”, sa ordlyden er:
"'Karreen' skal facademcessigt fremtrceede som en reekke mindre
byhuse, blandt andet ved skift i materialevalg og farver, eller
variation i overfladerne og tilbagetreekning af tagetagen, der
sikrer passende forskellighed mellem byhusene.”

§ 6, stk. 10, pkt. b, afsnittet Hgjhuset, fjernes “og en sarlig be-
arbejdning af de gverste 20 meter.”

I lokalplantegningerne er der en rekke mindre redaktionelle &ndringer

og konsekvensrettelser, som fglge af @ndringer 1 bestemmelserne
navnt ovenfor jf. bilag 3 og 4.

Baggrunden for &ndringerne uddybes nedenfor.

1. Henvendelser fra offentlige myndigheder

Kulturstyrelsen er myndighed i forbindelse med fredninger og skal
godkende forhold, der vedrgrer @ndringer i fredede bygninger eller
landskaber. Forslaget til lokalplan ggr det muligt at nedrive dele af De
hangende Haver, som danner den vestlige flgj af Ny Tap, og som er
fredet. Endvidere er haveanlegget J.C. Jacobsens Have fredet, og det
stgder op til det omrade, der foreslas bebygget. Kulturstyrelsen skal
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derfor godkende de @ndringer, som det nye byggeri matte medfgre for
de fredede dele.

Vindforholdene i J.C. Jacobsens Have
Det er afggrende for styrelsen, at forhgjelsen af bebyggelsen i forhold
til rammelokalplanen ikke forringer vindforholdene i haven.

Bemcerkninger

Der er hidtil kun foretaget overordnede estimater af vindforholdene,
med searligt fokus pa Campuspladsen og Stationspladsen. Forvaltnin-
gen har lgbende haft en positiv dialog med Kulturstyrelsen herom.

Carlsbergs radgiver har fremsendt supplerende redeggrelse for vind-
forholdene, som konkluderer, at den nye bebyggelse ligger sa langt fra
haven, at den ikke vil medfgre en negativ pavirkning af vindforholde-
ne her. Kulturstyrelsen har med brev af 14. august 2012 meddelt, at
den har besluttet, ikke at fremsatte indsigelse mod lokalplanforslaget i
henhold til planlovens § 28 og § 29 stk. 3 (veto). Styrelsen peger dog
pa, de foretagne vindestimater ikke er tilstreekkelige til at imgdekom-
me anmodningen om mere detaljerede vindforhold i haven. Styrelsen
henstiller derfor, at der i forbindelse med den narmere projektering af
bebyggelsen foretages egentlige vindmalinger af de fremtidige forhold
iJ.C. Jacobsens Have, og at bebyggelsens udformning justeres, sa
vindforholdene i haven optimeres.

Oplysninger om fredningsforhold, og illustration af haven og den
nye bebyggelse

Kulturstyrelsen bemarker, at lokalplanens tegning nr. 6 og 7 bgr op-
dateres med omfanget af fredninger, som er gennemfgrt efter ramme-
lokalplanenes vedtagelse. Det bgr endvidere fremga af lokalplanen, at
bebyggelse 1 lokalplanens delareal IIB og udformning af arealerne
heromkring krever Kulturstyrelsens tilladelse.

Kulturstyrelsen henstiller, at der i redeggrelsen indsattes et snit, som
illustrerer tilleggets bebyggelsesprincip 1 forhold til haven.

Bemcerkninger
Forvaltningen foreslar, at disse @ndringer indarbejdes.
Det Szerlige Bygningssyns udtalelse om *Warehouse’

Kulturstyrelsen orienterer om og tilslutter sig Det S@rlige Bygnings-
syns udtalelse om udformningen af Warehouse. Bygningssynet finder
det blandt andet problematisk, at den ny bebyggelse er blevet markant
hgjere end angivet i rammelokalplanen, da det i vasentlig grad vil
pavirke den fredede J.C. Jacobsens Have og udsynet fra den ligeledes
fredede ®resbolig. Det Serlige Bygningssyn anbefaler, at facaden, der
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vender ind mod haven, gives en arkitektonisk bearbejdning 1 forleng-
else af Eske Kristensens @stetiske holdning, sa den private og ufor-
styrrede atmosfare, som kendetegner haveanlegget, fastholdes.

Styrelsen henviser her til de karakteristiske krumme skaller i mur-
vaerk, som giver facaden en lukket og afdempet karakter og hindrer
udsyn til haven.

Bemcerkninger

Lokalplantillegget er ikke til hindrer for, at grundejer og arkitekter
imgdekommer Det S@rlige Bygningssyns anbefaling om udformnin-
gen at "Warehouse’s facade mod haven. Umiddelbart vil det skitserede
projekt ikke pavirke havens private karakter vaesentligt, da facaden
ligger 40-50 meter fra De Hengende Havers facade mod haven.
"Warehouse’ bgr udformes med en ensartet facadebearbejdning hele
vejen rundt, og ikke gives en karakter, der hindrer muligheder for go-
de dagslysforhold og udsyn fra undervisningslokalerne.

2. Andre hgringssvar

De tre lokaludvalg og Humlebys Husejerforening er generelt positiv
overfor uddannelsesinstitutionen og endvidere vaerdsattes det, at flyt-
ningen af Enghave station og etableringen af vejbroen over banen sker
i forbindelse med det aktuelle byggeri. Derudover er der en rekke

kommentarer, som refereres nedenfor under de enkelte emner, som
kan oplistes saledes.

A. Henvendelse fra Carlsberg Byen P/S
B. Trafik

C. Carlsbergruten

D. Kulturmiljg, egenart og arkitektur
E. Bebyggelsens omfang

F. Baredygtighed

G. Skema over @&ndringer

A. Henvendelse fra Carlsberg Byen P/S
Mindre tilpasninger til det konkrete projekt

Af hensyn til den stramme tidsplan for realisering af byggeriet, er lo-
kalplanforslaget udarbejdet pa baggrund af et dispositionsforslag, som
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sidelgbende med hgringsperioden er bearbejdet yderligere. Carlsberg
Byen P/S foreslar derfor en lang raekke mindre justeringer af tillegget,
sa det afspejler det bearbejdede projekt blandt andet @ndringer pa hgj-
de af broer, passager og stationspavillioner, den arkitektoniske ud-
formning af Portalen, ’karreen’ og hgjhuset samt graden af facadeak-
tivitet pa stationspavillionerne, der i forslaget er angivet som bade
aktive og abne facader.

Bemcerkninger

Mht. til graden af facadeaktivitet pa stationspavillioner angives faca-
den udelukkende som aktiv facade, idet der gnskes en hgj grad af fa-
cadeaktivitet, som legger op til interaktion og visuel kontakt mellem
stueetage og byrum. Det vurderes at give problemer med ind-/udgange
i forhold til cyklister pa tveers, men evt. trafiksikkerhedsmaessige kon-
flikter mellem indgange i det nordlige facadeparti og Carlsbergruten
handteres i byggesagen.

Andringer er indarbejdet i skemaet til sidst i notatet.

Carlsberg Byen P/S har ogsa en reekke meget teknisk betonede gnsker
til praeciseringer af tegninger og tekst samt til fastleggelse af, hvordan
bestemmelserne konkret skal administreres.

Der kan justeres for de lokalplanbestemmelser, der er en del af tilleg
2, mens rammelokalplanens gvrige bestemmelser i gvrigt ikke kan
@ndres. I det omfang det saledes er muligt preciseres teksten og i for-
bindelse med behandlingen af den konkrete byggesag tages der stilling
til resten af de fremsatte gnsker.

Derudover har Carlsberg Byen P/S en ra&kke @ndringsforslag, som
forvaltningen ikke anbefaler imgdekommet. Enkelte af disse forslag er
af rent "lokalplanteknisk™ karakter og er derfor ikke kommenteret her.

Husdybde og lejlighedsstgrrelser

Mindst 20 % af boligerne skal vere mellem 50 og 70 m’. Der gnskes
mulighed for, at en mindre del af boligerne kan medregnes 1 de 20 %,

selvom de er en lille smule stgrre end 70 m>.

Herudover gnskes det muliggjort, at husdybden pd *Karreen’s nordflej
kan reduceres ved tilbagetrekning af facaden mod Campuspladsen.
Det skyldes, at byggefeltet er vanskeligt at disponere til sma enheder.

Bemcerkninger
Som bestemmelsen om boligstgrrelser er formuleret vil der vaere mu-

lighed for at godkende at fa lejligheder medregnes, fordi de ”oversky-
dende” kvadratmeter i praksis ikke kan udnyttes til andet.
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En tilbagetrekning af facaden mod Campuspladsen er ikke ngdven-
digvis det rigtige virkemiddel til at skabe sma lejligheder. I stedet vil
det vere mere hensigtsmassigt at forbedre lejlighederne med indelig-
gende altaner, som medregnes i etagearealet.

Det er der mulighed inden for lokalplanens bestemmelser.
Oget mulighed for detailhandel

Carlsberg Byen P/S gnsker, at der i hele omrade I og IA bliver mulig-
hed for at etablere den udvalgsvarebutik pa 5.000 m?, som kommune-
planrammerne giver mulighed for. Den skal udnyttes til midlertidige
butikker, som eksempelvis lagersalgsbutik, fabriksudsalg og lignende.
Der bgr ogsa gives mulighed for andre mellemstore udvalgsvarebutik-
ker og til butikker med pladskra@vende varegrupper.

Valby lokaludvalg mener, at der af hensyn til de omkringliggende
byomraders handelsliv ikke bgr ske en udvidelse af Carlsbergs detail-
handelsmuligheder i forhold til rammelokalplanen. Humlebys Hus-
ejerforening mener, at detailhandel bgr fastholdes i gadeplan rundt i
de nye bebyggelser.

Bemcerkninger

Rammelokalplanen fastlegger op til 3.000 m? detailhandel. Efter ved-
tagelsen af rammelokalplanen er kommunens samlede detailhandels-
struktur i Kommuneplan 2009 revideret i henhold til planlovens nye
bestemmelser, og der er fastlagt mulighed for op til 22.000 m? detail-
handel pa Carlsberg i takt med den permanente byomdannelse.

I forslaget for dette omrade er indarbejdet dele af denne ramme, idet
rammen er formuleret sa detailhandelsrammen udmgntes i takt med
den permanente bydomdannelse. Det vil sige, nar der udarbejdes byg-
geretsgivende lokalplaner for de enkelte delomrader. Herved sikres, at
detailhandelsudviklingen sker i takt med, at der kommer en stgrre ef-
terspgrgsel fra nye beboere i omradet. Sdledes vil detailhandelsudvik-
lingen pa Carlsberg ikke komme til at betyde en for voldsom konkur-
rence for detailhandlen i de tilstgdende omrader.

Tillegget muligger op til 8.500 m? detailhandel i delarealer nermest

den nye Carlsberg Station. De er fordelt med 5.000 m? til dagligvare-
butikker og 3.500 m? til udvalgsvarebutikker. Sammen med de 3.000
m” butiksareal, der allerede er muliggjort i rammelokalplanen, vil der
siledes vaere mulighed for i alt 11.500 m” i hele Carlsbergomradet.

Der ma vare én dagligvarebutik pa 3.500 m”. I de gvrige dagligvare-
butikker mé arealet ikke overstige 1.000 m’.

Udvalgsvarebutikker ma hgjst have et areal pa 2.000 m”.
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Planloven (og kommuneplanen) fastleegger en maksimal stgrrelse pa
udvalgsvarebutikker pa 2.000 m”. I Kommuneplan 2009 var der mu-
lighed for at placere én butik med serligt pladskrevende varegrupper
pé op til 5.000 m” pa Carlsberg. Denne mulighed er fjernet i Kommu-
neplan 2011, fordi Miljgministeriet har praciseret, at kommunerne
ikke ma muligggre butikker med serligt pladskreevende varegrupper
over 2.000 m” i de almindelige centeromrader, som her.

I forbindelse med Kommuneplan 2011 er dette drgftet med Carlsberg,
som ikke gnskede en del af arealet udlagt med serligt pladskrevende
varegrupper, fordi dette vil forhindre almindelig detailhandel i det
samme omrade.

Carlsberg har imidlertid mulighed for enkeltstaende arrangementer i
deres eksisterende bygninger, fx store loppemarkeder, glsmagning
m.v.

Kommende lokalplantilleeg vil lokalisere detailhandel langs de udpe-
gede aktive ’strog’ og byrum. Lokalplanforslaget giver mulighed for
at etablere en forholdsvis stor andel af den samlede butiksrumlighed
for omradet som sadan. Begrundelsen for det er den sarlige beliggen-
hed ved stationen og det meget store antal brugere af omradet, der vil
vare der.

Tilleg 1 til Carlsberglokalplanen giver mulighed for at etablere en
dagligvarebutik pa 1.500 m”. Den er etableret midlertidigt i en eksiste-
rende bygning i omrade 1.

Tilleg 1 opheves med vedtagelsen af tilleg 2, og bestemmelserne om
butiksrummeligheden bgr vere formuleret sadan, at der kun kan etab-
leres én stor dagligvarebutik, dvs. over 1.000 mz, i hele omrade 1.

Det er hensigten, at der i det nye byggeri etableres et stgrre supermar-
ked. Dette bgr forst kunne ske, hvis den midlertidigt indrettede butik
enten lukkes eller reduceres til 1.000 m®.

Forvaltningen er imidlertid blevet opmarksom pa, at formuleringen
ikke er pracis nok, og den foreslas derfor @ndret, som det fremgar af
skemaet bagest i notatet. Teksten foreslas endvidere praciseret sprog-
ligt.

Vareindlevering
Carlsberg byen P/S gnsker, at der bliver flere muligheder for vareind-
leveringer. Konkret gnskes placeringer midt for Vesterfalledvej samt

nord for De Hengende Haver.

Bemcerkninger
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I forbindelse med detailprojekteringen af vejanleggene vil der kunne
tages stilling til, om det er muligt at etablere flere vareindleveringsste-
der. Lokalplanen hindrer ikke dette.

Oget hgjde pa forskerboliger mod haven

Carlsberg Byen P/S gnsker, i1 forlengelse af drgftelser i arkitektkon-
kurrencen om forskerboliger i delareal IIB, at etageantallet pa bygge-
feltet gges til 5-6, sa der muligggres en punktvis forhgjelse pa 1 etage
samt en tagterrasse.

Bemcerkninger

Byggefeltet ligger i den fredede have, og Kulturstyrelsen skal godken-
de det nye byggeri i sin helhed. Styrelsen har meddelt, at den ikke kan
tage stilling til en forggelse af bygningshgjden, for der foreligger et
konkret projekt, hvor den nye bebyggelse vises i den sammenh&ng,
den kommer til at indga i.

Forvaltningen er umiddelbart imgdekommende overfor forslaget om
én ekstra etage pa dele af bygningen. Safremt bearbejdningen af pro-
jektet viser, at en punktvis forhgjelse pa én etage bidrager til et vel-
lykket samspil med haven og den gvrige nye bebyggelse, vil der vaere
mulighed for at dispensere.

Den endelige hgjde og udformning af byggeriet ath@nger dog af Kul-
turstyrelsens tilladelse, hvilket fremgar af ny kommentar til § 6 stk. 10

c).
B. Trafik

Vesterbro Lokaludvalg finder tilslutningen til den kollektive trafik og
etablering af Carlsbergruten som positive trek, der vil medvirke til at
begrense privatbilismen.

Valby Lokaludvalg udtrykker bekymring for trafikbelastningen af de
omkringliggende omrader, og peger pa behovet for en optimal betje-
ning af Carlsbergomradet med kollektiv trafik, herunder eksempelvis
en letbane, der kobler Carlsberg til Cityringen og til Valby Station.

Kgs. Enghave Lokaludvalg finder den forventede biltrafik til og fra
Carlsberg bekymrende, idet bydelen i forvejen er den mest belastede 1
Kgbenhavn med hensyn til gennemfartstrafik. Da lokaludvalget arbej-
der for at Enghavevej bliver 2-sporet, og der laves en forplads til kul-
tur- og idraetsfaciliteter ved Bavnehgj, vil der vere begrenset kapaci-
tet pa Enghavevej. Kgs. Enghave Lokaludvalg gnsker, at den kollekti-
ve transport optimeres, sa biltrafikken til og fra omradet minimeres.
Stisystemer for gaende og cyklister bgr allerede nu udbygges. Adgan-
gen til omradet bgr indarbejdes i de eksisterende cykelruter, sa de re-

Side 8 af 17



kreative vaerdier pa Carlsberg i stgrre omfang bliver tilgaengelige for
alle byens borgere. Stiforbindelse fra Banevolden til Sgnder Boule-
vard bgr etableres nu.

Humlebys Husejerforening gnsker, at vejadgang til butikker i omradet
alene foregar via den nye vejbro over banen og saledes ikke via Ny
Carlsberg Vej. Humlebys Husejerforening mener endvidere, at nye
stiforbindelser til Humleby vil give mere gennemgéende faerdsel og
gdelegge omradets status som legeomrade, og at den lave parkerings-
norm pa Carlsberg vil give gget pres pa naboomraderne. Der bgr etab-
leres en bussluse ved Elefantporten med adgang forbudt for gvrig tra-
fik, for at fastholde Ny Carlsberg Vej som skolevej og turistattraktion.
Brostensbelegningen pa Ny Carlsberg Vej bgr bevares for at fastholde
oplevelsen af det historiske Carlsberg, og endelig bgr adgangen til
parkeringskeldre i delomrade I ikke ske fra Ny Carlsberg Vej, men i
forlengelse af Alsgade.

Bemcerkninger

Med en uddannelsesinstitution i stationsomradet vil biltrafikken blive
reduceret 1 forhold til det, der var vurderet 1 forbindelse med ramme-
lokalplanen. Det skyldes, at hovedparten af brugerne til uddannelses-
institutionen vil ankomme pa cykel eller med de offentlige transport-
midler. I rammelokalplanen var omradet udlagt til kontorformal, som
har en vaesentlig stgrre biltrafik.

Den trafikale struktur pa Carlsberg er planlagt saledes, at mest mulig
biltrafik ledes ind og ud af omradet fra Vigerslev Allé og dermed hur-
tigst muligt til det overordnede trafikvejnet omkring Carlsberg. Dette
sker for at sikre, at trafikbelastningen af det centrale Valby, Frederiks-
berg og Vesterbro bliver sa lille som mulig. Det er derfor en forudszt-
ning, at der etableres en ny bro over jernbanen mellem Carlsberg og
Vigerslev Allé. Samtidig er omradet planlagt, sa det bliver meget be-
sverligt at benytte Carlsberg som smutvej/forbindelse for biler mel-
lem de omkringliggende bydele.

I forbindelse med udbygningen af Carlsberg vil Kgbenhavns Kom-
mune lgbende fglge trafikudviklingen i omradet og lgbende vurdere,
om der skal ske tilpasninger af vejnettet.

Udbygningsaftalen mellem Carlsberg Byen P/S og Kgbenhavns
Kommune indeholder en rekke infrastrukturelle anleg, som vil for-
bedre omradets trafikbetjening og forsyning med kollektiv trafik.
Carlsberg Byen etablerer en ny vejbro over banen som adgang til den
nye bydel, samt en grgn cykelrute langs banegraven til Sgnder Boule-
vard. Der er indgéet aftale mellem Transportministeriet, Kgbenhavns
Kommune og Carlsberg Byen om flytning af Enghave Station mod
vest. Indretningen af stationsomradet sker med sarligt fokus pa at
sikre god udveksling mellem S-tog og busser. Anleggene forventes
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feerdige inden UCC flytter ind i stationsomradet i 2016, hvilket vil
sikre en mere smidig trafikafvikling.

I forhold til gnsket om fredeligggrelse af Ny Carlsberg Vej, er det
kommunens vurdering, at Ny Carlsberg Vejs funktion i den fremtidige
trafikafvikling vil vere dels at skaffe adgang til lokaltrafik i omradet
omkring vejen dels, at det her vil vere muligt at etablere en forbedret
kollektiv trafikbetjening mellem Valby og Vesterbro. I rammelokal-
planen er det forudsat, at det kun er cykler og kollektiv trafik, der skal
kunne passere Elefantporten.

I forhold til at vejen ikke vil kunne benyttes til lokaltrafik, vil det
betyde, at de beboere og brugere, der er fra lokalomradet, vil skulle
kgre lengere for at komme frem til deres mal. I forhold til de beleg-
ninger, der vil blive anvendt, er det hensigten, at disse skal udfgres, sa
de er jevne og behagelige at anvende for cyklister.

Vareindlevering til butikker i stationsomradet sker pa terreen med ad-
gang fra "Nordgaden’ i forleengelse af Alsgade. Kundeadgang for bili-
ster sker primert fra parkeringskelder via vejbroen. Nar bydelen vide-
reudbygges forventes det, at den underjordiske parkering sammenbin-
des og, at parkeringen under stationsomradet hermed ogsa far adgang
via Ny Carlsberg Vej. Tilleggets slgjfning af adgang til parkerings-
kalder fra Vesterfelledvej (over for Alsgade) betyder en ubetydelig
forggelse af biltrafikken pa den forste del af Ny Carlsberg Ve;j.

Det ligger ikke inden for rammerne af lokalplanforslaget at etablere
stiforbindelser udenfor omradet. Det er dog forvaltningens vurdering,
at det i forbindelse med planlagning af Carlsberg vil vere muligt at
skabe et godt udgangspunkt for forbedrede stiforbindelser mod Syd-
havns Station. Forvaltningen tager saledes gnskerne til efterretning,
men har ingen aktuelle planer for realisering.

De foreslaede stiforbindelser fra Vesterfelledvej og ind i omradet
henholdsvis nord og syd for Humleby er med til at abne omradet op
og skabe sammenh&ng mellem Vesterbro og Carlsberg. I forbindelse
med etablering af stier vil de bergrte grundejere og interessenter blive
inddraget 1 detailplanlegningen (vejene i Humleby er private fellesve-

je).
Forvaltningen finder, at Enghavevej bgr fastholdes med den nuvaren-
de kapacitet for, at den kan bare den ggede trafik til og fra Carlsberg-

omradet.

Det forventes ikke, at udviklingen af Carlsberg vil give anledning til
parkeringssggende trafik i Humleby.

C. Carlsbergruten
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Valby lokaludvalget ser Carlsbergruten som en direkte og meget at-
traktiv cykelrute og gnsker, at den etableres samtidigt med udbygnin-
gen af lokalplantillegsomradet. Vesterbro Lokaludvalg mener, at cy-
kelruten over den nye stationsforplads bgr udformes med fokus pa
funktion og komfort. Endvidere, at viderefgrelsen af Carlsbergruten
via baneterrenet bgr indtenkes i en helhedssammenhang.

Humlebys Husejerforening foreslar, at Carlsbergruten etableres samti-
digt med udbygningen af lokalplantillegsomradet, og at cykelrutens
linjefgring hen over Stationspladsen markeres entydigt.

Bemcerkninger

Den del af Carlsbergruten, der ligger pa Carlsberg Byens grund, er
fastlagt som serligt fellesanleg og skal etableres inden bebyggelsen
tages i brug. Det forventes saledes, at stien star klar inden studiestart
ultimo 2016.

Detailudformningen af Carlsbergruten sikres i den kommende bygge-
sagsbehandling. Ruten skal udfgres med en j&vn og cykelvenlig be-
leegning og krydsningspunkter mellem cykelruten og primare beve-
gelseslinjer for fodgengere skal markeres. I projektforslaget er ruten
markeret i belegningen og med belysningsarmaturer og stgrre elemen-
ter pa pladsen. Forvaltningen vurderer, at der ikke er behov for yderli-
gere tiltag for at markere ruten og sikre tryghed og komfort.

Viderefgrelsen af Carlsbergruten langs baneterr@net er planlagt under
hensyn til sikkerhed, tilgeengelighed og tryghed. Blandt andet forven-
tes der at blive etableret en adgang til den fredede J.C. Jacobsens Have
og en stgjskeerm mod banen skal udfgres med transparent top, sa der
er udsigt til baneterrenet.

D. Kulturmiljg, egenart og arkitektur

Kgbenhavns Museum fastholder, at nedrivning af Ny Tap vil pavirke
Carlsberg som et samlet kulturmiljg.

Museet savner en stillingtagen til planernes indvirkning pa det sam-
lede kulturmiljg samt oplysning om, at Carlsberg er udpeget som be-
varingsvardigt kulturmiljg 1 Kommuneplan 2011.

Vesterbro Lokaludvalg mener overordnet, at lokalplantillegget radi-
kalt eendrer det nensomme koncept, som masterplanen for *Vores By’
var udtryk for og desuden tilsides®tter verdier som historicitet, bor-
gernes velbefindende og lokal identitet. Lokaludvalget vurderer, at
den skitserede bebyggelse hverken 1 hgjde eller udformning tager hen-
syn til stedet, bydelen eller dens beboere. Dog verdsattes den bear-
bejdning, der er foretaget mod Vesterfelledvej, hvor de gverste etager
er trukket tilbage fra facadelinjen. Vesterbro Lokaludvalg finder ikke,
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at det aktuelle projekt lever op til lokalplanens formal om bevaring af
vaerdifulde bygninger i samspil med nybyggeri af hgj arkitektonisk
kvalitet. Arkitekturen vurderes som steril, anmassende, uoriginal og
praget af en stereotyp ’firkantethed’.

Kgs. Enghave Lokaludvalg finder det bekymrende, at dele af De
Hangende Haver og J. C. Jacobsens Have skal ofres til fordel for en
hovedindfaldsvej. Udvalget mener, at Carlsbergs arkitektoniske ser-
preg, de fredede og bevaringsvardige elementer og det store rekreati-
ve potentiale i stgrre grad bgr indtenkes og prioriteres i planlegnin-
gen.

Bemcerkninger

Formalet med lokalplantilleegget er at muligggre en stor uddannelses-
institution pa Carlsberg. Pa baggrund af institutionens serlige behov
for internt sammenhangende etagemeter og store voluminer til
idraetshal, bibliotek m.v. har det ikke vaeret muligt at fglge masterplan
og rammelokalplanens principper om bevaring af Ny Tap, opdeling i
mindre byhuse og tilpasning til Vesterbros skala. Lokalplantillegget
giver derfor mulighed for at nedrive Ny Tap og opfére ny bebyggelse i
op til 8 etager. En kompakt uddannelsescampus med butikker, erhverv
og boliger vil bidrage positivt til udviklingen af bydelen og have posi-
tivt afsmittende effekt for Vesterbro.

Carlsberg Byens radgivere har argumenteret for, at det ikke vil vaere
gkonomisk eller energimassigt baeredygtigt at gennemfgre de meget
komplekse projekter uden nedrivningerne.

Det vurderes, at den samlede vardi (af nybyggeriet med mulighed for
en tet uddannelsescampus med butikker, erhverv og boliger — og med
en stationsnar beliggenhed) overskygger verdien af at bevare eksiste-
rende bygninger.

Redeggrelsen indeholder pa side 5 oplysning om, at Carlsberg er ud-
peget som bevaringsvardigt kulturmiljg i Kommuneplan 2011. Rede-
ggrelsen argumenterer for, at der med tilleggets krav til bebyggelsens
tyngde, stgrrelse og arkitektoniske referencer mv., sikres en genfor-
tolkning af Ny Taps arkitektur og en viderefgrelse af bygningens kul-
turbarende og arkitektoniske vardier.

Det nye byggeri udformes 1 et moderne arkitektursprog med udgangs-
punkt i Vesterbros og Carlsbergs s@rlige egenart. Dimensionerne pa
nybyggeriet er sggt tilpasset Vesterbro-skalaen mod Vesterfalledve;,
hvor de gverste etager treekkes tilbage, sa gadefacaden fremtraeder i 5
etager - dog med 7 etager pa hjgrnet mod Sgnder Boulevard og Stati-
onspladsen. Tillegget har serlig fokus pa udformningen af stueetagen
og pa at skabe attraktive muligheder for byliv i kantzonen mellem
bygning og byrum.
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J. C. Jacobsens Have indskrenkes ikke af byggerierne.
E. Bebyggelsens omfang

Vesterbro Lokaludvalg foreslar, at de to stationsbygninger fgres ned
til perronen og indrettes med servicefunktioner her, sa bygningshgjden
kan reduceres med en etage.

Humlebys Husejerforening gnsker, at der ved fremtidig lokalplanleg-
ning tages hensyn til Humleby, ved at bebyggelse trappes ned til 4
etager mod Ny Carlsberg Ve;j.

Bemcerkninger

Stationsbygningerne skal ifglge forslaget opfgres i 2 etager over stati-
onspladsens niveau, og ikke i 5 etager, som lokaludvalget tilsynela-
dende forudsatter. Der ikke er forbindelse mellem perron og stations-
bygningernes nederste etage.

Rammelokalplanen fastlegger principper for bebyggelsen langs Ny
Carlsberg Vej, mens den nermere udformning af byggeri skal fast-
leegges i supplerende lokalplaner (tilleg). Som overordnet princip er
karrebebyggelsen langs Vesterfaelledvej og syd for Ny Carlsberg Vej
fastlagt i maks. 5 etager.

F. Baeredygtighed og miljg

Vesterbro Lokaludvalg séar tvivl om, hvorvidt det foreslaede byggeri
kan leve op til ”baredygtighed i bred forstand” — herunder de erklee-
rede klimamal og det oprindelige mal om en CO;-neutral bydel, og
finder, at miljg og baredygtighed ikke er vaegtet tilstreekkeligt i til-
legget. Vesterbro Lokaludvalg vurderer endvidere, at begrgnning af
tage ikke er tilstreekkeligt til at optage regnmangderne i bebyggelsen,
og at byrummene bgr udformes med grgn karakter, regnvandsbassiner
eller lignende.

Humlebys Husejerforening opfordrer til at huse bgr fotograferes af
Carlsberg, sa eventuelle skader fra byggemodning og pilotering pa
Carlsberg kan dokumenteres og udbedres. Endvidere frygter husejer-
foreningen, at den forholdsvis korte byggeperiode kan medfgre stg-
jende aktivitet udenfor normal arbejdstid.

Bemcerkninger
Rammelokalplanen bygger pa baredygtige principper som stations-
narhed, prioritering af blgde trafikanter, byrum og byliv, lavenergibe-

byggelse og grgnne tage. Byggeriet skal opfylde den laveste energi-
ramme, der er fastsat 1 bygningsreglementet. Frem til 2015 kan der
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dog efter en konkret vurdering vaere mulighed for dispensation til
2015-kravene i stedet for 2020-kravene.

Carlsberg Byen P/S har reformuleret det oprindelige mal om en CO»-
neutral bydel, og forventer nu at opna CO,-neutralitet ved driften af en
fuldt udbygget bydel.

Det er masterplanens intention at skabe en bred palet af forskellige
byrum pa Carlsberg, hvor byrummene i tilleg 2 har en urban karakter
med hard belegning og enkelte traeer og buske. I andre delomrader
indgar grgnne byrum og haver. Tillegget indeholder krav om grgnne
tage, hvor der ikke er andre udnyttelser, som fx taghaver. Carlsberg
Byen P/S gnsker at aflede regnvand til kloak undtagen tagvand fra
”Warehouse”, der ledes til en nyanlagt se i1 J. C. Jacobsens Have, samt
en mangde vand fra terren, der kan opsamles i et mindre regnvands-
bassin 1 ’Nordgaden’. Der tages stilling til regnvandsafledningen 1
forbindelse med byggesagsbehandlingen, hvor projekterne skal fglge
Spildevandsplanen, og det skal sikres, at der ikke sker afledning til

banegraven.

Lokalplantillegget indeholder ikke krav om genanvendelse af tagvand
til toiletskyl, da der er vanskeligheder ved dette i etagebyggeri. Til-
legget kraver heller ikke permeable belegninger eller yderligere
vandelementer til opsamling af regnvand, da hele arealet under terren
udnyttes til parkeringskalder, og arealerne pa terren er disponeret til
feerdsel, ophold, beplantning og cykelparkering.

Vibrationer og stgj fra nedrivning og byggeri reguleres ved kommu-
nens forskrifter for miljgforhold ved bygge- og anlegsarbejder.

G. Skema over &ndringer

\ Bestemmelse \ Nuvzrende ordlyd

Forslag til justering

§ 1 Formal

§ 1, fgrste Ved tilleg nr. 2 er indarbejdet yder- | Ved tilleg nr. 2 er der indarbejdet

punkt, sidste ligere muligheder for detailhandel i yderligere muligheder for detailhan-

s@tning delareal 1A, 1IB og IXA nermest den | del i omrade I samt delareal TA, 1IB
nye Carlsberg Station. og IXA narmest den nye Carlsberg

Station.
§ 3 Anvendelse
§ 3, stk. 1, pkt. I omréade I kan der herudover etable- | Bestemmelsen slettes.

i, sidste s@tning

res en dagligvarebutik pa op 1.500
2
m.

§ 3, stk. 1,
pkt. j

For delareal 1A, 1IB og IXA gazlder
serligt:
Der ma indrettes butikker med et

For omrade I samt delareal 1A, 1IB
og IXA galder serligt:
Det samlede bruttoetageareal til bu-
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\ Bestemmelse \ Nuvzrende ordlyd

samlet bruttoetageareal, der ikke ma
overstige 8.500 m2.
Bruttoetagearealet for dagligvarebu-
tikker ma ikke overstige 5.000 m2.
Der ma etableres én dagligvarebutik
med op til 3.500 m? bruttoetageareal.
I de gvrige dagligvarebutikker ma
bruttoetagearealet ikke overstige
1.000 n?’.

Bruttoetagearealet for udvalgsvare-
butikker ma ikke overstige 3.500 m2.
Bruttoetagearealet for den enkelte
udvalgsvarebutik ma ikke overstige
2.000 m2.

Forslag til justering

tiksformal ma ikke overstige 8.500
m2.

Det samlede bruttoetageareal for
dagligvarebutikker ma ikke overstige
5.000 m2.

Der ma etableres én dagligvarebutik
med op til 3.500 m? bruttoetageareal.
Dagligvarebutik over 1.500 m* ma
kun ligge i delareal IA.
Bruttoetagearealet i de gvrige daglig-
vazrebutikker ma ikke overstige 1.000
m”.

Det samlede bruttoetageareal for ud-
valgsvarebutikker ma ikke overstige
3.500 m2.

Bruttoetagearealet for den enkelte
udvalgsvarebutik ma ikke overstige
2.000 m’.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

opf@res i 2 etager i overensstem-
melse med den pa tegning nr. 9B
viste bebyggelsesplan. Bebyggelsen
ma ikke opfgres hgjere end kote
17.00.

§ 5stk. 2, Passager skal udfgres i 2 etagers Passager skal udfgres i 1-2 etagers
pkt. b hgjde. hgjde.
§ 5stk. 10 Ny bebyggelse til stationsformal skal | Ny bebyggelse til stationsformal skal

opfgres i 1-2 etager i overensstem-
melse med den pa tegning nr. 9B
viste bebyggelsesplan. Bebyggelsen
ma ikke opfgres hgjere end kote
17.00.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraden

§ 6 stk. 10,
pkt. b, afsnittet
Broer

Broernes under- og oversider skal
behandles som facader med en ma-
terialekvalitet og et udtryk, der haen-
ger sammen med de gvrige facader.

Broernes under- og oversider skal
behandles som facader med en ma-
terialekvalitet og et udtryk, der haeng-
er sammen med de gvrige facader,
undtagen broerne i ’Portalen’.

1§ 6stk. 10,
pkt. b, afsnittet
"Portalen’,
tredje setning

Facader og undersider af broer i "Por-
talen” mellem De Hengende Haver
og 'Warehouse' gives et markant ud-
tryk med en sarlig belysningskvalitet
og en hgj detaljeringsgrad.

Facader og undersider af broer i "Por-
talen” mellem De Hengende Haver
og 'Warehouse' skal fremtraede som
tre gyldne porte og gives et markant
udtryk med en sarlig belysnings-
kvalitet og en hgj detaljeringsgrad.

1§ 6stk. 10,
pkt. b, afsnittet
‘Karreen’,
anden s&tning

'Karreen' skal facademassigt frem-
treede som en rekke mindre byhuse,
blandt andet ved skift i materialevalg
og farver, der sikrer passende for-
skellighed mellem byhusene.

'Karreen' skal facademassigt frem-
treede som en rekke mindre byhuse,
blandt andet ved skift i materialevalg
og farver, eller variation i overflad-
erne og tilbagetraekning af tageta-
gen, der sikrer passende forskellig-
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\ Bestemmelse \ Nuvzrende ordlyd Forslag til justering

hed mellem byhusene.

§ 6 stk. 10, Hgjhuset skal gives en arkitektonisk | Hgjhuset skal gives en arkitektonisk
pkt. b, afsnittet | bearbejdning, hvor det pa lang af- bearbejdning, hvor det pa lang af-
Hgpjhuset stand og i den store skala har en mar- | stand og i den store skala har en mar-

kant profil med en tydelig markering | kant profil med en tydelig markering
af husets vertikale linjer egenserlig | af husets vertikale linjer.”

bearbejdning-af-de-gverste 20-meter.
§ 6 stk. 10, Der tilfgjes:
pkt. c, afsnittet Kommentar
Facader mod Byggefeltet i lokalplanens delareal
haven IIB ligger i den fredede J.C. Jacob-
sens Have. Udformningen af bebyg-
gelse og udearealer kraever Kulturs-
tyrelsens tilladelse.
\ Tegning \ Element Forslag til justering
Byrumstegning Placering af terrenspring Flyttes til sydsiden af cykelruten.
Stati_onspladsen Facadeaktivitet og hjgrner, | Justeres i overensstemmelse med ®n-
Se bilag 6. der skal markeres serligt dringerne i tegning nr. 9A og B.
Tegning nr. 6 - Fredet bebyggelse Andringerne har redaktionel karakter.
Bevaring af bygninger Der tilfgjes en ny signatur for fredet
bebyggelse pr. 17.04.2009 og de ny-
fredede bygninger og anleg markeres
med denne signatur. Fredningerne
omfatter en r&kke bevaringsverdige
bygninger (nr. 6, 11, 12, 14, 15, 19,
20, 21 og 30), der herefter kun frem-
treder med signatur for fredet be-
byggelse.
Tegning nr. 7 - Fredede haver og beleg- | £ndringerne har redaktionel karakter.
Friarealer samt beva- | ninger Betegnelsen for signaturen ’Fredet
ringsvardige treer og have’ @ndres til *Fredede haver og
haver belagninger’. Markeringen pa Aka-
demiets Have @ndres fra ’Bevarings-
verdig have’ til *Fredede haver og
belegninger’. Navnet @ndres til J. C.
Jacobsens Have. Der tilfgjes en mar-
kering for til *Fredede haver og be-
leegninger’ pd Ny Carlsberg Vej mel-
lem de to porte.
Tegning nr. 9A — Stationspavillonernes faca- | ’Abne facader’ endres til *aktive faca-
deaktivitet og anvendelse der’.
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\ Tegning

anvendelse i delareal
IA, 1IB og IXA

\ Element

Markering af "hovedind-
gang til uddannelsesinstitu-

Forslag til justering

Flyttes til hjernet af *"Warehouse’ astfa-
cade.

Se bilag 6. tion”
Markering af ’abne facader’ | Flyttes til hjernet af *Warehouse’ ostfa-
ved hovedindgangen cade.

Tegning nr. 9B — Angivelse af etageantal pa | Andres fra 2 til 1-2.

bebyggelsesplan for | stationsbygningerne

delareal IA, IIB og
IXA

Angivelse af etageantal pa
"Warehouse’

Del med 7-8 etager gges.

SO G Facadelinjer, der skal mar- | 2 markeringer midt pa *Warehouse’ slet-
keres sarligt tes. En markering flyttes til hjgrnet ved
S¢nder Boulevard.

Signatur Overdzkkede broer mellem bygninger
endres til mulighed for overdekkede
broer mellem bygninger.

Signatur Der indfgres en ny signatur for overdak-
kede broer mellem bygninger, som bro-
erne over 'Portalen’ markeres med.

Signatur og markering Der tilfgjes en signatur og markering for
det fredede haveanleg.

Tegning nr. 9C — Der foretages enkelte cendringer af redaktionel karakter.
Trafik 1 delareal 1A,

IIB og IXA

Se bilag 6.
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