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Oversigt

Intro

| dette bilag preesenteres de 69 almene boliger som planleegges opfert pa Ved Amagerbanen 17 - 23 pa Amager.
Ud over beskrivelse af selve projektet, herunder boligerne, forhold vedrgrende lokalplan, miljg og grundkegb, samt
betingelser for godkendelse, indeholder bilaget et afsnit med information om baggrund og gkonomi ved opferelse
af almene boliger.
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69 familieboliger ved Strandvejen/

Ved Amagerbanen 17 - 23
Projekt Bolig- | Grundkapitallan Etageareal Familie- | Ungdoms- | Pleje-

selskab | (inkl. 5 pct. regulering) | boliger, boliger | boliger boliger
brutto

Ved Ama-
gerbanen |SAB 12,47 mio. kr. 5.731m? 69 0 0
Syd




Ved Amagerbanen Syd

69 familieboliger ved SAB, heraf etableres 9 sma familieboliger til

boligsocial anvisning.

Projektet

Projektet omfatter opferelsen af 69 familieboliger.
Planomradet ligger i Sundbygster og udger en del af
Amager @st industrikvarter. Projektet er placeret taet

pé& @resund med ca. 500 m til Amager Strandpark, og
er beliggende mellem Amagerbanen og Strandvejen.

| umiddelbar neerhed er der adgang til sterre grenne
arealer ved Klgvermarken, Lergravsparken og Amager
Feelled. Den almene bebyggelse opferes som den sidste
bebyggelse i karréen pa byggefeltet. Projektudviklingen
og gennemfgrelsen af projektet sker efter den delege-
rede bygherremodel.

Projektet bestéar af to bygningsvolumener i forskellige
etagehgjder. Et L-formet bygningsvolumen, og et rek-
tanguleert bygningsvolumen. Fra begge bygningsvolu-
mener er der adgang til feelles keelder, som indeholder
bebyggelsens parkering samt teknik- og depotrum.

Bebyggelsen opferes i bladstreagen lys tegl, og udfe-
res som skalmurede bagvaegselementer. De varierede
taghgjder er udnyttet som arkitektonisk motiv i form af
grgnne tage med sedum vaekster.

Planforhold

Projektet vurderes overordnet at vaere i overensstem-
melse med gaeldende lokalplan nr. 544 "Ved Amager-
banen Syd”, som er godkendt af Borgerrepraesentation-
en den 2. marts 2017.

Boligerne

Bebyggelsen indeholder 69 familieboliger, heraf etab-
leres 9 som smaé familieboliger. Bebyggelsens boliger er
mellem 43 og 110 m2, inkl. andel af adgangs- og feelles
arealer. Bebyggelsen indeholder 5 elevatorer og 5 ad-
gangstrapper. Alle boliger har altan eller terrasse.
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IIlustration af bebygqlsen set fra nord

FAKTA

Bygherre: SAB
Arkitekt: Juul Frost Arkitekter
Adresse: Ved Amagerbanen 17-23

69 stk.
83 m? brutto i gns.

Familieboliger:
Boligstarrelse:

Husleje: 1.214kr. pr. m?/ar
Anskaffelsessum: 148,42 mio kr.
Kommunal garanti: 85 pct.

Grundkapitallan: 12,47 mio. kr. (inkl. 5 pct.)
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Situationsplan med almene boliger placeret gverst (gra)

Feelles udearealer udger badde grgnne gardrum og
grenne landskabskiler mellem de enkelte byggerier.
Gardrummene og kilerne er centrum for feellesskabet
mellem beboerne i bebyggelsen. Omradet fremstar
saledes ikke med en forside og bagside, og i kraft af de
tveergéende stier inviterer den omradets naboerigen-
nem kvarteret.

Miljeforhold

Projektet skal leve op til certificering som enten DGNB
Selv eller Svanemeaerke og opfylder Kebenhavns Kom-
munes krav til certificeringerne.

Grundkeb
Der er indgédet en betinget grundkgbsaftale mellem
Boligforeningen SAB og AG Construction.

Det er aftalt, at grundseelger star for oprensning af grun-
deniforbindelse med etablering af de almene boliger.
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Stueplan

Betingelser og godkendelser
Kebenhavns Kommune kan godkende skema A under
forudseetning af:

e atprojektet er i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser

e atbygningens kantzoner viderebearbejdes ift. pla-
cering af cykler samt etablering af private opholds-
zoner ved terrasser i stueetagen

e atindretningen ienkelte boliger viderebearbejdes
ift. gennemgangskeskken m.m.

e atankomst til feellesarealer bearbejdes sa de kan
tilgas indefra bygningen

e atventilation etableres som en integreret del af
bygningen

e atprojektet viderebearbejdes, hvad angér etablerin-
gen af eget antal boliger til boligsocial anvisning

e atevt. projekteendringer godkendes af PARC, Al-
mene Boliger.




Baggrund og gkonomi

Processen
Processen for udmentning af grundkapital bestar af
felgende fire faser:

Fase 1: Praekvalifikation
Fase 2: Udvikling

Fase 3: Bedemmelse
Fase 4: Tilsagn

Formalet er at opnéa en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen.

Dialogmeder

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfegrer individu-
elle dialogmgder med boligorganisationerne om
projekterne. Pa dialogmgderne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne, der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens vilkar og
tilpasses kommunens politikker om bl.a. tryghed, arki-
tektonisk kvalitet, beeredygtighed og sammenhaeng i
byen.

Det videre forlgb
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart
efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det forventes, at opferelsen af projektet kan gé i gang
primo 2023.

Kommunens grundkapitallan

De nye almene familieboliger finansieres i henhold til
almenboligloven med go pct. kreditforeningslan, 8
pct. kommunalt grundkapitalldn og 2 pct. beboerind-
skud. Ungdomsboligerne finansieres med 88 pct.
kreditforeningslan, 10 pct. grundkapitallan og 2 pct.
beboerindskud. Grundkapitalldnet etableres ved et
kommunalt 1&n til Landsbyggefonden, som derefter
udbetaler grundkapitallédnet til den almene driftsherre.
Lénet er afdragsfrit indtil 5o ar efter ibrugtagelsen af
ejendommen og er rentefriti hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudseetning for tilsagnet om stotte, at kom-
munen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127. Den
kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvaltningen
over for realkreditinstituttet.



