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K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

AFTALE - REVIDERET UDKAST

Praambel

Som en del af Metropolzoneprojektet onsker Kegbenhavns Kommune at
forbinde byen og vandet bedre og at styrke det rekreative potentiale pd
Kalvebod Brygge. Forméilet er at skabe mulighed for nye oplevelser og
aktiviteter pd og ved vandet for byens borgere, turister samt beboere,
lodsejere og ansatte i omradet.

Udviklingen af projektet Kalvebod Belge er sket 1 dialog med Nykredit
der er tinglyst ejer af en del af matriklerne, som steder op til Kalvebod
Bolge. Nykredit ser projektet Kalvebod Belge som et positivt tiltag i
byudviklingen omkring Kalvebod Brygge.

Nykredit arbejder tillige for at lofte omradet omkring Kalvebod

Brygge, herunder ved blandt andet at opfere ejendomme med fokus pa
baredygtighed og arkitektonisk balance mellem by og natur.

Aftale vedrerende KALVEBOD BOLGE

Mellem Kebenhavns Kommune, Teknik og Miljeforvaltningen, Islands
Brygge 37, 2300 Kebenhavn S ("Kommunen")
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Nykredit Ejendomme A/S, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kebenhavn V
("Nykredit")

er dags dato indgaet denne aftale vedrerende adgangsforhold, drift og
renhold m.m. i forbindelse med etablering af KALVEBOD BOLGE i
havnebassinet ud for matrikler tilherende Nykredit.

1. Formél

Som led 1 skabelse af grundlaget for etablering af Kebenhavns
Kommunes projekt "Kalvebod Belge", som placeres i havnebassinet ud
for matriklerne tilherende Nykredit, er der mellem Kommunen og
Nykredit felles forstéelse for, at projektet skal fremme udviklingen af
byrum i Kebenhavn til glede for byens borgere, turister, lodsejere i
omridet og andre, som arbejder, faerdes eller opholder sig pa Kalvebod

Brygge.

Formélet med denne aftale er sdledes at fastsette Keobenhavns
Kommunes rettigheder og forpligtelser 1 forbindelse med, at
Kommunen etablerer Kalvebod Belge i1 henhold til det endeligt
vedtagne tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 305 ”Kalvebod Brygge Nord I1”
("tilleegget"), der vedlaegges som bilag 1, samt at fastsaette Nykredits
rettigheder og forpligtelser i tilknytning hertil.

Nykredit er tinglyst ejer af folgende matrikler, der graenser op til
Kalvebod Belge ("matriklerne"): Matr.nr. 320, 406 og 404 Vestervold
Kvarter, Kebenhavn.

Som en del af matriklerne indgér bolverk og promenader tilherende
Nykredit. Disse promenader er 1 henhold til geeldende lokalplan nr. 305
”Kalvebod Brygge Nord II” udlagt som offentligt tilgaengeligt areal
med henblik pé, at offentligheden er sikret adgang som fodgengere,
cyklister m.v. samt som opholdsareal.

Kebenhavns kommune forestér etablering af Kalvebod Belge 1 henhold
til de foreliggende planer. Efter etableringen vil kommunen enten selv
drive aktiviteterne pd stedet eller overlade driften til andre. Der vil
blive udstedt et regulativ for Kalvebod Belge, der nermere fastsatter
antallet af storre arrangementer, hvorndr de kan atholdes, og de
stgjgraenser, som arrangementerne skal overholde. Dette regulativ, der
er vedlagt som bilag 2, betragtes som en integreret del af denne aftale.

Arbejdet med etablering af Kalvebod Belge skal tilretteleegges og
gennemfores 1 tet dialog med og til mindst mulig gene for Nykredit
samt de ovrige lodsejere langs Kalvebod Belge. Der er parterne
imellem indgdet en driftsaftale, som fastsetter vilkarene for driften,
herunder toiletforhold, adfaerd til, fra og pd Kalvebod Belge mv. Denne
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driftsaftale vedlegges som bilag 3. Driftsaftalen tages pd Nykredits
begaering op til genforhandling, séfremt driften af Kalvebod Belge viser
sig at vere til gene for Nykredit. Misligholdelse af driftsaftalen
betragtes som misligholdelse af denne kontrakt.

Safremt Kommunen eonsker at selge Kalvebod Belge har Nykredit med
respekt af galdende regler om f. eks. udbudspligt forkebsret pa de
vilkér, der kan opnés ved salg til tredjemand. Dette gelder dog ikke
ved salg af Kalvebod Belge til et af Kommunen eller anden offentlig
institution ejet selskab.

Ved et eventuelt salg af Kalvebod Belge drager Kommunen omsorg
for, at erhververen tiltreeder denne aftale og séledes patager sig de
forpligtelser, som Kommunen har pataget sig overfor Nykredit ved
indgdelsen af aftalen, sdledes at Nykredits retstilling ikke forringes.
Viser det sig senere, at erhververen ikke efterlever sine forpligtelser 1
henhold til aftalen, vil Kommunen i det omfang det er foreneligt med
de regler der gelder for Kommunens virke ga ind i sagen og sammen
med Nykredit arbejde aktivt for, at en sddan retsstridig adfzerd opherer.

Ligeledes skal Nykredit sikre, at en eventuel erhverver af Nykredits
ejendomme langs Kalvebod Belge patager sig de samme forpligtelser
overfor Kommunen, som Nykredit har pétaget sig ved narverende
aftale med tilherende bilag. Tilsvarende overtager en erhverver de
rettigheder, som overdrageren har ifelge aftalegrundlaget.

Séfremt en lejer eller forpagter udviser en adfaerd, der er i strid med
Kommunens forpligtelser overfor Nykredit, skal Kommunen aktivt
arbejde for, at en sddan adferd opherer, hvis muligt og om fornedent
ved opsigelse eller ophevelse af aftalen med den pageldende.

Ved udlejning eller bortforpagtning af Kalvebod Belge eller dele heraf
indestdr Kommunen overfor Nykredit for, at de renholdelses- og
vedligeholdesforpligtelser, der pdhviler Kommunen i henhold til aftalen
fortsat efterleves. Kommunen indskaerper 1 ovrigt de aftalte
vedligeholdelses- og renholdsforpligtelser i de kontrakter, der indgés
med eventuelle lejere eller forpagtere.

2. Faestning af Kalvebod Belge til bolvaerket

Kalvebod Belge fastnes til bolverk tilherende Nykredit 1
overensstemmelse med de pd bilag 4 angivne markeringer. I
tilknytning til faestning til Nykredits bolverk etableres tillige adgang fra
promenade/bolverk til Kalvebod Belge via en trappe i forlengelse af
Nykredits nuvarende trappe mv. Herudover bliver der adgang til
Kalvebod Bolge, jf. bilag 4, hvor Kalvebod Belge og bolverket
medes.
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Nykredit patager sig samtidig med denne aftale den som bilag 5
vedlagte deklaration om Kommunens ret til fastning af Kalvebod
Bolge til bolverk og etablering af adgangsforhold via trappe mv.
Deklarationen tinglyses pa matriklene med Kommunen som
pataleberettiget, og kan kun aflyses med Kommunens accept.

Nykredit anvender havvand til keling af Glaskuben og Krystallen.
Kommunen har fiet foretaget en beregning af DHI 1 forhold til
eventuel pavirkning af temperatur og stremforhold, som etableringen af
Kalvebod Bolge skennes at kunne afstedkomme. Nykredit har faet
udleveret denne rapport, bilag 6.

Séfremt etableringen af Kalvebod Belge — mod forventning - medferer
@ndringer 1 temperaturer, aflejringer eller stremforhold, som direkte
kan henfores til Kalvebod Belge og som pdavirker Nykredits
afkelingssystem, eventuelt med servernedbrud til felge, hafter
Kommunen overfor Nykredit for de af Nykredit dokumenterede
eventuelle skonomiske folger heraf. Nykredit er i denne sammenheang
underlagt den almindelige erstatningsretlige tabsbegraensningspligt.

Safremt Kommunen senere méitte beslutte at fjerne Kalvebod Belge, er
Kommunen forpligtet til at retablere bolvarket og havnepromenaden
m.v., sdledes at bolverket fremstar i samme stand som for etableringen
af Kalvebod Belge, idet der henvises til de som bilag 7 vedlagte
billeder af bolvaerket. Safremt Nykredit benytter sig af sine
nedennavnte muligheder for at kraeeve Kalvebod Belge fjernet, pahviler
de navnte retableringsudgifter dog Nykredit, sdfremt Nykredit 1 ovrigt
1 overensstemmelse med de nedenfor anforte regler betaler
omkostningerne ved nedrivningen af Kalvebod Belge.

Senest samtidig med indgaelsen af denne aftale skal alle indgreb 1
bolvark og promenade vere aftalt seerskilt mellem parterne.

3. Adgangsforhold / tilkersel til Kalvebod Belge og promenade-
omrader

Bolvaerker og promenaden langs bolverket tilherer de private
grundejere og er i lokalplanen udlagt som offentligt tilgengeligt areal.
Disse omrader skal uandret kunne anvendes af offentligheden, dvs.
navnlig fodgangere og cyklister.

Den private vej Bernstorffsgade (som forbinder Kalvebod Brygge til
havnearealet) tilherende Nykredit er pd bilag 8 markeret med redt.
Denne vej er eneste tilkerselsmulighed for motorkeretejer til
promenaden og dermed til Kalvebod Belge (“adgangsvejen”).

Nykredit patager sig samtidig med denne aftale den ovennavnte som

Side 4 af 9



bilag 5 vedlagte deklaration, hvorefter Nykredit accepterer, at
adgangsvejen samt tilgreensende omrade ned til bolverk skal vaere dbne
for almindelig trafik med motorkeretojer med @rinde til Kalvebod
Bolge, herunder til ren- og vedligehold, vintervedligehold,
varetransport og anden transport, som er direkte relateret til brugen af
Kalvebod Belge. Kommunen er pataleberettiget i1 henhold til
deklarationen, der tinglyses pd de pageldende ejendomme, og
deklarationen kan kun aflyses med Kommunens accept.

Varekorsel til og fra Kalvebod Belge kan ske i tidsrummet 06-12, hvor
af- og pélaesning af varer er tilladt. Parkering pd matriklerne kan ikke
ske uden Nykredits samtykke.

Motorkeretgjer med @rinde til Kalvebod Belge er alene berettiget til at
anvende adgangsvejen pa matrikel nr. 404. Sadan kersel pa matrikel nr.
320 og 406 kan kun ske med serlig tilladelse fra Nykredit.

4. Renhold og vedligehold af Kalvebod Belge

Kebenhavns Kommune forpligter sig indenfor de retlige rammer, der
gelder for Kommunens virke, til at vedligeholde Kalvebod Bolge, sa
denne til enhver tid fremstdr velvedligeholdt. Ved velvedligeholdt
forstés, at Kalvebod Belge funktionsmaessigt og a@stetisk fremstar som
pa opferelsestidspunktet med senere @ndringer, idet der dog ses bort
fra naturlig patina og tilsvarende uundgéelige forandringer, der ikke
skyldes manglende efterlevelse af Kommunens renholdelses- og
vedligeholdelsesforpligtelse.

Kebenhavns Kommune forpligter sig indenfor de retlige rammer, der
gelder for Kommunens virke, til at fastholde renholdelsesniveauet pa
Kalvebod Belge svarende til det til enhver tid hejeste niveau, der er
fastsat for renhold for omrdder i Indre By, sdledes at arealerne sa vidt
muligt altid fremstér rene, pene og indbydende, som det i ovrigt
fremgér af den som bilag 9 vedlagte renholdelsesmanual. Renholdelse
sker pd alle ugens dage med en behovsstyret tilpasning til serlige
omstaendigheder, herunder vejrforhold og eventuelle arrangementer 1
omradet. P4 dage med godt sommervejr eller i forbindelse med
arrangementer, hvor der kan forventes sarligt mange besogende,
iverksetter Kommunen et “godtvejrsberedskab” med ekstra
mandskab.

Séfremt Kalvebod Belge ikke i relation til renhold og vedligehold
fremtraeder som aftalt, kan Nykredit patale dette overfor Kebenhavns
Kommune, der herefter har pligt til uden ugrundet ophold at sikre, at
Kalvebod Bolge bringes i1 den aftalte stand.
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Kalvebod Belge indgdr i Kommunens sadvanlige vintervedligehold.
Vintervedligehold gennemfores siledes i overensstemmelse med de til
enhver tid fastsatte retningslinjer for sddanne arealer.

Nykredits vintervedligehold @ndres ikke som folge af etableringen af
Kalvebod Bolge.

5. Renhold af tilgraensende matrikler tilherende Nykredit
Denne aftale indeberer ingen @ndringer i Nykredits forpligtelser med
hensyn til renhold og vedligehold af Nykredits matrikler.

Séfremt Nykredits omkostninger til renhold af de tilstedende arealer
efter 12 maneder viser sig at blive vesentligt hgjere end det métte
kunne pédregnes ved almindelig brug af Kalvebod Belge i
overensstemmelse med lokalplanen, er parterne indstillet pa og
forpligtet til at indlede dreftelser med henblik pd at finde en
fremadrettet losning pad problemstillingen. Nykredit er séledes
berettiget til med 30 dages varsel at indkalde Kommunen til mede med
henblik pa at indlede sddanne dreftelser, og Kommunen er indstillet pd
at indga 1 en konstruktiv droftelse for at finde lgsninger, som er mulige
indenfor de retlige rammer, der geelder for Kommunens virke.

6. Belysning / skiltning / farver
De overordnede rammer for opsatning af belysning og brug af
lyskilder i1 gvrigt er fastsat i lokalplantillegget.

Det samme galder for opsatning af skilte, brug af farver m.v.

Nermere bestemmelser om ovenstdende fremgar 1 ovrigt af
Kommunens Designmanual, der vedlegges som bilag 10.

7. Aktiviteter pa Kalvebod Belge
Aktiviteter og arrangementer pad Kalvebod Belge skal ligge indenfor
rammerne af lokalplantilleggets bestemmelser.

Nykredit vil i overensstemmelse med Kommunens til enhver tid
geldende praksis for varsling af arrangementer samt procedurer for
naboorientering modtage underretning om planlagte aktiviteter, som
Kommunen far kendskab til.

Kebenhavns Kommune skal herunder sege at koordinere storre eller
serligt stojende arrangementer med Nykredit med henblik pd, at disse
bliver til mindst mulig gene for Nykredit. Koordinering sker ved
henvendelse til den ansvarlige for Facility Management drift i Nykredit.
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Gennemforelse af arrangementer, der ligger uden for den 1
lokalplantilleeggets pédtenkte anvendelse af Kalvebod Bolge,
forudsaetter Nykredits godkendelse. Nykredit er som udgangspunkt
positivt indstillet overfor atholdelse af sidanne arrangementer, forudsat
at de kan gennemfores uden gener for Nykredit.

Ved arrangementer paser Kommunen, at arrangeren forpligtes til at
ops&tte et passende antal toiletter. Kommunen sikrer i den forbindelse,
at toiletforholdene lever op til belastningen. Toiletter skal i mangel af
anden aftale opsattes pd den sydlige pier samt matr. nr. 404 og 406.

Kalvebod Belge ma som angivet i1 lokalplantillegget kun anlebes af
mindre skibe, sdsom lystfartejer, veteranskibe, badbusser og lignende.
Oplag af skibe, husbade mv. ma ikke finde sted uden Kommunens og
Nykredits samtykke.

Som led i aftalen afgiver Nykredit midlertidigt og vederlagsfrit dele af
sine private lodsejerrettigheder til arealerne langs Kalvebod Belge til
Kommunen. Det er derfor aftalt, at Nykredit indenfor
lokalplantilleeggets rammer fortsat har ret til anleb af skibe i forbindelse
med private arrangementer. Anleb vil fremtidigt ske ved Kalvebod
Bolges yderkant. Eventuelle lodsejerforpligtelser pd ydersiden af
Kalvebod Belge pdhviler fremover Kommunen.

8. Opsigelse

Opsigelse af denne aftale kan for Kommunens vedkommende ske uden
varsel, safremt Kommunen beslutter at fjerne Kalvebod Belge.
Kommunen kan frit beslutte at fjerne Kalvebod Belge uden at dette kan
afstedkomme krav af nogen art fra Nykredit bortset fra de ovennavnte
om retableringen af den oprindelige tilstand af bolvaerker mv.

Aftalen er for Nykredits vedkommende uopsigelig 1 20 ar regnet fra
indvielsestidspunktet. Forringes det 1 aftalens punkt 4 fastsatte
vedligeholdelses- og renholdelsesniveau efter Kommunen beslutning,
kan Nykredit pé trods af den aftalte uopsigelighedsperiode dog opsige
aftalen med 12 méneders skriftligt varsel.

Efter uopsigelighedsperiodens udleb, kan Nykredit opsige aftalen med
12 maneders varsel.

Kommunen fraskriver sig som led 1 aftalen muligheden for
ekspropriation af Nykredits arealer, lodsejerrettigheder mv. med
henblik pa at fastholde Kalvebod Belges eksistens i tilfelde af
Nykredits opsigelse af aftalen.
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Séfremt Nykredit opsiger aftalen, kan Nykredit samtidig kraeve
Kalvebod Bolge fjernet. Alle udgifter ved fjernelsen og retableringen af
bolverker mv. atholdes af Nykredit, der tillige godtger Kommunen
restvaerdien af anlegget som opgjort 1 henhold til pkt. 9.

9. Ophaevelse

Aftalen kan 1 ovrigt ophaves efter nedenstdende regler med 12
méneders skriftligt varsel.

En ophavelse fra Nykredits side kan kun finde sted, séfremt
Kommunen vasentligt har misligholdt de forpligtelser, der pahviler
Kommunen i henhold til denne aftale.

For ophavelse kan afgives, skal Nykredit med 30 dages varsel have
givet Kommunen adgang til at pabegynde og si vidt muligt afslutte
afhjeelpning af misligholdelsen. Séfremt sddan athjelpning ikke finder
sted, kan Nykredit pA Kommunens regning afhjelpe den vesentlige
misligholdelse, hvis den vesentlige misligholdelse har en sadan
karakter, at den kan athjelpes af Nykredit. Kun safremt det forhold,
der udger misligholdelsen efter en sadan
afhjeelpning/athjelpningsforseg fra Nykredits side fortsat ma
karakteriseres som en vasentlig misligholdelse eller der er tale om
misligholdelse, der finder sted gentagne gange, kan Nykredit ophave
aftalen.

Det bemerkes serskilt, at Nykredit skal have adgang til Kalvebod
Bolge med henblik pd at gennemfere vedligeholdelse og renhold af
denne, séfremt Nykredit skenner, at Kommunen misligholder sine
forpligtelser hertil, jf. pkt. 4 ovenfor.

Séfremt Nykredits ophavelse findes berettiget, er Kommunen
forpligtet til efter ophaevelsesfristens udleb at fjerne Kalvebod Belge
og retablere alle tilstodende arealer uden ugrundet ophold. Alle
udgifter hertil dekkes af Kommunen, medmindre dette maétte stride
mod de regler, der gelder for Kommunens virke. I s fald atholdes
omkostningen af Nykredit.

Nykredit godtger Kommunen restvaerdien af Kalvebod Belge pr.
ophavelsesstidspunktet. Restvaerdien udfindes ved manedligt at
afskrive den samlede anskaffelsessum for Kalvebod Belge lineaert over
20 ar, regnet fra indvielsestidspunktet. Anskaffelsessummen og dermed
restveerdien reguleres med (byggeindeks — ved dettes evt. opher, da
narmeste tilsvarende indeks) med basis pr. nevnte dato og til seneste
indeksregulering forud for ophaevelsestidspunktet.
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Herudover godtger Nykredit Kommunen de dokumenterede udgifter,
som Kommunen lebende har afholdt til fornyelse og forbedring af
Kalvebod Belge, idet sadanne udgifter opgeres ar for ar, hvorefter de
linezert afskrives manedligt over 20 ar regnet fra udgangen af det
pageldende ar. Ogsd disse udgifter indeksreguleres pd samme méde
som ovenfor navnt, idet basis er indekset pr. ultimo det ar, hvori
udgiften er afholdt. Ved fornyelse forstds udskiftning af ikke
uvasentlige dele af anlegget. Sedvanlig vedligehold, herunder maling,
oliering mv. betragtes derimod ikke som en fornyelse. Ved forbedring
forstas tilfojelser af faciliteter, som ikke oprindeligt var en del af
anlegget.

Fra Kommunens side kan ophavelse ske efter dansk rets almindelige
regler.

10. Misligholdelse i ovrigt / genforhandling

I tilfeelde af misligholdelse er den ikke misligholdende part berettiget
til, 1 overensstemmelse med dansk rets almindelige regler, at kreve
erstatning for det tab, som misligholdelsen har pafert den ikke
misligholdende part.

Séfremt en af parterne ikke overholder sine forpligtelser i henhold til
denne aftale, skal dette geores gaeldende ved skriftligt pdkrav med
angivelse af, hvori den manglende overholdelse af denne aftale bestér.

Séfremt den konkrete anvendelse af Kalvebod Belge samt
funktionaliteten/benyttelse af omradet viser sig vesentligt @ndret i
forhold til de forudsatninger, der fremgér af tilleegget, kan hver part
anmode om, at der indledes dreftelse med henblik pa revurdering af
funktionaliteten af Kalvebod Belge, herunder en @ndret anvendelse af
omradet. Anmodning kan tidligst fremsattes 5 ar efter projektets
udferelse. Derefter kan anmodning om revurdering fremsattes med
minimum 5 &rs interval, medmindre begge parter er enige om kortere
intervaller.

11. Afgorelse af tvister

Til sikring af parternes interesser er hver part berettiget til med 14
dages varsel at indkalde den anden part til dreftelse af opstdede
uoverensstemmelser. Hver part forpligter sig til at indga i konstruktiv
dialog med henblik pa at finde lesninger, som kan tilgodese parternes
interesser.

Parterne er forpligtet til at forsege enhver tvist afgjort ved
retsmagling. Safremt det ikke lykkes for parterne at finde en mindelig
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losning ved retsmegling skal tvisten afgeres ved de almindelige
domstole.

Kebenhavn, den ...............
Kebenhavns Kommune

Kebenhavn, den ..............
Nykredit Ejendomme A/S
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