Forslag til lokalplan

Borgerreprasentationen har den XX.XX 2014 vedtaget forslag
til lokalplan Pf. Kongelund.
Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager Vest .
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Luftfoto af lokalplanomrddet i juli 2012. (JW Luftfoto).

Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanens hovedformal er at muliggere anvendelsen
af et oprindeligt kolonihaveomrade til helarsboliger i
overensstemmelse med den faktiske anvendelse for en
del kolonihavehuse og efter gnske fra parcelforeningen
som grundejer.

Parcelforeningen Kongelund, der omfatter 83 parcel-

ler, kan som en reekke andre haveforeninger i Keben-
havns Kommune ikke lzengere karakteriseres som et
rent kolonihaveomrade. I alt 35 af husene anvendes til
helarsbeboelse. Der er stadig mange af de oprindelige
kolonihavehuse tilbage, men bebyggelserne pa de gvrige
parceller er blevet ombygget eller opfert til helarsbebo-
else, heraf flere indenfor de sidste par ar.

Bygge- og Teknikudvalget besluttede i 2002, at lokalplanar-
bejdet skulle igangszeettes for 11 af de 13 kolonihaveomrader,
der anvendes til helarsboliger i Kebenhavns Kommune,

og som manglede at fa udarbejdet en lokalplan saledes, at
de kunne lovliggeres som heldrsbeboelse. Igangsaettelsen
skete i den reekkefolge, de enkelte haveforeninger anmo-
dede om en lokalplan og i gvrigt afleverede det nodvendige
materiale, som grundlag for lokalplanudarbejdelsen (en
parcelinddelingsplan, planer med indtegning af bygnin-
ger, skema med grundarealer og etagearealer pa de enkelte
parceller og en brandsikringsplan).
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De 10 af de 11 haveforeninger er nu lokalplanlagte. Den
sidste af disse haveforeninger, Kalvebod, ligger i den
fredede Valby Park, og p.t. arbejdes der p4, at ogsa den
lokalplanlaegges.

I forbindelse med udarbejdelse af forslag til Kommune-
plan 2011 fremsatte Pf. Kongelund gnske om at fa zendret
planstatus fra kolonihaveomrade til haveboligomrade,
hvilket blev imgdekommet. Efterfelgende har forenin-
gen tilvejebragt det fornedne grundlag for, at en lokal-
plan kan udarbejdes.

Der er ensrettet korsel pd stierne i Pf. Kongelund.

Kgbenhavns Kommune



En af stierne med forskellig bepla
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ntning som hegn.
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Flere af husene bruges stadig til fritidsophold.

De fleste haveldger har stadig fine stolper som forhdbentligt
bevares.
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Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet ligger i bydelen Sundbyvester og omfat-
ter Pf. Kongelund, der har et grundareal p4 ca. 3,7 ha. Kersel
til omradet sker fra Kongelundsvej, der ligger vest for Pf.
Kongelund. Nord for lokalplanomradet ligger villaomrader.
Mod syd graenser Pf. Kongelund op til Haveforeningen af
1947, og mod gst greenser omradet op til Tarnby kommune.
Pf. Kongelund ligger i gangafstand pa ca. 1 km, fra @restad
Metrostation og shoppingcentret Fields. Afstanden til Bella
Center Metrostation er ca. 850 m.

Omradets omdannelse

P/F Kongelund blev placeret ved Kongelundsvej i 1937
under navnet "Andelshaveselskabet: Det permanente
Haveselskab Kongelund”. Der var direkte adgang til Kon-
gelundsvej ad to adgangsstier. Igennem arene er flere
af husene overgaet til helarsbeboelse. Dette pa trods af
at der i en udlodnings- og byggetilladelse fra 1960 blev
givet tilladelse til kolonihaver og til at bibeholde den
pa arealet opfarte kolonihavebebyggelse (sommerhuse
m.v.). I udlodningstilladelsen stér bl.a., at lodderne kun
ma bebygges i overensstemmelse med bestemmelserne
iregulativ om aben og lav bebyggelse, d.v.s. at den sam-
lede bebyggelse ikke ma overskride 10 pct. af loddens
areal. Magistraten tolererede dog efter omstaendighe-
derne de overskridelser, der blev konstateret for en del
lodders vedkommende. Ifglge regulativet kan der under
visse omsteendigheder og pa lodder over 300 m? opferes
sommerhuse, men af ganske midlertidig art, og mindre
udhuse. Det samlede areal mi da hgjst udgere 10 % af
loddens areal. I regulativets afsnit om byggetekniske
bestemmelser hedder det i gvrigt om sommerhuse, at
de skal holdes i mindst 2,5 m fra matrikelskel eller skel
mod anden parcel. I afsnittet om skure og lysthuse,
hedder det endvidere, at skure med et stgrre areal end 20
m? samt lysthuse (dagophold) og skure, der ikke ligger
mindst 5 m fra hinanden, og hvis stegrrelse tilsammen
er mere end 20 m?, overalt skal holdes i mindst 2,5 m
afstand fra matrikelskel eller skel mod anden parcel.

11993 blev der eksproprieret en del af foreningens areal
til udvidelse af Kongelundsve;j.

Parcellernes storrelse varierer fra 343 til 704 m?> med en
gennemsnitlig storrelse pa 402 m?. Bebyggelserne ligger
teet op af hinanden, men bebyggelsesprocenten for hele
omradet er kun ca. 13.

Parcelforeningen Kongelund har fremsat gnske om at

fa udarbejdet en lokalplan for omradet for at fa lovlig-
gjort forholdene og for at fa bestemmelser for omfang og
placering af nybyggeri. Forvaltningen har afholdt meder
med repraesentanter for foreningen, og pa baggrund
heraf har foreningen fremsendt et udkast til lokalplan-
forslag, som efterfelgende er kommenteret af forvaltnin-
gen. Oplaegget fra foreningen er pa neer nogle fa detaljer
identisk med lokalplanforslaget.

Lokalplan Pf. Kongelund



7/ Ahtuelt lohalplanomride

Ulovlige bebyggelser

De eksisterende huse med helarsbeboelse er opfert uden
byggetilladelser for sa vidt angéar anvendelsen til helars-
beboelse og er derfor ikke lovlige bebyggelser. Lokalplan-
processen er et led i at fa lovliggjort husene. Vedtagelsen
af lokalplanen lovligger ikke i sig selv de eksisterende
forhold, men udger grundlaget herfor samtidig med, at
den regulerer de fremtidige forhold. Mange af de eksi-
sterende bebyggelser opfylder ikke fuldt ud lokalplanens
bestemmelser, men det far ingen praktisk betydning,
nar de skal lovliggeres, idet det kun er fremtidige forhold
lokalplanen regulerer. I dag overholder alle lodderne
lokalplanbestemmelsen om bebyggelsesprocent, 35 huse
ligger neermere end 2,5 m til skel, 37 huse har skure og
halvtage nsermere end 2,5 m til skel, mens kun et enkelt
hus ikke overholder den fastsatte bebyggelsesregule-
rende byggelinje pa 11 m. Ca. 40 pct. af lodderne har
mere end lokalplanens tilladte 10 m® skur. Bygningerne
vil blive lovliggjort i forhold til byggelovgivningens
almindelige bestemmelser for sméhuse pa opfarelses-
tidspunktet med hensyn til bl.a. brandsikkerhed og
saniteere forhold. Det er farst, nar der gnskes opfort ny
bebyggelse, herunder tilbygninger, at lokalplanens be-
stemmelser skal vaere opfyldt.

De eksisterende sommerhuse kan bibeholdes, men der
kan ikke opfares nye sommerhuse. Ved nybyggeri skal
det veere helarsboliger.

Byggetilladelse

Nar lokalplanen er vedtaget endeligt, skal der sgges om
byggetilladelse til hvert enkelt hus, for at det kan blive
lovliggjort og dermed opna helarsstatus. Foreningen er
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ikke kloakeret, men det er et krav, at bygninger, der an-
vendes til helarsbeboelse, tilsluttes kloaknettet. Dette
vil veere en forudszetning for lovliggerelse af husene i
foreningen, jf. i ovrigt afsnittet om kloakering pa side 6.

Kloakledninger

Der er én stgrre eksisterende kloakledning der lgber pa
tveers af haveforeningen. Pa 8 parceller er der opfort
beboelsesbygninger, som helt eller delvis ligger over
denne kloakledning. HOFOR har accepteret, at parceller-
ne kan bebygges efter samme regler som de gvrige par-
celler, men ejerne kan risikere at skulle rive husene ned
for egen regning ved alvorlige brud pa kloakledningen.
HOFOR har betinget, at der deklareres et baelte langs
ledningerne, samt ret til altid at have mulighed for at
komme uhindret ind i haveparceller, som er placeret i
deklarationsbzeltet i tilfaelde af ledningsbrud. HOFOR
har imidlertidig oplyst, at man ikke kan erindre at der
indtil nu, er blevet nedrevet huse pa grund af overbyg-
ninger af kloakledningsanlaeg.

I forbindelse med lovliggerelsen af de eksisterende huse
skal der tages hgjde for kloakledningerne. Det gor man
ved, at man betinger byggetilladelserne af, at der bliver
tinglyst deklarationer om, at husene vil skulle fijernes
for ejerens regning helt eller delvist, hvis det bliver ned-
vendigt at grave ned til ledningen.

Lovliggarelse, brandsikring og sanitzere installationer
For at de eksisterende huse i gvrigt skal kunne lov-
liggores, er der specielt to forhold, der skal bringes i
overensstemmelse med lovkravene. Det er for det forste
de brandsikkerhedsmaessige forhold og for det andet de
saniteere installationer.

Husene ligger teet, hvilket gor, at der stilles krav til
brandsikring af mange af de enkelte huse. Parcelfor-
eningen er blevet bedt om at udarbejde en brandsik-
ringsplan for hele omradet med angivelse af, hvilke
tiltag der skal udferes pa det enkelte hus, for at de
geldende brandsikkerhedskrav er overholdt. Forenin-
gen har fremsendt brandsikringsplan, som er godkendt
af Teknik- og Miljgforvaltningen. Der er kun ganske fa
beboelsesbygninger, der ikke skal udfegre brandsikring
pa en eller anden made, men det er forskelligt fra hus til
hus, hvor meget der skal udfgres, for at husene ind-
byrdes er brandsikrede. Det afhaenger bl.a. af afstan-
den mellem husene og deres materialer, og om der er
vinduer. Nedvendige arbejder omfatter f.eks. opferelse
af brandveegge, ny tagbeklaedning og fjernelse af enkelte
skure pa grund af risiko for brandsmitte. Det er en
forudseetning for endelig godkendelse af lokalplanen, at
brandsikringen er afsluttet.

Lokalplanen tager udgangspunkt i, at det er en eksiste-
rende bebyggelse, der skal lovliggeres, samt at der pa

Kgbenhavns Kommune



Fellesarealet i Pf. Kongelund benyttes bl.a. til parkering. T.H.
ses felleshuset

Der er en felles legeplads ved fellespladsen.

sigt kan ske en yderligere udbygning med helarsboliger.
Pa den baggrund fastlaegger lokalplanen bestemmelser
for anvendelsen til helarsboliger, bebyggelsesprocent,
placering af bebyggelserne i forhold til naboskel og
stier. Der er bestemmelser for udformning af de enkelte
bebyggelser samt for storrelse af skure og overdeeknin-
ger. Ligeledes er der bestemmelser for facadematerialer
samt for friarealerne, bl.a. at der kun ma hegnes med
levende hegn, for at bevare det grenne preeg. Derudover
fastlaegger den, at der pa den enkelte parcel ma etableres
p-plads, men ikke carporte eller garager. Der er bestem-
melser for udstykning og sammenlaegning af lodder,
samt for de ubebyggede arealer.

Yderligere er der bestemmelser for butik og fsellesarealer.

Der vil kunne ske en vis forteetning ved tilbygninger el-
ler udskiftning af seldre bygninger med énfamiliehuse,

men det vil skulle ske med respekt for omradets gronne
preeg, herunder forhaver og levende hegn.

Miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013) skal det vurde-
res, om der ved udarbejdelsen af et lokalplanforslag sker
en sandsynlig veesentlig indvirkning pa miljoet saledes,
at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Kgbenhavns Kommune

Denne lokalplan medferer alene en lovliggerelse af nogle
eksisterende forhold. Forvaltningen har derfor vurderet,
at der ikke skal foretages en seerlig miljgvurdering. Den-
ne beslutning kan indtil 4 uger efter lokalplanforslagets

offentliggerelse paklages til Natur- og Miljoklagensevnet

Fjernvarme

Omradet er fastlagt som flernvarmeomrade i den kom-
munale varmeplan, der er vedtaget af Borgerrepraesen-
tationen og godkendt af Energiministeriet (nu @konomi-
og Erhvervsministeriet) i 1988. I forleengelse heraf har
Borgerrepraesentationen i 1993 vedtaget et projekt om
tilslutningspligt til flernvarme. For lokalplanomradet
indebeerer dette, at ved nybyggeri og ved udskiftning af
hovedvarmekilden i ejendomme med status af helarsbe-
boelse er der krav om, at huset skal tilsluttes flernvar-
menettet. Idet der endnu ikke er flernvarmeledninger

i omradet, vil HOFOR efter naermere aftale tilbyde at
udlane en midlertidig varmekilde til husejeren sdledes,
at huset kan fa varme, indtil der bliver lagt fiernvarme
ind i omradet.

Kloakering

Omradet er ikke kloakeret. I henhold til forslag til Til-
laeg nr. 3 til Spildevandsplan 2008 skal Pf. Kongelund
kloakeres senest 1. januar 2015. Parcelforeningen skal
derfor etablere en 2-strenget kloak internt pa matriklen.
Regnvandet skal handteres lokalt f.eks. ved nedsivning
eller udledning, mens husspildevandet skal ledes frem
til HOFOR's stik i matrikelskellet. Kommunen vil i hen-
hold til reglerne herom i miljgbeskyttelsesloven med-
dele pabud om kloakering til grundejerne.

Folketinget vedtog i 2001 lov om kolonihaver. Ifglge
loven ma et kolonihaveomrade ikke nedlaegges helt eller
delvis uden kommunalbestyrelsens godkendelse, der
kun ma gives, hvis der er en veesentlig samfundsmaessig
begrundelse, og hvis der indrettes et erstatningskoloni-
haveomrade.

Ifglge loven kunne ejeren af et kolonihaveomrade inden
den 1. november 2001 meddele Miljg- og Energiministe-
riet, at kolonihaveomradet skulle veere ,,ikke varigt“ og
sdledes ikke omfattet af bestemmelserne i kolonihave-
loven. Pf. Kongelunden og de gvrige kolonihaveomrader
med helarsbeboelse i Kgbenhavns Kommune er alle
blevet registreret som ,ikke varige“.

Lokalplan Pf. Kongelund



Lokalplanens sammenhang med anden planiagning og lovgivning

Regional udviklingsplan

Regionsradet vedtog den 24. juni 2008 den regionale
udviklingsplan "Danmarks Hovedstadsregion - en
international storbyregion med hgj livskvalitet og
veekst”. Visionen for hovedstadsregionen er, at regionen
skal veere en af de forende europeeiske storbyregioner,
kendetegnet ved en gron profil, effektiv trafikal infra-
struktur, uddannelse til alle, attraktive erhvervsvilkar,
mangfoldigt kultur- og fritidsliv og internationalt udsyn
- en storbyregion, hvor hgj livskvalitet og hej veekst gar
hind i hand.

Kebenhavns Kommunes planer for Pf. Kongelund er i
overensstemmelse med den regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er Miljgministeriets landsplandirek-
tiv for planlseegning i hovedstadsomradet. Der er ikke
bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold
til lokalplanen.

Omradet er et Bl-omrade der anvendes til boligformal.
Herudover kan der tillades kollektive anlaeg og institu-
tioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kul-
turelle, sundheds- og miljgemaessige servicefunktioner,
som er forenelige med anvendelsen til boliger.
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///// Aktuelt lokalplanommde

B1-B6 Boliger (1-6 etager)

C1 - C3 Bolig og serviceerhverv

EO - E2 Blandet erhverv

S1-S3  Serviceerhverv

T1-T2 Tekniske formil

O1 - O3 Institutioner og fritidsomrdder
X* Seerlige bestemmelser

Kommuneplan 2011 - Rammeomrdder
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Der kan endvidere tillades serviceerhverv sasom butik-
ker, restauranter, liberale erhverv og erhvervs- og fritids-
undervisning samt handveerk. Butikker tillades i over-
ensstemmelse med bestemmelserne om detailhandel.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2011, og der er i lokalplanen indarbejdet bestemmelser,
som er tilpasset omradet som kolonihaveomrade.

Boligpolitik

Kegbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem
mod ar 2025 ifelge de seneste prognoser. Det forudsaet-
ter en balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til
mange nye borgere og fastholder Kebenhavn som en
mangfoldig by. Kebenhavn skal vedblive at vaere en
socialt baeredygtig by, hvor der ogsa er boliger til men-
nesker med almindelige indkomster. Kgbenhavn skal
udvikle sig til en energirigtig by, hvor boligmassen
bliver mere klimavenlig og energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planlaegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at vaere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet, med plads til aktiv udfoldelse.

Lokalplanen for Pf. Kongelund er med til at skabe en varia-
tion i boligsammensaetningen i Kebenhavn med mulighed
for helarsboliger i et oprindeligt kolonihaveomrade.

Trafikstgj

Ved skel mod Kongelundsvej er det zekvivalente tra-
fikstgjniveau 70-75 dB(A). Forvaltningen skegnner, at
stojbelastningen i Pf. Kongelund pa facader og primaere
friarealer pa lodderne naermest denne er over 55 dB(A).
Af Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984, Trafikstgj
iboligomrader fremgar det, at stojniveauet ved nye
boligbebyggelser hgjst ma veere pa 55 dB(A). Dette krav
begrundes i hensynet til at opholds- og soverum skal
kunne fungere rimeligt i de perioder, hvor der er behov
for at have vinduerne abne. Stgjbelastningen pa primee-
re udendgrs opholdsarealer (haver, legearealer, grillplads
m. m.) ma hgjst veere 55 dB(A).

Forvaltningens beregninger viser, at en ca. 2,5 meter
hgj stejafskeermning langs Kongelundsvej vil kunne
nedbringe stgjbelastningen til de i vejledningen
fastsatte veerdier. Stgjskeerme kan udferes i mange
forskellige materialer. Som tommelfingerregel geelder,
at en fladevaegt pa ca. 20 kg pr. m? normalt vil have en
lydisolationsevne pa 25 dB(A). Pa den baggrund er der i
lokalplanen optaget bestemmelser om etablering af en
stgjskeerm langs Kongelundsvej, siledes at der er taget
hgjde for, at de vejledende stgjgreenser kan overholdes.

Kgbenhavns Kommune



Bydelsplan for Amager Vest

Bydelsplan for Amager Vest 2013 er udarbejdet af Amager
Vest Lokaludvalg og er godkendt af Borgerrepraesenta-
tionen den 23. maj 2013 som udtryk for lokaludvalgets
visioner og som supplement til de tidligere bydelsplaner.
Desuden godkendes det, at planens projektforslag, visio-
ner og udviklingsstrategier inddrages i forvaltningernes
videre arbejde, herunder i forslag til budgetforhand-
linger. Der er ikke emner i bydelsplanen, der er direkte
relevante i relation til lokalplanen, der som neevnt alene
lovligger de eksisterende forhold samt regulerer fremti-
dig bebyggelse.

Lokalplan nr. 22 "Kongelundsvej“ har bestemmelser for
en ny teet-lav boligbebyggelse med en udformning der

7 //// Aktuelt lokalplanomrdde

Vedtagne lokalplaner
Vedtagne lokalplaner

tilstraeber en tilpasning til de eksisterende omkringlig-
gende bebyggelser. Disse bestar hovedsagelig af en blan-
ding af 3-etages boligbebyggelse, raeekkehuse, villabebyg-
gelse og kolonihaver.

Lokalplan nr. 309 "@restad City Nord” indeholder
planlegningsbestemmelser for storstedelen af den del
af grestad, der ligger mellem Vejlands Allé og @re-
sundsforbindelsen. Den indeholder bestemmelser for et
integreret byomrade med bebyggelse, der udnytter den
optimale beliggenhed i forhold til Metro, @resundsfor-
bindelsen og den fredede Amager Fzelled. Derudover er
der bestemmelser om infrastrukturen i form af Metro,
Metrostationer samt vej- og stinet.

Lokalplan nr. 369 "Elmebo”, nr. 392 Engly”, nr. 393 “El-
megarden” og nr. 408 "Hf. Varen”, har bestemmelser, der
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2ndrer anvendelsen af et oprindeligt kolonihaveomrade
til helarsboliger ved bl.a. fastlaeggelse af parcelstgrrelser
og boligsterrelser.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/bolig og byggeri

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljo-
rigtig projektering, energi og CO,, materialer og kemika-
lier, vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj,
indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stgttet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

“Miljo i byggeri og anlaeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anleaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifplge Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regn-
vand, LAR) for at imgdega klimasendringer og det ggede
pres pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor
naeromradet som modszetning til transport ud af omra-
det. Der kan veere tale om handtering indenfor enkelt-
matrikler, eller om at flere matrikler gar sammen om
lokale lgsninger, herunder udledning til havnen.
Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes,
fordampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende
vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginsti-
tutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og
andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Kegbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der
beskriver en raekke metoder og losninger. Denne kan
hentes pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal

bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der
afseettes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik,
batterier, samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal
der afseettes plads til dagrenovation.

Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i feel-
les miljostationer. Det anbefales, at der afseaettes 0,5 m?
pr. bolig til et affaldsrum til storskrald og elektronikaf-
fald.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales
med Teknik- og Miljgforvaltningen, der desuden kan
radgive om indretning af miljgstationer, naergenbrugs-
stationer mm.

Der er ingen kendskab til forurening pa matr. nr. 16
Sundby Overdrev.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1.
januar 2012. Dette kan hentes pa forvaltningens hjem-
meside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 33
66. Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Ifolge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udlgser pligt til at anmelde
bortskaffelse af jord til Teknik- og Miljeforvaltningen.

Ved endring af areal til felsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at
den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af rene
materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udlegges varig fast beleegning.
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Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grund-
vandsseenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og
Miljeforvaltningen, ansgges om bortledningstilladelse.
Her skal der endvidere indhentes tilladelse til udferelse
af boringer og udledning af forurenet vand fra bygge-
gruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
kommunen, tillige seges om udledningstilladelse.
Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljgforvalt-
ningen sgges om tilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Teknik- og Miljgforvaltningen hjemmeside www.
miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold
til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i
god tid, sa en forundersggelse kan szettes i gang, inden
et jordarbejde pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejen-
domme, herunder brende og stikledninger, siledes, at
rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven
og bekendtgerelse om forebyggelse og bekeempelse af
rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotte-angreb
pa bygninger.

Tagfladeafvanding, som udledes til recipient, f.eks.

havnen, skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i
aflgbssystemet

Kgbenhavns Kommune



Lokalplan Pf. Kongelund

I henhold til lov om planleegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet begraenset af Kongelundsvej, sydskel
af matr. nr. 15, 100, 107,115, 123, 131, 139 og 147 Sundby Overdrev, Kebenhavn, Tarnby kommune, samt Haveforeningen

af 1907.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for anven-
delse af Parcelforeningen Kongelund, der oprindeligt er
et kolonihaveomrade, til helarsboliger. Som led heri skal
folgende overordnede hensyn tilgodeses:

- Omradet fastleegges til helarsboliger i form af énfa-
miliehuse.

- Den oprindelige struktur i omradet med opdeling i
parceller fastholdes, og der kan ske en matrikuleer
udstykning svarende hertil med vejadgang via de
eksisterende interne adgangsstier.

- Med bestemmelser om byggelinjer og grenne forha-
ver tilstraebes, at omradet fortsat fremtraeder med
et gront preeg samtidig med, at der pa hver parcel
muliggeres en tidssvarende bolig, under iagttagelse
af bestemmelser, der skal forhindre brandsmitte
mellem husene.

- Ved savel bygningsrenovering og nybyggeri som
anleeg af friarealer skal det i videst muligt omfang
sikres, at det sker efter miljorigtige og baeredygtige
principper.

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa tegning nr.
1 og omfatter ejendommen matr.nr. 16 Sundby Overdrev,
Kebenhavn, og alle parceller, der udstykkes fra ejen-
dommene efter den 1. januar 2014.

Stk. 1.

Omradet fastlaegges til helarsboliger. Pa hver parcel ma
der kun opferes én beboelsesbygning med én bolig, jf. §
5, stk. 2.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse. Eksisterende bebyg-
gelse, der kun anvendes til sommerophold, kan fortsat
anvendes hertil. Ved overgang fra sommerophold til
helarsbebyggelse, skal der fremsendes ansggning til
Teknik- og Miljeforvaltningen om lovliggerelse.

Stk. 2.

De pa tegning nr. 2a og 2b med skra skravering viste
arealer fastlegges til feellesanleeg i form af feelleshus,
rekreative arealer, parkeringsplads, og én mindre dag-
ligvarebutik pa maks. 100 m?.
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Stk. 1.
Mod Kongelundsvej opretholdes den eksisterende vejli-
nie.

Stk. 2.

Vejadgangen til omradet foregar via Kongelundsvej.
Stierne i omradet, der er vist med merk gratone pa teg-
ning nr. 2a og 2b, kan udlegges som private faellesveje i
mindst 3 m’s bredde.

Stk. 3.
Der ma ikke etableres overkgrsler fra de enkelte parcel-
ler til Kongelundsve;j.

Stk. 4.
Safremt der sker udstykning, skal der etableres 3 m hjor-
neafskeeringer ved overkgrslen til Kongelundsve;j.

Stk. 1.

Den i § 9 fastlagte udstykningsplan skal, uanset om
udstykningen er effektueret, leegges til grund ved bereg-
ning af bebyggelsesprocenten samt placering af bebyg-
gelse.

Stk. 2.

Der ma pa hver parcel opferes én beboelsesbygning med
én bolig.

For parceller pa indtil 480 m? skal bygningens etageareal
overholde bebyggelsesprocenten 25, og for parceller pa
mere end 480 m’” ma etagearealet ikke overstige 120 m>
For det med skra skravering pa tegning nr. 2a og 2b viste
feellesareal geelder, at der ma opferes bebyggelse til feel-
les formal, hvis samlede etageareal ikke ma overstige
200 m>.

Kommentar

Det maksimale etageareal pa 120 m?® er fastsat pa bag-
grund af gnsket om at bevare omradet som et dbent
havehusomrade.

Bebyggelsesprocenten beregnes som beboelsesbygnin-
gens etageareal i procent af parcellens areal. Udover den
tilladte beboelsesbygning kan der etableres skure og en
overdaekket terrasse, jf. stk. 7 og 8.

Stk. 3.

Beboelsesbygninger mé kun opferes i1 etage. Bygnin-
gernes hgjde ma ikke overstige 4,5 m, og facadehgjden
ma ikke overstige 3 m. Facadehgjden méles fra terreen til
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den linje, der fremkommer ved tagfladens skeering med
facadeplanet, som vist pa figuren nedenfor. Udhaeng ma
maksimalt veere 0,5 m.

<«——— Maks. 425m —

Hushgjder

Stk. 4.

Beboelsesbygninger skal opferes fritliggende. Mod
naboskel inden for lokalplanomradet skal beboelses-byg-
ningen holdes i en afstand af mindst 1 m mod sideskel.
Mod matrikelskel i gvrigt, samt mod Kongelundsvej og
kommunegrensen mod Tarnby, skal beboelsesbygnin-
gen holdes i en afstand af mindst 2,5 m og maks. 5 m.
Langs de interne adgangsstier fastlaegges bebyggelses-
regulerende byggelinjer pa 11 m langs de gst-vestgaende
stier og 1 m langs de nord- sydgaende stier, som vist pa
tegning nr. 2a og 2b, samt pa eksempel vist pa tegning
nr. 3 og 4.

Stk. 5.

Mindst 2/3 dele af facadens leengde skal placeresien
afstand mellem 2,5 og 5 m fra skel, og mens den reste-
rende 1/3, kan tilbagetraekkes pa grunden. Der henvises
til eksempel vist pa tegning nr. 3 og 4

Stk. 6.

Langs den eksisterende kloakledning fastleegges dekla-
rationsbeelte pa 10 m, med en afstand pa hhv. 4 m og 6
m fra ledningsmidten, som vist pa tegning nr. 2a og 2b.
Deklarationsbeeltet er vist som et areal farvet med blat.

Kommentar

Byggelinjerne ud mod de interne feerdselsarealer fast-
leegges for at bevare det gronne preeg ved opretholdelse
og anlaeggelse af forhaver. Byggelinjerne langs kloak-
ledningerne viser, at skal der bygges naermere, skal der
tinglyses deklaration om adgang til vedligeholdelse

af kloakledningen og evt. nedrivning af bebyggelsen i
tilfeelde af udskiftning eller reparation af ledningen, der
skal foretages fra terreen. Det betyder, at der kan opnés
byggetilladelse til opferelse af ny bebyggelse inden for
byggelinjerne under forudsaetning af deklaration. Eksi-
sterende bebyggelse over kloakledninger kan lovliggeres
ved, at der som betingelse for byggetilladelse, deklareres
som ved nybebyggelse.
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Stk. 7.

Udover den i stk. 2 - 5 naevnte bebyggelse kan der pa
hver parcel opferes ét eller flere skure pa tilsammen
maksimalt 10 m?, jf. eksempel vist pa tegning nr. 4 og 5.
Bygningshgjden pa skur ma ikke overstige 2,3 m.

Skure kan opferes i naboskel internt i omradet, men skal
holde en afstand fra vejlinien med de gst- vestgaende
stier pd minimum 4 m, jf. eksempel vist pa tegning nr.

3 0g 4. Skure kan sammenbygges med beboelsesbygnin-
gen.

Stk. 8.

Udover de i stk. 7 neevnte mindre bygninger, kan der op-
fares en overdeekket terrasse pa indtil 5 pct. af parcellens
areal. Terrassen skal have mindst to abne sider. Terrassen
skal holdes i en afstand af mindst 1 m fra naboskel internt
i omradet, og kan uanset stk. 4, opferes 6 m fra vejlinjen
mod de gst- vestgaende stier.

Kommentar

I henhold til Bygningsreglement 2010 (BR10), kap. 5 skal
der opnas tilfredsstillende tryghed mod brand og mod
brandspredning til andre bygninger pa egen og pa om-
liggende grunde.

I henhold til Erhvervs- og Byggestyrelsens Eksempel-
samling om brandsikring af byggeri 2012 betragtes enfa-
miliehuse som sammenbyggede, nar de ligger i mindre
indbyrdes afstand end 5 m.

Det vil sige, at bygninger der er ssmmenbyggede eller
ligger i mindre indbyrdes afstand end 5,0 m, skal adskil-
les med konstruktion mindst som BD-bygningsdel 60.
Lezes evt. neermere i afsnit 7 i Eksempelsamlingen om
brandsikring af byggeri 2012, der indeholder en raekke
eksempler p4, hvordan bestemmelserne i BR10, kap. 5
kan opfyldes.

Stk. 1.

Tage skal udformes som fladt tag eller som sadeltag samt
heraf afledte former, jf. eksemplet vist pa tegning nr. 3
og 4. Der kan suppleres med mindre, arkitektonisk vel-
begrundede opbygninger f.eks. til lysindtag. Ved afledte
former forstas skra tagflader, der kan veere forskudte i
forhold til hinanden eller danner en pyramide. Med op-
bygninger til lysindtag, forstas mindre karnapper eller
kviste, der i sin udstraekning ikke vil skygge vaesentligt.
Tagmaterialer ma ikke fremsta skinnende til gene for
omgivelserne. Begronning af tagfladerne er tilladt.

Stk. 2.

Bygningernes overflader skal fremsta i naturlige mate-
rialer, sasom tree eller tegl, herunder pudset eller filtset
murveerk.

Stk. 3.

Ingen form for erhvervsmaessig skiltning og reklame-
ring ma finde sted ud over evt. skiltning til en butik.
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Stk. 4.

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
meessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Beeredygtige elementer skal integre-
res i facadens/tagfladens arkitektur eller udformes som
selvsteendige arkitektoniske elementer af hgj kvalitet.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tagflader og facader.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer regn-
vandets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen
om sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne
og optager CO,. Dette hindrer ikke, at der kan etableres
solceller pa tagfladen eller som halvtag/konstruktion
over tagfladen.

Stk. 1.

Pa de enkelte parceller skal det ubebyggede areal, bort-
set fra parkeringsarealet, jf. stk. 3, anlaegges som have.
De eksisterende haver skal bevares som grenne arealer
med havepraeg.

Stk. 2.
De pé tegning nr. 1 viste feellesarealer skal anlaegges
med gront praeg.

Kommentar

Bestemmelserne om grenne haver og anlaeg med gront
preeg skal bl.a. sikre, at omradets szerlige karakter af
abent havehusomrade bevares.

Stk. 3.

Pa hver parcel kan der anlaegges én og kun én parke-
ringsplads, hvis samlede areal, inklusive tilkgrselsareal,
ikke ma overstige 20 m?. Pa faellesarealet kan der anleeg-
ges indtil 20 parkeringspladser, der skal anlaegges med
gront preeg.

Stk. 4.

Den enkelte parcel skal hegnes med levende hegn, jf.
dog § 8, stk. 3. Bestemmelsen gaelder ikke for indkersler,
eller hvor skure er opfort i skel. Det levende hegn kan
suppleres med tradhegn.

Det er ikke tilladt at opfert faste hegn af nogen art inde
pa grunden, bortset fra laehegn omkring terrasser. Ved
faste hegn forstas raftehegn, plankevaerker og murede
vaegge.

Stk. 1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere
opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes sile-
des, at beboere i og brugere af lokalomradet i ngdvendigt
omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vejtrafik.
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Stk. 2.
Det indenders stgjniveau for boliger ma ikke overstige 33
dB (A).

Stk. 3.

Som betingelse for ibrugtagning af ny boligbebyggelse
pa parcellerne nr. 1 og 86, der ligger ud mod Konge-
lundsvej, skal der etableres en stgjskeerm pa den enkelte
parcels skel mod Kongelundsvej, og vedr. parcellerne
nr. 42 og 43 skal den placeres pa arealet mellem stien

og Kongelundsvej. Stgjskeermen skal vaere ca. 2,5 meter
hgj. Stgjskeermen skal udformes i naturlige materialer
sa som trze, sten og glas og skal begrgnnes. Teknik- og
Miljgforvaltningen kan godkende andre materialer.

Kommentar
Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007
”Stoj fra veje”.

Stk. 1.

Udstykning mé kun finde sted i overensstemmelse med
den pa tegning nr. 1 viste udstykningsplan. Safremt ud-
stykning ikke finder sted, fastlaegges den viste udstyk-
ningsplan som parcelinddelingsplan.

Kommentar

Ifolge Byggelovens § 10A skal hver boligenhed pé en
ejendom, hvor der opferes mere end et énfamiliehus til
helarsbeboelse, opfores og anbringes saledes, at hver
boligenhed med tilhgrende grundareal kan udstykkes
til en selvsteendig ejendom med lovlig vejadgang. Det
er ikke et krav, at der skal ske en udstykning i omradet,
men muligheden skal veere til stede. Den viste udstyk-
ningsplan er identisk med den eksisterende inddeling i
parceller.

Stk. 2.

Uanset stk. 1 kan Teknik- og Miljgudvalget godkende,
at der sker sammenlaegning af parceller. Hver parcel
ma ikke udgere mere end 650 m?, og der ma ikke frem-
komme nye parceller mindre end 500 m?. Eksisterende
parceller under 500 m?, kan ikke gores mindre.

Kommentar
Bestemmelsen indebeerer, at sammenleegning af parcel-
ler forudseetter dispensation fra lokalplanen.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.
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Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste

b)

udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere sendringer.
Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestem-mel-
ser i lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfzelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
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)

patenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved
alle endringer.

I henhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis di-spen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i
Kebenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgraensning
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Tegning nr. 2a - Omradet, vestlige halvdel
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Tegning nr. 2b - Omradet, gstlige halvdel
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Tegning nr. 3 - Eksempler pa placering pa grunden
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Tegning nr. 4 - Eksempler pa placering pa grunden
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfores storre bygge- og anlaegsarbejder. Lokal-
planen kan eendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemzrkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den en-
delige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet
geelder hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemarkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sidan
tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert seendringer pa
ejendommen.

Lokalplan Pf. Kongelund

Kgbenhavns Kommune



Praktiske oplysninger

Kobenhavns Borgerrepraesentation har den xx 20xx besluttet at offentliggere et forslag til
lokalplan Pf. Kongelund.

Heoringsperioden lgber fra den .... til den.....

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hoeringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslaget.

Pa Kebenhavns Kommunes heringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulig-
hed for at sende et heringssvar.

Hegringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Byplanleegning
Postboks 447

1505 Kebenhavn v

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx 20xx

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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