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Erklering vedrovende undersegelsestema

Vi har udfart nedenstiende arbejdshandlinger vedrerende undersogelsestema. Vores arbegjde er
udfart 1 overensstemmelse med den danske revisionsstandard om aftalte arbejdshandlinger

(RS 4400). Arbejdshandlingerne er udfert med det formdl at vurdere, hvorvidt efterkalkula-
tionen specificerer alle relevante omkostninger og indtzgter i relation til jorddeponeringen.
Herudover er forméalet at vurdere, hvorvidt de af Revisionsdirektoratet i protokollat side 91 og
telgende sider foretagne beregmnger af overskudsgrad, egenkapitalens forrenting og afkast-
ningsgrad er retvisende. Arbejdshandlingerne er opsummeret som folger

o Udarbejde efterkalkulation, der klart specificerer alle relevante omkostninger og indtegter i
relation til jorddeponeringen.

¢ Vurdere offeromkostningens dokumentation, herunder anleegsomkostningerne ved et

. renjordsdepont. _

»  Vurdere betydningen for offeromkostningens fastsattelse, safremt det var en forudsetiing,
at arealer skulle fyldes uutigt op (realisering af havo m.v.)

¢ Vurdere kontrol og hindteringsorkostninger i renjordsprisen.

e Yurdere atkastberegninger.

V1 har noteret felgende fra vores gennemgang:
Efterkalkalationen

o Efterkalkulationen er foretaget med pdgangspunkt § regnskabet for 2006 tllagt omkostnin-
ger relateret til deponianlegget, som direktionen forventer afholdt frem il afslumingen at
deponeringen medio 2008.

«  Vihar fict oplyst, at alle viesentlige anlwgsudgifter var afholdt ultimo 2006, og at vasent-
lige anlegsmeessige usikkerheder ved setve opfarelsen af anlesgget er kendte.

o Ved udgangen af 2006 havde selskabet aktiveret atholdte udgifter il anlegget med
133,5 mio. kr. Selskabet har herudover haft udgifier til adiministration m.v. pd 3,5 nrio. kr. I
2007 og 2008, hvor deponeringen forventes afsluttet, paregnes atholdt restudgifter vedra-
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Udviklingssolskabet Provestenen
Evidering vedrarende efierkatkulotion af grundlag for
lejebetaling

rende anleeg samt udgifter til administration pé ca. 3,5 mdo. kr. Hertil kommer ifolge sel-
skabets direktion udgifier i forbindelse med igangsatie jordomiegnringer for at imedega
store “setninger” i det opfyldie areal. Det er oplyst, at der oversiagsmessigt ventes udgifier
hertil pé ca. 6 mio. kr.

De samiede udgifter 11 deponianlag ventes saledes at adgere ca. 146,53 mio. kr.

De ved udgangen af 2006 aktiverede anleegsudgifrer pd 133,5 mio. kr. kan specificeres som

folger:
Geotekniske undersogelser 2.1 mio kr.
Lystbidehavn 0.9 miokr
Kajanleg 130.5 mio.kr.

Det or oplyst, at der i aktiverne vedrarende kajenleeg indgar ca. 2.5 mio. kr., der kan
Lenfores til bygningsvierker, hvor der er forberedt til adgang for offentligheden { forbindeise
med etablering af lystbidehavn, "

» Forudsztningen for mininumsforrentning af indskudskapitalen var beregnet for perioden
frem til 2009 og er siledes uandret og i overensstemmelse med aftalen mellem Kobenhavns
Havii og Kabenhavas Kommune udarbejdet i forbindelse med etableringen af Udviklings-
selskabet,

¢ Deponeringskapaciteten er afgerende for selskabets ekenormi. 12002 blev det antaget, at ka-
paciteten var 3,6 mio. tons. Selskabets ledelse varderer nu, at denne kapacitet endeligt bliver
4 mio. tons. Pet har indflydelse pé to forhold i beregningsgrundlaget:

«  Deponering af 0,4 mio. tons giver et merprovenu pd 28,8 mio. kr.

- Den sterre volumen oger selskabets offeromkostning ved at udleje til deponering af for-
urenct jord. Denne or steget med 10 mio. k.

Vedrorende offeromkostningen henvises til sarlig omuale ofterfolgende.
o Der er reserveret 30 mio. kr. Gl usikkerheder efter anlegstasen.
«  Arealsalg vurderes til 20 mio. kr. jf. aftale nred Kobenhavns Havi,

o Selskabet forventede i 2002 at kunne Gene ca. 15 mia, k. ved modtagelse af ren jord il ind-
bygning i demningskonstruktion. For at sikre deponikapacitet hurtigt var selskabet meget
tidsafluengig af jordleverancerne, og resultatet blev efter det oplyste en nettoudgift for
denne jordmasngde pa 4 mio, kr,

&  Den samlede forvenming i indizegter vedravende klasse 2 og 3 jord er 288 thr. Kan opgares
som 4 mio. tons 4 72 kr,

o
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Udviklingsselskabot Provestenen
Erklering vedrovende efierkailulation af grundlag for
lejebetaling

Offeromkostningens doknmentation

Drer foreligger ikke dokumentation for beregningen af offeromkostningen. Indteegten pa 35 kr,
pr. tons er af ledelsen vurderet som en realistisk mulig indtegt ved renjordsdepont, hvor man
ikkke var afheengig af tiden og siledes kunne afvente den rigtige pris. Qkonomiforvaltningen har
efterfulgende undersegt udvikiingen i modtagerpriserne i perioden, som efter vores opfattetse,
viser al en indtegl pd 33 kr, pr. tons er en rimelig pris at anvende ved beregning af
otferombosimingen.

Betydningen for offeromkostningens fastssettelse, sifremt det var eén forudssetning, at are-
alet skulle fyldes hurtigt op

Umiddelbart er det vores opfattelse, at fastsaettelsen af offeronikostningen og de realiserede re-
sultater ikke har nogen direkte sammenhaeng.

Somn ovenfor naevnt er offeromkostningen beregnet ud fra, at man kunne afvente udviklingen i
markedet og realisere gevinsten ved et renjordsdeponi, nér det var gunstigt.

Strategi og vilkér og efterfoigende de realiserede resultater er opnéet pd andre vilkar, som ikke
umiddelbart ¢r sammentignelige.
Kontrol- og hindteringsomkostninger i renjordsprisen

Kontrol- og hdndteringsomkostningerne i renjordprisen er ved beregning af offeromkostaingen
ansliet i1 10 ke pr. tons. Ved 4 mio, tons er omkostningerne sdledes vurderet til 40 mio. kr.
over T ar.

Frer foreligger ikke umiddelbart nogen form for dokumentation for belabets stemrelse, og det
skal bemerkes, at KM jo ikke har hafi et renjordsdeponi, men af der har veeret tale om forure-

net jord, derfor kan udgifierne ikke umiddelbart kontrolleres.

KMC har foretaget en efterkalkulation af omkostningerne.

3 maskiner inkl. mandskab, brendstolf m.v. 1.2 mio.kr. pr. dr pr. ma- 252 mio kr.
skine.
Koreveje 0,5 mio, kr, pr. &r 3,5 mio. kr. |
Feiemaskiner m.v. 2.5 mio.kr.
Pladsmandskab 2 pers. inkl. bygning, I'T mv. 0,5 mio.kr. 3.5 mun. kr.
Miljgkontrol 1 stikprerve pr. 5.000 tons. 1.2 miokr.
800 stikprever a 1.500 kr, B
Ledelse, administrationsbidrapg m.v. 2 mio.kr.
Forrentnung 2,6 mio.kr.
Kontrol- og hindteringsomkostninger i alt ansliet Ca. 39,5 mio.kr.

Oplysninger fin V&S prisbog omkring rdjord at pdfylde korrigeret for flyticafstand udviser en
pris i 2000 pd ca.9 kr. pr. tons.

Herudover kommer sé udgifrerne til diverse administration, ledelse, mijekontrol mv.
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Lidviklingsselskabet Provestenen

Ertileering vedrarende efierkalkulation af grindlog for
lejebetaling

Vi har ikke fundet noget grundiag for, at en pris pa 10 k. pr. tons er urimelig,
Afkastberegninger

Indiedende skal vi bemaerke, at det efter vores opfatielse vil vaere hensigismeessigf at afvente
den endelige frerdiggorelse af deponiet, inden def samlede resultat geres op. Iseer ved negletals-
beregningerne kan dei give et andet bitlede. Vi har forspgt at give et mere korrekt billede al’
negletallens omkring forrenming af’ egenkapitalen og afkasmingsgraden.

Overskudsgraden, som viser hvor stor en del af omseetningen, der bliver til mndgjening i selska-
bet og bidrager til drets resultat, har i ikke umiddelbart kommentarer til da vi mener, at forrent-
ning af egenkapital og afkastningsgraden er mere relevante 1 denne saimmenbeeng.

1 vores beregninger har vi medtaget offeromkostiingen. Offeromkostningen er ikke medtaget i
beregningerne i protokoliatets side 91 og felgende sider.

Vi har medtaget offeromkostrangen pd 79 mio. ki som et immaterielt anlegsaktiv, som afskri-
ves over 7 ar. De 79 mio. kr. fremkommer som en offeromkostning pa 100 nro.ks. ligeliot for-
delt over projekiperioden og tilbagediskonteret til 2002,

Vi har yderligere indregnet en afskrivaing af 20,3 mio.kr. idet det tidligere var forudsay, at der
ogsa var indteegter i 2009, hvor de resterende 20,3 mio kr. af anlegsinvesteringerne skulle af-
skrives. Det skal bemeerkes, at der herefter resterer aktiver svarende til en vaerdi af 20 mio. kr.
der ikke er afskrevet, Belebet svarer til den forventede salgssum péd 20, mio kr., som er medtaget
i efterkalkulationen. Vi har heredover ikke taget stilling il hvordan UPS skal afvildes.

Endvidere er der korrigeret for nettoindimgter ved kartering m. v, siledes al negletailene kan
relateres il deponiet.

Dre resterende tal er baseret péd oplvsninger fra direktionen 1 UPS.
V1 har ikke foretaget beregningerne for drene 2007 og 2008,

Uid fra de korrigerede tal bliver forrentning at egenkapitalen for perioden 2002 61 2006 gennem-
snithigt 9.6 %. Afkasiningsgraden for samme periode bliver | genmemsnil 9,1 %,

Formélet med de foretagne fusteringer er at Xorrigere for vaesentlige sdgifter og indteegter der
iklee kan relateres til deponi samt vise at de forste 79 mio. kr. {offeromkostningen) soin ud-
gangspunkt skutie tenes hjern, inden der reelt kunne jenes i1l diekning of vdgifierne ved depo-
niet. Det vurderes shledes, at udfordringen ved projekiets start var, at der skulle tjenes

19 mio kr. til dekning af offeromkostningen, samt deekkes udgifter vurderet til 185 mio. kr. Ud
fra en samlel vurdering atf drifhsrisikoen vurderes det ikke urimeligt, at der opnés en forrentning
ph 9.6 % og en atkastningsgrad pa 9.1 %.

Vores beregninger er vediagt.
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Eidvitdingsselshaber Provestenen
Evklering vedrorende efterkalkulation af grisdicag for
lefebetaling

Da ovennaevnte arbejdshandlinger hverken er revision eller review 1 overensstemmelse med
danske revisionsstandarder herom, udirykker vi ikke nogen grad af sikkerhed om efterkalkula-
tionen, men vi vurderer alene, at kalkulationen ikke er usadvanlig, karakteren af projekiet taget
I betragtning,

Flvis vi havde udfert yderligere arbejdshandlinger, revideret cller ucdiert review 1 overenssiem-
melse med danske revisionsstandarder, kunne andre forbold veere fundet oy rapporieret Gl Den.

Vores erklaering er udelulkkende udarbejdet med det formdl, der er meevnt 1 erldeeringens forsie
afsnit.

Kebenhavn, den 18, oltober 2007
KPMG C.lespersen

Statsnutoriserst Revisionsinteresseniskab

Torben Kristensen
statsaut. revisor
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Dkonomiforvaltningen
Poul Sax Mgller
Rédhuset

1599 Kgbenhavn V

Erklering vedrgrende undersggelsestema

Af vores erklzring af 18. oktober 2007 fremgar falgende omkring offeromkostningen:

"I vores beregninger har vi medtaget offeromkostningen, Offeromkostningen er ikke er
medtaget i beregningerne i protokollatet side 91 og fplgende sider.

Vi har medtaget offeromkostningen p& 79 mio. kr. som et immatesielt anlegsaktiv, som af-
skrives over 7 ar. De 79 mio. kr. fremkommer som en offeromkostning p& 100 mio. kr. lige-
ligt fordelt over projektperioden og tilbagediskonteret til 2002."

I bilaget til erklieringen blev vores beregninger vedlagt, og der er offeromkostningen benzvnt
"goodwill". Det skal understreges, at benavnelsen udelukkende er anvendt for at synligggre, at
der er tale om en rettighed, som har en verdi som anvendes af selskabet.

Begrebet goodwill erhvervet mod betaling er ikke aktuelt i denne sammenhang.

Kgbenhavn, den 23. november 2007
KPMG C.Jespersen

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
-

Torben Kristensen

KPMG CJespersen Statsautorisetet Revisionsinterassentskab

Mediem at KPMG Inteenational, et schweirisk kooperaliv, som alls KPMG-firmasr er mediem af. KBMG Internationat
yder ikke professicrelle servicas m.u. tit kundar, Hwert redismsfirma er an selvstandig, uathsngig juridisk enhad
Fortegnelse over interessenter kan ndhentes hos KPMG O Jasparsen Statsautoriserat Revisionsinteressentskab



