Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljgforvaltningen

Naboorientering efter planloven

Viskriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for en
virksomhed, der kan blive bergrt af et byggeprojekt i dit omrade.

Byggeriet kraever en dispensation fra lokalplan 316 “Levstreede”, bekendt-
gjortden 13.januar 2000, og beliggende i lokalplanens omrade C og vi
vil gerne here, hvordan du mener, at byggeriet vil pavirke omradet.

Det drejer sig om en ansggning om etablering afialt176,7 m? tilbygning
fra stueetagen til 4. sal, indretning af 6 nye beboelseslejligheder i de
gverste etager (fra 2. til 4. sal) og ombygning af butik i stueetage og pé 1.
sal.

Ombygning af butiksfacader, herunder franske altaner mod Lgvstraede
og etablering af altan mod gérd til to lejligheder samt etablering af feelles
tagterrasse mod gérd pa 4. sal.

Pa de felgende sider kan du leese uddybende om:

1. Hvordan svarer du pé naboorienteringen?

2. Byggeprojektet og lokalplanen

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner
4. Detvidere forlgb

Du kan se illustrationer af projektet og leese mere om hegringen péa de fal-
gende sider.

Frist for dit svar
Du skal svare senest den 1. februar 2022

Kontakt
Har du spergsmaél til naboorienteringen, er du velkommen til at kontakte
arkitekt Eva MglInitz via mail im5h@kk.dk

11.januar 2022
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1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen?

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Husk at skrive vores sagsnum-
mer i titlen p& mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i dette
brev.

Du kan ogsé sende dit svar som brevpost til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Omrade for Bygninger
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kebenhavn V
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2. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?

Ansggningen drejer sig om tilladelse til etablering afialt176,7 m? tiloyg-
ning fra stueetagen til 4. sal, indretning af 6 nye beboelseslejligheder i de
gverste etager (fra 2. til 4. sal) og ombygning af butik i stueetage og pé 1.
sal.

Ombygning af butiksfacader, herunder franske altaner mod Lgvstraede
og etablering af altan mod gérd til to lejligheder samt etablering af feelles
tagterrasse mod gérd pa 4. sal.

Lovmaessige rammer

Planlovsforhold

Lokalplanens bestemmelser

Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i lo-
kalplan/byplan nr. 316 “Lavstreede”, bekendtgjort den 13. januar 2000.

Ifelge lokalplanens § 1 er hensigten med lokalplanen blandt andet at sikre
omrédets bevaringsveerdige bebyggelse, dels de bevaringsvaerdige en-
keltbygninger, dels de bevaringsvaerdige sammenhangende facaderaek-
ker.

Lokalplanen tilstraeber ogsa, at eeldre byomrader i muligt omfang respek-
terer miljerigtige principper, herunder gennem en forbedret balance
mellem boliger og arbejdspladser.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

Det ansggte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmel-
ser, og kommunen skal derfor treeffe afgerelse om en eventuel dispensa-
tion. Det ansggte afviger fra lokalplanens bestemmelser om:

e §5,stk. 4, om bebyggelsens omfang og placering
e §6,stk 1, litrae), om bebyggelsens ydre fremtreeden mod gade

e §6, stk 2, om bebyggelsens ydre fremtraeden mod gard
e §6,stk. 4, om tagterrasser og altaner
e §9, stk 1, om ubebyggede arealer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af planlo-
vens §19, stk. 1.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?
Kommunen kan principielt anbefale projektet, da der bade tilvejebringes
boliger med en hensigtsmaessig sterrelse og en butiksindretning, som er
orienteret mod streggaden. £ndringerne af facaderne bidrager til sam-
menhaengen med de bevaringsvaerdige facaderaekker.

Da projektet ses at veere i overensstemmelse med intentionerne i planen
og da afvigelserne er af mindre omfang, kan Kgbenhavns Kommune
principielt anbefale projektet.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?
Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan veere med til at
gere lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendt-
gjort. Nogle lokalplaner er af &eldre dato, og det kan vaere sveert at fa nuti-
dens byggegnsker realiseret, hvis seldre lokalplaner skal overholdes til
punkt og prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og anvendelsesbe-
stemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen, men ogsé den
planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og bebyg-
gede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmel-
serne i en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har
haft mulighed for at komme med deres bemaerkninger hertil. Det frem-
gar af planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?
Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsans@gningen vare-
tage saglige, planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle bemeaerknin-
ger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der f.eks. ikke
leegges vaegt pad skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold, hvor-
for eventuelle bemaerkninger herom ikke vil blive inddraget i sagsbe-
handlingen.
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4. Det videre forlob Side 5 af 5

Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og

traeeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine Sagsnummer:
eventuelle bemeaerkninger til sagen. 959386

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om Matrikelnummer:
afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage 52 FM, Kbh.
over afggrelsen. Veer opmeerksom p4, at du kun vil kunne klage over ret-

lige forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afgerelse skal Ejendomsadresse:
veere lovlig, og at kommunen i gvrigt skal overholde de forvaltningsret- Kebmagergade 39
lige regler.

Ejendomsnummer:
Behandling af oplysninger 363058
I forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af op-
lysninger, som kan henfares til enkeltpersoner. Der kan f.eks. vaere
tale om, at viindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms
fysiske forhold. Ifalge databeskyttelsesforordningen har personer,
som sddanne oplysninger vedrarer, ret til at fd indsigti oplysnin-
gerne, og ret til at f& berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide,
hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at kommu-
nen behandler forkerte oplysninger, kan du lseese mere om, hvad du
skal gare p& KK.dk - Behandling af personoplysninger i forbindelse med
sagsbehandling af byggesager

Med venlig hilsen

Omrade for Bygninger



