- BETINGET AFTALE

mellem Parken Sport & Entertainment A/S

@ster Allé 50

2100 Kebenhavn @

(herefter sammen benevnt PSE) %
og Kegbenhavns Kommune pU

Rédhuset

1599 Kebenhavn V

(herefter benzvnt KK)

Med baggrund i parternes enske om at udvikle hhv. aktiviteterne i Parken og pa @sterbro Stadion
og ud fra, at

e PSE ejer indenfor omrade I i lokalplan 401 “Parken” ejendommene matr.nr. 6152 og 6176
(cjerlejlighed 1 og 2) Klaedebo Kvarter, som er bebygget mere end den 1 lokalplanen fastsatte
maksimale bebyggelsesprocent

e KK ecjer indenfor samme omréde ejendommene matr.nr. 4346, 4378 og 5577 Udenbys
Klzdebo Kvarter, som savel hver for sig som under ét er bebygget mindre end den 1
lokalplanen fastsatte maksimale bebyggelsesprocent

e i nexvnte lokalplans § 5, stk. 2, litra a, er anfert, at for omrade I gelder, at
“Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 110. Bygge- og Teknikudvalget kan tillade, at
bebyggelsesprocenten beregnes under ét for flere ejendomme.”

e lokalplanomradet mod nordvest graenser mod den KK tilherende offentlige vej Per Henrik
Lings Alle

har parterne d.d. indgdet en betinget aftale pé folgende vilkar:

§1
Byggeret til hotel/kontor

KK drager omsorg for, at der p& ejendommen matr.nr. 4378 Udenbys Kledebo Kvarter tinglyses
deklaration om, at den pa ejendommen i henhold til lokalplan tilladte maksimale bebyggelse er
reduceret med 7.000 etagem? til fordel for ejendommene matr.nr. 6152, 6176 og 6178 Udenbys
Klzdebo Kvarter samt fremtidige udstykninger fra disse ejendomme.

For denne byggeret, som af PSE kan udnyttes til opferelse af hotel- og/eller kontorbyggeri, betaler
PSE til KK 4.000 kr./etagem?, svarende til 28 mio. kr., skriver totiottemillioner kroner.

Senest 8 dage efter, at KK har meddelt PSE, at betingelsen i aftalens § 10, 2. afsnit, er opfyldt,
foranlediger PSE, at der stilles uigenkaldelig bankgaranti uden forbehold for betaling af
kobesummen til frigivelse p4 anfordring, nir KK dokumenterer, at ovennevnte deklaration er
tinglyst.




Byggeretten overdrages uden tilbagekebsret for KK.

§2
Nedlagt offentligt vejareal

Ved en nedleeggelse af Per Henrik Lings Allé som offentlig vej fra Oster Allé langs Parken til en
linje i fortszttelse af ny skelgreense mellem ejendommene matr.nr. 6152 og 4378 Udenbys Kladebo
Kvarter, jfr. nedenfor § 4 og vedhaftede rids (bilag 1), fremkommer et areal pa ca. 2.620 m>.

P4 de nedenfor i § 9 anferte vilkér selger KK arealet til PSE for en pris p4 1.500 kr. pr. etagem?
byggeret, som forudsettes knyttet til arealet (2.620 m* x 110 % = 2.882 etagem?), svarende til 4,323
mio. kr., skriver firemillionertrehundredetotitretusinde kroner.

Overtagelsesdagen fastsettes til den 1. 1 méneden efter, at betingelserne i § 10 er opfyldt. PSE
foranlediger senest 8 dage efter betingelsernes opfyldelse, dog senest pa overtagelsesdagen, at der
stilles uigenkaldelig bankgaranti uden forbehold for betaling af kebesummen, inkl. rente i henhold
til renteloven fra overtagelsesdag og refusionssaldo i KKs faver, til frigivelse pé anfordring, nir
endelig adkomst er tinglyst uden retsanmarkninger. PSE er berettiget til at betale kebesummen pa
overtagelsesdagen mod KKs indestielse for anmerkningsfri adkomst.

Safremt det nedlagte offentlige vejareal bliver sterre eller mindre end 2.620 m?, reguleres
keobesummen i overensstemmelse med ovennavnte etagem?®- pris.

.83
Byggeret til tribune og tilherende faciliteter

KK drager omsorg for, at der pd ejendommen matr.nr. 4378 Udenbys Kledebo Kvarter tinglyses
deklaration om, at den pa ejendommen i henhold til lokalplan tilladte maksimale bebyggelse er
reduceret med 1.118 etagem? til fordel for ejendommene matr.nr. 6152, 6176 og 6178 Udenbys
Kladebo Kvarter samt fremtidige udstykninger fra disse ejendomme.

For denne byggeret, som af PSE kan udnyttes til opforelse af ny tribune mod nordvest og tilherende
faciliteter i overensstemmelse med lokalplanens § 3, stk. 1, litra a-c og e, (offentlige formal m.v.),
betaler PSE til KK 1.500 kr./etagem?, svarende til 1,677 mio. kr., skriver
énmillionsekshundredesyvtisyvtusinde kroner.

Senest 8 dage efter, at KIC har meddelt PSE, at betingelsen 1 aftalens § 10, 2. afsnit, er opfyldt,
foranlediger PSE, at der stilles uigenkaldelig bankgaranti uden forbehold for betaling af
keobesummen til frigivelse pa anfordring, nar KK dokumenterer, at ovennavnte deklaration er
tinglyst.

Byggeretten overdrages uden tilbagekabsret for KK.



§4
Areal til multihal

KK nedriver for egen regning @sterbro Skejtehal og overdrager - med overtagelsesdag den 1. 1
méneden 3 maneder efter, at tilleeg til lokalplan om anvendelse ogsd til andre arrangementer, jfr.
nedenfor § 10, stk. 4, er vedtaget - det i henhold til vedlagte rids (bilag 2) ubebyggede delareal af
gjendommen matr.nr. 4378 Udenbys Klaedebo Kvarter, stort ca. 5.460 m?, til PSE.

P4 de nedenfor i § 9 anferte vilkér selger KK arealet til PSE for en pris p& 1.500 kr. pr. etagem?
byggeret, som er knyttet til arealet (5.460 m* x 110 % = 6.006 etagem?), svarende til 9,009 mio. kr.,
skriver nimillionernitusinde kroner.

Senest 3 maneder for overtagelsesdagen foranlediger PSE, at der stilles uigenkaldelig bankgaranti
uden forbehold for betaling af kebesummen, inkl. rente i henhold til renteloven fra overtagelsesdag
og refusionssaldo i KKs faver, til frigivelse pa anfordring, nar endelig adkomst er tinglyst uden
retsanmzrkninger. PSE er berettiget til at betale kebesummen p4 overtagelsesdagen mod KKs
indestéelse for anmarkningsfri adkomst.

Safremt arealet bliver sterre eller mindre end 5.460 m?, reguleres kebesummen i overensstemmelse
med ovennazvnte etagem?- pris.

§5
Byggeret til multihal

KK drager omsorg for, at der pa ejendommen matr.nr. 4378 Udenbys Kledebo Kvarter tinglyses
deklaration om, at den pa ejendommen i henhold til lokalplan tilladte maksimale bebyggelse er
reduceret med 3.994 etagem? til fordel for ejendommene matr.nr. 6152, 6176 og 6178 Udenbys
Klzdebo Kvarter samt fremtidige udstykninger fra disse ejendomme og den i aftalens § 4 anforte
gjendom (areal som frastykkes ejendommen matr.nr. 4378 Udenbys Kladebo Kvarter ).

For denne byggeret, som af PSE kan udnyttes til opforelse af en multihal i overensstemmelse med
lokalplanens § 3, stk. 1, litra a-c og e, (offentlige formil m.v.), betaler PSE til KK 1.500
kr./etagem?, svarende til 5,991 mio. kr., skriver femmillionernihundredenitientusinde kroner.

Senest 8 dage efter, at KIC har meddelt PSE, at betingelserne 1 aftalens § 10 er opfyldt, foranlediger
PSE, at der stilles uigenkaldelig bankgaranti uden forbehold for betaling af kebesummen til
frigivelse pa anfordring, nar KK dokumenterer, at ovennavnte deklaration er tinglyst. PSE er dog -
senest 30 dage efter meddelelse om, at betingelserne i aftalens § 10 er opfyldt - berettiget til at
meddele KK, at PSE gnsker at reducere ovennavnte byggeret med op til 1.000 etagem?, séledes at
kebesum og bankgaranti reduceres i overensstemmelse hermed.

Byggeretten overdrages uden tilbagekebsret for KK.




§6
Byggeret til yderligere serviceerhverv

KK drager omsorg for, at der pd ejendommen matr.nr. 4378 Udenbys Kledebo Kvarter tinglyses
deklaration om, at den pi ejendommen i henhold til lokalplan tilladte maksimale bebyggelse er
reduceret med 2.000 etagem? til fordel for ejendommene matr.nr. 6152, 6176 og 6178 Udenbys
Klazdebo Kvarter, fremtidige udstykninger fra disse ejendomme og den i aftalens § 4 anforte
ejendom (areal som frastykkes ejendommen matr.nr. 4378 Udenbys Kladebo Kvarter ).

For denne byggeret, som af PSE kan udnyttes til indretning af etageareal til serviceerhverv, jfr. dog
aftalens § 10, 4. afsnit, betaler PSE til KK 4.000 kr./etagem?, svarende til 8 mio. kr., skriver
ottemillioner kroner.

Senest 8 dage efter, at KK har meddelt PSE, at betingelserne i aftalens § 10 er opfyldt, foranlediger
PSE, at der stilles uigenkaldelig bankgaranti uden forbehold for betaling af kebesummen til
frigivelse p4 anfordring, ndr KK dokumenterer, at ovennavnte deklaration er tinglyst. PSE er dog -
senest 30 dage efter meddelelse om, at betingelserne i aftalens § 10 er opfyldt - berettiget til at
meddele KK, at PSE gnsker at reducere ovenn@vnte byggeret med op til 1.000 etagem?, saledes at
kebesum og bankgaranti reduceres i overensstemmelse hermed.

Byggeretten overdrages uden tilbagekebsret for KK.

§7
Genhusning af Feelledklubber

PSE har - med uopsigelighed fra udlgjerside indtil 1. januar 2020 - til KK udlejet omklednings-,
depot- og klublokaler i Parkens gamle tribune. P.H. Lings Allé 2. Lokalerne benyttes af
Faelledklubberne. PSE har den 30. november 2005 forpligtet sig til ved udskiftning af den gamle
tribune at bevare eller genhuse de anferte lokaler, sdledes at dette med samme faciliteter (sével
standard som sterrelse) ikke medforer ggede udgifter for KK.

Nar betingelsen i aftalens § 10, 2. afsmt, er opfyldt, frigeres PSE for navnte
genhusningsforpligtelse, som overtages af KK, og lokalerne fraflyttes af KK/Felledklubberne
senest den 1. november 2007, mod, at PSE senest samme dato til KK betaler 10 mio. kr., skriver
timillioner kroner.

§8

Parkeringsdaekning

PSE skal etablere 130 p-pladser som folge af de ovenfor i §§ 1 — 6 anforte nybyggerier. Af de
neevnte p-pladser skal 70 stk. veere etableret senest ved ibrugtagning af hotel/ kontorfaciliteter. De
gvrige 60 stk. p-pladser skal vare etableret ved ibrugtagning af ny tribune med tilhgrende
faciliteter, medmindre etablering heraf er pabegyndt som en integreret del af multihalsbebyggelse.




Antal af p-pladser reduceres ikke, selvom PSE udnytter mulighed i aftalen for at reducere antal
etagem?® byggeret, der erhverves.

§9

Ovrige vilkar for overdragelse af arealer

Panthceefielser

De i aftalens §§ 2 og 4 anfarte arealer overdrages fri for pantheftelser.

Miljoforhold m.v.

De i aftalens §§ 2 og 4 anferte arealer overtages, som de er og forefindes. Bortset fra vanhjemmel
patager KK sig intet ansvar for arealerne, herunder bundforholdene, miljgforhold og beskaffenhed 1
gvrigt. PSE bekrafter ved sin underskrift pé aftalen at vere indforstaet med at beere den fulde risiko
for disse forhold. Dog forestar KK i forbindelse med nedrivning af skejtehallen pé det i aftalens § 4
anforte areal evt. nedvendige oprensninger af arealet, som af Kebenhavns Kommune, Center for
Milje, kreves for, at ejendommen kan benyttes til det pateenkte formal (multihal). Oprensningen
skal germemfores efter nermere aftale med Center for Miljg i henhold til geldende regler.
Forsyningsledninger efterlades i afproppet stand. I tilfelde af at der konstateres en forurening pé
arealet, har KK ret til at begzre overtagelsesdagen udskudt i op til 3 maneder.

Refusionsopgerelse .
KK udarbejder med de respektive overtagelsesdage som skeeringsdag sedvanlig refusionsopgerelse,
hvis saldo berigtiges kontant.

Udstvkning m.y.

KK begerer det i aftalens § 2 anforte areal nedlagt som offentlig vej og udstykket med PSE som
fremtidig ejer. P& arealet skal dog fortsat veere udlagt privat fellesvej i det omfang, som er
nedvendigt for at opfylde krav om vejret til det i aftalens § 4 anforte areal.

KK begarer ligeledes det i aftalens § 4 anforte areal udstykket fra ejendommen matr.nr. 4378
Udenbys Klazdebo Kvarter med PSE som fremtidig ejer.

PSE respekterer de byrder og servitutter, som kraeves tinglyst i forbindelse med udstykningerne.
Med hensyn til det i aftalens § 2 anforte areal bemerkes, at der ligger ledninger 1 arealet. Safremt
PSEs anvendelse af arealet medfarer behov herfor, skal ledningerne flyttes efter forudgéende aftale
med den/de péigeldende ledningsejere. Ledninger forbliver i gvrigt mod tinglysning af
deklaration(er) liggende i det som offentlig vej nedlagte areal. Udgifter vedr. evt. flytning af
ledninger betales af PSE.

For oplysning om offentlige forsyningsledninger henvises til det landsdaekkende ledningsregister pa
www.ler.dk. Forekomst af private ledninger kan ikke udelukkes. Forpligtelser og ansvar vedr.
ledninger er KK uvedkommende.

Berigtigelse og omkostninger
KK forestar i gvrigt berigtigelse af overdragelserne.




Registreringsafgift og lignende, som knytter sig til overdragelserne og servitutter/deklarationer,
betales af PSE efter pakrav. Udstykningsomkostninger betales af KK.

Vejadgang
Da der nu og fremover fortsat skal vere kerende adgang til tribune pa @Osterbro Stadion/BK Skjold

m.fl. tinglyses i forbindelse med udstykning af de i aftalens §§ 2 og 4 anforte arealer servitut(ter),
som indrgmmer uhindret adgang for motorkeretgjer m.v. pd mindst 4 meters bredde over
ejendommene til og fra ejendommen matr.nr. 4378 Udenbys Klaedebo Kvarter i overensstemmelse
med vedlagte kort (bilag 3).

Som alternativ til ovennavnte forpligtelse kan PSE som ejer af ejendommene matr.nr. 6152 og
6176 Udenbys Klzdebo Kvarter lade tinglyse servitut, som indregmmer uhindret adgang for
motorkeretgjer m.v. pi mindst 4 meters bredde over ejendommene til og fra ejendommen matr.nr.
4378 Udenbys Klaedebo Kvarter i overensstemmelse med vedlagte kort (bilag 4). Samtidig skal
PSE etablere en offentlig stiforbindelse med en bredde pd minimum 2,50 m langs det eksisterende
hegn m.v. til @sterbro Stadion i overensstemmelse med vedlagte rids (bilag 4).

Servitutter 1 henhold til ovenstéende tinglyses med prioritet forud for al pantegeeld med Kebenhavns
Kommune, Teknik- og Miljeforvaltningen, som pétaleberettiget.

Ovennzvnte bestemmelse regulerer alene krav vedrerende fremfering af motorkeretgjer samt
gdendes/cyklendes adgang via stiforbindelse. Krav i henhold til lovgivningen vedrerende flugtveje,
brandveje m.m. i forhold til multihalsbebyggelse er ikke reguleret i ovennavnte bestemmelse.

Byggepligt, multihal.
Det i aftalens § 4 anforte areal pélegges folgende servitut:

PSE er forpligtet til at opfere en multihal p4 minimum 7.500 etagem? pd ejendommen.

PSE er p& denne baggrund forpligtet til at indgive ansegning om byggetilladelse til opforelse af
multihal p& minimum 7.500 etagem? senest 12 maneder efter overtagelsesdagen for ejendommen og
berigtige eventuelle mangler ved ansegningen uden ugrundet ophold. Inden 12 méneder fra
udstedelse af byggetilladelse skal bebyggelse pibegyndes og derefter fremmes uden ungdigt
ophold, herunder skal fundament til multihal veere pibegyndt senest 12 maneder fra udstedelse af
byggetilladelse.

Safremt PSE ikke matte overholde sine forpligtelser, er KK berettiget til at udstede et pakrav om
opfyldelse af forpligtelserne indenfor en periode pa 6 méneder fra pakravets afgivelse. Matte PSE
ikke have opfyldt sine forpligtelser ved udlebet af denne frist, er KK berettiget til at kraeve
ejendommen tilbageskedet til KK til den erlagte kebesum uden renter og uden tilleg af eventuelle
bygningers verdi, medmindre PSE kan godtgere at have krav pa fristforlengelse svarende til den/de
forsinkelse(r), som kan tilskrives KKs forhold, eller kan tilskrives force majeure. Ved tilbagekobet
kan KK bestemme om ejendommen overtages med eventuelle bygninger eller om disse skal fjernes
for PSE’s regning.

Servitutten skal tinglyses med prioritet forud for al pantegeld med Kebenhavns Kommune,
@konomiforvaltningen, som pataleberettiget.




Servitutten vil pa begaering blive aflyst, nar KKs rettigheder i medfer af servitutten er bortfaldet.

Tilleegskobesum

De i aftalens §§ 2 og 4 anforte arealer palaegges hver iser flg. servitut:

P4 ejendommen ma - i overensstemmelse med den for omradet aktuelt geldende maksimale
bebyggelsesprocent pa 110 - opferes og indrettes bebyggelse til fritidsformal, sdsom idraetsanleg
(stadionanlaeg, dbne idretsbaner, idratshal, svemmehal m.v.) samt dertil hegrende administration,
publikumsfaciliteter m.v. Bebyggelsen mé tillige anvendes til andre arrangementer, sdsom koncerter
og andre kulturelle arrangementer, konferencer, selskaber, udstillinger og lignende.

Samtykke til - i tilfelde af forhgjelse af den maksimale bebyggelsesprocent for omradet - udnyttelse
af merbyggeret pa ejendommen eller udnyttelse heraf p& anden ejendom indenfor lokalplanomradet,
og/eller anden anvendelse end anfart ovenfor, vil blive betinget af, at der betales en tillegskebesum
svarende til differencen mellem den oprindeligt aftalte kebesum pa 1.500 kr./etagem?® og aktuel
markedspris for byggeret til den pageldende anvendelse.

Servitutten skal tinglyses med prioritet forud for al pantegeld med Kebenhavns Kommune,
Okonomiforvaltningen, som pataleberettiget.

Tilbagekobsret
Arealerne overdrages uden tilbagekgbsret for KK.

§10
Betingelser

Naerverende aftale er fra PSEs side betinget af godkendelse i bestyrelsen for PSE senest den 1.
september 2007.

Nervarende aftale er fra KKs side betinget af godkendelse senest den 25. oktober 2007 1 Kultur- og
Fritidsudvalget, Teknik- og  Miljoudvalget, Qkonomiudvalget og  Kebenhavns
Borgerreprasentation, herunder meddelelse af tilladelse som anfort i lokalplanens § 5, stk. 2, litra a,
til beregning af bebyggelsesprocenten under ét for ejendommene matr.nr. 4378 og 6152 Udenbys
Klzdebo Kvarter m.fl., som forudsat i aftalens §§ 1, 3,5 0g 6

KKs salg af de i aftalens §§ 2 og 4 anforte arealer til PSE uden offentligt udbud er betinget af, at
ansggning fra KK om dispensation hertil vil kunne imedekommes af Statsforvaltningen
Hovedstaden.

Fra begge parters side er nedenfor anforte bestemmelser 1 aftalen betinget af, at Teknik- og
Miljeudvalget, Okonomiudvalget og Kebenhavns Borgerreprasentation vedtager hhv.

- § 2: Tilleg til kommuneplan og lokalplan 401 “Parken”, hvorved Per Henrik Lings Allé
Jangs Parken m.v., jfr. bilag 1, inddrages under lokalplanen i underomrade I, og kan
nedleegges som offentlig vej (men med offentlig tilgeengelig cykel- og gangsti, som
anleegges og bekostes af PSE). Bestemmelsen er endvidere betinget af gennemforelse af
heringsproces m.v. 1 medfer af vejlovgivningen.




§§ 4, 5 og 6: En szrlig bestemmelse i tilleeg til kommuneplan, hvorefter beregning af
maksimal bebyggelsesprocent i underomride 1 i lokalplan 401 “Parken” foretages ekskl.
skydetag/markise over stadionanleg Parken.

§& 4 og 5: Tilleeg til lokalplan 401 “Parken”, som udvider adgangen i lokalplanens § 3, stk.
1, litra b, til at anvende Parken til andre arrangementer sdsom koncerter m.v. til ogsd at
omfatte det i aftalens § 4 anforte areal

§ 6 Tilleg til lokalplan 401 “Parken”, som tillader forogelse af maksimum for
serviceerhverv i Parken fra 28.000 til 30.000 etagem?® (lokalplanens § 3, stk. 1, litra d) 1
overensstemmelse med den geldende kommuneplans rammer.

§§ 4 og 5: Tilleg til kommuneplan og lokalplan 401 “Parken”, som tillader serviceerhverv
pé det i aftalens § 4 anfarte areal, som led i en multihalbebyggelse.

Fra PSEs side er aftalens §§ 4 og 5 betinget af, at der vedtages tillaeg til kommuneplan og lokalplan
401 ”Parken”, som tillader opferelse af en multihal op til max. kote 40.

Bilag:
1.
2. Rids — areal til multihal
3.
4. Rids - alternativ adgangsvej over matr.nr. 6152 og 6176 Udenbys Klaedebo Kvarter og

Rids — P. H. Lings Allé (vejareal til nedleggelse)

Rids — adgangsvej til @sterbro Stadion/BK Skjold m.fl. langs hegn til @sterbro Stadion

stiforbindelse langs hegn til @sterbro Stadion

, den 2007

For Parken Sport & Entertainment A/S For Kebenhavns Kommune




