Journal nr.: 311/480-0001-02

Notat fra borgermgde om forslag til lokalplan ”H/F Sundbyvester”,
torsdag den 8. juni 2006

Til stede: 20
Ordstyrer: Kim Brodersen (KCB)
Oplaegsholdere: Ole Horst, arkitekt, Plan & Arkitektur (OLH)

Poul Nielsen, arkitekt, Byggeri & Bolig (PN)

Referent: Simon Leth Nielsen

Indleeg:

Kim Brodersen bgd velkommen til de fremmgdte, og gjorde opmark-
som pa, at mgdet atholdtes som et orienteringsmgde. Dagsorden, pje-
cemateriale og evalueringsskema var fremlagt, og indsigelser og be-
markninger skulle fremsendes ved brev eller e-mail til Plan & Arkitek-
tur, senest den 3. juli 2006, og der ville blive skrevet et notat fra mgdet.
Kim Brodersen presenterede endvidere suppleant til BR for Det Kon-
servative Folkeparti, Jakob Nasager, som deltog i debatten fra salen.

Ole Horst redegjorde for lokalplanens indhold, specielt vedrgrende
regulering af byggelinier, tage og “grgnne” hegn. De enkelte paragraffer
blev gennemgaet og enkelte uddybet pa foranledning af spgrgsmal.

Poul Nielsen gennemgik i hovedtrek problemerne med hensyn til
brandsikringen og proceduren for den efterfglgende lovligggrelse af de
enkelte byggerier.

Debat:

Jakob Nasager presenterede sig selv og forklarede, at Det Konservative
Folkeparti stgtter planerne om at lovligggre 11 haveforeninger til hel-
arsbeboelse, bl.a. fordi det skaber stgrre tryghed for beboerne. Desuden
forklarede han, at han var mgdt op til borgermgdet for at danne sig et
overblik over eventuelle problemer i1 forbindelse med lovliggg@relsen, og
at han ville bringe generelle problemstillinger videre i det politiske
system.

Den efterfglgende debat kredsede is@r om fglgende emner:
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- Byggetilladelser / brandsikring

- Fastholdelse a kvarterets grgnne preg

- Afgrensning mod Rgde Mellemvej og Digevej
- Matrikulare skel

Byggetilladelser / brandsikring

Spgrgsmal: Hvordan forholder forvaltningen sig til grundejere, der ikke
spger om byggetilladelse?

Svar: Alle skal ansgge om byggetilladelse, ogsa selvom boligen gnskes
anvendt til sommerbolig. Foreligger der ikke byggetilladelser fra samt-
lige grundejere kan der sendes pabud til ejerforeningen, og lokalplanen
kan ikke godkendes fgr byggetilladelserne er givet.

Spgrgsmal: Hvornar kan lokalplanen forventes vedtaget, hvis brandsik-
ringen godkendes 1. august 2006?

Svar: Der kan opsta uforudsete forsinkelser, men det er sandsynligt, at
lokalplanen vil kunne vedtages oktober 2006.

Spgrgsmal: Kan der gives tilladelse til at pabegynde byggeri pa en
brandtomt inden lokalplanen er endelig vedtaget?
Svar: Nej, der er byggestop indtil lokalplanen er vedtaget.

Spgrgsmal: Hvorfor skal ansggninger om byggetilladelser ga via grund-
ejerforeningen?

Svar: Det er en fordel for den videre sagsbehandling, hvis kun serigse
ansggninger fremsendes til Byggeri & Bolig, men proceduren med
udstedelse af ejerfuldmagter er et internt anliggende for ejerforeningen.
Byggeri & Bolig gnsker dog at indga i en dialog med bestyrelsen med
henblik pa at na til enighed omkring generelle forhold vedrgrende mate-
rialevalg mv.

Spgrgsmal: Kan garager, udestuer og drivhuse bibeholdes?

Svar: Garager kan bibeholdes, men ved nyopfgrelser tillades udover
beboelsesbygningen kun carport, skur og overdakket terrasse. Udestuer
indgar som en del af beboelsesbygningen.

Spgrgsmal: Ma skure bygges i forleengelse af huset?
Svar: Ja, men de fastlagte afstandskrav til veje, skel og nabohuse skal
overholdes.

Kommentar: Lokalplanforslagets § 9 stk. 1 fastsetter, at ubebyggede
arealer, bortset fra parkeringspladser, skal anlegges som have. Det bgr
praciseres, at dette ikke galder fellesarealerne.

Svar: Formuleringen vil blive taget op til diskussion med henblik pa
pracisering.
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Fastholdelse af kvarterets grgnne preg:

Kommentar: Idéen om at opretholde haveforeningens grgnne preg ved
kun at tillade hegn i form af grgn beplantning synes ikke sarlig gen-
nemfgrt, nar der ifglge lokalplanforslaget skal opferes stgjskaerm mod
Rgde Mellemve;.

Svar: Stgjskermen er ngdvendig for at leve op til geldende miljgkrav,
men en sadan skerm kan udfgres i mange forskellige materialer og
tilpasses omradets karakter.

Kommentar: I betragtning af, at husene er meget tet placeret virker det
urimeligt, at pladsen skal bruges til haekke, som fylder meget mere end
almindelige hegn. Kravet om ha&kke mod vejen er rimeligt, men mellem
husene er det ungdvendigt.

Svar: Hekke mellem husene er ikke et krav, sa hvis pladsen er trang
kan man valge at lade arcalerne mellem husene vare abne.

Kommentar: En beboer gennem mange ar fortaller, at man tidligere har
haft ”grgnne” hegn, men at de ikke kunne gro i de mgrke mellemrum
mellem husene, og man derfor har opfgrt almindelige hegn mange
steder.

Kommentar: Den generelle modvilje mod “grgnne” hegn kan muligvis
skyldes, at omradet tidligere har vaeret plaget at tyverier, som besver-
ligggres nar der opfgres faste hegn.

Svar: ”Grgnne” hegn kan veare lige sa uigennemtraengelige som almin-
delige hegn, hvis de opfgres omkring tradhegn.

Spgrgsmal: Kan der legges fliser i hele haven eller vil dette vaere i strid
med intentionerne om at fastholde kvarterets grgnne praeg?

Svar: Lokalplanen fastlegger ikke, hvor stor en andel af haven, der kan
belegges med fliser. Det grgnne prag kan opretholdes pa mange mader,
men sadanne vurderinger bgr diskuteres indbyrdes i grundejerforenin-
gen.

Spgrgsmal: Er det et krav, at den grgnne cykelsti skal fgres via Dia-
mantgangen eller kan der findes en alternativ rute gennem omradet? Af
hensyn til legende bgrn pa fellesarealerne ville det veere at foretraekke,
hvis de hurtigkgrende cyklister ikke skulle tvaers gennem fellesarealer-
ne.

Svar: Den grgnne cykelsti er et anliggende for Vej & Park, som ikke er
representeret ved borgermgdet. Send derfor en indsigelse vedrgrende
denne problematik.

Afgrensning mod Rgde Mellemvej og Digevej

Spegrgsmal: Hvornar har Miljgkontrollen foretaget stgj/trafikmalinger pa
Rgde Mellemvej, og hvordan var trafikmengden pa det tidspunkt?

Svar: Miljgkontrollen foretager ikke malinger, men laver beregninger
pa baggrund af den forventede trafikmangde. Og nar der rejses krav om
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opferelsen af en stgjskaerm kan det bl.a. skyldes, at reglerne vedr. stgj-
niveauer i boligomrader er blevet skerpet. Hvis der er utilfredshed med
stgjskermen kan beboerne selv foretage trafiktellinger og anmode om
at fa dem inddraget idet videre sagsforlgb.

Spgrgsmal: Bestyrelsen for H/F Sundbyvester vil gerne i kontakt med
reprasentanter for *Solstriben” med henblik pa at finde en felles Igsning
omkring Digevej. Vil kommunen formidle kontakt til reprasentanter for
bebyggelsen?

Svar: Kommunen har kun modtaget en anonym henvendelse, og kan
derfor ikke pa nuverende tidspunkt formidle kontakt.

Matrikulere skel:
Spgrgsmal: Hvad sker der med huse, der ligger ud over egen grund?
Svar: De fjernes til skel.

Spgrgsmal: Hvorfor kan der gives tilladelse til at flytte skellet/hegnet
mod "H/F Rgde Mellemvej”? (Det viser sig, at der tale om en verseren-
de sag om uenighed med hensyn til skelliniens placering, og stadskon-
duktgrens kontor har allerede varet inddraget).

Svar: Kim Brodersen forklarer, at det som udgangspunkt er de matriku-
lere skel, der er geldende, men at borgermgdet ikke er det rette forum
for diskussioner af privatretslige forhold af den karakter.
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