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KBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Center for Bydesign

Bilag S - Notat om henvendelserne

Lokalplanforslag ”Lergravsvej” med tilherende forslag til
kommuneplantilleeg har varet i offentlig hering fra den 24. juli 2013
til den 25. september 2013.

Der er modtaget 211 henvendelser, jftr. bilag 4. En oversigt over emner
1 henvendelserne, samt antal henvendelser om de enkelte emner, er
vedlagt sagen som bilag 4.

I notatet neden for gennemgés hovedsynspunkterne i de modtagne
henvendelser refereret med forvaltningernes bemarkninger.

Forslag til @ndringer af lokalplanforlaget, bilag 1, som foresldet neden
for i dette notat er samlet i bilag 2. Efter endelig behandling indgar
besluttede @ndringer i den endelige lokalplan ”Lergravsve;j”.

Henvendelser

Henvendelser fra lokaludvalg, myndigheder og
forsyningsvirksomheder:

Henvendelse nr. 8. Amager @Ost Lokaludvalg
Henvendelse nr. 9. Kabenhavns Museum
Henvendelse nr. 2. DONG Energy

Henvendelser fra borgere og interesseorganisationer mv.:
Det er primert borgere i kvarteret, der har henvendt sig.

Henvendelser fra lokaludvalg, myndigheder og
forsyningsvirksomheder

Bemcerkninger fra Amager Ost Lokaludvalg — bilag 8, henvendelse nr.
204.

Lokaludvalget fastholder sin modstand mod den hgjeste del af
bebyggelsen (som fremfort 1 hering forud for planudarbejdelsen) og
finder, at bebyggelse i ovrigt skal holdes 1 4-5 etager og med en
maksimal bebyggelsesprocent pd 110. Lokaludvalget finder i evrigt, at
bebyggelse skal placeres, sa den er til mindst mulig gene for de
tilstedende bebyggelser. Lokaludvalgets bemerkninger med
mindretalsudtalelse fra lokaludvalgsmedlem om stianlegget
”Amagerruten" er vedlagt som bilag 9.
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Forvaltningernes bemcerkninger

Bebyggelsestetheden fastlegges med tillegget til Kommuneplan
2011. I den geeldende kommuneplan er bebyggelsesprocenten 110 i en
del af planomrédet, mens bebyggelsesprocenten er ca. 130 i to andre
dele, idet bebyggelsesprocenten her skal beregnes for flere omrader
under et. Dette foreslas i tilleegget til Kommuneplanen samlet til
maksimalt140 for omrddet under ét, saledes at der kan ske en oget
boligudbygning pa en meget stationsnzar placering frem for i mindre
trafikalt velbetjente omréder. Der henvises endvidere til
forvaltningens bemerkninger under pkt. B.

Der foreslas 1 henvendelse nr. 187 fra Skanska en reduktion af den 32
m hgje bygning ved ”Amagerruten”/Oresundsvej med 4 etager til en
hejde pd 17 m og en placering 25 m fra den eksisterende bebyggelse
ost for ”Amagerruten” svarende til bebyggelse langs en bred
kebenhavnsk gade. Denne nye losning samt Skanskas efterfolgende
@ndringsforslag medforer en vasentlig reduceret skyggevirkning for
omrédet ost for lokalplanomrédet.

I den eksisterende lokalplan er der en opdeling af omradet, der smaller
til op mod Strandlodsvej. Forvaltningen vurderer, at denne losning
ikke medforer tilfredsstillende kvaliteter for friarealerne. Der laegges
vagt pd at optimere friarealerne i den nye lokalplan.

Bemcerkninger fra Kobenhavns Museum - henvendelse nr.62.
Omradet 14 ubebygget helt op til starten af 1900-tallet, hvor der
opfertes industribyggerier.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med fa arkaologiske vidnesbyrd.
Ved gravning kan man stede pd arkaeologiske levn. En arkaologisk
forundersogelse vil kraftigt reducere risikoen for uplanlagt,
midlertidige standsninger af arbejdet, 1 henhold til lov om museer m.v.
§ 26 (beskyttelse af jordfaste fortidsminder).

Forvaltningens bemcerkning
Der er henvist til Museumslovens bestemmelser i redegerelsens afsnit
om “tilladelser efter anden lovgivning”.

Orientering fra Dong Energy om transformerstationer og kabelanlceg,
henvendelse nr. 2.

Oplysninger om ledningsoplysninger om ledningsanlag inden for
lokalplanomradet kan hentes bl.a. via hjemmesiden www.ler.dk.

Forvaltningens bemcerkning

Oplysningen videregives til kommende bygherrer. Forvaltningen kan 1
ovrigt oplyse, at der ligger en stor aflebsledning i det tidligere areal til
Amagerbanen. Ledningen blev omlagt i forbindelse med Oresund
Strandpark, og HOFOR skal sikres mod et nyt krav om omlagning.
Ledningsanlaegget skal sikres ved en deklaration.
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Henvendelser fra borgere og interesseorganisationer mv.

A. Bebyggelsesplan, omfordeling af arealer, 176 henvendelser
Generelt er der onske om, at strukturen i den eksisterende lokalplans
bebyggelsesplan opretholdes, og at bebyggelsen holdes 1 de samme
hgjder, som 1 den hidtil geldende lokalplan, bl.a. sdledes at de
henholdsvis 32 m og 37 m heje bygningsdele ikke muliggores.

Det onskes endvidere, at der ikke bygges langs ”Amagerruten” pa en
mdde, der fjerner havkig og/eller giver skygge pa de eksisterende
bebyggelsers altaner m.v. Bebyggelsen onskes flyttet lengere vak fra
skellet mod ”Amagerruten”.

§ 6, stk. 2, punkt c, enskes @ndret siledes “Der skal sikres god og
direkte mulighed for adgang til haveanlag fra samtlige lejligheder i
bebyggelsen”.

I stedet for parkeringshus enskes boliger eller et gront omrade, idet
placeringen af parkeringshuset af mange n@vnes som varende
uigennemtankt, fordi man planlegger at placere det lige ved en
daginstitution med 140 bern.

Endelig onskes, at der i stedet for boligbebyggelse pd ejendommen
ved Lergravsvej/” Amagerruten” indrettes en berneinstitution eller en
offentlig legeplads.

Forvaltningens bemcerkninger

I den eksisterende lokalplan (bilag 10), er der planlagt for en gren kile
langs metroarealet som udgjorde et afstandsbalte til banearealet.
Afstandsbaltet var nedvendigt den gang metroen var fort pé terren og
teenkt fort pa en bro over Oresundsvej, og ikke som nu i en banegrav
under Qresundsve;.

I den eksisterende lokalplan er der en opdeling af omrédet med boliger
n@rmest ”Amagerruten”, og erhverv i den smalle del op mod
Strandlodsve;.

Bebyggelsesplanen i lokalplanforslaget Lergravsvej er delvis
inspireret af et forleb, der supplerer den gronne kile i midten af
Lergravsvej med et bredere ubebygget areal i den nordlige del af
omréde II (bilag 1) frem til Amager Strandvej samt et forleb ved
metroens trace.

Pa baggrund af de nuverende forhold finder forvaltningen, at
friarealerne vil blive bedre for de kommende beboere/brugere med
den nye bebyggelsesplan.
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Lufifoto pr. 2012, af bl.a. bebggelserne syd og nord for Oresundsvej,
der viser forlobet af bygningsplaceringen langs Amagerbanens
tidligere areal.

Bebyggelsesplanen er i stil med den udbygning, der er udfert inden for
det eksisterende lokalplanomrade syd for Oresundsve;j, idet der er et
bygningsmassigt forleb med enkelte abninger mod ”Amagerbanens”
tidligere areal og en rumdannende bebyggelse vest herfor.

Den gnskede @ndring af bestemmelsen i § 6, stk. 2, punkt ¢, om
adgang fra de enkelte opgange foreslas ikke imgdekommet, idet
beboerne erfaringsmaessigt ikke benytter friarealerne, hvis der ikke er
nem direkte adgang hertil.

Vedrerende hgjden pa bebyggelsen har bygherren foresléet, at
disponering af bebyggelsen justeres, sdledes at den 32 m hgje bygning
reduceres med 4 etager, saledes at bygningen i stedet for 9 etager
kommer til at indeholde 5 etager, svarende til en hgjde pa 17 m.
Herudover foreslés enkelte etager og en opgang langs ”Amagerruten”
fjernet. De fjernede etager foreslds omfordelt til andre bygninger inde
i den planlagte bebyggelse som angivet pa skitsen nedenfor.
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Den “gronne kile” fores fra Amager Strandvej videre over
”Amagerruten” gennem den foregede abning i bebyggelsesplanens
ostlige del og ender 1 gdrdrummet her som muliggjort med den
reviderede bebyggelsesplan for Skanskas bebyggelse.

Skitse - udarbejdet af Henning Larsen Arkitekter — der med gron farve
viser den overordnede genplacering af etagearealer af de med rod
farve viste bygningsdele/etagearealer, der er fjernet fra
bebyggelsesplanen i lokalplanforslagets omrade II (Skanskas

byggeri).

Med fjernelse af 4 etager af den 32 m hgje bygning og etablering af en
storre abning over for den eksisterende del af den brede grenne kile op
til Amager Strandvej og mod ”Amagerruten” er en del henvendelser
saledes imedekommet. Lokalplanforslaget &ndres i overensstemmelse
hermed. Vedrerende den 37 m hgje bygning er denne opretholdt, men
”drejet” som vist oven for pé skitsen over @ndrede etagearealer, for at
markere torvet ved Strandlodsvej og give en slags ”portvirkning”
sammen med den hgjeste bygningsdel 1 bebyggelsen nord for
Lergravsvej, som har samme hgjde.

I den eksisterende lokalplan er den maksimale hojde sat til 17 m.
Denne hgjde er fastholdt i vaesentlige dele af den ny bebyggelsesplan.
De ovrige hgjder er pa henholdsvis 14 m, 20 m og 23 m. Med de
afstande, der er til omliggende bebyggelser, og hgjderne pa nyere
bebyggelser i omradet, finder forvaltningerne, at disse hgjder ber
tillades for at tilvejebring en fortetning af omrédet.

Vedrerende valg af bebyggelsesplan, i relation til bebyggelse ost for
lokalplanomradet, er den ny bebyggelse placeret henholdsvis ca. 22 m,
30 m og mindst ca. 14 m fra gavlene pa bebyggelsen ost for
”Amagerruten”. Disse afstande svarer rigeligt til, hvis bebyggelsen var
placeret langs typiske kebenhavnske gader. En bebyggelse med
facader langs ”Amagerruten” er en fortsattelse af den struktur, der er
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savel mod syd inden for det eksisterende lokalplanomrade som 1
lokalplanomradet nord for Lergravsve;.

Bebyggelsen pd hjernet af Lergravsvej og ”Amagerruten” er placeret,
saledes at der fortsat er havudsigt fra bygningen Lergravsvej 54-56.

|\ cykkelsti

EKSISTERENDE BYGGERI

NYT BYGGERI

NYT BYGGERI EKSISTERENDE BYGGERI
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NYT BYGGERI EKSISTERENDE BYGGERI
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matrikelskel

TVZAERSNIT | GADERUM
DATQ: 2013.11.22
HENNINGLARSENARCHITECTS

Skitsen viser afstande, facadelengder og hajder pa begge sider af
cykel- og gangarealet "Amagerruten” ved Skanskas pdtcenkte
bebyggelser.

Vedrerende parkeringshuset er det i den eksisterende lokalplan
placeret netop der med henvisning til, at metroen var taenkt fort over
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Oresundsvej pa en bro og en demning. Dette gjorde arealet mindre
attraktivt til boligforméal og andre stojfelsomme anvendelser.

Efter at metroen er placeret i en banegrav ud for arealet, kunne arealet
vare egnet til bl.a. boliger. Der kan imidlertid ikke peges pa
alternative placeringer af parkeringen, uden at der sker en betydelig
fordyrelse af parkeringspladserne. Dette er sammen med gener ved
evt. stgj fra metro-togene i svinget op til Qresundsvej delvis
baggrunden for at opretholde den hidtidige placering af det felles
parkeringsanlag. Da parkeringshuset skal opfylde parkeringskravet til
de eksisterende bebyggelser skal parkeringshuset ligge rimeligt neert
bebyggelserne. Endvidere forudsattes der indrettet butikker i
parkeringshusets stueetage, som bl.a. er med til at skabe byliv ved
metrostationen.

Nogle af ejerne af de bebyggelser, der er opfort med krav om
deltagelse i parkeringshuset i den eksisterende lokalplan, svarende til
en 1/3 af parkeringen i p-huset, finder, at det er usikkert, om der er
behov for parkeringspladserne, og om de i givet fald vil blive brugt
fuldt ud. Andre mener, at der vil blive brug for parkeringshuset, og at
det derfor skal opfores.

Forvaltningen finder, at planlaegning af arealet til p-hus er den bedst
mulige losning i den givne situation.

Parkeringsnormen er i Kommuneplanen fastlagt til hojst 1 p-plads pr.
100 m” etageareal og mindst 1 p-plads pr. 200 m* etageareal.

Der er rejst tvivl om parkeringskravet pa 1 plads pr. 150 m” etageareal
i planforslaget er nok til den nye bebyggelse, hvilket forvaltningen
skenner det er med henvisning til bilejerskabet i de nyere bebyggelser
1 det eksisterende lokalplanomréde. Bilejerskabet er undersogt i 2012.

Parkeringskravet fastsattes alene for ny bebyggelse 1
lokalplanomradet ”Lergravsve;j”.

Vedrerende onsket om daginstitution pa hjernet af Lergravsvej og
”Amagerruten” er der med lokalplanforslaget Lergravsvej kun lagt op
til reservation af areal til berneinstitutioner 1 omradet ved
Oresundsvej/ Strandlodsvej. Lokalplanen er ikke til hinder for, at
grunden kan benyttes til institutionsformal.

Der er ikke overvejelse om at foresla ejendommen fastlagt til
offentlige formal, idet der skennes at vere legemuligheder nok 1
kvarteret. Fastleggelse af en offentlig legeplads kan medfere krav om
kommunal overtagelse af arealet.

B. Bebyggelsesprocenter, 98 henvendelser

Henvendelserne gér primert pd, at man ikke ensker, at
bebyggelsesprocenten i lokalplanen gges fra 90-110 til 140.
Lokaludvalget har anfort, at bebyggelsesmulighederne pa
hjernegrunden Lergravsvej /Strandlodsve;j bliver med en hojere
bebyggelsesprocent end 140.
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Forvaltningernes bemcerkninger

Bebyggelsestetheden fastlegges med tillegget til Kommuneplan
2011. I den geeldende kommuneplan er bebyggelsesprocenten 110 i en
del af planomridet, men den reelle bebyggelsesprocent er ca. 130 i to
andre dele, idet bebyggelsesprocenten her skal beregnes for flere
omrader under et. Dette foreslds samlet til en bebyggelsesprocent pa
140, saledes at der kan ske en gget boligudbygning pa en meget
stationsner og attraktiv placering, frem for i mindre trafikalt
velbetjente omrader med ringere rekreative omrader i nerheden.
Metroens forleb i omrédet er @ndret, og dermed er forudsatningerne
for omradets planlegning @&ndret.

Der er i lokalplanen fastlagt en bebyggelsesprocent pa 140. Det
vurderedes samlet set mest baredygtigt, at bebyggelsen pa dette sted
opfores med den foreslaede taethed, samtidig med at nerheden til
Amager Strandpark ger omridet sarligt attraktivt for bernefamilier.

Vedrerende bebyggelsesprocenten pd hjernegrunden
Lergravsvej/Strandlodsvej kan det oplyses, at det er rigtigt, at
bebyggelsesprocenten pa denne grund overstiger 140, men da det
maksimale etageareal i lokalplanforslaget er sat til 44.700 m*, vil
bebyggelsesprocenten for omradet som helhed, ikke overstige 130.
Forvaltningen har fundet det hensigtsmaessigt, at grunden kan udnyttes
pa en anden made end tidligere. Ejeren ensker 1 udgangspunktet at
bygge videre pd de bygninger, der er pa grunden i dag, hvilket er
baggrunden for den isoleret set hgjere bebyggelsesprocent.

C. Bygningshejder, 82 henvendelser

Henvendelserne om bygningshejder omhandler de to hejeste
bygninger i omrdde II, samt den skyggevirkning de medforer for de
omboende dels pa altaner og dels pé friarealer.

Endvidere er der forslag om, at bebyggelsen opferes 1 hgjst 4-5 etager.

Der er foresléaet en forggelse af de generelle bygningshejder med 1 m
for at kunne leve op til bygningsreglementets nye krav om isolering
mv. Imedekommelse af dette onske vil ifelge forslaget ikke betyde, at
der kan bygges flere etager.

Forvaltningens bemcerkninger

Der henvises til ovenstdende om bebyggelsesplanen, ad A, samt til
forvaltningens bemarkninger til Amager Ost Lokaludvalgs
bemarkninger side 2.

Forvaltningen finder, at der i kommentaren til § 5, stk. 2 allerede er
abnet for dispensation, der muligger en ekstra hojde pa op til I m
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safremt antallet af etager ikke oges, sdfremt den konkrete begrundelse
er isolering og skyggevirkning pd omgivelserne ikke forvaerres samt
en generel kvalitetsforegelser ved en oget hojde 1 bebyggelserne.

D. Arkitektonisk udtryk, 18 henvendelser

Der er onske om, at den fremtidige bebyggelse far et samstemmende
arkitektonisk udtryk med bebyggelserne Oresund — og Sundby Parkve;j
og ikke en helt anden stil. Det onskes, at omradet fremstar som én by
arkitektonisk set og ikke som en selvstendig enhed. Der fremsettes
onske om, at evt. nye bygninger opferes i samme materialer som
omkringliggende bebyggelse med mursten eller skalmur.

Der gives udtryk for, at det planlagte parkeringshus er grimt, og, at det
kan geres bedre.

Det foreslas, at de pa tegning nr. 2 viste tagetager i omrade II af
arkitektoniske grunde kan stikke 1 m ud fra facaden i stedet for som
foreslaet i lokalplanforslaget 0,5 m.

Forvaltningens bemcerkninger

Det er tilstraebt, at der kommer et andet arkitektonisk udtryk inden for
lokalplanomradet Lergravsvej, bl.a. fordi bebyggelsen forventes at
indeholde anderledes boligtilbud, herunder store boliger i flere etager.
Med henvisning til, at det skal veere muligt arkitektonisk
tilfredsstillende at bygge oven pa den eksisterende bebyggelse pa
hjernet af Strandlodsvej og Lergravsvej foreslas denne bestemmelse
indfejet som et nyt punkt k) i stk. 2 1 § 6 "Bebyggelsens ydre
fremtraeden”, hvorved det nuvaerende punkt k) @ndres til punkt 1):

k) Indenfor matr.nr. 4286 galder sarligt: Pabygninger pa den
eksisterende bygning skal afvige fra den eksisterende bebyggelse ved
at have en anden farve, et andet materiale og andre proportioner og
former, saledes at pabygninger markant adskille sig fra det
eksisterende byggeri.

Pabygninger kan udferes i metal, plademateriale, tegl eller pudsede
overflader.

Det bemarkes, at parkeringshuset er designet i forhold til stedet og sin
anvendelse. Lokalplanen udstikker rammerne for dets udseende, men
udelukker ikke en anden arkitektur end det nuvarende forslag, der er
teenkt opfort 1 baeredygtige materialer med en facade i treelameller.
Forvaltningen finder det rigtigt, at der er en sammenhang mellem en
bygnings anvendelse og de krav, der stilles til dens arkitektoniske
udtryk.

Det foreslas, at de pa tegning nr. 2 viste tagetager i omrade II af
arkitektoniske grunde kan stikke 1 m ud fra facaden i stedet for som
foresldet i lokalplanforslaget 0,5 m. Dette @ndres i lokalplanens § 6,
stk. 2, punkt j).
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E. Skyggeforhold, 115 henvendelser

De omboende mener, at den planlagte bebyggelsesplan medferer tab
af gode lysforhold, og at det gode udeliv @&ndres for en del af
bebyggelsen. Den eksisterende bebyggelse kommer til at ligger i
skygge ikke kun om vinteren, men ogsé pa sene eftermiddage og
aftener i sommerménederne.

Forvaltningens bemcerkninger

Bebyggelsesplanen er foresldet endret, séledes at 4 etager pa den 32
m hgje bygning fjernes, sd bygningen reduceres til 17 m hojde, og at
den gvrige bebyggelse ikke mé opferes hgjere, end det der fremgar af
planforslaget. Der er udarbejdet nye skyggediagrammer i forbindelse
med den @ndrede bebyggelsesplan. Skyggediagrammerne kan ses i
bilag 2. Der henvises i gvrigt til forvaltningens bemaerkninger under
pkt. A. se endvidere nedenfor de her viste skyggediagrammer for sidst
pa dagen ved jevndegn og ved Sankt Hans.

Skyggerr den revidere beggelsesplan ved jcévﬁd@g:n kl. 17.45,
hvor der endnu er nogle friarealer og altaner med sollys.
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Skygger for den reviderede bebyggelsesplan ed Jjeevndogn kl. 18.45,

hvor der ikke lcengere er sollys.

N
%

()
AU

N

ARy ‘
Skygger for den reviderede bebyggelsesplan ved Sankt Hans ki. 17.45,

hvor der fd skygge fra den kommende bebyggelse.
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Skygger for den reviderede bebyggelsesplan ved Sankt Hans ki. 19.4

Skygger for den reviderede bebyggelsesplan ved Sankt Hans kl. 18.45,

hvor der er vist skygge fra den kommende bebyggelse.

Hoje huse skaber turbulens, hvorfor der efterlyses estimater eller
Interessegruppen “Imod hgje Huse” naevner, at det er almindeligt
kendt, at vindforholdene her er kraftige og giver gener. Endvidere
navnes det, at der er erfaring for vindstej fra heje bygninger.

maélinger, der belyser eventuelle problemer, som de foresl

hvor der er vist skyggevirkning p
huse kan skabe i omradet.

kommende bebyggelse.
F. Vindforhold ved hgje



Forvaltningens bemcerkninger

Ved opforelse af hgje huse er det normalt lange/brede facader, der
medforer sterk vind.

Den 37 m hgje bygning har en facade, hvor vindpavirkninger mod ost
delvist afbades af taget pa den tilstedende bebyggelse og hvor der pa
arealerne op mod Strandlodsvej skal redegeres for om der til sin tid
skal ske en leegivende beplantning. Der forventes derfor ikke
genegivende vindpévirkninger af nabobebyggelser. I byggesagen skal
det sdledes pavises, at der ikke bliver utilfredsstillende vindforhold pé
arealerne op til det heje hus. Dette kan ske ved bearbejdning af
kantzonerne og leegivende beplantning pé pladsen op til den heje
bygning, jfr. § 7, stk. 6, punkt c. Det vil ligeledes indga i1 den konkrete
byggesagsbehandling, at tag- og facadeudformning samt overfladen pa
materialer ikke skal give anledning til vindsted og lyde i generende
omfang.

Gennemsnitshastighed [

Vindskemaet viser, at der bliver tilfredsstillende vindforhold for
arealerne i lokalplanomrddets friarealer og i omrddet ost herfor ved
den fremherskende vestlige vindretning. Vindskemaet omfatter ikke
eksisterende beplantninger.

G. Havudsigt, 12 henvendelser

Den nordlige bebyggelse langs ”Amagerruten” vil sparre for udsigten
for noget af Oresundshave I og for det meste af Oresundshave 11 -
Lergravsvej 46-58. Det foreslés, at korridorerne med havudsigt
viderefores 1 den nye plan med frit udsyn fra Strandlodsvej til Amager
Strandve;.

Forvaltningens bemcerkninger

Bebyggelsen er placeret, sd udsigten stort set opretholdes for
bebyggelsen Lergravsvej 54-58. Derimod opretholdes denne mulighed
ikke for Oresundshave I - Lergravsvej 46-52. Bebyggelserne pa denne
del af lokalplanomrédet er tillempet efter den eksisterende lokalplans
bebyggelsesplans principper ved opferelse af 2 lengebygninger i
stedet for 1, jfr. bilag 10.
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H. Parkering, 50 henvendelser

Nogle af ejerne af de bebyggelser, der er opfort med krav om
deltagelse i parkeringshuset i den eksisterende lokalplan, svarende til
en 1/3 af parkeringen, finder, at det er usikkert om der er behov for
parkeringspladserne, og om de i givet fald vil blive brugt fuldt ud.
Andre mener, at der vil blive brug for parkeringshuset, og at det derfor
skal opfores senest samtidig med udbygning af omradet.

Der endvidere er rejst tvivl om parkeringskravet pa 1 plads pr. 150 m*
etageareal 1 planforslag Lergravsvej er nok til den nye bebyggelse.
Endelig er der indvendinger imod placering af parkering i omride II -
pa og ved det tidligere areal for Amagerbanen, og at kommunen
muligger dette ved at bytte arealer.

Forvaltningens bemcerkninger

Forvaltningen har undersogt det eksisterende bilejerskab i de
ejendomme, der er berort af kravet om deltagelse i p-huset. Her er
bilejerskabet ca. 1 plads pr. 150 m” etageareal. Dette svarer ca. til de
anlagte parkeringspladser pd terren, hvis beboerne indbyrdes har fri
adgang til pladser til parkering. Bilejerskabet er uens pa de enkelte
ejendomme.

Bilejerskabet i omrédet har veret stigende, og er som navnt meget
uens.

Den eksisterende lokalplan har forudsat, at det planlagte felles
parkeringshus/-anleg skal dekke en del af al fremtidig parkering i
omradet. Det nu viste parkeringshus skal indeholde parkering til
butikkerne i bygningens stueetage og ca. det antal parkeringspladser,
der er stillet krav om i de indtil nu tilladte byggerier inden for det
eksisterende lokalplanomride. Eventuelle nye bebyggelser i det
nugaeldende lokalplanomrade syd for Oresundsvej kraver en @ndret
planlaegning eller dispensation til andre losninger.

Forvaltningen skenner, at kravet pa 1 plads pr. 150 m” etageareal er
tilstreekkeligt med henvisning til, at det svarer til det gennemsnitlige
bilejerskab i en reekke nyere bebyggelser 1 det nugaldende
lokalplanomrade. Den projekterede bebyggelse far en saerlig
stationsner beliggenhed og nem adgang for cykler, som alt andet lige
taler for et parkeringskrav i denne storrelsesorden.

Vedrerende muligheden for placering af parkeringspladser i omrade II
kan det oplyses, at der i den eksisterende lokalplan er der fastlagt et 12
m bredt areal til et stiforleb. Den ostlige halvdel har i en arrekke
tilhert en privat grundejer. Arealet er nu erhvervet af den samme
udvikler, som ejer de gvrige dele af omridderne I og II. Da kommunen
ikke ensker at generhverve areal til et stianleeg, har forvaltningen
fundet det hensigtsmaessigt at bytte arealer, dog saledes, at der fortsat
ikke sker bebyggelse pd det 12 m brede areal. Halvdelen af
Amagerbanens tidligere areal indgar derfor i lokalplanen som
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ubebygget areal i omrdde 11, og anlaegges i direkte forbindelse med
bebyggelsen i stedet for pd den anden side af cykelruten.

I. Opretholdelse af den eksisterende lokalplan, 33 henvendelser
Den eksisterende lokalplan enskes opretholdt, fordi man har erhvervet
boligerne i tillid til, at der ikke blev @ndret 1 bebyggelsesplanen.

Forvaltningens bemcerkninger

Placering af metroen i en banegrav i stedet for pa og over terraen, se
bilag 10, har givet nye muligheder for at udnytte arealet, samtidig med
at det er kommunens mal at skaffe tilfredsstillende boliger og
arbejdspladser til de mange nye borgere, der forventes i de kommende
ar, samtidig med at man fir mest mulig gavn af de store offentlige
investeringer, der gjort i kvarteret.

J. Bebyggelse oven pa stokhusstrukturen / opretholdelse af
leengehusstukturen, 17 henvendelser

I henvendelserne gores gaeldende, at den planlagte bebyggelsesplan
ligger helt fast, og at der opnés den bedste bebyggelsesplan ved, at
opretholde den hidtil geeldende bebyggelsesplan om fornedent med en
foregelse af bygningshgjden.

Forvaltningens bemcerkninger
Der henvises til forvaltningens besvarelse under pkt. A.

Side 15 af 24



inmie vindhastigheder
Lave vindhatigheder

SKANSKA  HENNING LARSENAFCHTECTS TIDLIGERE BEBYGGEL SESPLAN - VINDANALYSE

Vindstudier for den “eksisterende” bebyggelsesplan (overst) viser
haje vindhastigheder pd mange af omrddets friarealer i forhold til de
forhold der er forventet komfortmeessigt ved gennemforelse af den
cendrede bebyggelsesplan, se ad pkt. F.

K. Boliger oven pa parkeringshus eller pa arealet til dette, 5
henvendelser

Ved placering af boliger pa parkeringshusets arealer kan der bygges
feerre etagemeter 1 det ovrige omrade.

Forvaltningens bemcerkninger

Omfanget af bebyggelse er set under et for parkeringshusgrunden og
arealet pa den nordlige side af metrograven fastsat til 44.700 m’. Hvis
der bygges boliger, pa den grund parkeringshuset ligger pa, vil
parkeringen skulle placeres andet steds inden for lokalplanomridet.
Forvaltningen har ikke kunnet pege pé en saddan lesning.

L. Borneinstitution pi ejendommen Lergravsvej 60-62, 1
henvendelse
Der er stillet forslag om indretning af berneinstitution pa grunden.

Forvaltningens bemcerkninger
Der henvises til forvaltningens bemarkninger til pkt. A.

M. Park/legeplads pa ejendommen Lergravsvej 60-62, 1
henvendelser

Det foreslas, at ejendommen fastlegges til offentlig park/legeplads,
nar der sker en gget trafik over naboejendommen, Lergravsvej 46-58,
hvor bern hidtil har leget trygt.

Forvaltningens bemcerkninger
Der henvises til forvaltningens bemaerkninger til pkt. A.
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N. Park p4 p-husgrunden, 4 henvendelser
Der er ensker om at grunden benyttes til park i stedet for til
parkeringshus m.v.

Forvaltningens bemcerkninger
Der henvises til forvaltningens bemaerkninger til pkt. A.

O. Miljostation, 2 henvendelser

Der er onske om, at den midlertidige miljostation est for
lokalplanomradet bliver erstattet af permanent miljestation inden for
lokalplanomrade “Lergravsvej”.

Forvaltningens bemcerkninger
Der er planlagt en sddan miljestation i det nordlige omrade inden for
lokalplanomrade “Lergravsve;j”.

P. Miljeforhold, 28 henvendelser
Der er fremsat bemarkninger om, at man finder det uansvarligt
miljomassigt at legge et parkeringshus sé tet pd en berneinstitution.

Forvaltningens bemcerkninger

Parkeringshuset er placeret som hidtidigt i den eksisterende lokalplan.
Der vurderes ikke, at der ved berneinstitutionen er en mélbar oget
luftforurening med bilos fra parkeringshusets brug.

Q. Stej fra Metroen, 1 henvendelse

I redegorelsen til lokalplanforsaget er det anfort, at “’stej og
vibrationer fra metroen giver ingen gener for de kommende
bebyggelser.” Denne bemarkning opfattes som verende “lige lovlig
frisk”. Det bemerkes, at stojfolsomhed er noget individuelt, men med
tog op mod 24 tog i1 timen rundt i svinget kan sikkert godt heres pé en
del altaner.

Forvaltningens bemcerkninger

Graensevardien for stej fra metroen er 64 dB i forhold til boliger,
institutioner, udenders opholdsarealer og lignende. Stgjniveauet fra
metroen er ifolge Miljostyrelsen: 55-60 dB 1 172 og i 4 meters hojde
og under de 55 dB, ndr den narmer sig Oresund Station. Om natten er
den 50-55 dB i 172 meters hejde, nar metroen nermer sig Oresund
Station er den under 50 dB. I 4 meters hgjde kommer stgjniveauet
under 50 dB.

Skulle stgjniveauet af en eller anden grund blive forhgjet, vil man
kunne henvende sig til Metroselskabet. Forvaltningen skenner, at de
vibrationer og den stgj der kommer fra metroen ligger inden for
grenseverdierne.
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R. Kapacitet Metroen, 9 henvendelser

Der stilles spergsmalstegn ved, om nerheden til metroen er en rimelig
forudsaetning 1 planlegningen, nar man oplever at toget ofte korer
uden, at der er plads til passager, der ensker at komme med den
aktuelle afgang.

Forvaltningens bemcerkninger

Metroselskabet har mulighed for at oge kapaciteten, hvis der er behov
herfor, fx ved at indramme perronen som pa tunnelstationerne,
hvorved sikkerheden eges, og der derved kan ske en mere effektiv
afvikling af togafgangene.

Ifolge Metroselskabet er Qresund station den 3. mindst benyttede
station (ud af 22) og dermed ikke generelt praeget af treengsel. Det er
dog ikke ensbetydende med, at et tog ikke kan vere fyldt, allerede nér
det ankommer til @resund station, men det er Metroselskabets
vurdering, at treengsel primart optraeder fra og med Amagerbro og ind
mod de centrale stationer. Til illustration heraf havde @Oresund station
i september 38.000 passagerer, mens Amagerbro station havde
224.000 passagerer.

Metroen er designet séledes, at det er muligt senere at ege kapaciteten.
Dette kan f.eks. ske ved at oge frekvensen af togene og / eller
indbygge en ekstra vogn pa togsattene.

S. Vejforhold og vejadgang, 40 henvendelser

Beboerne i ejendommene Lergravsvej 46-58 ensker ikke gennemfart,
via ejendommens parkeringsareal for trafikken til dele af omréde II.
Flere foreslar derfor, at omrade IIs nordlige dele alene fir vejbetjening
via indkersel fra Strandlodsvej. Beboerne forudser, at det er forbundet
med risiko for ulykker at placere til- og frakersel for parkeringshuset
sa taet pa berneinstitutionen.

Forvaltningens bemcerkninger

Det er ved deklaration sikret, at der er adgang til den kommende
bebyggelse fra Lergravsvej. Denne vejadgang og parkeringsanlegget
udgor et afstandsbelte til den eksisterende virksomhed og er forudsat
opretholdt bl.a. med henblik pé, at omrdde II kan udbygges trinvis, da
der ikke er konkrete planer om nedrivning af bebyggelserne
Strandlodsvej 67.
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O Erhverv/bolig

[ Boliger

Erhverv foreslds placeret, sd det medforer mindst mulig trafik ind i
omradet. Lokalplantegning nr. 4 i bilag 2 angiver placeringen.

Forvaltningen foreslar - for at reducere den kommende trafik mest
muligt - at det fastleegges 1 lokalplanen, at bebyggelserne med tilkersel
fra Lergravsvej er fastlagt til beboelse, der erfaringsmaessigt medferer
feerre bilkersler end erhvervsbebyggelse.
Derfor foreslas folgende @ndring af lokalplanens § 3, stk.
3,Erhvervsetagearealer i omrdde II”, punkt a)” indledes med folgende:
“Erhvervsetagearealer md alene placeres i den del af bebyggelsen der
er vist skraveret pd tegning nr. 3. Det foreslds, at den viste spcerring
pd adgangsvejen fra Strandlodsvej flyttes til mellem de to sidste
bygninger som vist pa tegning 3.
Forvaltningen er opmarksom pé problemstillingen med
trafiksikkerhed i forhold til institutionen og vil 1 forbindelse med
byggesagen for p-huset sikre, at adgangen bliver etableret pa en méde
sa det tages videst muligt hensyn til trafiksikkerheden pa stedet. Der er
afstand mellem de to indkersler, se ny illustration 5 i bilag 2.

T. Stianlaegget ” Amagerruten”, 8 henvendelser

Der peges p4, at der i den hidtidige lokalplan er angivet en bredde pé
12 m for stianlaegget til bade at rumme gang- og cykelsti. Der er
derfor ikke forventet, at anleegget bliver 6 m bredt, og at det ovrige
areal indgar som ubebygget areal med tilkersels- og parkeringsarealer
for bebyggelse vest for ”Amagerruten”.

Forvaltningens bemcerkninger
Stianlaegget ”Amagerruten” er forudsat etableret pa baggrund af
bestemmelserne i den eksisterende lokalplan.

Den foreslaede opdeling af arealets ubebyggede omrader er efter
forvaltningens skeon bedst udnyttet som afstandszone til bebyggelse
ost for ”Amagerruten” lidt 1 stil med omrédet syd for Oresundsvej og
med de begraensninger, der er i omrddet med overkersler,
pladsdannelse m.v. ved Qresundsve;.
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U. Stianlaeg i evrigt, 6 henvendelser

I helhedsplanen for omrade II, der er udarbejdet af bygherre, er der
vist eksempel pa en videreforelse af stisystemet i omrade II videre
mod est/Amager Strandve;.

Forvaltningens bemcerkninger

Eksemplet pa en sddan videreforelse af stisystemet indgar ikke i dette
planomrdde, og er kun illustration af, hvordan der kunne tilferes mere
byliv pa friarealerne ost for lokalplanomrédet.

V. Trafikbelastning, S5 henvendelser
Det fremfores, at den fremtidige bebyggelse vil medfere en betydelig
oget trafik i1 kvarteret.

Forvaltningens bemcerkninger

Med @ndringen af bestemmelsen om placering af evt. erhverv kun kan
ske 1 bebyggelserne nermest henholdsvis @Oresundsvej og
Strandlodsvej skennes trafikbelastningen pa Lergravsvej begraenset.
Den @ndrede bebyggelsesprocent betyder flere boliger/mere erhverv
og dermed mere trafik. Det forventes, at den samlede trafikbelastning i
omrédet som helhed bliver i storrelsesordenen 200 bilture i degnet.
Trafikforegelsen i denne storrelse kan klares pa det eksisterende
vejsystem.

X. Traeer og beplantning, 3 henvendelser

Det onskes oplyst, hvad man har teenkt omkring skyggevirkningen fra
de store traeer, som star syd boligerne Lergravsvej 54, 56 og 68.
Treeerne star som en mur og blokerer for lyset/ solen for en del af
lejlighederne. Det anbefales sterkt, at de traeer beskaeres kraftigt eller
fjernes. I en anden henvendelse anmodes om at enhver forringelse af
vaekstvilkar for de eksisterende, sunde og raske traeer undgas.

Forvaltningens bemcerkninger
Forud for heringsperioden har forvaltningen faet en anmodning om
bevaring af treeerne. P4 den baggrund er der foretaget en vurdering af,
om treerne er bevaringsvaerdige samt af den bevaringsverdige
karaktergivende beplantning midt i omradet.
Pa baggrund heraf er 20 treeer angivet som bevaringsverdige pa
lokalplantegning nr. 3. Der er behov for at sikre disse traer i
lokalplanen. Det foreslas derfor, at stk. 91 § 7 ”Byrum og ubebyggede
arealer”, om "Nyplantning af treeer” med tilherende kommentar
andres til:
Stk. 9. Traer og ®ndring af tegning nr. 3.
a) De pa tegning nr. 3 markerede bevaringsveerdige treeer mad kun
[fjernes, hvis det er pdkreevet i forbindelse med nybyggeri og
md ikke fjernes eller beskceres veesentligt uden tilladelse fra
Teknik- og Miljoforvaltningen.
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b) For treeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i dbne
muldbede med minimum 10 m’ pr. tree.
¢) For treeer plantet i lukkede befcestelser, herunder vejarealer,

eller pa etagedcek geelder, at der som minimum skal veere 15

m’ rodvenlig befewstelse pr. tre.

Heraf skal mindst 2,5 m° omkring stammen veere dbent

muldbed.
Kommentar
Tilladelse til feeldning af bevaringsverdiger treer forudsatter
dispensation, der vil blive givet, hvis treeerne er syge eller dede. Det
bliver betinget, at der sker en genplantning af traeer. Der kan
endvidere gives dispensation til at fjerne enkelte bevaringsverdige
traeer, pé betingelse af senere genplantning, hvis det er pdkravet i
forbindelse med byggefaserne for nybyggeriet.
Inden for eksisterende traers drypzoner anbefales det, at der ikke
foretages anlaeg eller udgravning, der forringer treeernes vakstvilkar.
For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende traeers vaekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering,
byggematerialeoplagring i nedrivnings- og anlaegsperioder. Desuden
anbefales det, at treeers stamme og krone beskyttes i samme perioder,
sa treerne ikke pafores skader.

For traer, som plantes i rodvenligt barelag, anbefales det, at
plantehullet er mindst 1 m dybt, og at eksisterende rajord under
plantehullet losnes. Ved plantning af traeerne ber bedet vare mindst
1,5 m dybt, og overkant af bedet hojst placeres 0,8 m over de
befestede arealer. Qvrig beplantning pd dek ber have minimum 0, 5
m muldlag.

Y. Ledningsforhold, 2 henvendelser
Henvendelserne henleder opmarksomheden pé, at der kan vaere/er
ledningsanleg 1 omradet.

Forvaltningens bemcerkninger
Der henvises til bemarkninger i1 indledningen.

Z. Overholdelse af eksisterende tinglysninger, 4 henvendelser
Henvendelserne henleder opmarksomheden pé
grundejerforningsforpligtelser, servitutter o.lign.

Forvaltningens bemcerkninger
Lokalplanens bestemmelser tilsidesatter servitutter, der ikke er
forenelige med planens bestemmelser.

ZE. Borgerinddragelse, S henvendelser

En borger mener, at der skal foretages en ny planlegning af omradet,
hvor de omboende tages med pd rad. En henvendelse bestér alene af
en henvisning til en facebook- adresse.
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Forvaltningernes bemcerkninger

I forbindelse med revisionen af kommuneplanen i 2011 skete der ikke
en &ndring af planerne for omradet, fordi det var uafklaret, om
metroen kunne overdakkes, hvilket efterfolgende er undersogt.

Det har nu vist sig ikke at tilrddeligt, s rammerne for metroen er
uazndret. Dette betyder, at &ndringerne af de evrige rammer primeert
indebarer en forenkling (feerre rammeomrader, ikke beregning af
byggeret for flere rammer under et), og kun i mindre omfang en
foragelse af byggemulighederne, nemlig fra 110 til 140 i et omrade og
fra ca. 130 til 140 i de ovrige, mens muligheden for en blanding af
bolig og erhverv bevares. Dermed er der ikke tale om sd omfattende
planmassige @ndringer, at det har varet relevant at anvende
planlovens regler om supplerende horing eller en helt ny planproces.

Vedrorende debat pa facebook henvises til besvarelsen under punkt A.
(Afsenderen af henvendelsen er mundtligt orienteret om
forvaltningens afvisning af henvendelsen som en del af
henvendelserne i sagen).

0. Grenne kiler og 15.000 m” grent omrade, 40 henvendelser

Det er et udbredt enske fra de omboende om at opretholde planen om
det gronne belte gennem omradet og i Lergravsvej frem til Amager
Strandve;.

Friluftsradet for Kebenhavn foreslar, at der 1 lokalplanomradet
indarbejdes et sammenhzngende gront parkareal pa mindst 15.000 m’
svarende til ca. to fodboldbaner samt i konsekvens heraf, en reduktion
af bebyggelsesprocenten og en foregelse af friarealprocenten.
Friluftsradet onsker, at der sker en styrkelse af friluftslivets
udfoldelsesmuligheder i byens eksisterende samt kommende
boligomrader.

Forvaltningens bemcerkninger

Der henvises til ovennavnte bemarkninger under afsnit A om
bebyggelsesplanen, idet det bemarkes, at bebyggelsen langs
”Amagerruten” skennes at medfere bedre friarealer for de fleste péd
ejendommene ost for ”Amagerruten”. Endvidere er bebyggelsernes
uens tilbagerykninger med til at reducere vindpavirkningen ved
vindretning nord/syd.

Vedrerende Friluftsradets henvendelse bemaerkes det, at det aktuelle
lokalplanomrade er beliggende, sd der er adgang til grenne omrader,
cykelruter m.v., hvorfor den foresldede @ndring ikke findes relevant
for det aktuelle omrade eller i den bymassige sammenhang, der er
netop her.

I lokalplanen er delomrade V delvist muliggjort til bysport. Endvidere
kan det oplyses, at den eksisterende fabriksbygning Strandlodsvej 67
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midlertidigt er pabegyndt indrettet til bysport indtil der er konkret
projekt til @ndring af bebyggelsesforholdene efter lokalplanens
bestemmelser.

A. Tekstrettelser og ugyldige henvendelser, 3 henvendelser
Der er peget pa mindre betydende fejl 1 lokalplanteksten. Der er
endvidere henvist til en debat pd facebook.

Bemcerkninger

De papegede fejl vil naturligvis blive rettet.

Henvisning til debat m.v. pa facebook kan lebende @ndres, hvorfor
facebookdebat m.v. ikke kan indgd som henvendelser i plansagen.

AA. Kommuneplantillzegget, 2 henvendelser

Kommuneplan 2011 angiver retningslinjer for kommunen neste 4 &r,
jfr. planlovgivningen. Der sattes sporgsmalstegn ved det fornuftige i
at have ny boligkategori (B4*) til denne eneste grund 1 hele
kommunen. Der gnskes en begrundelse herfor.

Bemcerkninger

Det er korrekt, at omradets rammebestemmelser var under overvejelse
1 forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan 2011. Dette skete
bl.a. pd baggrund af et forslag om at overdaekke metroen i omradet og
inddrage det derved opstéede areal i planlegningen. Da det imidlertid
var usikkert, om en sddan overdekning kunne gennemfores, valgte
Borgerreprasentationen ved vedtagelsen af Kommuneplan 2011 at
udskyde en revision af rammerne for omrédet, til dette spergsmal var
afklaret. Da det ikke har vist sigt muligt at overdaekke banen, er der nu
behov for at tilpasse planerne til de foreliggende forhold.

Der sker derfor ikke s& gennemgribende @ndringer af rammerne, som
det var foresléet i forbindelse med Kommuneplan 2011, men 1 stedet
en tilpasning med en bebyggelsestathed, der svarer til den gode
kollektive trafikbetjening og adgange til offentlige anleg, og en
forenkling af rammerne, der hidtil har veret opdelt pa tvers af
grunden og omfattet beregning af byggeret pa tvaers af rammeomrader
og ejerforhold. Rammetypen B4* med de valgte sa@rlige bestemmelser
bibeholder en mulig erhvervsandel (som fandtes i den hidtidige C1-
ramme) og udger samtidig en overgang mellem de omgivende meget
forskellige kommuneplanrammer med bebyggelsesprocenter fra 110
til 185.

AB. Butikssterrelser, 1 henvendelse

Bestemmelsen i § 3, stk. 3, punkt d, enskes fjernet, idet der enskes
mulighed for sterre butiksenheder. Forvaltningen er mundtligt blevet
gjort opmeerksom pa, at der ikke ber vaere mulighed for butiksenheder
i parkeringshusets stueetage pa op til 2.500 m*, men at
butikssterrelserne ber maksimeres i forhold til kommuneplanen.
Centeromrddet kan ses 1 bilag 1.
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Forvaltningernes bemcerkninger

Det folger af kommuneplanen, at butikker beliggende indenfor en
afstand af mindre end 500 meter fra et udpeget centeromréade ikke ma
have et bruttoetageareal over 200 m”. Bestemmelsen er derfor
nedvendig for at vere i overensstemmelse med kommuneplanen.

Forvaltningen er enig i, at sterrelsen pa butikkerne i stueetagen ber
fastleegges. P4 den baggrund foreslés der indsat felgende bestemmelse
sidst i § 3, stk. 1, punkt c):

Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 1.000 m’ etageareal,
o0g den enkelte dagligvarebutik md ikke overstige 2.000 m’ etageareal.

AC. Grundejerforening, 1 henvendelse (nr. 193)

En del af lokalplanomréadet "Lergravsvej” er omfattet af den
eksisterende grundejerforeningsvedtaegt for Amager Strandpark. Der
henvises til, at grundejerforeningen har medbestemmelse og
indflydelse p4, hvad der sker inden for grundejerforeningens omréde.

Forvaltningens bemcerkninger

Forvaltningens samarbejde med grundejerforeningerne i omradet
fortsetter uendret ligesom grundejerforeningens rettigheder er
uzndrede. Det bemarkes, at lokalplanens bestemmelser tilsidesatter
servitutter, der ikke er forenelige med planens bestemmelser.

Side 24 af 24



