*  BORGMESTERVANGEN

Forslag til lokalplan Borgmestervangen med tilhgrende
forslag til kommuneplantilleg

Borgerreprasentationen har den 28. maj 2015 vedtaget for-
slag til lokalplan Borgmestervangen med tilhgrende forslag til

kommuneplantillzeg og miljgrapport.
Lokalplanomradet ligger i bydelen Ngrrebro.

Offentlig hgringsperiode fra den 11. juni til den 20.
august 2015
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nerparken”, JW. Luftfoto.

Lokalplanens og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

Bygherre gnsker at opfere ca. 510 studielejligheder, heraf
ca. 388 private ustottede ungdomsboliger, samt serviceer-
hverv pa ejendommen Borgmestervangen 5.

Arealet udger ca. 12.000 m? af lokalplanomradets ca.
20.500 m?, og er beliggende taet ved Neorrebro Station, som
med beslutningen om anleeg af en station til Cityringen
er blevet yderligere styrket mht. kollektiv transport. Det
vurderes, at Cityringen vil betyde, at Norrebro Station
vil blive landets tredje sterste trafikknudepunkt med ca.
53.000 daglige af- og pastigende. Arealer med sa god kol-
lektiv trafikbetjening ber udnyttes med det overordnede
hensyn at styrke den kollektive trafik i byen, og en teet
bebyggelse med studieboliger vil derfor veere en optimal
benyttelse af arealet.

Kommuneplantillegget

For at realisere det gnskede byggeri skal lokalplanen
ledsages af et kommuneplantilleeg. Omradet er i Kommu-
neplan 2011 udlagt til boliger og serviceerhverv. Tilleegget
til Kommuneplan 2011 sendrer bebyggelsesprocenten og
bygningshejden, saledes at der primeert kan bygges flere
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Redeggrelse for lokalplanen og kommuneplantillagget

Lokalplanomrddet (hvid ramme), set fra syd. Til venstre ses Norrebrocenteret, og til hojre i billedet ses det almene boligomrdde "Mjol-
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boliger pa omradet. Desuden aendres kravene til boligster-
relser samt fordelingen mellem bolig og erhverv, hvilket
skaber storre fleksibilitet i byggeriet.

Den forudgiende horing af kommuneplantilleegget varede
fire uger i perioden 21. maj 2014 til den 21. juni 2014. Der
blev i perioden aftholdt mede med Nerrebro Lokaludvalg.
Kommunen modtog i alt 48 henvendelser i hgringsperio-
den, herunder en underskriftindsamling med 283 under-
skrifter imod det 29-etagers hgjhus.

Heringen gav ikke anledning til 2endring af forslaget til
kommuneplantilleg.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet ligger pa greensen mellem Ngrrebro og
Bispebjerg bydele, umiddelbart nord for det store trafik-
knudepunkt Nerrebro stationsomrade. Lokalplanomradet
er afgreenset af jernbanen mod vest, Norrebro stations-
omrade og Mimersgade mod syd, mod gst af vejforlebet
Borgmestervangen og boligkarréen A/B Hothers Plads, og
mod nord af det rekreative omrade Mimersparken og det
almene boligomrade Mjglnerparken.

Kgbenhavns Kommune



Arealet er pa ca. 20.500 m? og henligger i dag delvist som
et grusbelagt parkeringsareal efter nedrivning af et tidli-
gere DSB-garageanlzaeg. Den eksisterende karré beliggende
mod Mimersgade er en ejendom med blandet bolig og
erhverv, herunder et Fatex-varehus.

Lokalomradet er lokaliseret langs jernbanen, hvor der sker
et skifte i byens arkitektur. Den gstlige side mod Nerrebro
er langt overvejende traditionelle boligkarréer, mens den
vestlige del mod Bispebjerg er en mere sammensat bebyg-
gelse med erhverv og bolig . Punkthusmegnstret domine-
rer omradet mod Tagensvej, hvor de enkelte bygninger
har deres egen karakter.

Mjginerparken

I Borgmestervangens nordlige del ligger det store almene
boligomrade "Mjglnerparken”, ejet af den almene boligor-
ganisation Lejerbo. I august 2014 blev der vedtaget en ny
lokalplan for Mjelnerparken, der muligger en stor omdan-
nelse af boligomradet. Hovedidéen i planen er, at omradet
skal omdannes fra at veere et isoleret boligomrade til et
levende byomrade gennem tre hovedgreb. Det farste greb
er, at Mjelnerparken bliver en del af byens gadenet og
abnes op for det omkringliggende lokalomrade og resten
af Kebenhavn ved en ny vejstruktur, der skaber mere
gennemkeorende trafik. Andet greb er at skabe levende
stueetager i form af en basargade langs Mimersparken,
hvor beboelse omdannes til mindre butikker, gallerier,
klubber, beboeraktiviteter, vaskerier, cafeer mv. Som

det tredje greb lukkes karreerne, hvor der nu er offentlig
gennemgang. Lukningen sker ved in-fill byggeri med nye
ungdomsboliger, og der bygges store nye tagboliger. Der-
med skabes tydelig orientering mellem private gardrum
og offentlige gaderum.

Mimersparken

Nord for lokalomradet ligger Mimersparken, der abnede i
oktober 2012 og er indrettet pi et tidligere DSB-areal. Par-
ken er 38.000 m? og indeholder blandt andet en 11-mands
kunstgraes fodboldbane, et grillomrade og en bemandet
legeplads med en midlertidig kommunal pavillon. Der er
planlagt for placering af et kvarterhus og gennemforelse
af supercykelstien betegnet "Nordvestpassagen” gennem
parken og under jernbanen.

Mimersgade/Ngrrebro Stationsomrade

Mod syd meder lokalplanomradet Mimersgade og stati-
onsforpladsen ”"Basargrunden”, der planlaegges udlagt til
et nyt centralt torv, der kan binde byrummene pa begge
sider af hgjbanen mellem Ngrrebro og Bispebjerg sam-
men.

Det er et omrade praeget af Nogrrebro Station, der med

metroudbygningen bliver en af landets storste trafikknu-
depunkter.
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Fakta (nyt studieboligprojekt)

Lokalplanomradets areal 20.457 m?
Areal, delomrade | 12.000 m?
Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 36.000 m?
(heraf parkering og teknik) 4.900 m?
Ungdomsboliger 17.600 m?
Andre boliger 11.200 m?
Detailhandel og serviceerhverv 2.300 m?
Bebyggelsespct. 268 %
mulig udsigtsplatform
@ ______
Tagterrasse
Felleshuset pg husene
Norrebro Gardhave
Center '
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Den ny bebyggelse - studieboligprojektet "Uptown Norrebro”
Ill. Arkitema.

Projektet

Den ny bebyggelse bestar af et hjornehus mod Mimers-
gade i 6 etager, fem punkthuse i 6-7 etager og et tarn pa

29 etager. med fodaftryk pa ca. 22 x 25 m, der er tegnet

af Arkitema for Danica Pension.Tarnet er udformet med
forskudte facadeelementer for at optimere vindforhold.
Bebyggelsen er sammenhaengende i stueetagens base,
som bestar af et parkeringsdeek samt butiksarealer med
adgang fra Mimersgade og Borgmestervangen. I kanten af
basen mod gaden placeres studieboligernes indgangspar-
tier, hvorfra man bevaeger sig op i husene eller ud i gard-
haven fra 1. sal. Det enkelte punkthus er ca. 21x21 meter i
grundplan og indeholder ca. 6 til 11 studieboliger pa hver
etage. Enkelte steder undlades lejligheder for at give plads
til feelles tagterrasser. De primeere feellesarealer ligger pa
1. sal pa plintens tag, hvortil der er adgang fra studiebo-
ligernes feellesrum. Her ligger ogsa bebyggelsens faelles-
hus integreret i tagfladen. I tarnet placeres de storste af
studieboligerne, der henvender sig til forskere, studerende
og studerende med bgrn. En del af boligerne indrettes som
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Bebyggelsesplan med omgivelser, hvor de publikumsorienterede facader i stueetagen langs Borgmestervangens gadeforleb er angivet
med orange. Lokalplanomrddet er markeret med stiplet rod streg. Ill. Arkitema.

fleksible flerrumsboliger, der ogsa kan rumme bofzelles- for et begreenset antal besggende. Der vil veere krav om re-
skaber, hvor studerende deles om kekkenfaciliteter mv. guleret adgang til toppen af hensyn til brand og redning.
Pa tarnets pverste etage er der mulighed for at indrette

offentlig tilgeengelig udsigtsplatform og opholdsmulighed

Lokalplan Borgmestervangen med kommuneplantillaeg Kgbenhavns Kommune
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Hjornehus i 6 etager. Ill. Arkitema.

Hjornehuset

Pa hjgrnet af Mimersgade og Borgmestervangen opferes
et hjornehus i seks etager, der ssmmenbinder den eksi-
sterende bebyggelse med den ny bebyggelse i et karrélig-
nende forlgb omkring hjgrnet ned ad Borgmestervangen.
Samtidig definerer hjornehuset afslutningen pa studiebo
ligerne og markerer afgreensningen af det nye byrum pa
forpladsen til Norrebro Station. Hjgrnehuset er udformet
som et leengehus, der med en preecis arkitektur markerer
hjernet med sterre vinduespartier i formater, der spil-
ler ssmmen med formaterne i tarnet. Sammenkoblingen
med nabobygningen markeres med et seerligt teglmotiv.
Huset indeholder butik og café i stueetagen.

Hjornehusets facade mod Mimersgade udfores med en lille

tilbagetrekning og endring i tegludtryk i sammenkoblingen med

Fotexbygningen. IIl. Arkitema.

Tegli rod/brune changerende
nuancer

Eks. pad grafisk beabejdning af
tegl i stueetagen. Ill. Arkitema.
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Punkthus i 6-7 etager. Ill. Arkitema.
Punkthusene
Langs Borgmestervangen er der placeret fem punkthuse
i6 til 7 etager med et tilneermet kvadratisk fodaftryk.
Stueetagerne henvender sig mod gaden med indgange,
indgang til cykelparkering og et stort aktivitetsrum med
vaskeri, veerkstedsbaenk, mv. Et snit i husenes gverste
etager giver plads til feelles tagterrasse vendt mod syd og
sydvest. Fra forste sal er der udgang pa gardsiden til den
store fzelles gardhave, der er etableret pa taget af det sam-
menhzngende stueplan, der indeholder dagligvarebutik,
parkeringsdeek og teknikrum, cykelparkering og depoter.
Facadematerialet er redbrune tegl, og altaner udferes i
perforeret anodiseret aluminium.

Facadeudsnit af punkthus med dben udadvendt stueetage og
studieboliger pd de ovenliggende etager. IIl. Arkitema.

Karaktergivende tegldetalje

Perforeret anodiseret
aluminium i varm farve

Lokalplanforslag Borgmestervangen med kommuneplantilleg



Tarnet

Tarnet er placeret i omradets nordvestlige hjgrne mod Mi-
mersparken. Her ligger det fremrykket og vinklet i forhold
til de andre huse for at optimere vindforholdene og skabe en
leefuld pladsdannelse foran indgangen. I stuetagen er der
adgang til feellesvaskeri samt cykelparkering og bilparke-
ring.

I den hgje stueetage er foyer og adgang til tarnets top.
1.-9. etage er planlagt med 1- og 2-veerelses studieboliger
pa ca. 50 m2. Pa 1. etage er der tillige feelles opholdsrum
med kekken og direkte adgang til gardhaven.

I tarnet etableres et indhak, som opdeler tarnet med
ungdomsboliger i den nederste del og sterre boliger i den
overste del. Dette er et hgjt uderum med en indeliggende
teknikkerne og fzelles opholdsrum for de lejligheder, som
ligger ovenover. Indhakket et et element, der forbedrer
tarnets vindpavirkning af basen, men det tilbyder ogsa
mulighed for at kunne opholde sig ude, uden at skulle
forlade tarnet. Der etableres leefulde nicher til ophold,
udetraening o. lign. Fra 11. til 29. etage er der et mix af
lejlighedstyper fra 65 til 115 m2 Stegrstedelen er 3- og
4-veerelses delelejligheder for studerende og gverst en del
rumlige 3-veerelses lejligheder tiltzenkt geesteforskere evt.
med deres familier.

Udsigtsplatformen kan indrettes med opholdsmuligheder og
vindafskermning. Ill. Arkitema.

Eksempler pd perforeret anodiseret aluminium. Ill. Arkitema.
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Facaden fir et relief af lys og skygge, da etageadskillelsen er glat,
mens de etagehoje vinklede elementer er profilerede. Ill. Arkitema.
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Visualiseringer af tarnet set fra
omgivelserne

6. Hillerodgade/Lundtoftegade 7. Tagensvej, Mjolnerparken

Kgbenhavns Kommune Lokalplanforslag Borgmestervangen med kommuneplantillaeg
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Rundetirn i Radisson Blu Royal Hotel 4 Bella Sky Himmelskibet Tlvoll Hotel Oster bro
41m 76m 8s8om 45m 12m T
Radhuset Tdrnet i Zoo Marmorhlrken Vor Frelser Kirke Chnstmnsbarg Borgmestervangen
56m 56m 70m 84m 44m 96m
Vejledende hojder for offentlige tilgengelige udsigtspunkter i Kebenhavn. Ill. Katinka Hauxner og 2+1 Idebureau.
Gardhaven bystrategisk analyse og en byrumsanalyse for at kvalifi-

Gardhaven udger en semiprivat zone for beboerne og de-
res geester, svarende til en klassisk kebenhavnerkarré, der
fremstar adskilt fra det omkringliggende offentlige rum.
Gardhaven er en forleengelse af boligerne med udgang

fra bygningernes faellesrum. Der indrettes uderum til
ophold eller aktiviteter i forbindelse med faelleshuset, der
er placeret centralt i girdhaven. Med fleksibelt design kan
gardhavens pladser bruges bade af storre og mindre grup-
per alt efter behov.

Gardhaven etableres som et gront landskab med en robust
beplantning, der tilpasses stedet og med fokus pa diversi-
tet og s=esonskifte.

Mellem punkthusene er der rum og opholdssteder i for-
skellige skala og med varierende grader af privathed. Gen-
nem forskellige typer af beplantning skabes der en szerlig
identitet for hvert enkelt af disse steder. Langs gardha-
vens vestlige afgreensning etableres laeskaerme til at skabe
et behageligt opholdsmiljg i garden. Laeskeermene har
varierende hgjde og transparens. Langs skeermene skabes
forskellige typer af ophold og aktiviteter.

Udearealer i gardhaven suppleres med individuelle tagte-
rasser pa hvert enkelt hus.

Projektets forhold til omgivelserne

Projektet er udviklet i dialog mellem bygherre, Kgben-
havns kommune, interessentgrupper og fremtidige
brugere af studieboligerne. Det har veeret et feelles gnske,
at projektet bidrager til den igangveerende vitalisering og
udvikling af bydelen, og saledes tilbyder et bomiljg, der
inviterer til mangfoldighed, skaber trygge livsvilkar og
skaber relationer mellem beboere og naboer.

Ved en workshop i november 2014 om studieboligprojek-
tet med deltagelse af bla. Nerrebro Lokaludvalg blev der
peget pa, at noget af det szerlig "nerrebro’ske” er at lgse
problemerne selv og ad alternative kanaler. Norrebro er
“bottom-up” frem for "topdown.” Denne tilgang er forsogt
imedekommet i projektudviklingen, hvor tilgangen har
veeret vigtigt for projektets udvikling, at det blev forank-
ret i stedets egenart. Bygherre har derfor udarbejdet en

Lokalplan Borgmestervangen med kommuneplantillaeg

cere projektet i byens kontekst.

For projektet har dette bl.a. betydet en storre grad af
udadvendte funktioner i stueetagen, udvikling af den
planlagte café mod den ny plads til en Social Hub (et mul-
tifunktionelt mgdested) med café, leesepladser, viceveert,

I forste sals plan etableres en garddhave med rum i forskellig skala.
Ill. Arkitema

Mimersparken .
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pakkepost, it-service, mv. samt udvikling af en udsigts-
platform pa toppen af tarnet til glaede for alle i byen.

Der er fokus pa tryghed med en tydelig skelnen mellem
offentlig og private arealer, og der skabes byrum med en
landskabelig bearbejdning, der inviterer til mgder mellem
naboerne. Initiativer, der kan skabe grobund for, at der i
fremtiden kan opsta nye feellesskaber og muligheder for,
at bydelen kan udvikle sig ad "sin egen vej”.

I delomrade II fastholdes eksisterende anvendelse. Her er
placeret en stgrre udvalgsvarebutik (Fotex) med boliger
og serviceerhverv ovenpd mod Mimersgade. Boligernes
friarealer er placeret pa butikkens tag.

averst og nederst: Principsnit af bebyggelse og forarealer ud til
boldbane/park, hvor der er publikumsorienteret facader i stueta-
gen. Ill. Arkitema.

Forholdet til omgivelserne

Omradet ligger som bindeled mellem stationsomradet ved
Norrebro station og Mimersparken/Mjglnerparken. Gade-
forlobet Borgmestervangen bliver dermed seerlig vigtig
for oplevelsen af bydelens sammenhaeng. Gadeforlgbet
gores til et attraktivt forleb gennem krav til udadvendte
anvendelser i stueetagen og via kantzonerne, der indret-
tes til ophold. Der indrettes en central pladsdannelse til
ophold ved Hothers Plads, der samtidig bliver et naturligt
fordelingspunkt for trafik til de tilstedende gader. Byrum-
met kan indrettes med trafikdeempende foranstaltninger
efter behov.

Det sammenhzngende granne forlgb fra den fremtidige
basargade i Mjglnerparken til Nerrebro Torv understreges
ved at etablere en markant treeplantning i gadeforlobet.
Alléen indseetter en gron bufferzone i vejprofilet, og opde-

@verst og nederst: Principsnit mellem bebyggelse og Borgme-
stervangen, hvor den tilbagetrukkede facade for oven giver
mulighed for ophold. Ill. Arkitema.

PLENTEN 300 overgang
medlem bygning og
Borgmestervangen

Kgbenhavns Kommune
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Opstalt mod est. Ill. Arkitema.

ler gaden mellem blede trafikanter og biltrafik. Treeernes
vaekst i de mindre plantebede sikres ved at anlaegge et
rodvenligt beerelag under traeerne og cykelstien, hvori
traeernes rodder kan etablere sig.

Anvendelse

Lokalplanomradet indeholder blandet bolig og erhverv,
heraf overvejende studieboliger. Der planlaegges for en
detailhandelbutik, mindre erhverslokaler og café. Der
skabes udadvendte aktiviteter i enkelte af punkthusene
mod Mimersparken, hvor der reserveres plads til sociale
medesteder og mulighed for offentlige funktioner i dele af
stuetagen.

Bebyggelse

Lokalplanen sikrer en hgj kvalitet i bebyggelsen gennem
regulering af materialer og facadeudtryk. Der er indarbej-
det retningslinjer for placering og udformning af altaner
og vinduespartier, der sikrer en ensartet og homogen
udformning af bebyggelsen.

Infrastruktur

Lokalplanomradet ligger pa Ydre Norrebro taet ved Nor-
rebro Station, hvor S-tog, supercykelstier og kommende
Metro udger et centralt trafikalt knudepunkt. Borg-
mestervangen giver forbindelse til Tagensvej gennem
Mjelnerparken. Borgmestervangen omlaegges og indrettes
med et profil bestaende af parkering mellem traeer, cykel-
sti og fortov. Vareindlevering til ny detailhandel etableres
gennem bygningen fra Borgmestervangen for at minime-
re trafik over den kommende plads pa basargrunden.
Omlaegning af Borgmestervangen gennemfores af grund-
ejeren.

Pga. den seerlig gode trafikbetjening med kollektiv trafik

vurderes, at 1 p-plads pr. 400 m?> ungdomsbolig, 1 p-plads
pr. 200 m? familiebolig og 1 p-plads pr. 100 m? erhverv er

Lokalplan Borgmestervangen med kommuneplantillaeg

tilstraekkeligt, hvilket er i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer. Bilparkering etableres i konstruk-
tion og cykelparkering placeres i stueetage og pa terreen
teet pa boligopgange.

Byrum og byliv

Unge og studerende bidrager erfaringsmaessigt til bylivet
i bydelene, og projektet vil med studieboligerne give et
veesentligt bidrag til udviklingen af Nerrebro, herunder
en ny plads, en parkgade, der ssmmenbinder bebyggelsen
og Mimersparken, og en generel vitalisering af den ydre
del af Norrebrogade. Der tilvejebringes en variation af
boligtyper, der tiltreekker studerende, samt studerende
par, geesteforskere og phd.-studerende. Det vil skabe en
bred beboersammensetning og flere livsformer, der kan
bidrage til den mangfoldighed, der giver et socialt baere-
dygtigt liv mellem husene.

Den nye plads ved Hothers Plads fungerer bade som bin-
deled mellem Borgmestervangen og basargaden, samti-
dig med at den udger en plads til ophold og feellesskaber.
Pladsen har en anden beleegning end den gvrige gade og
cykelsti og defineres pa den made som en adskilt plads,
selvom man frit kan bevaege sig over den. I dognets morke
timer belyses fladen og traeerne, sa det giver tryghed og
identitet til pladsen. I punkthuset pa hjornet mod den

ny plads planlaegges en social hub - et multifunktionelt
medested - med formal at styrke netveerk mellem stude-
rende og gvrige beboere i omradet. Her kan meder af bade
formel og uformel karakter finde sted. Den sociale hub
kan lejlighedsvis brede sig ud pladsen, der kan inddrages
til aktiviteter, events og midlertidige installationer.

Kantzoner

Indgange til boliger og serviceerhverv er placeret i stue-
plan mod gade. Facaden er her aben, hvilket skaber god
kontakt mod gaden, liv og lys. Den aktiverede kantzone

Kgbenhavns Kommune
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Opstalt mod nord. 1. Arkitema.

mellem gaderum og stueplan er med til at styrke forbin-
delsen til Norrebro Torv og Mimersparken. Lokalerne mod
gaden er fleksibelt indrettet, si funktionerne kan sendres
med tiden. Funktionerne kan ogsa variere i lobet af dog-
net og invitere forskellige brugere.

Lokalerne i stueplan varierer i storrelse, og er anvende-
lige for en raekke publikumsorienterede serviceerhverv af
forskellige typer og skalaer. I mellemrummene mellem
punkthusene breder fortovet sig ud og skaber mulighed
for etablering af et lille opholdssted, plads til et butiks-
skilt eller cykelparkering og beplantning. Kantzonen mod
gardhaven indrettes ligeledes med en raekke indgange til
feellesrum eller direkte udgang fra boligerne til private og
feelles opholdsarealer af varierende gron karakter. Kantzo-
nerne indrettes efter at optimere sol- og laeforhold.

Gdrdhaven

I gardhaven er der mulighed for ophold af forskellig ka-
rakter, ogsa ud mod plintens kant. Disse opholdssteder er
sammen med altanerne mod gaderne med til at give liv
til gaden og skabe tryghed omkring indgangspartierne.
Gardhaven indrettes til forskellige typer af samveer, i
sammenhang med feelleshuset eller feelleslokalerne, der
alle har direkte udgang i niveau.

Parkgaden

I Parkgaden mellem den fremtidige bebyggelse og Mi-
mersparken er tarnet rykket ud mod parken, som en
afslutning af byrummet. Facaden i stueplan er dben med
funktioner som foyer, vaskeri og mulighed for forenings-
lokaler, hvilket er med til at aktivere gaden pa alle tider af
degnet. Kanten mod Mimersparkens boldbane indrettes
med opholdsmuligheder samt plads til cykelparkering.

Kgbenhavns Kommune

Tryghed

For at skabe tryghed bade for beboerne og for folk pa gaden
er feellesfaciliteter som vaskerier, indgange, cykelpar-
kering og veerksteder generelt placeret i gadeniveau og
bidrager dermed til, at bebyggelsen dbner op mod byen.
Bebyggelsens opleste fysiske form med ophold i flere ni-
veauer tillader i hojere grad kig fra bebyggelsen til gaden
end en traditionel karrébebyggelse ville gore.
Konceptuelt fungerer bebyggelsen som en karrébebyg-
gelse med et gardrum adskilt fra det offentlige omkring-
liggende byrum. Gardhaven er forbeholdt beboerne i
bebyggelsen, og adgang hertil sker gennem bygningens
indgange.

B=redygtighed

Bebyggelsen vil bidrage til en vaesentlig fortaetning af
byen pa dette sted, og bidrager med den stationsnzere
beliggenhed og varierede byfunktioner til et liv med kort
afstand til dagligdagens behov. Variationen af boligster-
relser giver et storre udbud og et bredere segment, og
fremmer dermed den socialt sammensatte by. Studiebo-
liger har et markant lavere bilbehov end andre boliger og
denne boligform giver dermed mindre biltrafikbelastning.

Der planlaegges for lokal regnvandshandtering, hvor vand
fra tag og gard opsamles i et magasin for senere at blive
anvendt til vanding af planter i gardhaven.

Der planleegges for gronne tage pa alle bygninger.

Facademateriale skal veere gedigne og patinere smukt.
Materialer skal have en robusthed i forhold til deres an-
vendels i et byggeri, der dagligt bruges aktivt af mange
mennesker.

Tarnet er placeret op mod jernbanen og Mimersparken
med storst mulig afstand til de omgivende boligbebyg-
gelser for at skabe de bedste vindforhold. Tarnet vil virke
som en identitetsskabende marker for studieboligomradet
og det omgivende miljg ved Mimersparken og Nerrebro
Station.

Kommuneplantilleg

Kommuneplantilleegget er nodvendigt for at muliggere
opforelse af det gnskede byggeri. Dette sker bl.a. ved at
sammenlaegge Cl-omradet (Ramme-id 1437) og C2-omradet
(Ramme-id 1436) til et C3*-omrade (bolig og serviceerhverv
med seerlige bestemmelser). Omradet afgreenses af Borg-
mestervangen, Mimersparken, banen og Mimersgade.

Ved rammezendringen @ndres bl.a. den maksimale
bebyggelsesprocent og bygningshgjde samt kravene til
boligsterrelser. Da omradet zendres fra to til én samlet
ramme, opstar muligheden for at beregne bebyggelses-
procenten ud fra det samlede grundareal - dette betyder,
at der kan bygges flere etagemeter i forbindelse med
Danica Pensions studieboligbyggeri. Der tillades siledes

Lokalplanforslag Borgmestervangen med kommuneplantillaeg



en samlet bebyggelsesprocent pa 215 for hele C3*-rammen.
Desuden giver de szerlige bestemmelser mulighed for, at
der i lokalplanen kan tillades en bygningshgjde pa op til
98 m, og kravene til boligsterrelser lempes, saledes at 25

% af bruttoetagearealet kan fritages fra beregningen af
den gennemsnitlige boligsterrelse pa 95 m?. For samtlige
lejligheder geelder det fortsat, at bruttoetagearealet skal
veere paA minimum 65 m? Dette med undtagelse af bl.a.
kollegie- og ungdomsboliger, hvor der gzelder seerlige
bestemmelser, idet de kan indrettes med bruttoetageareal
mellem 25-50 m?. Dertil gives mulighed for at der kan
planlaegges for en boligandel pa 85%, idet tarnet tilvej-
bringer en storre boligandel. Ovenstaende zendringer til
krav om boligsterrelser er beskrevet i Forslag til Kommu-
neplan 2015. £ndringerne skal give mulighed for storre
fleksibilitet indenfor de enkelte byggerier. Fokus er pa

den mangfoldige by, hvor der skabes rum til forskellige
beboergrupper.

Planlovens § 21b d4bner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om

at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfeelde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til
udnyttelse af sin ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra
grundejer om at indga frivillig udbygningsaftale, og
parternes dialog har udmentet sig i en aftale om infra-
strukturanlaeg. Ved aftalen forpligter grundejer sig til, at
medfinansiere etablering af byrum udenfor lokalplanom-
radet i forbindelse realisering af studieboligprojektet.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere til skade for miljget, og de anses
dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmelserne
(bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Forvaltningen har i forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanen foretaget en vurdering (screening) af, om
planforslaget forudszetter udarbejdelse af en miljerapport
ihenhold til lov om miljevurdering af planer og program-
mer.

Planerne muligger ikke anlaegsarbejder, der er optaget i
lovens bilag 3 eller 4. Imidlertid er der tale om et projekt,
der indeholder et byggeri, der i storrelse og omfang, og

i forhold til lokalplanomradets nuvaerende omfang og
karakter kan fa vaesentlig indvirkning pa dette eller om-
kringliggende omrader eller bebyggelser, jf. Miljglovens
§3, stk. 1, nr. 3 (lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013).

Lokalplan Borgmestervangen med kommuneplantillaeg

Pa baggrund af den foretagne miljoscreening har Keben-
havns Kommune iht. lovens §3, stk. 1, nr. 3, valgt at udar-
bejde en miljevurdering for at fastsla planens sandsynlige
indvirkning pa miljoet.

Klage over miljgvurderingen kan ferst indgives, nar den
endeligt vedtagne lokalplan og kommuneplantilleegget er
bekendtgjort.

Resumé af miljgrapporten

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for etab-
lering af ca. 510 studieboliger, en dagligvarebutik, café/
erhvervs- og foreningslokaler. Lokalplanomradet omfat-
ter tidligere DSB-areal, samt den eksisterende bebyggelse
mod Mimersgade indeholdende Fotex-varehus og boliger.
Lokalplanen giver alene byggeret til det nye studiebolig-
projekt pa det tidligere DSB-areal. Studieboligprojektet in-
deholder blandt andet et markant tarn pa 29 etager (98 m
malt fra naturligt terraen), der skennes af kunne indvirke
pa det lokale mikroklima.

I scopingen er udpeget de forhold, der skal vurderes neer-
mere, dvs. vindforhold og skyggevirkninger.

Tarnet er placeret under hensyn til at opna det bedst
mulige vindmilje pa baggrund af en analyse foretaget af
ekstern radgiver.

I analyseprocessen er vindkomforten undersggt under
forskellige forhold. Effekten af tirnets vinkling er blandt
andet undersggt i detaljer. Der er arbejdet med virknin-
gen af indhak i tarnet, og afskeermning og blokering for
problematisk vind ved bl.a. at fylde jord mellem banen og
tarnet, sa der ikke skabes en vindtunnel.

Bebyggelsens udformning og materialevalg er optimeret,
og der er desuden foretaget en prioritering af forskellige
uderum, sa disponeringen stemmer overens med vind-
komforten.

Vindforholdene vurderes dermed ikke at medfere vaesent-
lige problemer.

Skyggevirkningerne er ligeledes analyseret og vurderes
ikke at veere vaesentlige, idet der i kraft af Mimersparkens
storrelse, trods hejhusets relativt lange skygger, altid vil
veere solrige arealer at finde.

Tarnets skygge vil bevaege sig over parken og de neermeste
nabobebyggelser, og kun fa omrader vil veere pavirket i
mere end én time ad gangen. I bebyggelsen vil der vaere
lommer med lz og god mulighed for at nyde solen, iszer pa
de vigtige eftermiddags- og tidlige aftentimer.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.
Trafikstgj
Trafikstejniveauet langs jernbanen ligger pa 60-65 dB i 1%

meters hojde og pa 65-70 dB i 4 meters hgjde.

Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

Kgbenhavns Kommune
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Visualisering af princip for de fremtidige forhold ved Borgmestervangen. IIl. Arkitema.

Visualisering af girdrummet mod Borgmestervangen. Ill. Arkitema.
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Skyggediagrammer 21. marts

Skyggediagrammerne viser slagskyggen fra eksisterende
og planlagt byggeri ved henholdsvis vinter- og sommer-
solhverv.

Diagrammerne viser, at tirnets forholdsvis slanke skygge
kastes langt nar solen star lavt. Skyggen pavirker pa disse
dage forst parkomradet nord for lokalplanomradet efter kl.
12, og pa de sene eftermiddagstimer ligger tarnets skygge
oveni eksisterende byggeris skygger i karréerne gst for
lokalplanomradet.

Disse standarddiagrammer suppleres med skyggedia-

=
[

—_—
grammer pa de naeste sider, der viser skyggepavirkningen ?“ﬁ};}“}h
. . . S .,
af de primeere opholdsarealer i Mimersparken. S S
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Juni, gennemsnitlig 218 solskinstimer

Ovenstiende skyggediagrammer viser pavirkningen af
Mimersparkens primaere opholdsarealer og nabobebyg-
gelser i forhold til udvalgte tidspunkter over aret, hvor
der typisk er aktivitet.

Legeomradet og det fremtidige kvartershus, vist med
redt, midt i Mimersparken vil ikke blive berort af skygge
fra tarnet i hele

sommerperioden fra april til og med september.

Kgbenhavns Kommune

Oktober, gennemsnitlig 90 solskinstimer

Ivinterhalvaret fra oktober til og med marts vil tirnet ka-
ste en slagskygge pa legeomradet af ca. en times varighed
midt pa dagen, pa solskinsdage.

I juni maned bergrer skyggen fra tarnet ikke legeplads

og kvartershuset. Slagskyggen fra tarnet vil pga. tarnets
slanke form aldrig veere pa et omrade i mere end en time
og bergrer ikke de to legepladser pa samme tid.

Lokalplanforslag Borgmestervangen med kommuneplantilleg



Lokalplanens sammenhang med anden planizegning og lovgivning

L 1L

Kommuneplanrammer i omrddet. Det aktuelle lokalplanomrdde
er angivet med orange.

I rammerne for lokalplanlaegningen er planomradet
fastlagt som omrader til blandede boliger og serviceer-
hverv (C1 og C2). Den sydlige del er omradet er udlagt som
C2-omrade (1436) med en maksimal bebyggelsesprocent pa
150 og en maksimal bygningshejde pa 24 meter. Friarealer
for erhverv og bolig skal udgere henholdsvis minimum 10
% 0g 40 %, mens parkeringsdeekningen skal veere i stor-
relsesordenen og hgjst 1 pr. 200 m?. Den nordlige del er
omradet er udlagt som Cl-omrade (1437) med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 110 og en maksimal bygningshgjde
pa 20 meter. Friarealer for erhvervs og bolig skal hen-
holdsvis udgere 15 % og 60 %, mens parkeringsdeekningen
skal veere i stgrrelsesordenen og hgjst 1 pr. 200 m?.
Boligandelen skal veere min. 40, men kan i lokalplanen
fastlaegges mellem 25% og 75%.

Omradet kan anvendes til boliger og serviceerhverv, sa-
som administration, liberale erhverv, butikker, restauran-
ter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundsko-
leundervisning samt handvaerk og andre virksomheder,
der naturligt kan indpasses i omradet. Der kan endvidere
indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljomaessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Lokalplan Borgmestervangen med kommuneplantillaeg

Forslag til tilleg til Kommuneplan 2011.

Detailhandel

Lokalplanomradet ligger indenfor ramme 4005 (bymidten,
Norrebrogade/Indre Frederikssundsvej) og vedrgrer etab-
lering af detailhandel for hele bymidten.

For denne ramme geelder bl.a., at dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker maksimalt ma veere pa hhv. 3.500 og
2.000 m?, mens det totale antal kvadratmeter detailhandel
ikke ma overstige 98.000. Der er til lokalplanen for Borg-
mestervangen reserveret 3.000 m? til detailhandel.

Boligpolitik

Kgbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2025 i folge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kgbenhavn skal vedblive at vaere en socialt baeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet, med plads til aktiv udfoldelse.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplaner i omrddet. Det aktuelle lokalplanomrdde er angivet
med orange.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 216 "Lygten”, hvis formal er at muliggere en
omdannelse og fornyelse af erhvervsarealer og sporarealer
til mere intensive stationsnzere bymaessige formal, og fast-
leegge omradets anvendelse til henholdsvis serviceerhverv,
boliger og offentlige tekniske anlaeg (Lygten Varmevzerk).

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan 506 "Mjelnerparken”, der udger det planmees-
sige grundlag for en renovering og udvikling af Mjel-
nerparken og Hothers Plads samt for en mere fleksibel
anvendelse af ejendommen Tagensvej 135-137.

Lokalplan 426 "Basargrunden”, der fastlaegger omradet

til offentlige formal - trafikplads og byrekreativ opholds-
plads, med mulighed for at der kan indrettes midlertidige
aktiviteter i forbindelse med trafik- og vejomlaegninger og
anleaeg af Metro Cityringen.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/bolig og byggeri

Miljo i byggeri og anleg

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anleegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO’, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, starre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Keo-

benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private

Visualisering af projektet set fra Mimersparken. Ill. Arkitema.
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opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

“Miljo i byggeri og anleaeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljeorienteret byggeri. "Miljo i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifolge Kabenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor nseromra-
det som modseaetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gair ssmmen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kebenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl og tgjvask i ma-
skine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er stgrre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sgge dispensation.

Skybrud

Lokalplanomradet ligger umiddelbart pa greensen mellem
to vandoplande (se kort gverst til hojre).
Borgmestervangen er indenfor lokalplanomradet udlagt
til forsinkelsesvej, der leder regnvand mod nord af en
skybrudsvej gennem Mimersparken mod en forsinkelses-
plads nord for Tagensvej (se kort midterst til hojre).

Den ny plads ved Hothers Plads er udsat for oversvem-

melse og skal ved indretning kunne handtere vand fra
skybrud (se kort nederst til hgjre).

Lokalplan Borgmestervangen med kommuneplantillaeg
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Hovedstruktur,
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Vandoplande med lokaludvalgsgrenser og hovedstruktur
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Oversvommelse i vandoplandene
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i felles
miljgstationer. Affaldet skal placeres boligneert for alle,
og s det let kan afhentes af Kgbenhavns Kommune. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmeaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkgbscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
neergenbrugsstationer mm.

Pa arealet har der veeret adskillige nedgravede tanke til
benzin, diesel og fyringsolie, nedgravede olie- og benzin-
udskillere, diverse auto - og smedevaerksteder, omlaste-
plads for kemikalieaffald, oplagspladser til olieprodukter
mv. Der er udfgrt miljpundersggelser pa arealet i 2005.
Fyldjorden har en gennemsnitlig meegtighed pa ca. 2
meter. Der er konstateret en generel fyldjordsforurening
pa hele arealet med bly og tjeerestoffer. Der er endvidere
konstateret jordforurening med olieprodukter.

I et stgrre omrade er der konstateret veesentligt forhagjede
indhold af chlorerede oplgsningsmidler i poreluften. Pa
arealet er der desuden konstateret grundvandsforurening
med chlorerede oplgsningsmidler og olieprodukter.

Da arealet er kortlagt vil byggeri af boliger, daginstitu-
tioner og anden felsom arealanvendelse kraeve en § 8 til-
ladelse fra Center for Miljobeskyttelse.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i

henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden http:/www.

Kgbenhavns Kommune

kk.dk/da/om-kommunen/indsatsomraader-og-politikker/
publikationereller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden kan
anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse s& som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleaegsar-
bejde og @endret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningen, Jord og Affald inden arbej-
det pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningen, Forurenende virksomhed,
tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltningen,
Vand og VVM, segges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning stir pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Vand og VVM, ansgges om bortlednings-
tilladelse. Her skal der endvidere indhentes tilladelse til
udferelse af boringer og udledning af forurenet vand fra
byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa hjemmesiden www.kk.dk/da/erhverv/tilladelser eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersogelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.
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Rottesikring
Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters

levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.

Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks. hav-
nen, skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflebs-
systemet.

Andre tilladelser henhold til anden lovgiv-
ning

Der skal henledes opmaerksomhed p3, at der er placeret en
reekke forsyningsledninger i lokalplanomradet, samt et
rorlagt vandleb "Lygten A”, der skal respekteres.

Der skal indhentes tilladelse hos de bergrte myndigheder i
forbindelse med en evt. omleegning af vandlgbet.

For flere oplysninger om ledninger, se www.ler.dk .

Hlustration af Borgmestervangen. Ill Arkitema

Lokalplan Borgmestervangen med kommuneplantillaeg
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Lokalplan Borgmestervangen

I henhold til lov om planleegning fastseaettes folgende bestemmelser for omradet afgraenset af Mimersgade, Borgme-
stervangen, Mimersparken og jernbanen mellem Nerrebro og Ryparken station.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for etab-
lering af en bebyggelse med blandet bolig og erhverv pa
ejendommen Borgmestervangen 5, matr. nr. 6326, og
indeholder bestemmelser for ejendommen Mimersgade
120-126, matr. nr. 6158.

Formalet med lokalplanen er:

» Idelomrade I muliggeres opferelse af studieboliger,
café, erhverv og foreningslokaler.

» Istueetager skal der pa udvalgte steder indrettes
publikumsorienterede og udadvendte funktioner for at
skabe rammer for byliv.

» Stueetager skal overvejende indrettes til butikker, ca-
feer og lignende publikumsorienteret serviceerhverv,
forenings- og feelleslokaler samt opgange til boliger.

» Offentligt tilgaengelige stier, veje og passager fastlaeg-
ges, sa der er ssmmenhaeng med de omgivende byom-
rader og rekreative omrader.

« Omradet skal udvikles efter miljorigtige princip-
per, hvor der laegges veaegt pa en bymaessig teethed og
et byekologisk perspektiv, hvor baeredygtige tiltag
fremstar i en integreret arkitektonisk sammenhzang,
som peger mod en baeredygtig by. Dette sikres ved at
prioritere fodgsengere og cyklister ved udformning af
vejarealerne, ved krav om brug af naturlige og/eller
genanvendelige materialer, ved begreenset parkerings-
deekning samt ved bestemmelser om miljgmaessige
servicefunktioner, gronne tage og opsamling af regn-
vand.

» Ubebyggede arealer skal ved indretning med belaeg-
ning, mgblering, belysning og begrenning af forskellig
art kan give funktionelle, varierede, oplevelsesrige og
trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr. nr. 4876, 6158 0g 6326 Uden-
bys Klaedebo kvarter, Kebenhavn, og alle parceller, der
efter den 28.05.2015 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Underomrader

Lokalplanomradet opdeles i underomrade I og II, som vist
pategning nr. 1.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 1.

a) Omrade I og II fastlaegges til helarsboliger og ser-
viceerhverv, sisom administration, liberale erhverv,
butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsun-
dervisning, grundskoleundervisning samt handveerk
og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i
omradet. Endvidere kan der indrettes kollektive anleg
og institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmees-
sige, kulturelle, sundheds- og miljgmezessige service-
funktioner, der er forenelige med anvendelsen til
serviceerhverv.

Boligandelen skal som minimum udgere 40 % og som
maksimum 80 %.

Kommentar
Det bemeerkes, at eksisterende lovlige forhold kan fort-
seette.

b) Der ma ikke udoves virksomhed, som i mere end ube-
tydelig grad kan medfere forurening (forureningsklas-
se 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og
lignende).

Kommentar

Ved helarsboliger forstés, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Stk. 2. Fordeling mellem erhverv og bolig
Fordelingen af anvendelserne er vist pa tegning nr. 2.

For omrade I geelder, at hgjst 85 procent af etagearealet
kan anvendes til helarsboliger. Bestemmelsen geelder for
den enkelte ejendom under ét.

For omrade II geelder, at den nederste etage mod Mimers-
gade fastlaegges til publikumsorienterede serviceerhverv,
sasom butikker, restauranter og lignende. Den nederste
etage ma ikke anvendes til liberale erhverv, sisom penge-
institutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, for-
sikringskontorer, klinikker og lignende. De gvrige etager
ma anvendes til boliger og liberale erhverv.

Stk. 3. Boligstarrelser

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? ved nybyggeri og ved opdeling af eksiste-
rende boliger. For delomrade I geelder, at op til 25 % af
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boligernes etageareal kan fritages fra beregningen om
gennemsnitlig boligsterrelse.

For samtlige boliger geelder, at ingen bolig ma vaere min-
dre end 65 m?, eksklusive pulterrum til boligen. Bestem-
melserne gaelder for hver ejendom under ét.

Kollegie- og ungdomsboliger er, uanset om de opfores
efter geeldende stottelovgivning eller ej, undtaget fra be-
stemmelserne om boligsterrelser. Disse boliger skal have
et bruttoetageareal pa mellem 25-50 m?. Nettoarealet skal
veere mindst 15 m?.

Boliger for seldre og personer med handicap samt socialt
betingede bofaellesskaber er, safremt de opferes efter geel-
dende lovgivning herom, undtaget for bestemmelser om
boligsterrelser.

Stk. 4. Fzllesanlaeg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfores eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 procent af etagearealet samt anlaeg for af-
faldssortering, herunder storskrald (miljostationer). Disse
anleaeg kan vzere feelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboerveaerksteder, beboerhotel og
lignende.

Stk. 5. Indretning af bebyggelse
Indretning af bebyggelse ma ikke ske siledes, at erhverv
og institutioner placeres over etager med boliger.

Der kan tillades indretning af kaffebar eller lignende pa
tarnets gverste deek i forbindelse med etablering af ud-
sigtsplatform.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Stk. 6. Fordelingen af butiksareal

Omrade |

Langs de pa tegning nr. 2 med orange streg markerede
byrumsforleb skal stueetagen anvendes til publikumsori-
enterede serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter,
cafeer og lignende, samt til udadvendte fritidspraegede og
kulturelle funktioner. Disse stueetager ma ikke anvendes
til liberale erhverv, sisom pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinik-
ker og lignende. Uanset denne bestemmelse kan Teknik-
og Miljeforvaltningen i seerlige tilfeelde, hvor den pageel-
dende virksomhed udeves efter principper, som i szerlig
grad er publikumsorienterede, tillade indretning af de
neaevnte virksomheder.
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I de pa tegning nr. 2 med pink linje markerede stueetager
ma der indrettes butikker med et samlet
bruttoetageareal, der ikke overstiger 2.050 m>.

For delomrade I geelder, at bruttoetagearealet for de enkel-
te dagligvare- og udvalgsvarebutikker ikke ma overstige
henholdsvis 2.000 m? og 500 m?.

Kommentar

Opmerksomheden henledes pa, at planlovens § 5 t inde-
holder szerlige regler om beregning af bruttoetageareal til
butiksformal.

Stk.1. Opretholdelse af vejlinjer
Vejlinjer mod Mimersgade opretholdes.

Stk. 2. Vejprofiler

Vejforlgbet Borgmestervangen udleegges med samlet bred-
de pa 20 m, og som illustreret pa bilag 5 med fortove pa 2,5
m, cykelstier i 2,5 m bredde, parkeringsbése pa 2 m bredde
ibegge vejsider og vejbane pa 6 m.

Den nzermere udformning af vejarealer og pladser, herun-
der vandafledning og traebeplantning efter principperne
vist pa tegning nr. 3 og 5, sker efter Teknik- og Miljefor-
valtningens godkendelse i henhold til vejlovgivningens
regler.

Beleegninger, traeebeplantning, belysning og inventar skal
udformes pa en made, der medvirker til at give kvarteret
en bymeessig og helhedspreeget fremtraeden af hej kvali-
tet, jf. § 7, stk. 2-4 og stk. 12.

Kommentar
Om treaeers veekstbetingelser henvises til § 7 stk. 12 med
tilhgrende kommentar

Stk. 3. Vejadgange og overkearsler
Vejadgang til varegard og parkeringsanlaeg i delomrade I
skal ske fra Borgmestervangen som illustreret pa tegning 3.

Ny bebyggelse ma ikke veere til hindring for etablering
af feelles indkersel til begge delomréder fra Borgmester-
vangen.

Kommentar

Der skal tilstraebes feelles vareindlevering fra Borgme-
stervangen, idet den eksisterende indkersel til delomrade
II fra Mimersgade pa sigt enskes nedlagt af hensyn til en
kommende pladsdannelse ved Norrebro Stationsforplads.

Stk. 4. Andre udl=g og anlzg af private fellesveje

Ud over de i de foregaende stk. er fastlagte vejanlaeg kan der
ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje, safremt
det er nodvendigt for betjening af den enkelte ejendom.
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Kommentar

Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje kan overta-
ges som offentlige i overensstemmelse med vejlovgivnin-
gens bestemmelser.

Stk. 1. Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke overstige 215.
Bebyggelsesprocenten kan beregnes for alle ejendommene
ilokalomradet under ét.

For delomrade I geelder at bebyggelsesprocenten ikke ma
overstige 270.

For delomrade II geelder at bebyggelsesprocenten ikke ma
overstige 135.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
parkering, kan etableres udover den maksimalt tilladte
bebyggelsespct., saifremt det er begrundet i seerlige arki-
tektoniske, miljemeessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Kommentar

Gennemforelsen af den fastlagte bebyggelsesplan inde-
beerer, at bebyggelsesprocenten for enkeltejendomme vil
variere fra ca. 130 til ca. 300. For karreen som helhed vil
bebyggelsesprocenten veere ca. 215. De ubebyggede arealer
vil veere af storrelsesordenen 30 % procent af etagearealet,
jf. § 7 om ubebyggede arealer.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Ny bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med den
pa tegning 4 viste bebyggelsesplan.

Daginstitutioner, idreetsanlaeg og lignende offentlige
institutioner skal placeres siledes, at de understgtter bru-
gen af de offentlige byrum.

Stk. 3. Etageantal

Nybyggeri i omrade I skal opfares som hjgrnehusi 6 eta-
ger, samt punkthuse i 6-7 etager og et hgjhus pa maks. 29
etager (max. 98 meter malt fra naturligt terraen).

For ny bebyggelse gaelder de pa tegning nr. 4 viste maksi-
male etageantal. Tagterrasser, tekniske opbygninger og
lignende punktvise opbygninger kan etableres herudover.

Kommentar

Placering af bebyggelse med abninger inden for en afstand
af 2,5 m fra naboskel forudseetter tinglysning af dekla-
ration pa naboejendommen om et byggeretligt skel i en
afstand af 5 m eller flytning af skellet.

Stk. 4. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade enkelte mindre,
arkitektonisk/tekniske begrundede afvigelser fra bebyg-
gelsesplan og etageantal fastsat i stk. 2 og 3.

Kgbenhavns Kommune

Ved etablering af feellesindkersel fra Borgmestervangen
til begge delomrader, kan bebyggelsesplanen fraviges for
den del, der bliver bergrt af vejgennemforingen.

Stk. 1.

Indenfor omrade I skal hjornehus og punkthuse udferes i
rodbrune tegl. Tarnet kan udferes med alternative mate-
rialer, der i tekstur og farvesaetning harmonerer med den
ovrige bebyggelse i omrade I.

For omrade I geelder, at bebyggelsens facadeudtryk skal
udferes som illustreret pa tegning 6.

For begge omrader gaelder, at bygningernes materialer ud-
formning, farve og gvrige fremtraeden skal skabe en god
helhedsvirkning sammen med omgivelserne og relatere
sig til omradets karakteristiske milje med en arkitekto-
nisk tilfredsstillende fremtraeden.

Facadematerialer skal veere gedigne og patinere smukt.

Stk. 2. Udformning af baeredygtige elementer

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur.

Flade tage skal begrgnnes.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer regnvan-
dets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen om
sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne og
optager CO,. Dette hindrer ikke, at der kan etableres sol-
celler pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion over
tagfladen.

Stk. 3. Vinduer

I omrade I skal vinduer udferes med dimensioner og ud-
tryk som illustreret pa tegning 6.

I vinduer ma kun anvendes planglas. I boligbebyggelse
ma vinduer kun fremtraede med klart glas. I erhvervsbe-
byggelse kan herudover anvendes let tonet eller svagt
coatet glas. Butiksfacader skal fremtrzede med udstillings-
vinduer i klart glas. Vinduer ma ikke blaendes ved
tilkleebning eller lignende saledes, at de far karakter af
facadebeklaedning.

Stk. 4. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes siledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe for
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omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte
som lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget et seet retningslin-
jer og anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Pub-
likationen ”Skilte og reklamer I Kgbenhavn” kan fas ved
henvendelse til Center for Byplanlaegning.

Stk. 5. Tekniske anlaeg

Tekniske anleaeg og installationer skal sa vidt muligt place-
res inden for bygningens volumen i kaelder og/eller inden
for tagprofil. Anlaeg og installationer placeret oven pa tag
skal udformes saledes, at de fremtraeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur. Elevatortiarne og trappehu-
se til tagterrasser skal udformes skulpturelt og beklaedes
siledes, at de fremtraeder som integrerede dele af bygnin-
gens arkitektur.

Stk. 6. Antenneanlzeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige fra
vej og pladser.

Stk. 7. Opholdsaltaner og terrasser

Hjernehuset og punkthusene skal forsynes med opholds-
altaner og terrasser som illustreret pa tegning 6.
Altanerne ma have et udhzeng pa maks. 1,5 m og skal
have en bredde, der folger det tilhgrende vinduesparti dog
maks. 2,4 m.

Altanerne skal bekleedes med transparent materiale, for
eksempel perforerede metalplader, som illustreret pa
tegning 6.

Altanerne skal placeres spredt pa facaden. For punkthuse
B-F geelder, at der skal vaere minimum 1 og maks. 2 altaner
pr. etage pr. husfacade, som illustreret pa tegning 6.

For hjernehuset geaelder, at der ikke ma etableres altaner
pa hjernevinduer.

Stk. 8. Kantzoner

Udformningen af stueetagen skal ske i samspil med
kantzonerne, jf. tegning 3. Ved indgange til boliger skal
kantzonen udformes, sa der skabes mindre, veldefine-
rede omrader til cykelparkering, ophold, beplantning og
lignende. Variation og oplevelsesrigdom i stueetagens
facade skal sikres med virkemidler, som fx. tilbagetraek-
ninger, siddemuligheder, begronning, lodret orientering
af facadens elementer eller andre former for lodrette skift
ifacaden.
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Kantzoner mod gardhaven, illustreret pa tegning 3, skal
indrettes med mulighed for feelles eller privat ophold

og sikres en sammenhang med indgange til feellesrum
gennnem etablering af stiadgange, beleegninger, beplant-
ning og lignende.

Stk. 9. Tarnet

Tarnet skal gives en arkitektonisk bearbejdning, hvor det
pa lang afstand og i den store skala har en markant profil.
Facadens struktur, relief og underdeling skal samspille
med de gvrige bebyggelser i delomréde I og formidle tar-
nets arkitektoniske idé og stoflige karakter, oplevet fra de
omkringliggende gader og byrum.

Adgang til tarnets boliger skal ske fra parkgaden mod
Mimersparken som markeret pa tegning 2.

Stk. 1 Friareal

Friarealet skal i omradet veere af stgrrelsesorden 30 % af
boligarealet, samt 10 % af erhvervsetagearealet.
Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for bebo-
ere og brugere.

Kommentar

Til friarealet medregnes opholdsarealer indrettet pa dek
i gardrum og pAa sterre feelles tagterrasser samt den del af
de interne veje, der er forbeholdt fodgeengere og cyklister,
herunder veje udformet som gagader/pladser (eksklusive
korsels- og parkeringsarealer) samt halvdelen af veje fast-
lagt som opholds- og legeomrader. Friarealer til institu-
tioner for bgrn og unge samt eventuel skole skal anlaegges
i direkte tilknytning hertil og skal kunne anvendes af
omradets beboere uden for abningstiden.

Stk. 2. Pladsen

Der skal etableres en pladsdannelse i krydset Borgme-
stervangen og Hothers Plads som illustreret pa tegning 3.
Pladsen indrettes til ophold, og der skal ved terrassering
eller lignende etableres regnvandsbede eller andre grenne
anleeg, der kan forsinke udledning af regnvand fra ejen-
dommen matr. nr. 6326.

Stk. 3. Parkgaden

Der skal etableres en parkgade mellem den ny bebyggelse
og Mimersparken, som illustreret pa tegning 3.
Parkgaden skal indrettes med traecer samt mulighed for
ophold og optage terreenspringet mod Mimersparken pa
egen grund som illustreret pa tegning 3.

Stk.4. Begronning
Beplantningen skal besta af variation af primzert storre
traeer og buske, som vist pa tegning 3.

Kommentar
Beplantningen skal formidle overgangen mellem bygnin-
gernes store skala og menneskenes lille. Endvidere skal
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beplantningen medvirke til at deempe vinden i opholds-
zonen.

Der skal etableres en traeraekke i Borgmestervangens
forleb, der skaber et gront bindeled mellem Mimersparken
og Mimersgade, i et omfang og med placering som vist pa
tegning 3.

Stk. 5. Hegning

Ubebyggede arealer, bortset fra arealer til institutioner,
ma som hovedregel ikke hegnes og de ma ikke forsynes
med "adgang forbudt” skilte eller lignende. Teknik- og
Miljgudvalget kan godkende hegning i seerlige tilfeelde,
eksempelvis til varegarde og lignende.

Stk. 6. Parkering

Bilparkeringsdaekningen skal mindst vaere af storrelses-
orden 1 parkeringsplads pr. 400 m? etageareal ungdomsbo-
lig, og 1 parkeringsplads pr. 200 m? etageareal bolig samt 1
pr. 100 m? erhverv. Parkering ma ikke indrettes pa terraen,
men skal etableres i konstruktion.

Stk. 7. Cykelparkering

Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringspladser pr.
100 m? boligetageareal og 4 pladser pr. 100 m?> ungdomsbo-
lig og 4 pladser pr. 100 m? butiksareal. Cykelparkeringen
skal placeres i direkte tilknytning til de enkelte byggerier
med en minimumsandel i konstruktion, dvs. kaelder eller
stueetager, af stgrrelsesordenen 80 %.

Til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres 1
parkeringsplads pr. 1.000 m? etageareal ved boliger og
detailhandel.

Cykelparkering pa terrzen skal indpasses pa en hensigts-
meessig made i forhold til byrummets indretning og
arkitektur.

Cykelparkering i konstruktion skal have en hgj grad af
tilgeengelighed og tryghed.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 8. Nyplantning af treer
For traeer plantet i muld gzelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. trze.

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vejarea-
ler, eller pa etagedzek geelder, at der som minimum skal
veere 15 m? rodvenlig befzestelse pr. tree. Heraf skal mindst
2,5 m? omkring stammen vaere dbent muldbed.
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Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt beerelag,
anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt og at eksi-
sterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved plantning af
traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og overkant af bedet
hgjst placeres 0,8 m over de befaestede arealer. @vrig beplant-
ning pa deek ber have minimum 0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller udgrav-
ning, der forringer traeernes veekstvilkar.

Stk. 9. Tilgengelighed

Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes
saledes, at de er trygge at feerdes i og opholde sig p3, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 10. Belysning

Der udarbejdes en belysningsstrategi, som skal godkendes
af Teknik- og Miljeforvaltningen. Belysningsstrategien
skal beskrive grundbelysning og effektbelysning med
henblik pa at skabe en samlet arkitektonisk lyssaetning af
kvarterets rum.

Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende for
trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages hen-
syn til nattehimlens merke ved at begraense det udsendte
lys opad.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudsaetning for, at borgere og brugere
kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effektbelysning
er belysning, der seetter fokus pa en facade, et byrum, et
tree, et monument eller skaber en stemning eventuelt i
forbindelse med en event. I det konkrete byrum vil belys-
ningen altid opleves som et samspil mellem grundbelys-
ning og effektbelysning.

Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og
portabninger skal belyses, sa rummets udstraekning er
tydelig.

For at reducere CO,-udslip skal der bruges belysningslgs-
ninger med det laveste energiforbrug og den laveste mil-
jobelastning ud fra en vurdering af, hvad der er teknisk
muligt og skonomisk forsvarligt, og afvejet med arkitek-
toniske hensyn.

Stk. 1. Der forudseettes tinglyst fornedne deklarationer
vedrerende sikring mv. af ledninger.
Stk. 2. Transformerstationer og andre mindre tekniske

anleeg skal sa vidt muligt integreres i bygninger og ter-
reen, sa de ikke er synlige i omradet.
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§ 9. Forureningsgener

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere op-
holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at
beboere i og brugere af lokalomréadet i ngdvendigt omfang
skeaermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra
vejtrafik, jf. dog § 5 stk. 2-4.

Det indenders stgjniveau ved boliger, institutioner og
skoler og lignende ma ikke overstige Lden 52 dB fra jern-
banetrafik, med abne vinduer (0,35 m?). Greensevaerdien
for vibrationer fra jernbane er 75 dB (KB-veegtet accellera-
tionsniveau).

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
jf. dog § 5 stk. 2-4, udferes og indrettes siledes, at beboere
og brugere beskyttes mod stgj og anden forurening fra
virksomheder i og uden for omradet.

Stk. 3. Det indenders stgjniveau i lokaler til administrati-
on, liberale erhverv og lignende ma ikke overstige 38Lden
dB (A). Det indenders stgjniveau for boliger ma ikke over-

stige 33 dB (A).

Stk. 4. Det er en betingelse for ibrugtagning af bebyggel-
se, at det er dokumenteret, at Miljostyrelsens vejledende
graenser for stgj er overholdt.

Kommentar

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ”Stgj
fra veje”, nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder” med
tilleeg af juli 2007, samt nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra
jernbaner” med tillaeg af juli 2007, hvor stgjindikator Lden
veegter stgjen i forhold til dag, aften og nat. Formalet er

at tage hgjde for menneskers saerlige stgjfolsomhed om
aftenen og natten.

§ 10. B=redygtighed og regnvand

Stk. 1. Skybrud

Borgmestervangen skal indrettes til forsinkelsesvej for
regnvand i forbindelse med skybrud.

Stk. 2. Regnvand
Der skal etableres anlaeg til opsamling af regnvand fra
tage til brug i forbindelse med vanding af taghave.

Kommentar

Der bgr arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative gronne og bla
elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af
Kgbehavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar det,
at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt inden for
egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved feellesan-
laeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanomradet. Hvis
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en bygherre ikke mener, at det er muligt at opfylde kravet,
skal der foreligge dokumentation herfor.

Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranleeg.

§ 11. Matrikulzre forhold

Der kan gennemfgres ngdvendige eller hensigtsmaessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverforsel og sammenlaegning).

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sivel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 13. Oph=velse af lokalplaner

Stk. 1

Lokalplan nr. 216 "Lygten” bekendtgjort den 18.02.1993 op-
haeves for det omrade, der er omfattet af denne lokalplan.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
e@ndringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Kgbenhavns Kommune

27



28

Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgraensning

W

=y

Cortlervel

1:2.000 0 50 100m
Graense for lokalplanomrade |

=r=1=1=  (Granse mellem underomrader
Matrikelgraenser

—~—-  Vandledning
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Tegning nr. 2 - Anvendelse

‘ﬂ‘\__
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»====1x Grense for lokalplanomrade

=ir=mim=:=  Graense mellem underomrader
Krav til publikumsorienterede funktioner eller serviceerhverv mv. i stueetagen

Mulighed for starre dagligvare- og/eller udvalgsvarebutik i stueetagen

4 Indgang
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Tegning nr. 3 - Vej-, sti- og pladsforhold m.m.

I
]
I
\
~ Mimersgadgg ————

»====1x Grense for lokalplanomrade

. Graense mellem underomrader

000 1z
‘_’ Portgennemgang til parkeringskaelder Plads

‘- —— —} Eksisterende portgennemgang linmnnnm - Kantzoner, gardhave

Parkgaden I Kantzoner, fortovsareal
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Tegning nr. 4 -Bebyggelsesplan

_~Mimersgade ———

== ==m== (raense for lokalplanomrade

=1= == Granse mellem underomrader
[ ] Bebyggelse i 1 etage
l:| Bebyggelse i op til 2 etager
[ Bebyggelse i op til 6 etager
[ Bebyggelse i op til 6 - 7 etager
[ Bebyggelse i op til 29 etager
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Tegning nr. 5 -Vejprofil for Borgmestervangen
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Tegning nr. 6 - Facadeudtryk, materialitet og altaner
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Facadeudtryk, materialitet og princip for placering af altaner Facadeudtryk og materialitet pd tdrnet. Ill. Arkitema
pd punkthus. IIl. Arkitema

Facadeudtryk og materialitet pd hjernehus. 11l Arkitema
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Forslag til tillaeg til Kommuneplan 2011

Forslag til @ndrede kommuneplanrammer.

I medfer Lov om Planleegning (lovbekendgerelse nr. 587
af 27. maj 2013) eendres Cl-omradet (Ramme-id 1437) og
C2-omradet (Ramme-id 1436) til et C3*-omrade (Boliger og
serviceerhverv) med en maksimal bebyggelsesprocent pa
215 som vist pa kort og felgende seaerlige bestemmelser:

"1 lokalplanen kan der tillades en maksimal bygnings-
hejde pa 98 m, mens etablering af nye boliger skal have et
gennemsnitligt bruttoareal pa 95 m?. Dog kan op til 25 %
af bruttoetagearealet fritages fra beregningen af gennem-
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1:2.000 0 50 100m

snittet. For samtlige lejligheder gzelder det dog, at brutto-
etagearealet skal veere pA minimum 65 m>.

Boligandelen for hver ejendom under ét skal minimum
udgere 40 % og maks. 85%”.

Godkendt af Borgerrepraesentationen den xx.xx.2015

Center for Byudvikling den xx.xx.2015
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfgres
storre bygge- og anlegsarbejder. Lokalplanen kan sendres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
siledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke zendres, bebygges eller zendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.
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Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert sendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver siledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sndres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemzrkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantillaegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modseette
sig opforelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedleaegges, nar det pageeldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedteaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-

neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.
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Praktiske oplysninger

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den 28. maj 2015 besluttet at offentliggere et forslag
til lokalplan Borgmestervangen med tilhgrende forslag til kommuneplantillaeg. Til forsla-
gene horer et udkast til udbygningsaftale om bygherrens bidrag til etablering af byrum
udenfor lokalplanomradet og miljerapport i henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer (MPP).

Heringsperioden lgber i 10 uger fra den 11. juni til den 20. august 2015.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene og miljerapporten.
Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.

Kgbenhavns kommune afholder med deltagelse af Ngrrebro lokaludvalg borgermgde man-
dag d. 22. juni k. 19-21 i kantinen pa skolen Heimdalsgade 29, Ngrrebro. P4 mgdet vil studie-
boligprojektet blive praesenteret og der er mulighed for at drgfte lokalplanen ved mindre
bordgrupper.

Pa Kgbenhavns Kommunes heringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulig-
hed for at sende et heringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 20. august 2015

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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