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Sagsnr.
Pa baggrund af haringen foreslar forvaltningen nedenstaende #&ndret2015-0183480
lokalplanen

Dokumentnr.
85 praecisering af fordeling af byggeret 2015-0183480-11
Teknik- og Miljgforvaltningen foreslar, at gnskerne onpescisering
af fordeling af byggeret (bebyggelsesprocenten) imgdekommest ved Sagsbehandler
lokalplanforslagets 8 5 tilfgjes: Lars Dstergaard
’For delomrade | geelder, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige
270.
For delomrade Il geelder, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige
135.7

Lokalplanens redeggrelse, s. 4.

Formuleringen “Térnet drejer om sin egen akse for at optimere
vindforhold” foreslds @ndret til ” Téarnet er udformet med forskudte
facadeelementer for at optimere vindforhold”.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

§ 6 foreslas tilfgjet flere facadebestemmelser i sthet sikrer det
skitserede facadeudtryk. Hele 8 6 er herefter konsekvensrettet
forhold til henvisninger og @vrige regler for vinduer og altaner

/Endres fra

Stk. 1.

Indenfor omrade | skal hjgrnehus og punkthuse udfares i radbrune
tegl. Tarnet kan udferes med alternative materialer, e&stur og
farvesaetning harmonerer med den gvrige bebyggelse i omrade |.

For omrade | geelder, at bebyggelsens facadeudtryk skaludfares som
illustreret pa tegning 6.

For begge omrader gaelder, at bygningernes materialer udfgymnin ~ Sekretariat (Byens

farve og gvrige fremtreeden skal skabe en god helhedsvirkning Udvilding)
sammen med omgivelsgrne. og relaltere sig til omradetktkastiske Njalsgade 13
miljg med en arkitektonisk tilfredsstillende fremtraeden. Postboks 348
Facadematerialer skal veere gedigne og patinere smukt. 2300 Kebenhavn S
Stk. 2. Udformning af beeredygtige elementer ;2'36(;%”505
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsigiessi

velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte solenergi. E-mail
Beeredygtige elementer, solceller og lignende skal iategri BN IC@tmf.kk.dk

facadens/ tagfladens arkitektur.
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Flade tage skal begrgnnes.

Kommentar
Solceller og solfangere kan med fordel placeres pé syd- og
sydvestvendte tage.

Begragnning af tagflader forsinker og reducerer regnvandetgnidtge
til kloak, seenker lufttemperaturen om sommeren, reducerer
nedbrydningen af tagfladerne og optager CO2. Dette hindrerakke,
der kan etableres solceller pa tagfladen eller som hakeoagtruktian
over tagfladen.

Stk. 3. Vinduer
| omrade | skal vinduer udfares med dimensioner og udtryk som
illustreret pa tegning 6.

| vinduer ma kun anvendes planglas. | bolighbebyggelse méa vinduer
kun fremtreede med Klart glas. | erhvervsbebyggelse kan herudover
arvendes let tonet eller svagt coatet glas. Butiksfacaader s
fremtreede med udstillingsvinduer i klart glas. Vinduer ma ikke
bleendes ved tilkleebning eller lignende saledes, at de far kasadkter
facadebeklzedning.

Stk. 4. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallationer, nsaki
solafskeermning og andet facadeudstyr skal med hensyn titipace
omfang, materialer, farver, skrifttyper og lignende udifes saledes,
at der opnas en god helhedsvirkning i forhold til bygningens
arkitektoniske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt belysning af
ubebyggede arealer ma ikke vaere til ulempe for omgivelsdiare
virke skeemmende i forhold til gadebilledets karakter og bygningens
arkitektoniske udtryk. Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale
reklameskilte som lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anveadels
ikke tilladt.

Kommentar:

Borgerrepraesentationen har vedtaget et saet retningslmje
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikationen ”’Skilte og
reklamer I Kebenhavn” kan fas ved henvendelse til Center for
Byplanleegning.

Stk. 5. Tekniske anlaeg
Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt placedeni for
bygningens volumen i keelder og/eller inden for tagprofil. Anleeg og
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installationer placeret oven pa tag skal udformes sjletiee
fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Elevatortarne og trappehuse til tagterrasser skal udfoskngisturelt
og bekleedes saledes, at de fremtraeder som integreredd dele
bygningens arkitektur.

Stk. 6. Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller ligneraleskk&
sa diskret som muligt og under hensyntagen til bygningens
arkitektoniske udtryk. Paraboler ma ikke placeres pa tagfléatader
eller gavle synlige fra vej og pladser.

Stk. 7. Opholdsaltaner og terrasser

Hjgrnehuset og punkthusene skal forsynes med opholdsaligner o
terrasser som illustreret pa tegning 6. Altanerne ma éiavdhaeng pa
maks. 1,5 m og skal have en bredde, der fglger det tilhgrende
vinduesparti dog maks. 2,4 m. Altanerne skal bekleedes med
transparent materiale, for eksempel perforerede medalplaom
illustreret pa tegning 6.

Altanerne skal placeres spredt pa facaden. For punkthusge8Bieer,
at der skal veere minimum 1 og maks. 2 altaner pr. etagagiacade,
som illustreret pa tegning 6. For hjgrnehuset gaelder, at der ke m
etableres altaner pa hjarnevinduer.

Stk. 8. Kantzoner

Udformningen af stueetagen skal ske i samspil med kantzotijerne,
tegning 3. Ved indgange til boliger skal kantzonen udformedersa
skabes mindre, veldefinerede omrader til cykelparkering, dphol
beplantning og lignende. Variation og oplevelsesrigdom i sigeas
facade skal sikres

med virkemidler, som fx. tilbagetraekninger, siddemuligheder,
begregnning, lodret orientering af facadens elementer eligean
former for lodrette skift i facaden.

Kantzoner mod gardhaven, illustreret pa tegning 3, skal indnetee
mulighed for feelles eller privat ophold. og sikres en samaaggh
med indgange til faellesrum gennem etablering af stiadgange,
belsegninger, beplantning og lignende.

Stk. 9. Tarnet

Tarnet skal gives en arkitektonisk bearbejdning, hvor det ga lan
afstand og i den store skala har en markant profil. Fasadarktur,
relief og underdeling skal samspille med de gvrige bebyggelser i
delomrade | og formidle tarnets arkitektoniske idé og g@#iarakter,
oplevet fra de omkringliggende gader og byrum.
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Adgang til tarnets boliger skal ske fra parkgaden mod Mimetspar
som markeret pa tegning 2.

Andres il

Forslag til ny § 6:

Stk. 1. Facader

Facader skal generelt fremsta i materialer, der unégestkvalitet,
tyngde og soliditet som det eksempelvis fremgar af tegning. or
de enkelte bygggefelter i underomrade | geelder fglgende regler:

a) | det pa tegning nr. 4 markerede byggefelt A (hgjhus) skal facade
inklusive vinduesprofiler mv., overvejende fremsta i anadise
aluminium i en rgdbrun nuance. Facader skal fra 1. sal etpbferes
med relief med vinduer tilbagetrukket fra facaden med minimum 0,6
meter. Vandrette sveerd/salbaenke skal fremsta blanke, og lodrette
sveerd/false skal fremsta profilerede. Veern skal udfgredisaret
aluminium i en rgdbrun nuance, men kan ogsa udfgres i glas.
Stueetagen skal i facadens samlede laengde fremstad med mibinu
pct. transparente partier i klart glas fra terreen agrmim 3 meter op.
Bygningens gverste afsluttende etagefacade skal fremsta nigd ga.
normal etagehgjde.

b) | de pa tegning nr. 4 markerede byggefelter B, C, E, F, B og
(hjgrnehus og punkthuse) skal facader overvejende fremstéki bl
mur med grov overflade og i en mgrk rgdbrun nuance samtmed e
mgrk fuge i afstemt nuance. Murvaerk skal udfagres med relief.
Stueetagen skal i facadens samlede laengde fremstd med midinu
pct. transparente partier i glas fra terreen og minimumnet&r op og
med vinduesprofiler i anodiseret aluminium i en radbrumoeaFra

1. sal og op skal altanveern udfares i anodiseret alumingm
radbrun nuance jf. tegning nr. 6, men kaga udfares i glas.
Vinduesprofiler skal fremsta i malet aluminium i en mgrknuga

c) Den pé tegning nr. 4 i underomrade | muliggjorte bebyggelse i
maks. letage (“plinten”) skal fremsta i beton. Stueetagen orienteret
mod Borgmestervangen og Parkgaden, hvor denne ikke brydes af
byggefelterne A, B, C, E, F, G, H, skal i facadens sanisedgde
fremsta med minimum 60 pct. transparente partier i glagifraen og
minimum 3 meter op.

d) | det pa tegning nr. 4 markerede byggefelt D (feelleshus oven pa
’plinten’) skal facader veere i beton delvist beklsedt med espéalaer i
Vinduesprofiler skal fremsta i en mgrk nuance.
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Stk. 2. Indgang til bebyggelse
Indgang fra terraen til boliger skal placeres som angigetgning nr.
2.

Stk. 3. Vinduer

Vinduer i bebyggelse til boliger, butikker og erhverv ma kun
fremtreede med plant klart glas og udfares som beskrevet stkdér

| bebyggelse til erhverv kan der dog anvendes let tonetssiayt
coatet glas. Butiksfacader skal fremtreede med udstillingsvinduer.
Vinduer ma ikke bleendes ved tilkleebning eller lignende.

Stk. 4. Altaner

Boliger i de pa tegning nr. 4 markerede byggefelter B, C, B,d¢g H
(hjgrnehus og punkthuse) skal forsynes med altaner, i deigakaéhg
de kan indga i et mgnster, hvor altanerne skal vaereretamredt pa
facaden med 1 til 2 altaner pr. etage pr. facade. For bygdgefel
(hjgrnehus) geelder, at der ikke ma etableres altaner semdfpa
under 5 meter fra hjgrnet. Altaner ma hgjest udkrage 1,5 fneter
facaden og skal have en bredde, der falger det tilhgrendecgjpalti
dog maksimalt 2,4 meter.

Stk. 5. Beeredygtige elementer

Tagflader kan, hvor arealer ikke anvendes til ophold ogehige,
udformes med mulighed for at udnytte solenergi. Baeredygtige
elementer, solceller og lignende skal integreresfigdgn. Flade tage
skal begrgnnes.

Kommentar

Begregnning af tagflader forsinker og reducerer regnvandetsrided
til kloak, seenker lufttemperaturen om sommeren, reducerer
nedbrydningen af tagfladerne og optager,Gette hindrer ikke, at
der kan etableres solceller pa tagfladen.

Stk. 6. Kantzoner og facader

Kantzoner pa terraen som markeret pa tegning nr. 3 skal udforme
samspil med bebyggelsens stueetager. Ved indgang til boliger skal
kantzoner udformes, sa der skabes veldefinerede mindéelentil
cykelparkering, ophold og beplantning mv.

Udformning af stueetagers facader skal udformes, sa de understgtter
kantzonene med variation og oplevelsesrigdom ved f.eks.
tilbagetraekninger, siddemuligheder og begrgnning

Kantzoner mod gardhavey taget pa plinten” som markeret pa
tegning nr. 3 skal indrettes med mulighed for ophold til bé&dsy
feellesskab og udformes i sammenhang med indgange til feellesrum
vha. adgangsstier, beleegninger, beplantning mv.
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Stk. 7. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallationer kisar,
solafskeermning og andet facadeudstyr skal med hensyn titiptace
omfang, materialer, farver, skrifttyper og lignende udfes saledes,
at der opnas en god helhedsvirkning i forhold til bygningens
arkitektoniske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt belysning af
ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe for omgivelsdiare
virke skeemmende i forhold til gadebilledets karakter og bygningens
arkitektoniske udtryk. Der ma ikke opszettes dynamiske, digitale
reklameskilte som lysaviser eller animerede reklamerlaReking,

som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse, er ikkdttilla

Kommentar:

Borgerrepraesentationen har vedtaget et saet retningsigje
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikationen ”Skilte og
reklamer I Kebenhavn” kan fas ved henvendelse til Center for
Byplanlaegning.

Stk. 8. Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt placecnifor
bygningens volumen i kaelder og/eller inden for tagprofil. Anleeg og
installationer placeret oven pa tag skal udformes s3letiee
fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Elevatortarne og trappehuse til tagterrasser skal udfoskogsturelt

og bekleedes saledes, at de fremtraeder som integreredd dele
bygningens arkitektur.

Stk. 9. Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller ligneralesk&
sa diskret som muligt og under hensyntagen til bygningens
arkitektoniske udtryk. Paraboler ma ikke placeres pa tagfléatader
eller gavle synlige fra vej og pladser.
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