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Byens Anvendelse
Teknik- og Miljgforvaltningen

NABOORIENTERING EFTER PLANLOVEN

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for en
virksomhed, der kan blive bergrt af et byggeprojekt i dit omrade.

Byggeriet kraever en dispensation fra lokalplan nr. 375 “Elvaerksgrunden”,
og vivil gerne hare, hvordan du mener, at byggeriet vil pavirke omradet.

Det drejer sig om en anse@gning om tilladelse til midlertidig a&endret anven-
delse og indretning af eksisterende kedelhus (Turbinehallerne) til mad-
marked, modeshow, loppemarked og koncerter samt eta blering af en toi-
letbygning i tilknytning til eksisterende bebyggelse for en midlertidig pe-
riode pa 3 &r pa ejendommen pa adressen Adelgade 10.

Pé de falgende sider kan du leese uddybende om:

Hvordan svarer du pa naboorienteringen?
Byggeprojektet og lokalplanen

Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner
Detvidere forlgb

SouN

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhseftede bilag og laese mere
om hegringen p4 de falgende sider.

Frist for dit svar
Du skal svare senest den 21. februar 2020.

Kontalkt

Har du spergsmal til naboorienteringen, er du velkommen til at kontakte
arkitekt Line Tangen pa mail: j22 p@kk.dk.

Med venlig hilsen
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1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen?

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Husk at skrive vores sagshum-
merititlen p& mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hejre i dette brev.

Hvis du er undtaget for digital post
Hvis du er undtaget for digital post, og har brug for at f4 tilsendt illustrati-
oner af projektet, kan du kontakte:

Arkitekt Line Tangen via mail: j22 p@kk.dk

Som undtaget for digital post kan du sende dit svar til bygninger@kk.dk.
Husk at skrive vores sagsnummer i titlen p& mailen. Du finder sagsnum-
meret gverst til hgjre i dette brev.

Du kan ogsé sende dit svar som brevpost til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bygninger
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kgbenhavn v
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2. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaeftede bilag og leese mere
om hegringen pé& de felgende sider.

Ansggningen drejer sig om tilladelse til midlertidig eendret anvendelse og
indretning af eksisterende kedelhus (Turbinehallerne) til madmarked,
modeshow, loppemarked og koncerter samt etablering af en toiletbyg-
ning i tilknytning til eksisterende bebyggelse for en midlertidig periode p4
3ar.

Bygningen er opferti1894 som kedelhus ogindgikoprindeligtsom en del
af Kebenhavns Kommunes farste kommunale elvaerk - Gothersgade Elek-
tricitetsveerk. Bygningen har bevaringsvaerdi 5, og udger i dag en del af
det, der betegnes som Turbinehallerne.

Bygningen bestér af én etage med indskudt dack og gangbro samt kaelder.

Bygningen fungerer ikke l&engere som kedelhus og fremstar i dag funkti-
onstemt. Der er spor i form af dele af det teknisk inventar fra dets tidligere
funktion som kedelhus.

Det er lejers gnske i en trearig periode at afpreve bygningens udviklings-
potentiale.

Der etableres ny indgang i bygningens nordestvendte facade for at sikre
niveaufri adgang til bygningen.

I'tilknytning til den eksisterende bygning bliver der etableret en toiletbyg-
ning pa ca. 31 m2.

Udearealet udenfor den nye indgang indrettes med cykelparkeringsplad-
ser, og i forbindelse med nogle arrangementer opstilles bord-baenkesast
og madboder.

Det er kun udearealet nordgst for bygningen, der indrettes og anvendes i
forbindelse med bygningens nye, midlertidige anvendelse. Dvrige friare-
aler pa ejendommen bevares som de erog anvendes ikke af besggende til
arrangementer.

Lokalplanens bestemmelser
Ejendommen liggeri et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i lo-
kalplan nr. 375 "Elveerksgrunden”, bekendtgjort den 21. april 2004.

Ejendommen er ikke omfattet af senere tilleeg til lokalplanen.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

Det ansggte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmel-
ser, og kommunen skal derfor traeffe afgerelse om en eventuel dispensa-
tion. Det ansggte afviger fra lokalplanens bestemmelser om:

- Anvgndelse i§ 3, stk. 5a om, at omrade T fastleegges til offentlige
tekniske anlaeg (anleeg til distribution af el og/eller fiernvarme)
med tilhgrende administration, idet ejendommen gnskes anvendt

til madmarked, modeshow, loppemarked og koncerter for en pe-
riode pa 3 ar.
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- Ny bebyggelses omfang og placering i § 5, stk. 4b om, at ny be-
byggelse mod Adelgade skal placeres i vejlinjen, idet toiletbyg-
ning @nskes placeret i matrikelskel mod matr.nr. 626c Sankt
Annee Vester Kvarter, Kebenhavn, og ikke i vejlinjen.

- Ubebyggede arealeri §7,stk. 2, om at friarealet skal indrettes med
opholdsarealer til de ansatte, idet friarealet nord for bygningen
indrettes med cykelparkering og bord-baenkesast, der ogsé kan
anvendes af besggende til ejendommen ved afholdelse af arran-
gementer.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?
Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af planlo-
vens § 19, stk. 1.

Derudover kan der dispenseres fra principperne i planen, i dette tilfaelde
anvendelsesbestemmelserne, for en midlertidig periode for op til 3 4r.

Kommunen kan g4 ind for at dispensere til projektet for en periode pa 3
ar, da der er tale om en tom bygning, der ikke leengere anvendes til elpro-
duktion.

Bygningen ligger centralt placeret i indre by i et omrade med meget vari-
eret anvendelse som blandt andet hoteller, restauranter, kontor, butikker
og boliger.

Planlovens mulighed for at dispensere fra lokalplanens bestemmelser om
anvendelse for en midlertidig periode giver her mulighed for at afpreve
ejendommens potentiale til at bidrage til et mere levende bymiljg.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan veere med tilatgere
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgar
af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blevvedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af aeldre dato, og det kan veere svaert at f4 nutidens
byggeensker realiseret, hvis aeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og anvendelsesbe-
stemmelser, som er fastsat ud fra formélet med planen, men ogsa den
planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og bebyggede
arealer,

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne
i en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft mu-
lighed for at komme med deres bemaerkninger hertil. Det fremgér af plan-
lovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?
Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansagningen vare-
tage saglige, planmasssigt relevante hensyn, og eventuelle bemaerkninger
vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemeerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der f.eks. ikke leeg-
ges vaegt pd skonomiske hensyn 0g andre privatretlige forhold, hvorfor
eventuelle bemaerkninger herom ikke vil blive inddraget i sagsbehandlin-
gen.
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4. Det videre forlgb

Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
treeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine even-
tuelle bemaerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig f& vejledning om din mulighed for at klage
over afggrelsen. Veer opmaerksom P4, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afgerelse skal vaere
lovlig, og at kommunen i ovrigt skal overholde de forvaltningsretlige reg-
ler.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af op-
lysninger, som kan henfares ti| enkeltpersoner. Der kan f.eks. vaere tale
om, atviindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske
forhold. Ifalge persondataloven har personer, som sadanne oplys-
ninger vedrerer, ret til at f& indsigtioplysningerne, og ret til at f& be-
rigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger til-
synsmyndigheden behandler om dig, eller du mener, at kommunen
behandler forkerte oplysninger, skal du kontakte sagsbehandleren.

Hvis byggeprojektet og ansggningen om dispensation skal forelaeg-
ges Teknik- og Milisudvalget, vil dit haringssvar blive offentliggjort
sammen med sagens svrige materiale. Dy bedes derfor gare op-
meerksom pd&, hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse.
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