Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Bilag 5 Notat om henvendelser i naboorienteringen

Naboorientering om dispensation fra lokalplan 541 Fremtidens Sglund
har veeret i hering i perioden fra den 11. maj til den 1. juni og, pa grund af
en fejl i en mailadresse i materialet, yderligere fra den 9. juni til den 20.
juni 2021. Naboorienteringen er sendt til 2.791 ejere, lejere og brugere i
omradet.

Der er modtaget 61 hgringssvar, heraf er 58 fra beboere og
virksomheder i omradet.

De gvrige er fra
42. Ngrrebro Lokaludvalg

5. Institut for Geovidenskab og Naturforvaltning ved
Kegbenhavns Universitet

30. Red Byens treeer
De fulde ordlyd af hgringssvarene fremgar af bilag 3.
Forvaltningen foreslar, at der meddeles dispensation til

1. atfeelde 14 bevaringsveerdige traeer der jf. § 7, stk. 13 kun ma
flyttes eller feeldes efter Teknik- og Miljgudvalgets seerlige
tilladelse, hvis det er pakreevet i forbindelse med nybyggeri og
pé betingelse af, at der plantes nye treeer med Teknik- og
Miljgforvaltningens godkendelse. Det er vilkar, at der plantes
mindst 28 erstatningsteeer med en stammeomkreds pad mindst
30 cm efter forvaltningens naermere anvisninger.

2. atbeskeere to bevaringsveerdige traeer, der jf. § 7, stk. 12 ikke méa
beskeeres eller fiernes uden seerlig tilladelse fra Teknik- og
Miljgudvalget. Beskaeringen ma kun foretages af en certificeret
treeplejer som beskrevet nedenfor under henvendelse nr. 5
Institutfor Geovidenskab ved Kgbenhavns Universitet og i
samarbejde med forvaltningens treesagkyndige.

3. atder meddeles dispensation til at feelde 9 bevaringsveerdige
treeer, derjf. § 7, stk. 12 ikke méa beskeeres eller fjernes uden
seerlig tilladelse fra Teknik- og Miljgudvalget. Det er vilkér, at der
plantes mindst 20 erstatningsteeer med en stammeomkreds pa
mindst 30 cm efter forvaltningens neermere anvisninger.

4. atnormerne for bilparkering, jf. delegation, fastseettes i henhold
til normerne i Kommuneplan 2019 jf. delegation af 14. dec.
2020.

5. atkrav til cykelparkering for plejecenteret fastseettes pé
baggrund af en konkret vurdering til 0,65 plads pr. 100 m?2.
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6. at 30 % af tagfladerne indrettes til opholdsareal. Jf. § 6, stk. 5,
punkt b) skal mindst 50 % af tagfladerne anvendes til
opholdsareal. Det er et vilkar at yderligere 20 % af tagfladerne
udferes, sa de pa et senere tidspunkt kan indrettes til ophold, og
at der i den mellemliggende periode etableres solcelleanlaeg
eller tilsvarende pé arealet.

Henvendelse nr. 42, Narrebro Lokaludvalg

Negrrebro Lokaludvalg mener, at det er uheldigt, at entreprengren ikke
tidligere har kunnet se, at det var nedvendigt at faelde de ekstra traeer.

Lokaludvalget er indforstdet med, at de mindre traeer flyttes eller feeldes
i neevnte reekkefglge. Det skal vurderes, om de kan forblive pa grunden
eller flyttes til andre lokationer pa Ngrrebro.

Ansggningen om at beskeaere de to store treeer er ikke velbegrundet. En
gammel beskadiget gren pa gingkotraeet, er ikke tilstraekkelig
begrundelse for at beskaere et bevaringsveerdigt tree. Traeerne skal
beskyttes i hele drypzonen. Hvis man beskeerer treeer, bliver drypzonen
mindre og entreprengren kan kere taettere pé treeernes stammer.
Rodnettet reduceres ikke ved at beskaere kronen.

Entreprengren har for haft store udfordringer med at beskytte fx
hjgrnebggen mod Laessgesgade. Lokaludvalget frygter, at de darligt
begrundede ansggninger vil fgre til overdreven styning eller andre
skader pé treeerne.

Det er en god idé med solceller, men at de bar placeres péa facaden.

Der ber ikke dispenseres til at fravige parkeringsnormen, hverken for
biler eller cykler.

Forvaltningens bemserkninger
Vedrgrende traeer se besvarelse af henvendelse nr. 5 nedenfor.

Det er ikke muligt indenfor lokalplanens rammer at etablere solceller i
sterre omfang pa bebyggelsens facader, idet der er krav om at facader
overvejende fremtraeder i tegl. Bestemmelserne om bebyggelsen ydre
fremtreeden har bl.a. til formal at den nye bebyggelse indpasses i det
eksisterende miljg.

Der dispenseres til, at parkeringsnormen for biler fastseettes i henhold
til normerne i kommuneplan 2019.

Det nye Sglund kommer til at omfatte 360 plejeboliger, 20
tryghedsboliger, 150 ungdomsboliger og en 5-gruppers daginstitution.

Det samlede antal beboere og brugere vil ikke blive &endret veesentligt i
forhold til den hidtidige anvendelse.

Det samlede antal parkeringspladser til nybyggeriet reduceres fra ca.
133 til 52 pladser.

Lokalplanen bestemmer, at der skal etableres 80 offentlige
parkeringspladser i keelderen. Det svarer til det antal, der er i dag. Dette
krav fastholdes. Der er desuden indgéet aftale om, at der etableres
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yderligere 42 af plejecentrets parkeringspladser stilles til radighed som
offentlige parkeringspladser, i alt 122 offentlige parkeringspladser i
parkeringskaelder. Denne aftale bergres heller ikke af dispensationen.

I kommuneplan 2015 var der fastsat en fast norm for cykelparkering til
plejeboliger pa 1,5 plads pr. 100 m2. Kommuneplan 2019 bestemmer, at
krav til cykelparkering til plejeboliger fastseettes pa baggrund af en
konkret vurdering.

Der dispenseres fra de i lokalplanen fastsatte normer for cykelparkering
for plejecenteret, sa normen fastseettes pa baggrund af en konkret
vurdering i forhold til antallet af ansatte, der er pa arbejde samtidig, og
at et antal besggende kan ankomme pé cykel. Begrundelsen er, at
beboerne i plejeboligerne er fysisk og/eller psykisk sveekkede og derfor
ikke har mobilitet til at cykle. P4 den méade undgés et overskud af
cykelparkeringspladser, og der bliver mere plads til grenne
opholdsmuligheder for beboerne.

Dispensationen betyder, at det samlede antal af cykelparkeringspladser
reduceres fra 728 pladser til 456 pladser.

Henvendelse nr. 5, Institut for Geovidenskab og Naturforvaltning ved
Kebenhavns Universitet

Institut for Geovidenskab er radgiver for Kebenhavns Kommune ift.
risikotraeeer og ser det som sin pligt at kommentere beskeering af to
bevaringsveerdige traeer.

Man har besigtiget de to traeer den 11. maj 2021.

Det ene tree ved Laesspesgade er en ca. 150 ar gammelt tempeltree
(gingko biloba), og begrundelsen for at beskaere det er en knaekket
gren, som skal fijernes. Det antydes, at der skal ske yderligere beskeering.
Renskeering af store knaekkede grene af aestetiske hensyn er ikke til
fordel for treeet. Tveertimod giver det treeet en veerre skade. Man ber
derfor undlade at fjerne grenstumpen.

Hvis grenen er knaekket fordi den er for lang og tung, kan det give
mening at undersgge, om der er lignende krongrene, som bar
beskeeres for at lette grenveegten.

Der er ingen faglig begrundelse for at beskeere traeet med henblik p4, at
det skal virke harmonisk.

Institut for Geovidenskabs faglige vurdering er, at beskeering af
tempeltreeet er grundlgs og ber afvises.

Det andet tree er en avnbgg (carpinus betulus), som star pa kanten af
Selund ud mod sgen. Kronen raekker ind over graespleenen ved Sglund

og ud over cykelstien langs seen. Hovedstammen er skeev ud mod sgen.

Begrundelse for beskeering angives at veere et gnske om at undga
skader pé treeet i byggeperioden. Hvis kronen reduceres, kan
beskyttelseshegnet og dermed byggeaktiviteterne flyttes teettere pa
stammen. Det vil gge risikoen for at skade rodnettet og de stgrre
krongrene. Hvis beskaeringen sker ensidigt mod byggepladsen, kan det
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destabilisere hele treeet, og hvis der samtidig graves store holdergdder
over, kan det betyde, at trecet veelter ud over stien.

Set med faglige @jne er der enkelte lange, tunge grene, som kunne have
gleede af en veegtreduktion for at mindske risikoen for grenbrud. To af
disse grene raekker ind over byggepladsen, sa her kan bygherre f&
gnsket om bedre plads opfyldt. Samtidig kan grenens leengde
reduceres, s den ikke reekker ind over beskyttelseshegnet, sé keretajer
ikke rammer grenet, hvilket kunne medfere brud leengere inde ved
stammen.

Der er vedlagt foto, som viser hvilke grene, der med fordel kan
beskaeres, og hvor meget man mé fijerne. Der bar ikke kappes grene
inde ved stammen eller grene, som er mere end et handleds tykkelse.

Den faglige vurdering er, at beskaeringen af traeet ikke er velbegrundet,
men at der kan findes behov for reduktion af enkelte grene.

Endelig burde det veere et krav fra forvaltningens side, at ansegninger
var vedlagt billeder, der viser, hvor beskaeringer gnskes foretaget og
hvem der skal udfere beskeeringen.

Forvaltningens bemeserkninger

Tempeltreeet beskeeres ikke, idet det alene at en knaekket gren forsigtigt
fiernes af en certificeret treeplejer i samarbejde med forvaltningen
treefaglige medarbejder.

Det er nedvendigt at beskaere avnbggen pa grund af spunsarbejdet.
Rodnettet er er kontrolleret og undersggt med sggerende for, om der er
holdergdder eller andre redder, hvor spunsen seettes. Der er ingen
redder i spunslinjen. Det er ngdvendigt at beskaere enkelte grene og
opbinde andre for at det materiale og selve spunsen, som er 15 m hgj,
kan veere der. Enkelte grene bindes op, mens der spunses med henblik
pa, at beskeere mindst muligt.

Beskeeringen udfgres af en certificeret treeplejer i samarbejde med
forvaltningens treefaglige medarbejder. Efter nedtagning af grenene
vurderes det, om evt. ligeveegtsbeskaering er ngdvendig. Dette kan
resultere i, at enkelte grene mod s@en fjernes. Ogsé dette vurderes og
udferes af en certificeret treeplejer i samarbejde med forvaltningens
treefaglige medarbejder.

Forvaltningens treefaglige medarbejdere har veeret inddraget i sagen pa
et tidligt tidspunkt, herunder ved besigtigelser af traeerne péa stedet,
hvilket bl.a. har resulteret i at avnbggen og flere andre treeer bevares.
Den treefaglige medarbejder vil blive inddraget igen i forbindelse med
udfgrelse af fijernelse og beskaering.

Der er udarbejdet en plejeplan for de bevaringsveerdige treeer i gvrigt,
herunder for afskeermning og vanding i byggeperioden.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at der dispenseres til at beskeere de to treeer,
under forudseetning af, at beskaeringen sker i samarbejde med
forvaltningens treesagkyndige og udferes af en certificeret treeplejer.

4/13



Byplan @st

Henvendelse nr. 30, Red Byens tracer

Red Byens traeer mener, at beskaering af gingkoen mod Laessgesgade er
en undskyldning for ikke at ge@re sig mere umage med at arbejde
naensomt i treeets naerhed. Kronen er i forvejen smal og den knaekkede
gren er for leengst helet. Det ungdvendigt og potentielt skadeligt at
skeere i treeet.

Beskeering af gingkoen ber afvises. Forudsat man ikke skader traeet, kan
det blive op mod 1000 &r gammelt.

Pa hjgrnet af ud mod Dosseringen star et tree som ber kunne bevares.
Det har mindst 50 ars levetid endnu. Der er vedheeftet et billede af traeet
i fuld blomst.

Kommunen skal keempe for byens treeer og ikke i et veek dispensere til at
feelde traeer.

Forvaltningens bemserkninger
Der henvises til besvarelse af henvendelse nr. 5. ovenfor.

Byggepladsvejen er nu eendret, sd det naevnte tree, et paradisaebletree,
kan bevares.

Indstilling
Hovedsynspunkter i borgernes henvendelser

Treeer

Bilparkering
Cykelparkering
Tagterrasser

Positive tilkendegivelser
Skyggegener

Indretning af grent omrade
Andet

IOMmMoUO®P

A. Treeer - henvendelsenr. 1,6,7,8,9,610,11,12,17,18, 21, 22, 23,
24,25,27,29,31,32,35,37,38,39,40, 42,43, 45, 46,47, 50,
53, 54, 55,56, 57, 58, 59, 60, 61

Det er ikke ngdvendigt at beskaere hverken tempeltreeet eller avnbagen.

Man gnsker ikke treeerne langs Ryesgade feeldet. Der er allerede alt for fa
treeer i byen.

Traeerne er levested for fugle og insekter.

Det strider mod formélsparagraffen om beeredygtighed og dermed
principperne i planen at faelde bevaringsveerdige traeer.

Det har hele tiden veeret del af projektet, at treeerne langs Sortedam
Dossering blev bevaret. Treeerne skaermer mod nabobebyggelsen. |
stedet bgr nedkerslen til parkeringskeelderen flyttes.

Treeerne skal beskyttes i byggeperioden, hvilket antagelig er dyrere.
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Er alternative byggeveje mon undersggt.

Kan nyplantede de treeer bevares.

Treeerne ber revurderes, da de er en keempegevinst for omradet.
Erstatningstraeer langs nedkersel skal plantes pd samme sted.
Nye traeer kan ikke erstatte de eksisterende.

Treeerne er tidligere vurderet til at veere bevaringsveerdige. Det er de
stadig.

Nye treeer bgr have samme stgrrelse som de, der faeldes. Det varer
mange ar fer de nye treeer far samme starrelse.

Det er ikke markeret, hvilke traeer, der faeldes.
Man kan ikke se hvor erstatningstraeerne plantes.
Alle treeer ber flyttes, ikke feeldes

Hvor plantes erstatningstreeerne.
Forvaltningens bemserkninger

Vedrerende beskeering - se forvaltningens besvarelse ovenfor under
henvendelse nr. 5.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplan 541 Fremtidens
Selund blev det undersegt om, og i givet fald hvordan treeerne langs
Ryesgade kunne bevares, herunder om bebyggelsen kunne rykkes mod
sydest. Undersggelsen var vedlagt som bilag til
Borgerrepraesentationens dagsorden den 15. dec. 2016 og er vedlagt
denne indstilling som bilag 7.

Undersggelsen viste, at det ikke er muligt at bevare 12 traeer langs
Ryesgade og 2 traeer ved Sortedam Dossering med den foreslaede
bebyggelse. Derfor dbner lokalplanen mulighed for, at der kan
dispenseres til at flytte eller faelde 14 bevaringsveerdige traeer.

| det endelige projekt er spunsen placeret langs del af Ryesgade, langs
stikvejen til Sortedam Dossering og Sortedam Dossering som beskrevet
i bilag 6.

Det er derfor nedvendigt at dispensere til at feelde disse 14 udpegede
treeer, da den nye bebyggelse ellers ikke kan opfares.

Det er ogsa nedvendigt at feelde 7 traeer langs stikvej til Sortedam
Dossering for at kunne etablere nedkersel til parkeringskeelder.
Nedkarslen til parkeringskaelder far samme placering som i dag, men
skal veere dybere, fordi der etableres varegérd for lastbil. Den
nuveerende spunsveeg kan ikke bevares. Bygherre vil undersgge, om
nogle af treeerne evt. kan tages op og genplantes pa samme sted eller
andet steds pa grunden. Der plantes nye treeer langs stikvejen.

Hvis treeerne skulle bevares, ville det veere ngdvendigt at flytte
nedkarslen til et andet sted i bebyggelsen. Dette ville medfere behov
for omfattende eendringer og forringelser af det samlede projekt.

6/13



Byplan @st 7/13

Der var segt om at feelde yderligere 3 bevaringsveerdige 3 ved
Sortedam Dossering for at kunne etablere byggepladsvej. 3f. ovenfor er
byggepladsvejen nu eendret, sé et paradisaebletrae i grundens
sydgstlige hjgrne kan bevares. Det er ikke muligt at bevare de gvrige to
treeer.

Der er udarbejdet en plejeplan, sa de bevaringsveerdige tracer beskyttes
i byggeperioden.

De bevaringsveerdige traeer er ikke omfattet af formalsparagraffen.
De nyplantede traeer skal plejes. Hvis de gar ud, skal der plantes nye.

Det er rigtigt, at de nye treeer forst i Isbet af nogle ar opnar samme
volumen som de, der feeldes. Der plantes veesentlig flere treeer, end der
feeldes, og der plantes flere forskellige treeer bl.a. treeer, der blomstrer
og beerer frugt.

| den fremsendte naboorientering er vedlagt bilag, som beskriver,
hvilke treeer der feeldes, og hvilke der bevares. Bilaget beskriver ogsa,
hvor og hvor mange erstatningstraeer der plantes eller genplantes. Der
plantes 13-17 treeer ved Ryesgade. Der plantes 15-20 treeer i det grenne
omrade langs stikvej til Sortedam Dossering, der plantes 15-20 traeer ud
for plejecenteret ved Sortedam Dossering, og der plantes 10-12 treeer

langs Laesspesgade og daginstitutionens legeplads. Der bevares 12
bevaringsveerdige treeer, plantes 46 erstatningstraeer og

plantes yderligere ca. 30-35 nye treeer. 1 alt plantes der 70-80 nye

traeeer. Der er krav om, at de nye treeer, der plantes har en
stammeomkreds pa 30 cm. Hvis treeerne er sterre, er chancen for bedre
vaekst starre.

Se notat om treeer, bilag 6.

B. Bilparkering - henvendelse nr. 2, 3,4, 6, 8,13, 14, 15,17, 18, 19,
20, 24, 25, 26, 28, 29, 33, 34, 35, 36, 39, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
52,53, 54, 56, 58, 61.

Der mangler parkering til beboerne. Der skal ikke veere feerre
parkeringspladser til de fastboende. Tveertimod bere der etableres
flere.

Det er sveert at finde parkeringspladser i omradet. Ulovlig parkering er
et voksende problem.

Mange patienter til liegehus er darligt gdende og har behov for
parkering. Der er for lang afstand til parkering under bebyggelsen.

Parkeringen er et krav i byggetilladelsen, sa der kan ikke dispenseres
bagefter.

Der mangler eksakte tal for reduktion.
Der er flere virksomheder i omradet som mangler kundeparkering.

Der ber etableres parkering til el-biler og flere el-ladestandere.
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Der er allerede nedlagt mange parkeringspladser.

Man kan ikke begrunde dispensationen med kommuneplanens
bestemmelser.

Det strider mod intentionen om at fastholde ressourcestaerke
barnefamilier i omradet. De tvinges til at flytte.

Der er ikke god adgang til kollektiv trafik. Der er langt til busstoppested.

Det farste projekt blev forkastet pa grund af parkering. Nu forsgger
kommunen igen.

Det strider mod intentionen om en mangfoldig
beboersammensaetning.

Forvaltningens bemaerkninger

Som naevnt under bemeaerkningerne under henvendelse nr. 42,
Ngrrebro Lokaludvalg drejer dispensationen sig ikke om de offentlige
parkeringspladser.

Lokalplanen bestemmer, at der skal etableres 80 offentlige
parkeringspladser i keelderen under det nye Sglund. Det svarer til det
antal pladser, der eri dag. Der er indgéaet aftale om, at tilfgres yderligere
42 offentlige pladser, sa deri alt bliver 122 offentlige parkeringspladser.

Lokalplanen blev vedtaget i 2016, hvor det var Kommuneplan 2015, der
var geeldende i forhold til bilparkering. | forbindelse med vedtagelse af
Kommuneplan 2019 gnskede et flertal i Borgerrepraesentationen at
reducere kravene til bilparkering med henblik pé bl.a. at styrke
cykeltrafik og kollektiv trafik. Teknik- og Miljgforvaltningen har den 14.
december 2020 bemyndiget forvaltningen til at dispensere til de fast
normer i Kommuneplan 2019. Derfor er projektet tilpasset normerne for
bilparkering i Kommuneplan 2019.

| forhold til geeldende krav i lokalplanen, skal der etableres 133
parkeringspladser til bebyggelsen. Med normerne i kommuneplan
2019, reduceres kravet til 52 pladser.

Hvis der ikke dispenseres, kommer der flere parkeringspladser pa
terreen, keelderen skal veere starre og/eller funktioner i keelderen flyttes
op i etagerne ovenover. Dette vil forsinke byggeriet yderligere.

Der etableres ladestandere i keelderen.

C. Cykelparkering - henvendelse nr.2, 18, 19,24, 35, 37, 46, 47, 50,
51,53, 54, 56, 61.

Der skal veere plads til trehjulede cykler til de eeldre.

Der mangler plads til cykelparkering i kvarteret. Der et stort pres pa de
eksisterende pladser pa grund af mere udeservering.

Det strider mod gnsket om mere cykeltrafik at reducere
cykelparkeringen.

Cykelparkering ber etableres i keelder.
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Geeldende norm bgr ikke fraviges.
Forvaltningens bemaerkninger

Projektet skal ikke levere cykelparkering til det omliggende kvarter.
Cykelparkering til ungdomsboliger, familieboliger og daginstitution
reduceres ikke.

Derimod fastseettes normen for cykelparkering til pleje- og
tryghedsboliger pé baggrund af en konkret vurdering, sa der er plads til
de ansatte og besggende, men i mindre omfang til beboerne i
plejecenteret. Begrundelsen er, at de beboerne i plejecenteret er fysisk
og psykisk sveekkede og derfor ikke er tilstraekkeligt mobile til at cykle.

Efter geeldende norm skal der etableres 457 cykelparkeringspladser til
plejecenteret.

Hvis normen fastseettes pa baggrund af den konkrete vurdering til 0,65
plads pr 100 m?, reduceres antallet til ca. 198 pladser. Dette er
tilstreekkeligt til at deekke behovet pa de tidspunkter, hvor der er flest
ansatte pé arbejde og besggende til byggeriet ud fra en malsaetning om
at 50 % cykler péa arbejde.

Pa den méade bliver der samtidig plads til mere grgnt og flere
opholdsarealer for beboerne, idet en stor del af cykelparkeringen
placeres pa terraen.

Der etableres pladser til pladskreevende cykler som fx ladcykler eller
trehjulede cykler. Der etableres ogsa pladser til starre cykler, som er
beregnet til at medtage passagerer, sa de ansatte eller besggende kan
kere ture med beboere.

Hvis der ikke dispenseres, vil der veere overfladige
cykelparkeringsanlaeg pa terreen, som optager plads, der kunne have
veeret udnyttet til grenne omréder og opholdsmuligheder for
beboerne.

D. Tagterrasse - henvendelse nr. 8,16, 18, 20, 25, 31, 44, 47, 51, 54,
61.

Det er fint med solceller, men de ber placeres péa facaden.

Der findes mange andre méader at opfylde energikravene pa. Der er ikke
redegjort for dette.

Der er en meget hgj bebyggelsesprocent i kvarteret, og man har set
frem til at f4 adgang til tagterrassen, hvor der kan veere feellesskab pa
tveers af generationer

Tagterrasserne var et stort salgsnummer ved borgermaderne.
Tagterrasse og friarealkrav kan ikke blandes sammen.

Hvad kommer reduktion af tagterrassen til at betyde for friarealerne pa
terreen.
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Forvaltningens bemserkninger

Forvaltningen har anmodet bygherre om at redegeare for evt. alternative
lzsninger til opfyldelse af energikravene.

Energikravene kan fx opfyldes ved at udfere murene med mere
isolering. Dette vil enten betyde et starre fodaftryk og bebyggelsen vil
overskride byggefeltet og bebyggelsesprocenten, eller der vil blive
mindre/feerre/darligere lejligheder, hvor kravene til areal og/eller
dagslys ikke opfyldes eller der kan opfaeres faeerre boliger. Projektet er
segtindpasset i det eksisterende kvarter som karréer med facadeflugt.
Desuden stilles der krav om, at facade overvejende udfgres i tegl. Hvis
en stor del af facaderne udfgres med solceller, vil det kreeve
dispensation, ligesom bebyggelsen vil komme til at virke arkitektonisk
fremmedartet i kvarteret.

30 % af tagfladen indrettes til tagterrasse og 20 % forberedes til
fremtidig indretning, idet man har en forventning om, at den
teknologiske landvinding pé solcelleomradet vil muliggere et mindre
areal til solceller i 2024-26, nar byggeriet star feerdigt.

Da tagterrasserne er privat ejendom, har kommunen ikke mulighed for
at stille krav om offentlig adgang til denne, uden at kommunen
forpligter sig til at overtage arealerne. Det er derfor op til bygherre, om
tagterrasserne i et eller andet omfang kan veere offentligt tilgeengelige.
Der vil veere offentlig adgang til de grenne arealer mod Laessgesgade
og Sortedam Dossering, herunder daginstitutionens legeplads udenfor
dennes dbningstid.

Lokalplanen bestemmer, at heevede deek, tagterrasser og taghaver kan
indregnes i friarealet, hvis de indrettes til ophold for beboere og
brugere. Der er tilstraekkelige friarealer pa terreen til at opfylde
friarealkravene.

En del af beboernes felles opholdsrum etableres pa taget’'som en
havestue med en tilknyttet taghave for beboerne, hvor de kan nyde
udsigten over sgerne og byen.

Projektet er segt indpasset i det eksisterende bevaringsveerdige kvarter,
idet bebyggelsen opferes som karréer med varierede facader i tegl. Det
er et krav i lokalplanen, at facaderne udferes overvejende i tegl. Solceller
péa facaderne ville fa byggeriet til at virke fremmedartet i omradet og
kreeve dispensation fra lokalplanen.

Energikravene kan opfyldes ved at gere murene tykkere og vinduerne

mindre. Det betyder at byggefeltet overskrides, gardene bliver mindre
og lysforholdene i boligerne darligere, eller at der bliver feerre boliger.
Det vil kreeve store eendringer og medfare forringelser i projektet, som
samtidig vil blive vaesentlig forsinket.

Udviklingen indenfor solenergi gér steerkt, herunder at de bliver mere
effektive og dermed fylder mindre. Det er derfor muligt pa et senere
tidspunkt at indrette yderligere opholdsareal pa taget.

E. Positive tilkendegivelser - henvendelse nr. 8, 33, 39, 52, 55, 39
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Det er i orden at feelde traeeerne

Positivt at reducere bilparkering. | stedet kan cykler og affald veere i
keelderen.

Det er fint at dispensere til feerre bilparkeringspladser. Keelderen er
alligevel aldrig fuld.

Det er fint at reducere bilparkering, hvis det ikke medfgrer unedig trafik
Det er dejligt at det grimme byggeri forsvinder.
Forvaltningens bemaerkninger

Der plantes erstatningstraeer og det nye Sglund vil fremsta med grenne
omgivelser mod nordgst, sydest og sydvest og med indbydende
kantzoner herunder treeer mod nordvest/Ryesgade.

F. Skyggegener fra ungdomsboliger - henvendelse nr. 32, 40, 45,
46, 55,59

Den kommende ungdomsboligbebyggelse pa hjgrnet af Ryesgade og
stikvej til Sortedam Dossering vil medfere store skyggegener pa
beboerne. Bebyggelsen er for hg;j.

Man blev, i forbindelse med vedtagelse af lokalplanen, lovet nye
skyggediagrammer, men har aldrig modtaget dem.

Forvaltningens bemaerkninger

Bebyggelsen kan opfgres med en hgjde pa max 24 m, hvilket svarer til
hgjden pa de omliggende bebyggelser.

Afstanden fra nabobebyggelserne til ungdomsboligerne bliver 20-35
m.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplan 541, Fremtidens
Selund blev der udarbejdet supplerende skyggediagrammer for at
belyse de fremtidige lysforhold for naboerne til ungdomsboligerne.
Skyggediagrammerne var vedlagt Borgerrepraesentationens dagsorden
den 15. dec. 2016 som bilag og er vedlagt denne dagsorden som 7.

Skyggepavirkningerne bliver ikke af et omfang, der gav anledning til at
foresla eendringer i projektet. Begge naboejendomme vil fortsat have
gode dagslysforhold.

Det bemaerkes, at hgjden pa ungdomsboligbebyggelsen i det endelige
projekt er reduceret med 2 m. Dette vil dog ikke pavirke lysforholdene
naevneveerdigt jf. bilag 7.

G. Indretning af det grenne areal mod nordast - henvendelse nr.
27,45, 59.

| lokalplanens illustrationer vises det ubebyggede omrade mod nordgst
som et grent omrade med treeer og en skybrudsve;j.
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| det fremsendte materiale er omradet udlagt til cykelparkering og
affaldsskure og skybrudsrenden er veek.

Forvaltningens Bemaerkninger

| lokalplanen er omradet omfattet af bestemmelser for byrum ved
stikvejen til Ryesgade jf. § 7, stk. 5 punkt ¢). | byrummet mé indpasses
en kerevej og hgjst 15 parkeringspladser for biler samt en nedkersel til
en parkeringskeelder. | byrummet ma indpasses skybrudssikring som
rekreative elementer. Byrummet skal have en gren og frodig karakter
med treeer og beplantning. Der skal veere opholdsmuligheder og en
offentlig tilgeengelig stiforbindelse.

Jf. § 4, stk. 6 skal cykelparkering anleegges i umiddelbar naerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelige for brugerne.

Skybrudssikring er efterfalgende etableret udenfor lokalplanens
omrade.

Der plantes 15-20 erstatningstreeer for de 8 traeer, der faeldes, herunder
langs skel mod nordgst. Derudover plantes der ca. 12 trzeer.

Der etableres kun 3 parkeringspladser.

Der etableres opholdsmuligheder og en offentlig tilgeengelig
stiforbindelse.

Der stilles krav om etablering af ca. 456 cykelparkeringspladser til det
samlede byggeri (efter dispensation). Cykelparkering for deles i
omréadet.

Der etableres overdaekket cykelparkering primeert til ungdomsboligerne
i byrummet mod nordgst. Overdaekningen udfgres med grent tag, det
vil sige sedum eller lign.

Andet - henvendelse nr. 4, 45

Hvor lang tid tager byggeprocessen.
Byggegener

Forvaltningens bemserkninger

Byggeriet forventes at sta feerdigt i 2024-26.

Man kan falge byggeriet pa KAB’s hjemmeside, som Isbende opdateres
om byggeriet.

Det kan ikke undgas, at byggeriet giver gener for beboerne, men disse
seges minimeret mest muligt. Kommunen har fastlagt retningslinjer for
inden for hvilke tidsrum, der mé arbejdes.

Delegation

Teknik- og Miljgudvalget er bemyndiget til i forbindelse med
vedtagelsen af hver enkelt lokalplan at dispensere fra lokalplan mv., hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, jf. planlovens §
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19. 1 de tilfeelde, hvor dispensationen ikke er af principiel karakter, eller
naboorienteringen ikke har medfert mange eller veegtige indsigelser,
har Teknik- og Miljgudvalget den 13. januar 2014 delegeret sin
beslutningskompetence til Teknik- og Miljgforvaltningen. Forvaltningen
orienterer udvalget om dispensationer meddelt af forvaltningen. Det
vurderes at de naevnte dispensationer fra lokalplanens bestemmelser
om cykelparkering og indretning af tagterrasse er omfattet af denne
delegation.



