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Redegorelse

DYBBOLSBRO
STATIO

Omrddet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og destinationer er navngivet. Bygninger inden for lokal-
planomradet er nedrevet i fordret 2021. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens baggrund og formal

Kgbenhavns Kommune gnsker at opfere en 3-sporet skole med madskole og
idreetshal for ca. 840 elever pa op til 11.000 m? pa hjernet Skelbaekgade/Ingers-
levsgade, da der mangler skolekapacitet pa Vesterbro. Det er derfor planlagt at
flytte Gasveerksvejens Skole til Kadbyen, hvor der er plads til den ngdvendige
kapacitet. Den nye skole skal dbne i august 2024.

Projektet er tegnet af NORD Architects og har BAM som entreprengr og er udpe-
get som vinder i en konkurrence om totalentreprisetilbud i 2020. Byggegnskerne
har et omfang, der forudseetter lokalplan. T
Omradet er omfattet af lokalplan 562 Den Hvide Kedby med kommuneplantilleeg
nr.16 og miljgrapport, som blev vedtagetijuni 2018. Planens formal var at udvikle
Den Hvide Kedby til et miljg for kreative virksomheder og fedevareproduktion
herunder sikre, at eksisterende byggeri af arkitektonisk, kulturhistorisk eller milje-
maessig veerdi blev bevaret, og at omradet kunne udvikles med nybyggeri pa to
hjernegrunde. | planen fastleegges, at eksisterende byggeri kan nedrives for at
muliggeres nybyggeri. Der fastlaegges ogsd rammer for den kommende skole, A
men planen fastleegger ikke byggeretsgivende bestemmelser, hvorfor skolebyg- \
geriet forudseetter ny lokalplan.

Vatiny.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. Omrédets placering i bydelen.

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen Redeggrelse 3



Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet ligger pa Indre Vesterbro pé hjgrnet af Ingerslevsgade og
Skelbaekgade. Det er en del af det omrade, som kaldes Den Hvide Kedby og
greenser mod nord op til Kedbyen og mod ost til Staldgade, der er en intern vej til
varelevering bl.a. for INCO. Omradet er omfattet af to forskellige kommuneplan-
rammer, se s. 18. Sterstedelen af lokalplanomrédet ligger inden for kommune-
planrammen 'Serviceerhverv' (S3) og benaevnes delomrade |, som vist pa lokal-
plantegning 1. Dette delomrade har et grundareal pé 7.244 m?2 (uden vejarealet i
Ingerslevsgade).

Egenart

Dybbaglsbro ligger som det hgjeste punkt i omradet. Herfra er der lange kig ind
over Kgdbyen og ned langs Ingerslevsgade og baneterraenet. De lange kig skaber
en forstéelse for Kedbyens udstraekning og fremhaever maskincentralen i Ked-
byen som et af omradets vigtigste, soliteere og monumentale pejlemezerker.

Den Hvide Kedby

Lokalplanomradet er en del af Den Hvide Kedby, hvor hovedparten af bygnin-
gerne inklusive torve og pladser blev fredet i 1995/96-99 som et af den tidlige
funktionalismes hovedveerker eller er udpeget som bevaringsvaerdige eller ind-
gar i bevaringsveerdig sammenhang. Den Hvide Kedby er udpeget af Slots- og
Kulturstyrelsen som et af 25 nationale industriminder.

Bygninger og traeer indenfor lokalplanomradet

De eksisterende bygninger indenfor lokalplanomradet blev nedrevet i foraret
2021 for at muliggere skoleprojektet, der skal udvikles under hensyntagen til den
fredede kadby. Lokalplan Den Hvide Kedby, der blev vedtaget i 2018, mulig-
gjorde denne nedrivning. Der er ikke bevaringsveerdige treeer indenfor lokalplan-
omrédet.

Kommuneplan 2019 - Kulturmilje og Bygningers helhedspraeg

Den Hvide Kedby er i Kommuneplan 2019 udpeget som et samlet kulturmilje.
Opferelse af nyt byggeri skal ske med respekt for vaesentlige eksisterende vaerdier
i bymiljgets identitet og seerpraeg. Byomdannelse skal pad en gang inddrage de ek-
sisterende strukturelle og arkitektoniske kvaliteter og samtidig tilfere omrédet

ny funktionel, arkitektonisk og oplevelsesmaessig kvalitet og identitet.

Den Hvide Kedby er i Kommuneplan 2019 udpeget som et omrade med bebyg-
gelser af seerlig kvalitet og med et bevaringsveerdigt helhedspraeg. Nybyggeri
skal ske under hensyntagen til at bevare kvaliteten og helhedspraeget.

Mobilitet

Lokalplanomrédet ligger stationsneert p& Vesterbro - med Dybbglsbro Station i
umiddelbar neerhed og neermeste metrostation, Enghave Plads ligger ca.

700 meter fra skolen. Busbetjeningen bestér af buslinje 10 med stop i Ingerslevs-
gade lige ved indgangen til skolen mod Dybbglsbro. Lokalplanomradet er vejbe-
tjent via Ingerslevsgade. Cykelstinettet i omradet omkring Kedbyen er veludbyg-
get. Skelbaekgade indgér som del af fremtidig planlagt supercykelsti og gren cy-
kelrute. Der er cykelsti pa begge sider af vejen.

Vejnettet omkring skolen er teaet trafikeret i myldretiderne, dog stadig med et
godt serviceniveau hvor trafikken afvikles uden stor traengsel.

Biltrafikken til skolen forventes ikke at give en maerkbar negativ effekt for frem-
kommeligheden af biltrafikken pd de omkringliggende veje. Der vil veere adgang
til skolen ad to hovedindgange. Den primeaere indgang ligger pé hjernet af Ingers-
levsgade og Skelbaekgade og den sekundaere ved hjgrnet af Skelbaekgade og
Kedboderne.

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen

Kulturmilje udpeget i
Kommuneplan 2019

______ Omradeafgransning

Lokalplanomrddet er en del af et omrade, der i
Kommuneplan 2019 er udpeget som kulturmilje.
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- Hgj bevaringsveerdi (1-3)
Middel bevaringsveerdi (4-6)
Uden bevaringsvurdering

Fredet

------- Omradeafgransning

SAVE-kort. Bygninger indenfor lokalplanomra-
det er dog nedrevet, men da nedrivningssagen
endnu ikke er afsluttet, er kortet ikke opdateret.
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[D:[D:I Bevaringsvaerdig bebyggelse
udpeget i Kommuneplan 2019

------ Omrédeafgraensning
Lokalplanomradet er en del af et omrade, der i
Kommuneplan 2019 er bevaringsvaerdig bebyg-

gelse, dvs. omrdder med et bevaringsvaerdigt
helhedspreeg.
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Vejaendringer som folge af projektet
Bygherre udferer som led i anlaeggelsen af skolen en raekke tiltag for at forbedre
trafiksikkerheden. Nogle af disse eendringer ligger uden for lokalplanomradet.

Andringer af trafikkryds

De starre veje Skelbaekgade og Ingerslevsgade skal krydses trafiksikkert i signal-
anleeggene ved Dybbglsbro samt ved signalanleegget i Skelbaekgade/Kadbo-
derne (ved hovedadgangen til skolen). Signalanlaegget Skelbaekgade/Kadbo-
derne etableres som udgangspunkt med yderligere en fodgeengerovergang pa
Skelbaekgade. Teknik- og Miljgforvaltningen ser sammen med bygherre pé at
sikre krydset som skolevej samtidigt med, at trafikflowet til og fra Kedboderne
fastholdes eller optimeres.

Omdannelse af Kedboderne

Kedboderne bliver den primaere vej for skolebarn pé cykel, der skal ned til cykel-
keelderen, og der etableres cykelsti pa en del af Kedboderne frem til skolens ind-
kersel. Ud for overkerslen til skolen og cykelkaelderen etableres en sikker stikryds-
ning. Der er taget hensyn til, at store lastbiler fortsat vil kunne passere, og projek-
tet bearbejdes ved den konkrete udformning, sé& der fortsat kan vaere kersel til
INCO's varegard i Kedboderne.

For at forbedre fremkommeligheden ved udkersel fra Kedboderne etableres en
hgjresvingsbane i Kedboderne ud mod Skelbaekgade, s risikoen for kedannelse
minimeres for hovedparten af biltrafikken, der skal svinge til venstre ved udkersel.
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Parkeringspladser x  Afseetningspladser [ Cykelsti ||||]]|l] Ny fodgaengerovergang

Kadboderne far og efter ombygning. Der etableres stikrydsning og cykelstier i Kedboderne. | Skelbaek-
gade ombyagges krydset som udgangspunkt med en ekstra fodgaengerovergang.
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Redeggrelse



Omlaegningen af Kedboderne med sikker stikrydsning og cykelstier vil betyde, at
ca. 30 pladser til parkering skal nedleegges. Yderligere 3 pladser forventes an-
vendt og skiltet til varelevering i morgentimerne én dag om ugen. P4 baggrund
heraf er behovet for at justere péa parkeringsreguleringen (tidsrummet, hvor der
gaelder tidsbegraensning) pé Flaeesketorvet blevet vurderet. Pa baggrund af al-
mindelige parkeringstaellinger og saerteellinger i morgentimerne ijuni 2021 vur-
deres det, at beboerparkeringen i de tidlige morgentimer ikke i betydelig grad
begraenser kundeparkeringen til Kedbyens butikker, herunder INCO. Derfor er
der ikke pa forhand behov for at eendre péa parkeringsreguleringen. Safremt be-
hovet eendres, vil Teknik- og Miljgforvaltningen se pé detigen.

Kedboderne er fredet og principperne for de foresldede sendringer af Kedbo-
derne er godkendt af Slots- og Kulturstyrelsen, der er fredningsmyndighed.

Omdannelse af Skelbsekgade

Der nedlaeegges en parkeringslomme med 5 pladser til parkering péa vejarealet
mellem Dybbglsbro og Kedboderne ud for skolen af hensyn til trafiksikkerhed og
fremkommelighed.

Omdannelse af Staldgade og Ingerslevgade

Der etableres mulighed for varelevering og afhentning af affald via Staldgade, sa
Kedboderne ikke belastes yderligere med tung trafik. Der etableres holdeplads
og rampe til afhentning af renovation. | forbindelse hermed nedleegges 3 private
parkeringspladser. | Ingerslevsgade etableres mulighed for afsaetning og varele-
vering samt adgang til parkeringspladser pa terraen, se ogsé afsnittet 'Infrastruk-
tur' side 8.

Sikker skolevej

Placering af en ny skole ved Kadbyen vil skabe behov for en ny skolevej til og fra
den nye skole. Der er identificeret tre lokaliteter, hvor forholdene begr forbedres
for at kunne indgé i den fremtidige skoleve;j.

e Etablering af cykelsti pa den sydlige del af Gasveerksvej mellem Istedgade og
Vesterbrogade.

e Forbedring af forholdene for de blgde trafikanter og eendret vigepligt i kryd-
set Abel Cathrines Gade.

e Forbedring af krydsning af Halmtorvet ved Absalonsgade og Abel Catrines
Gade og Viktoriagade.

Teknik- og Miljgforvaltningen vil se pd mulighederne for forbedringer i arbejdet
med sikre skolevejsprojekter.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om almene boliger.

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen
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Lokalplanomradet ligger pa hjernet af Skelbackgade og Ingerslevsgade ud til Dybbalsbro. Eksisterende bygninger er nedrevet for at muliggere skolebyggeriet.

Lokalplanomrédet ligger som en del af Den Hvide Kedby. Bygningernes ka- Der er i dag parkeringsbdse i Kedboderne. Der er varelevering til i varegér-
rakteristiske hvide facader har horisontale vinduesband. Stueetagen har sin den (tv. i billedet) til bl.a. INCO.

egen karakter og fremstéar, med de store vinduer, mark i forhold til de hvide
facader. Indgangsdere og vinduer er bla.

2 R e

Lokalplanomrddet ligger ud til hjornet af Kedboderne og Skelbsekgade, hvor der er et trafikreguleret kryds med to fodgaengerovergange.

VR
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Lokalplanens indhold

Indledning
Lokalplanforslaget muligger en tre-sporet skole med madskole og idreetshal.

Lokalplanen leegger seerligt veegt pa:

1. Gode forhold for cyklister og gdende herunder attraktiv cykelparkering.
2. Tilpasning til stedets egenart og skala samt hgj kvalitet i facader.

3. Trygge passager og tryghedsskabende fzelles funktioner.

4. Bynatur med merveerdi - grenne byrum og tagterrasser.

5. Multifunktionelle byrum og kantzoner med offentlig adgang.

Anvendelse
Omrédet fastleegges til grundskoleundervisning med administration, fritidsun-
dervisning tilknyttet skolen samt idraetshal.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur
Der er vejadgang via Ingerslevsgade og Kedboderne.

Bilparkering placeres pa egen grund med indkersel fra Ingerslevgade. Ved indkersel
til parkeringen ved Ingerslevgade etableres der venstresvingsbane péa Ingerslevgade.

Der placeres en parkeringslomme langs med Ingerslevgade, der vil kunne benyt-
tes til afseetning, turbus, varelevering samt almindelig parkering i dags-og aften-
timerne. Parkeringslommen anlaegges med udstigningshelle, sa bildere ikke ab-
nes ud pa cykelsti, og skolebarn ikke treeder direkte ud pa cykelsti.
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Parkeringspladser [ Cykelsti - Vejudvidelseslinje

Ingerslevsgade for og efter ombygning. For at skabe plads til en parkeringslomme i Ingerslevsgade ud-
laegges en vejudvidelseslinje. Der nedlaegges 9 pladser for at skabe bedre fremkommelighed og trafik-
sikkerhed og adgang til skolens parkeringspladis.
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Pa en kort streekning af Ingerslevsgade mod Skelbakgade er det derfor ngdven-
digt at udvide vejen og flytte den eksisterende vejlinje.

Den primeere cykelparkering placeres i cykelkaelder, men der placeres ogsé cykel-
parkering langs Ingerslevgade. Der placeres ogsa cykelparkering i skolegarden.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bilparkering
Bilparkeringen skal vaere af sterrelsesordenen og ma ikke overstige:

Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?, undtagen areal til idreetshaller og madskoler

Der etableres ca. 16 bilparkeringspladser. Parkeringspladserne etableres pa ter-
reen pad ejendommen og i Ingerslevsgade.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering
Der skal veere folgende pladser til cykelparkering.

Grundskoler: 1 pr. 2 elever og ansatte.

Det er hensigten, at ca. 840 elever og ca. 100 ansatte skal have deres daglige gang
pé grundskolen. Med det udgangspunkt skal der etableres ca. 470 cykelparke-
ringspladser.

Som udgangspunkt skal minimum 50 % veere overdaekket.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Nybyggeri er udformet som randbebyggelse mod Ingerslevsgade, Skelbaekgade og
Kgdboderne og afgreenser Kadby-omradet mod den omgivende karréby. Bebyg-
gelsen i 1-5 etager er hgjest pa hjgrnet ud mod Dybbglsbro, hvor nybyggeri respek-
terer nabobebyggelserne mod Yrsa Plads med de fremtraeedende hjgrnegavle.

Projektet er tilpasset skalaen i omréddet med et terrasseret taglandskab, der vide-
referer Den Hvide Kedbys karakteristiske arkitektur, hvor der er bygningeri flere
etagehgjder. De lange kig/sigtelinjer fra Dybbglsbro ind over Kedbyen og ned
langs Ingerslevsgade til maskincentralen er delvist bevaret.

Med udformningen skaermes den bagvedliggende skolegérd pa terreen og op-
holdsarealerne pa tagterrasser mod stgj fra trafik og jernbane.

Skolen er disponeret under hensyntagen til trafikal sikkerhed. Derfor er hovedad-
gangen placeret ved det trafikregulerede kryds ved Kedboderne.

Facaderne er tilpasset Kedbyens egenart med horisontale vinduesband, hvide
skeermtegl og en tungere base i grasorte skeermtegl.

| stuetager har facader stgrre vinduer, sa skolen fremstar udadvendt med gen-
nemsigtige partier. Mod Dybbglsbro og den lille plads mod Kedboderne, skal an-
delen veere mindst 50 %. Langs Skelbaekgade, Ingerslevsgade og skolegérden
skal andelen mindst veere 40 %.

Qverste etage, pa hjernet mod Dybbealsbro, har stgrre vinduer for at markere hjor-

net. Indgangsdere markeres med den for Kedbyen karakteristiske bla farve, og
der anvendes skiltning i neon, som er en del af omrédets egenart.

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen
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Der udferes solafskeermning som udvendige gra screens uden pa vinduerne,
som vil bevirke, at facaderne vil fremstd delvist lukkede, na der er behov for sol-
afskeermning.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Omkring skolebygningen pé terraen fastleegges fem byrum (byrum A-E). P& sko-
lens tag fastleegges to byrum (byrum F-G). Byrummene skal skabe nye attraktive
opholds- og mgdesteder for skolens og omradets brugere, sikre fysiske og visu-
elle forbindelser mellem skolens friarealer og omgivelserne samt tilfare omradet
beplantning. Der vil veere offentlig afgang til byrummene med undtagelse af by-
rum G, som indeholder tagterrasser til faglokaler. Det vil veere muligt at lukke by-
rum D, E og F af om natten.

Ankomstpladser

Der anleegges en mindre plads ved den primaere indgang ved Kedboderne
(byrum B) og en mindre plads ved den sekundaere indgang ved Dybbeglsbro
(byrum A). Langs Ingerslevsgade fastleegges et gaderum (byrum C).

Skolegard

| Kedboderne vil der veere en bred dbning i bebyggelsen, som inviterer ind til
skolegarden (byrum D). | den del af skolegarden, som er placeret ud mod Ked-
boderne, fastleegges en terrasseret opholdstrappe med traeer, og der vil veere en
forbindelse til den del af skolegarden, som er placeret langs Ingerslevsgade.

I skolegarden langs Ingerslevsgade (byrum E) vil der veere boldbane, siddemu-
ligheder og treeer. P& stgjskeerme og hegning i de to dele af skolegarden vil der
veere facadebeplantning, som bidrager til at byrummet fremtraeder grent, og der
vil veere vinduer, der sikrer visuel forbindelse til omgivelserne og er med til at ege
trygheden.

Byrum pé tag

Ved indgangen til skolegarden fra Kedboderne fastlaegges en bred trappe, som
ferer op til tagskolegarden (byrum F), som spaender over tre etager. Trappen vil
give mulighed for ophold med kig ud over skolegarden pé terreen og Kedbo-
derne. Der fastlaegges en sti, der skal sikre offentlig adgang til tagskolegérden.
Der vil desuden veere fem tagterrasser til faglokaler (byrum G), som der ikke er
offentlig adgang til.

Kantzoner
Der vil veere siddemuligheder langs skolens idraetshal pa Ingerslevsgade samt
ved indgangen fra Dybbeglsbro og péa hjernet af Skelbaekgade og Kedboderne.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning

For at styrke omradets grenne karakter og for at understatte byens biodiversitet
stilles der krav om plantning af 33 nye traeer samt bede med beplantning, herun-
der facadebeplantning, der skal vokse pa stejskeerme og hegn.

P& ankomstpladsen ved Dybbeglsbro stilles der krav til plantning af to traeeer, som
vil veere med til at skabe sammenhang med beplantningen pé Yrsa Plads. Langs
Ingerslevsgade stilles der krav til plantning af ni traeeer, som vil spille sammen

med de gvrige traeer pa gaden. For at skabe gode vaekstvilkar for traeerne placeres
de pé vejareal. Det er derfor ngdvendigt at udvide vejen og flytte den eksiste-
rende vejlinje.

| skolegarden stilles der krav til plantning af 22 treeer.

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen

Pd starstedelen af facaderne udferes solafskaerm-
ning med udvendige, lysegra screens. Facader vil
derfor fremsta delvist lukkede, ndr der er behov
for solafskaermning. Foto viser eksempel pa ud-
vendige screens ved Islands Brygges Skole.

I byrum D er der opholdstrapper og beplantning.
Visualiseringen viser et eksempel pa nybyggeri i
overensstemmelse med lokalplanen.

llustration: BOGL Landskab.

| byrum E er der mulighed for boldspil og fri leg.
Omréadet er afskeermet mod stej med grenne
skeerme. Der er store vinduer mod Ingerslevs-
gade. Visualiseringen viser et eksempel pd et ny-
byggeri i overensstemmelse med lokalplanen.
Illustration: BOGL Landskab.
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Langs stgjvaern og hegning i skolegarden pé terreen stilles der krav til bede med
facadebeplantning, som vil bidrage til at give byrummene en gren karakter.

Pa tagskolegadrden og tagterrasser til faglokaler stilles der krav til andelen af bede
med beplantning og pergolaer.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. Stgrstedelen
af omradet er fastlagt som et rammeomréade for serviceerhverv (S3). En mindre
del er fastlagt som rammeomréade for blandet erhverv (EO*). Begge rammer mu-
ligger, at omradet kan anvendes til grundskole.

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen
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Skolen dbner sig mod byen mod Dybbglsbro, hvorfra der er en ind- Hovedindgangen til skolen ligger pa hjornet ved Skelbsekgade, hvorfra der

gang og passage gennem skolen og indgang til b.la. idraetshallen. Visuali- er god trafiksikker adgang via cykelstier og trafikreguleret kryds med fod-
seringen viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lo- gaengerfelt. Visualiseringen viser et eksempel pd et nybyggeri i overens-
kalplanen. lllustration NORD Architects. stemmelse med lokalplanen. lllustration NORD Architects.

Der er indgang til skolen fra hjornet ved Skelbaekgade og Ingerslevs- Skolen vender sig ud mod Kadbyen med en bred ankomsttrappe, der kan
gade. Visualiseringen viser et eksempel pé et nybyggeri i overensstem- anvendes som opholdstrappe uden for skolens dbningstid. Visualiseringen
melse med lokalplanen. Illustration: NORD Architects viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen.

lllustration: NORD Architects.

Der er offentlig adganag til tagskolegdrden ad den store trappe (th. i billedet). Man kan herfra bevaege sig op og rundt pa bygningen i et bevaegelsesloop og komme
ned igen i skolegarden. Nogle af tagterrasserne er terrasser til faglokaler, og her er der kun adgang for skolens brugere. Visualiseringen viser et eksempel pa et
nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration NORD Architects.

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen Redeggrelse 12
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Facade mod Ingerslevsgade. Visualiseringen viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: NORD Architects.

~

Bebyaggelsesplan. lllustrationen viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: BOGL Landskab.
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Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens bi-
lag 1 0g 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i starrelse og omfang, og i
forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter, far vaesentlig ind-
virkning pa dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere grundskoleundervisning med administration, fritids-
undervisning tilknyttet skolen samt idraetshal. Der foretages en raekke justeringer
af trafikforholdene blandt andet i Kedboderne, og projektet i 2-5 etager er tilpas-
set kvarteret i skala og til Kedbyens egenart. De eendringer, som muliggeres med
lokalplanen, pavirker derfor overvejende omradet ubetydeligt eller er ikke rele-
vant, og der er ikke nogen forhold, der pavirker omréadet i veesentlig grad.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstaj i omrédet fra Ingerslevsgade og Skelbaekgade. Stgjniveauet er op
til Laen 73 dB pé dele af friarealerne og op til Laen 71 dB pé dele af facaderne fra vej-
stgj og op til Laen 68 dB péa dele af facaderne og friarealerne for jernbanestgj. Det
overstiger den vejledende graeensevaerdi pé Laen 58 dB for vejstej og Lden 64 dB for
jernbanestgj ved grundskoler. Derfor skal det sikres i planleegningen, at graense-
veerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pa udendears opholds-
arealer kan overholdes.

Det er undersggt, hvorvidt kravene til indenders stgj vil kunne overholdes. Under-
s@gelsen viser, at kravene til indendgrs stgj vil kunne overholdes ved anvendelse af
almindelige og anerkendte facadetiltag samt indretning af undervisningslokalerne.

Beregninger at stegjpavirkning af udearealer, beliggende pa bagsiden (vaek fra
Ingerslevsgade) af skolebygningen, vil kunne holdes inden for gaeeldende graen-
seveerdier. Med placeringen af skolen som randbebyggelse mod vejene fungerer
bebyggelsen delvist som stgjskaerm for friarealerne. Friarealerne stgjafskeermes
o0gsa med stgjskeerme pé terreen og pa tagterrasser til under Lden 58 dB. For at
kunne overholde stgjgraenserne i bygningerne kan det desuden blive ngdvendigt
at stgjisolere bygningerne.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

Umiddelbart op til lokalplanomradet ligger virksomheden INCO, der har en form
for drift, der medferer, at de miljgmaessige gener i forhold til lokalplanomréadet
skal vurderes.

Endvidere ligger deri et ammoniakkgleanlaeg i Staldgade. Som forberedelse til
opferelsen af den nye skole i Kedbyen er ammoniakkeleanleegget i Kedbyens Ma-
skincentral blevet ombygget. Hidtil har den maengde af ammoniak, der har veeret
anvendt som kelemiddel, gjort, at Kedbyens Maskincentral har vaeret klassificeret
som en risikovirksomhed. Efter at ombygningen har resulteret i, at ammoniak-
meaengden er nedbragt, har tilsynsmyndigheden afgjort, at maskincentralen fra
og med 12. februar 2021 ikke leengere er klassificeret som en risikovirksomhed.

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen Redeggrelse



Stoj

Der er foretaget en beregning af de betydende stgjkilder fra Kedbyens ammoni-
akanlaeg og en kortleegning af INCOS miljgbelastning, da virksomhedsstgjen
overskrider graensevardierne ved skolens facade. Stgjkilderne vurderes at veere
store lastbiler, der leverer varer, eller truckkersel i forbindelse med aflaesning af
varer samt temning af containere og ventilationsanleeg. Stejkilderne fra vareind-
levering og truckkersel fra keleanlaegget kan ikke flyttes. Endvidere er der stgj fra
en papkomprimator.

En stgjrapport udarbejdet af Norconsult viser, at stajen kan reduceres med stgj-
skaerme mod INCO's vareindlevering mod Staldgade som afskeermning af sko-
lens udearealer i dagtimerne. | aften- og nattetimerne vil der veere en gennem-
snitlig overskridelse af den relevante stgjgraenseveerdi pa 5-10 dB med 49 dB pa
den nordegstlige bygning og op til 55 dB pa friarealerne. Som falge heraf kan sko-
len ikke anvendes til stgjfalsom anvendelse som grundskole i aften- og natteti-
merne. Lokalplanen indeholder bestemmelser om stgjskeerme, og om at skolen
ikke kan anvendes til stgjfelsom anvendelse i aften-og nattetimerne.

INCO har oplyst, at der ud fra nuveerende forudsaetninger ikke er behov for i
fremtiden at @ge niveauerne for stgjforurening eller anden forurening.

Kgbenhavns Kommune vurderer pa den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomheden.

Baeredygtighed
Kebenhavns Kommunes baeredygtighedsvaerktgj er brugt som dialogveerktej, og
felgende initiativer er relevante i denne lokalplan:

e 1.3 Tryghedsskabende feellesfunktioner
e 1.6 Trygge passager

e 3.4 Multifunktionelle byrum

e 5.5 Attraktiv cykelparkering

e 6.2 Bynatur med merveerdi

Det er blandt andet indarbejdet i lokalplanen, at:

e adgang ogindgange er placeret, s& der skabes flow og @jne pa byen og sikker
skolevej. Cykelparkering i keelder har adgang med rampeadgang.

e facaderistueetagen har 40-50 % gennemsigtigt glas langs veje, og at cykleri
Ingerslevsgade er placeret, s der kommer kontakt mellem idraetshallen og
byen.

e derskal veere en offentlig sti pa tagterrasser, og at der er adgang til udearealer
uden for skolens dbningstid.

e derskal veere 33 traeer, bede og facadebeplantning pé stejskeerme.

Derudover har bygherre til hensigt at indarbejde at:
e skabe en skole, der dbner sig mod byen og er med til at skabe tryghed.
e cykelkeelder etableres med identitetsskabende belysning, overskuelighed og

indkig til og fra skolens arealer, s& der skabes tryghed.
e atbegrenningen har et fagligt og paedagogisk perspektiv (madskole).

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen Redeggrelse



Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 9.00 21. marts kl. 9.00

N

21. marts kl. 16.00 21. marts kl. 16.00 lllustrationer: NORD Architects

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at der ikke er vaesentlige skyggevirkninger som felge
af byggeriet i forhold til omgivelserne. Dog vil boligerne i Skelbaekgade pa den
sydlige straeekning fa skyggegener i morgentimerne hele aret. Om sommeren vil
lejemalene pa den nordlige del af Kedboderne fa skyggegener i vinter-, forars- og
efterdrsménederne. P4 den sydlige del af Kedboderne vil der vaere skyggegener
hele aret i eftermiddags-og aftentimerne. Eksisterende forhold viser de bygnin-
ger, der la pa stedet, for nedrivningen for at muliggere skolen.

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen Redeggrelse 16



Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomrédet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for serviceerhverv (S3)

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til serviceerhverv, sdsom administra-
tion, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virksomheder, der kan
indpasses i omradet.

Bebyggelsesprocent (S3)

| kommmuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 185.

Rammeomrade for blandet erhverv (EO*)

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til lettere industri-, vaerksteds-, hdnd-
veerks-, lager-, engros- og transportvirksomhed med dertil herende administra-
tion og lignende samt til serviceerhverv, sdsom administration, liberale erhverv,
restauranter, erhvervs- og fritidsundervisning samt andre virksomheder, der kan
indpasses i omradet.

Endvidere kan der tillades virksomheder af offentlig/almen karakter, sdsom tekni-
ske anleeg samt institutioner og andre sociale, uddannelsesmaessige og kulturelle
funktioner, der er forenelige med anvendelsen til blandet erhverv. Butikker tilla-
des i overensstemmelse med bestemmelser om detailhandel i de generelle be-
stemmelser.

Seerlige bemeaerkninger:

Der tillades uddannelsesinstitutioner uden tilknytning til omradets erhverv, her-
under grundskoleundervisning, i det omfang de miljgmaessige forhold tillader
det. Lokalisering af risikofelsomme anvendelser skal vurderes pa baggrund af risi-
koen i relation til ammoniakkeleanlaegget. En omlaegning og den efterfalgende
drift af ammoniakkeleanlaegget skal ske i overensstemmelse med VVM-
redegerelsen og miljgvurderingen herfor. Parkeringsnormen fastseettes til 1 par-
keringsplads pr. 150 m? etageareal.

Bebyggelsesprocent (EO*)

| kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 60.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Vesterbro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om, at kultur og
idraetsinstitutioner samtaenkes, ‘'séledes at Vesterbro bliver en sammenhaen-
gende bydel med mulighed for brug af de offentlige pladser og bygninger til
gleede for alle vesterbroere og bern’. Dette sikres i lokalplanen ved krav om, at der
skal veere mulighed for offentlig adgang til skolens udearealer udenfor skolens

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen

B,B2-5 Omradertil boliger (hgjteethed)

$,81-3 Omréader til serviceerhverv
E,EO-2 Omprader til blandet erhverv
T,Ti-4  Omrader til tekniske anleeg
Omréder til tekniske anleeg (veje m.v.)
* Omrader med saerlige bestemmelser
————— Omradeafgraensning

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.
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&bningstid, idet det dog vil veere muligt at lukke skolegarden pé terraen og skole-
garden pa tag i de sene aftentimer og nattetimerne. Endvidere er det intentionen,
at der er offentlig adgang fra Dybbglsbro gennem skolegérden til Kedbyen.

Projektet er naevnt pé side 47 i bydelsplanen under overskriften ‘Antal af bern pé
Vesterbro vokser’, og realiseringen af projektet vil medvirke til opfyldelsen af pla-
nen vedr. intentionen om at sikre tilstreekkelig skolekapacitet pa Vesterbro.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 562 Den Hvide Kaedby

Formalet med lokalplanen er at udvikle Den Hvide Kedby til et milje for kreative
virksomheder og fedevareproduktion herunder sikre, at eksisterende byggeri af
arkitektonisk, kulturhistorisk eller miljgmaessig veerdi bevares, og at omradet kan
udvikles med nybyggeri pa to hjgrnegrunde.

Lokalplan 459 Skelbaekgade
Lokalplanen muligger ny erhvervsbebyggelse og fastlaegger boligbebyggelsen
‘Benzons Fabrikker' som bevaringsveerdig.

Reguleringsplan Skelbaekgade
Skelbaekgade Reguleringsplanen fastleegger karreen vest for gaden til henholds-
vis erhvervsformal (mod nord) og boligformal (mod syd).

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomréadet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljokrav til etablering af skolebyggeri

Etablering af skolen i Kedbyen anlaegges efter miljgkrav fastlagt i MBA16 (Milj i
Byggeri og Anleeg 2016), som besluttet af Borgerrepraesentationen i 2016. Ved
fremtidige bygge- og anleegsprojekter i lokalplanomrédet skal nedenstdende mil-
jokrav folges.

Miljekrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlegsarbejder,
hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier

Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kabenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen

——— Geeldende lokalplaner

Reguleringsplaner

_____ Ompradeafgraensning

Lokalplaner i kvarteret.
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DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunes egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering p&: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljokrav til anleegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv te-
maer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal falges for nybyggerier og re-
noveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Dette eri 2019 indarbejdet i et tilleeg
til spildevandsplanen.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand péa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfort lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sddan made, at vandet handteres
pé overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen Redeggrelse
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Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet
| Skelbaekgade vil der muligyvis blive etableret en Gren Vej. Udfarselstidspunktet
for den grenne vej er ikke endeligt fastlagt.

| Fleesketorvet vil der muligvis blive etableret en skybrudsvej. Skybrudsvejen er
planlagt opstarteti 2025.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet mé ikke veere til hinder for
gennemfarelse af hverken den potentielle greanne vej i Skelbaekgade, eller den
potentielle skybrudsvej pa Flaesketorvet.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Der er kendskab til aktiviteter, som kan have forarsaget forurening samt doku-
menteret forurening pd omradet. Omradet har tidligere vaeret hjemsted for Ve-
stre Gasveerk, og tidligere undersggelser af jordforureningen har konstateret, at
jorden er forurenet med tjeere, olieprodukter, tungmetaller, chlorerede oplgs-
ningsmidler, cyanid og benzen. Etablering af falsom arealanvendelse kraever, at
jordforureningen bliver handteret efter reglerne i jordforureningsloven.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.
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Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sa rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til serviceerhverv og blandet er-
hvery,

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af offentligt til-
gengelige stier og passager, sa der opnas gode adgangsforhold
og sammenhang med det omgivende omrade,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atnybyggeri udformes, s& det passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for ad-
gang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kant-
zoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omradet mod oversvgemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomrédet afgreenses som vist pa tegning 1 og en del af ejen-
dommene matr.nr. 374 Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn, samt
umatrikulerede arealer (offentlig vej) og alle parceller, der efter den
11.januar 2021 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse i omrade |

Omrédet fastleegges til grundskoleundervisning med administration,
fritidsundervisning tilknyttet skolen samt idraetshal. Skolen mé ikke
anvendes til stejfelsom anvendelse som grundskole i aften- og natte-
timerne.

Forurenende virksomhed

Der ma normalt kun udeves virksomhed til og med forureningsklasse 2
(ubetydelig forurening med vejledende afstandskrav pa 20 m til boli-
ger og lignende). Langs steerkt trafikerede gader og i omréder, der
graenser op til andre erhvervsomréder, kan der p& naermere vilkar tilla-
des virksomhed til og med forurenings-klasse 3 (uveesentlig forure-
ning med vejledende afstandskrav pa 50 m til boliger og lignende).
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§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Veje

Vejlinjer

Mod Kedboderne og Skelbaekgade opretholdes de eksisterende vejlin-
jer, jf. tegning 2a. Mod Ingerslevgade og forbi pladsen mellem Skel-
baekgade og Ingerslevsgade, fastleegges en vejudvidelseslinje jf. teg-
ning 2a.

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Rampen som vist pa tegning 2a skal have en bredde pd minimum 5 m
og en heeldning p&d maksimum 90 promille.

Overkgrsler ved Kedboderne og Ingerslevsgade
Overkersler skal placeres, som vist pé tegning 2a.

Fastleeggelse af vej
Udformningen af den nordvestlige side af Ingerslevsgade skal ske,
som vist i snit pa tegning 2b.

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
Det pa tegning 2a viste areal, der er udlagt som vej, kan nedleegges
som vej, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedlseeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-4 méa der ved vejkryds og overkegrsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Bil- og cykelparkering
FOR OMRADE | GZLDER:
Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til

parkering.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige:

Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?, undtagen areal

til idraetshaller og madskoler.

Parkeringsdaekningen skal indrettes pa terraen. Parkering pé terreen
skal placeres som angivet pa tegning 3. Der kan placeres op til
6 pladseriIngerslevsgade.

Cykelparkering

Der skal mindst etableres falgende pladser:
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa tegning 3.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering
FOR OMRADE | GZLDER:

Bebyggelsens omfang

Det samlede etageareal ma ikke overstige 11.000 m?.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, tilbagerykkede stueetager (1. etager) kan
etableres udover bruttoetagearealet. Det samme geelder tekniske op-
bygninger, glasover-/inddaekninger, veern og smabygninger pa tagter-
rasser og dbne forbindelser. Bygningshgjden skal fortsat overholdes.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej/offentlig plads/park, idreetsanleeg mv., kan bruttoeta-
gearealet overskrides med, hvad der svarer til det mulige etageareal
beregnet pé det afskrevne grundareal. Bygningshgjden og -dybden
skal fortsat overholdes.

Bebygdgelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist péa teg-
ning 4.
b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne

linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 4.

c) Indgangspartier samt trapper mod byrum D og E til tagterrasser ma
etableres ud over byggefeltet.

d) Der kan pé tag/tagterrasse placeres veern og stgjveern, solenergian-
leeg, pergolaer, drivhuse og overdakninger, trappetarne, teknik el-
ler andet, der skal placeres inde pa taget med en minimumsafstand
fra udvendige facader mod Skelbaekgade, Dybbglsbro, Ingerslevs-
gade og Kedboderne, som angivet:

e Stgjvernogveern: 0,6 m

e Pergolaer ogsolenergianlaeg: 2 m
e Drivhuse og overdaekninger: 5 m
e Trapperog trappetdrne: 1 m

e Teknik: 3 m, dog 1 m pé everste tagflade mod Dybbealsbro og i
de pé tegning 4 viste zoner for placering af teknik.

e) Der kan pé tag/tagterrasse placeres pergolaer og maksimum 2
overdakninger pa hver maksimum 50 m? og 3 smabygninger til
drivhuse p& hver maksimum 25 m2. Der skal veere en fri passage pa
minimum 1,3 m forbi drivhuse i byrum G.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§7.

Stk. 1.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger mé hgjst opferes med en hgjde pa 24 m og op til de pa
tegning 4 viste koter ekskl. stgjvaern og veern.

b) Stueetagen (1. etage) skal opferes i minimum 3,9 m, inklusive sok-
kel, dog kan 5 % af facaderne langs Ingerslevsgade og Skelbaekgade
have mindre hgjde. Hgjden males fra terraen.

c) Bygningshgjden, fastsat ovenfor, kan overskrides fra feerdigt tag-
daek med ngdvendige trappetarne inkl. veern og maksimum som
angivet:

e Stejvaern ogveern: 1,8 m, dog 2 m fsv. stgjveern d, som vist pé
tegning 7.

e Solenergianleeg: 1 m
e Pergolaer, drivhuse og overdaekninger: 3 m

o Teknik pd tagterrasser: 2,5 m, dog maksimum 1,4 m pé everste
tagflade. | zone for placering af teknik med seerlig hejde, vist pa
tegning 4, kan bygningshgjden overskrides med 6 m.

Det skra hgjdegraenseplan
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1 x afstanden til boligbebyg-
gelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyggelse.

Mindre bygninger

Der méa opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage. Mindre
bygninger kan vaere pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske anleeg,
legehuse og lignende. Der kan maksimalt opfgres 1 mindre bygning pé
maksimum 25 m? og 4 mindre bygninger hver pa maksimum 6 m? og
1 overdaekning pa maksimum 60 m2. Overdaekning skal placeres som
vist pa tegning 6a.

Kommentar
I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er m?, der ikke
medregnes i bruttoetagearealet, jf. Bygningsreglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraden
FOR OMRADE | G/ELDER:

Facader

a) Materialerne (2-5 etage) skal veere hvide, glaserede skaermtegl
med trekantprofil. Der kan anvendes elementer til udnyttelse af sol-
energi.

b) Nederste etage (1. etage) skal veere i grasorte, glaserede skeermteg|,
og fremstd som en plan flade. Facaden skal veere trukket minimum
5 cm tilbage fra @vrige facader. Desuden mé 5 % vaere i synlig beton.

c) Skeermtegl skal have lodrette spor med en afstand p& maksimum
15cm.

d) Skeermtegl skal fremsta blanke, men ma ikke veere kraftigt lysreflek-
terende eller bleendende. Facaden pé nederste etage skal fremsta
mere blank end de gvrige etager.

e) Mindre bygningsdele som for eksempel elevatorer kan veere i andre
materialer.

f) Portlager til cykelkaelder skal veere i metal eller glas, og man skal
kunne se igennem lagen.
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g) Bygninger skal have en sokkelhgjde pd minimum 0,3 m og maksi-
mum 0,6 m mélt fra terraen, dog kan sokkelhgjden pé 10 % af faca-
deleengen veere op til 0,8 m og veere mindre end 0,3 m pé 5 % af
facadeleengden.

h) Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager skal
belyses.

Belysning ma ikke bleende omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Stk. 2.  Vinduer, dore og indgangspartier

a) Vinduer (2-5 etage) skal udfgres som vinduesband med en hgjde
péd minimum 2,3 m og maksimum 2,6 m og skal have feelles under-
kant og overkant. Vinduesband skal veere placeret lodret over hin-
anden. Vinduesbéand placeret over hinanden skal have samme
bredde. Yderkanter pa vinduesband skal flugte. Langs facade a og
langs facade b mod Skelbaekgade kan der pé 4-5 etage placeres
vinduesband, der er har mindre bredde end vinduesband pa
2-3 etage samt vinduer i andre formater. Udvendig solafskeermning
ved vinduesband skal udferes som lodrette, lysegrad screens eller
som markiser. Teknik skal veere skjulti facaden. Der ma ikke udferes
udvendig solafskeermning ved andre vinduesformater.

b) Etvinduesband skal vaere opdelt af lodrette sprosser, der opdeler
vinduetivinduesfelter. Et vinduesband kan besta af 2-8 vinduesfel-
ter. Et vinduesfelt skal have en bredde pa min. 0.8 m og maksimum
1,2 m. Alle vinduesfelter skal have samme stgrrelse i alle vindues-
band under ét. | hvert vinduesband kan maksimum maks. 4 vindu-
esfelter opdeles med en vandret sprosse. Vinduesfelter kan udferes
som blaendfelter. Blaendfelter skal udferes i rillet rdglas og med gra
bagplade.

c) Vinduer istueetager skal udferes i andre formater. Solafskeermning
maé ikke udfgres som udvendig afskaeermning, dog kan solafskaerm-
ning mod skolegdrd udfgres som screens eller markiser jf. pkt. a).

d) Langs facaderne a og b, vist pa tegning 5c, skal stueetagens (1. eta-
ges) vinduer have en underkant pa 0 m malt fra overkant sokkel.

e) Vinduer og dgre mé ikke veere i plastik.

f) Vinduer og dere skal vaere i farven grd, undtagen indgangspartier,
jf. stk. 2 f.

g) Langs facaderne a som vist pa tegning 5 skal mindst 50 % af stue-
etagens (1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt glas. Langs
facaderne b som vist pa tegning 5 skal mindst 40 % af stueetagens
(1. etages) facadelaengde vaere gennemsigtigt glas. De gennemsig-
tige partier skal veere mindst 3 m hgje, dog kan 10 % have mindre
hojde, s de mindst er pa 2,6 m. Partierne ma hverken helt eller del-
vist afblaendes eller kleebes til.

h) Indgangspartier skal markeres med blé farve. Indgangspartier skal
ogsa markeres med mindre overdaekninger, tilbagetraekning, sid-
demulighed eller anden markering.

Stk. 3. Altaner, karnapper, altangange
Der ma ikke veere altaner, karnapper og altangange.

Stk. 4. Tage

a) Tage skal veere flade. Tage p& mindre bygninger, jf. § 6, stk. 3 d og
stk. 5, kan have en anden udformning.
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Stk. 5.

§ 8.

Stk. 1.

b) Materialerne pa tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller sol-
energianleeg, skal veere i tagpap i farverne sort eller gra. Der kan
anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke
virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

c) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solenergianlaeg,
skal veere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

d) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

e) Veern og stgjskeerme d pa tagterrasser skal veere gennemsigtige,
med klart glas. Stgjskeerme e péa tagterrasser skal vaere placeret som
vist pé tegning 7. Stejskaerm d mod Staldgade skal vaere beklaedt
med dbent gitter i metal og med facadebeplantning som for stgj-
skaerme a og b i byrum D og E jf. § 8, stk. 5. Supplerende veern skal
veere placeret minimum 0,6 m fra facader. Materialer mé ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

f) Tagfladerne, som vist pa tegning 6b og jf. § 6, stk. 3 ¢, skal anvendes
til tagterrasser, og indrettes, som det fremgar af § 8, stk. 5.

g) Om solenergianlaeg og teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3 c.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som for
eksempel lysaviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og
hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Skiltning, dog undtagen derskilte, kan kun opsaettes som neonskilte
i enkeltstdende bogstaver, tal og logo og skal veere placeret som
horisontale band péa facaden over stueetagen. Mod Dybbglsbro og
Kedboderne kan skiltning placeres frit pa facaden.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet, hvis de er feelles for flere brugere.

Sterrelsen af friarealerne fastseettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet séledes:

Grundskoler: 40 %

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet meddgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere ejendomme under ét, under forudseetning af at friare-
alprocenten fortsat overholdes.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
derét.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg mé ikke finde sted.

Terraenregulering
Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold til de pa teg-
ning 8 angivne koter. | byrum A skal terreenregulering ske blgdt afrun-
det og/eller med trin.

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum, kantzoner og beplantning skal placeres og indrettes, som vist
pé tegning 6a-7, og som det fremgar nedenfor.

Byrum A-F skal veere offentligt tilgeengelige i tidsrummet fra kl. 7.00 til
kl. 22.00 i perioden 1. april-31. oktober og fra kl. 7.00 til kl. 19.00 i perio-
den 1. november-31. marts og ma ikke ved skiltning eller hegning for-
beholdes bestemte brugere.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

Byrum

Byrum A (plads ved Dybbwalsbro) og byrum B (plads pa hjernet af
Skelbsekgade og Kedboderne)

Mindst 75 % af det pa tegning 6a viste areal skal veere befaestet.

Befeestede arealer skal veere i:

e Beton

e Betonsteniformatet 0,62 mx0,8 m

e Natursteniform af granit

Der kan desuden vaere grus og/eller metalriste under treeer.
Byrum C (Ingerslevsgade)

Befeestede arealer skal veere i:

e Beton

¢ Natursteniform af granit

e Grus

Der kan desuden veaere metalriste under treeer.

Byrum D (skolegard pa terreen mod Kedboderne) og byrum E (skole-
gard pa terreen mod Ingerslevsgade)

Befaestede arealer skal veere i:

e Beton

e Asfaltifarven sort eller mgrkegra

Hojst 20 % af det befeestede areal ma veere beton.

Der kan desuden vere grus eller metalriste under traeer.
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Trappe a og b vist pd tegning 6a skal veere i beton og asfalt. Trappe a skal
veere mindst 10 m bred malt vinkelret pd Kedboderne, og der skal veere
niveaufrit fra Kedboderne (ikke skolegard). Trappe b skal vaere mindst
300 m?, og paé mindst 5 % af trinene skal der veere siddeflader i tree.

Der skal vaere mindst 2 faste baenke med rygleen i hvert byrum.
Der kan placeres 1 boldbur i byrum E, som vist pé tegning 6a.

Der ma hegnes med dbent metalgitter, galvaniseret eller i farven bla el-
ler sort. Hegn ma hgijst vaere 1,6 m hgje maltiforhold til det omgi-
vende terraen. Hegn a og b ma placeres, som vist pa tegning 6a.
Mindst 60 % af hegn a skal veere ldger, der er &bne i det offentligt til-
gaengelige tidsrum, jf. stk. 4.

Der skal vaere bede med facadebeplantning langs hegn b i en dybde
p& mindst 0,5 m malt vinkelret pa hegnet og langs mindst 50 % af heg-
nets leengde.

Der skal vaere stgjskaerme, som vist pé tegning 7.

Stejskeerm a skal have en hgjde pa hgjst 4 m maéltiforhold til det omgi-
vende terraen i byrum D. Der skal veere mindst 1 vindue med gennem-
sigtigt glas og med en sterrelse pd mindst 4 m2. Der skal veere mindst
en lage.

Stajskeerm b skal have en hgjde pa hgjst 3 m méltiforhold til det omgi-
vende terraen i byrum E. Der skal veere mindst 1 vindue i gennemsigtigt
glas og med en sterrelse pd mindst 4 m? mellem henholdsvis byrum E
og Staldgade, byrum E og parkeringsomrade A (vist pa tegning 3)
samt mellem parkeringsomréde A og Staldgade. Der skal veere mindst
1 ldge mellem byrum E og parkeringsomrade A.

Stejskeerm c skal have en hgjde pa hgjst 3 m méltiforhold til det omgi-
vende terreen i byrum E. Mindst 70 % af skeermen skal veere gennem-
sigtigt glas.

Der skal veere bede med facadebeplantning langs stgjskeerm a og b i
en dybde pa mindst 0,5 m malt vinkelret pa skeermene og langs
mindst 50 % af hver skeerms leengde.

Byrum F (tagskolegard - med offentlig adgang)
Mindst 90 m? af det pa tegning 6b viste areal skal veere bede med
beplantning.

Der skal vaere en sti, som vist pé tegning 6b, med en bredde p& mindst
2 m. Stiens placering kan forskydes 5 m til hver side.

Trappe d vist péd tegning 6b skal vaere i beton. Trappen skal veere
mindst 9 m bred maélt vinkelret fra Kedboderne (ikke skolegérd).

Der skal vaere mindst 2 pergolaer med et samlet areal pd mindst
150 m?,jf. § 5, stk. 3d.

Der méa hegnes med hegn c som vist pa tegning 6b. Hegn skal vaere
dbent metalgitter eller gennemsigtigt glas. Hegn ma hgjst veere 1,8 m

hejt maltiforhold til den omgivende terrasse.

Der méa desuden hegnes med &dbent metalgitter eller gennemsigtigt
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glas omkring bede med afkast og ventilation. Hegn ma hegjst veere
1,4 m hgjt malt i forhold til den omgivende terrasse.

Byrum G (terrasser til faglokaler - uden offentlig adgang)
Mindst 60 m?2 af det samlede areal af de pa tegning 6b viste arealer
skal vaere bede med beplantning.

Der skal vaere mindst 2 pergolaer med et samlet areal pa mindst
50 m?2,ijf.§ 5, stk. 3d.

Der ma hegnes med hegn d, som vist pa tegning 6b. Der ma hegnes
med dbent metalgitter. Hegn ma hgjst vaere 1,6 m hgjt malti forhold til

den omgivende terrasse.

Parkeringsomrdde A (som vist pa tegning 3)
Befaestede arealer skal veere i:

e Asfaltifarvenisorteller mgrkegra

Stk. 6. Kantzoner
Der skal vaere kantzoner, som vist pa tegning é6c.
Kantzone a
Der skal vaere mindst 1 fast baenk i tree eller beton, hver straeekning for
sig.
Kantzone b
Der skal vaere mindst 1 fast baenk i tree eller beton med en samlet
leengde p& mindst 10 m.

Stk. 7. Beplantning
Der skal veere beplantning, som vist pa tegning éd.
Der skal plantes 33 nye traeer, som ikke ma feeldes.
Omrade A
Nye treeer skal veere lgvfeeldende og have en stammeomkreds, nér de
plantes, pd mindst 20-25 cm. Mindst ét trae skal pa det konkrete sted
kunne opné en hgjde pd over 15 m, og mindst ét trae skal kunne opna
en hgjde pé over 6 m.
Omréide B
Nye treeer skal veere lgvfeeldende og have en stammeomkreds, nér de
plantes, pd mindst 20-25 cm. Traeerne skal pa det konkrete sted kunne
opné en hgjde pa over 6 m.
Omride C
Nye traeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst
18-20 cm. Mindst 2 af treeerne skal pé det konkrete sted kunne opné en
hgjde pa over 4 m.
Omréde D
Nye traeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst
18-20 cm. Mindst 3 af treeerne skal pé det konkrete sted kunne opna en
hgjde pa over 4 m.

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen Redeggrelse

32



Stk. 8.

Stk. 9.

§9.

Stk. 1.

Omréade E

Nye traeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst
16-18 cm. Mindst 8 af traeeerne skal pé det konkrete sted opné en hgjde
pé over 6 m.

Ud over de pa tegning 6d angivne treeer, skal der plantes yderligere
9 treeer i omrade C, D og/eller E. Traeeerne skal have en stammeom-
kreds, nar de plantes, pd mindst 16-18 cm.

Ombkring hvert nyplantet tree skal der veere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere treeer i
et sammenhaengende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst
10 m2.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 m dybt, og radjord under plantehullet ber lesnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de, i stk. 7
angivne treeer og jf. tegning 6c, viste nye traeer er plantet.

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, fer der er etableret de i § 8, stk. 1-7
fastlagte byrum.

Dispensation

Teknik- og Miljgforvaltningen kan ved dispensation tillade anden ud-
formning af byrum samt placering af treeer af hensyn til mulighed for
brandredning.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vej- og jernbanetrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Lden (dB):

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med grundskoler: 58 fra
vejtrafik og 64 fra jernbanetrafik

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Grundskolers undervisnings- og opholdsrum: 46 fra vejtrafik og 52
fra jernbanetrafik

Indendars med lukkede vinduer:
e Grundskolers undervisnings- og opholdsrum: 33

e Administration og liberale erhverv: 38
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 10.

§ 1.

§12.

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 'Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tillaeg af juli 2007 og tillaeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stej og vibrationer fra
jernbaner’.

Krav om dokumentation for overholdelse af graensevaer-

dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Krav om etablering af stejskaerme som betingelse for
ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der er etab-
leret stojskeerme, jf. § 7, stk. 4 e, § 6, stk. 3 c og § 8, stk. 5, og som vist
pa tegning 7.

Matrikulzere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at sédvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i gv-
rigter lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 562 Den Hvide Kedby bekendtgjort d. 28. juni 2018 ophee-
ves for sa vidt angar det af denne lokalplan omfattede omrade.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere aendringer.

Kesbenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.
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Andringer p& en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataeenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle aendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kesbenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning

= m m s Omradeafgrensning Matrikel

== = == Graense mellem delomrader Eksisterende bygning

I Delomrade
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Tegning 2a - Veje

// Vejareal, der kan nedleegges = = = =  Omradeafgransning
—————— Vejudvidelseslinje = = = Graense mellem delomréader
L Overkegrsel | Delomrade
L Overkgrsel til parkering ——— Matrikelskel
v Nedkegrsel til cykelparkering Eksisterende bygning
~ A Angivelse af snit - Bysggefelt
E Rampe  emmm=- Eksisterende vejlinje
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Tegning 2b - Vejsnit

Ny Skole i Kedbyen

o
j T T
h ' '
Byrum B ' | Fortov Cykelsti Helle Parkering/varelevering ,
L ‘ 2 L L [
1 | T 7 7 7 ]
2750 cm ' ' '
h ' '
< m o Ingerslevsgade -
KO ~ o o
s & ] g
Jon o E =
< © 3 o
Iy o s 2
o 3 = 3
;g : &
= 3 ° 8
L . 2. = 3 S
Principsnit A-A = 2 5
[ 5 5
o =) @
o 2
°
S
«Q

Forslag til lokalplan Skole i Kedbyen Bestemmelser 38



Tegning 3 - Bil- og cykelparkering

WAXW  Bilparkering pa terraen med angivelse af maksimalt antal pladser = = = = Omradeafgraensning

Cykelparkering pé terreen med angivelse af antal pladser = = = Graense mellem delomréader
| Delomrade
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Bysggefelt
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Tegning 4 - Bebyggelsens omfang og placering

— Afgreensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant = = = =  Omradeafgransning
------- Afgreensning af byggefelt = =« == Graense mellem delomréder
[ Bysgefelt | Delomrade
xx.xx  Maksimal kote ———— Matrikelskel
| Zone for placering af teknik Eksisterende bygning
| Zone for placering af teknik med seerlig hgjde
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Tegning 5 - Bebyggelsens ydre fremtraden

e Facade a = = = =  Omradeafgransning
m———  Facade b = = = Graense mellem delomréader
| Delomrade
———— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Bysggefelt
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Tegning 6a - Byrum pa terraen

Byrum = = = =  Omradeafgransning

“iHII Trappe = = = Graense mellem delomréader
""" Zone for placering af boldbur og overdaekning | Delomrade

— Hegn a ——— Matrikelskel

— Hegn b Eksisterende bygning

- Bysggefelt
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Tegning 6b - Byrum pa tag

I

IE Byrum = = = =  Omradeafgransning
““IIl Trappe = = = Graense mellem delomrader
e Sti I Delomrade

—— Hegn C ——— Matrikelskel

— Hegn d Eksisterende bygning

- Bysggefelt
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Tegning 6c - Kantzoner

o
m— Kantzone a = = = =  Omradeafgransning
m—— Kantzone b = =« == Graense mellem delomrader
| Delomrade
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Bysggefelt
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Tegning 6d - Beplantning

I
m Omrade, hvor der skal plantes min. antal traeeer = = = =  Omradeafgransning
m Omrade, hvor der skal plantes min. antal treeer jeevnt fordelt = = = Graense mellem delomrader
| Delomrade
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Bysggefelt
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Tegning 7 - Stejskaerme

e Stgjskeerm a = = = =  Omradeafgransning
e Stgjskeerm b = = = Graense mellem delomréader
—— Stgjskeerm c | Delomrade

s Stgjskeerm d —— Matrikelskel

m—— Stgjskeerm e Eksisterende bygning

- Bysggefelt
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Tegning 8 - Terraenregulering

o
- Terraenkote 2.50 DVR = = = =  Omradeafgransning
- Terraenkote 2.50-3.80 DVR = = = Graense mellem delomréader
[ Terreenkote 4.60 DVR I Delomrade

Terraenkote 6.50 DVR ——— Matrikelskel
I“I“I Trappe Eksisterende bygning
E Ramper - Bysggefelt
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal sa-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pa de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortseette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert &endringer pé ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Teknik- og Miljgudvalget har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til lokal-
plan Skole i Kedbyen.

Heringsperioden Igber fra den [dato] til den [dato].
Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

P& Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemeaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]


https://www.blivhoert.kk.dk/
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