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Teknik- og Miljgforvaltningen

NABOORIENTERING EFTER PLANLOVEN

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for
en virksomhed, der kan blive berert af et byggeprojekt i dit omréde.

Byggeriet kraever en dispensation fra lokalplan nr. 424 Gren-
dalsvaenge”, og vi vil gerne here, hvordan du mener, at byggeriet vil
pavirke omradet.

Det drejer sig om en ansegning vedrerende ombygning af vandvarks-
bygningen. I forbindelse med ombygningen konverteres 262 m? lager-
areal til kontorer, modelokaler og forsamlingslokaler pd adressen Ra-
barbervej 2.

Pé de folgende sider kan du laese uddybende om:

1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen?

2. Byggeprojektet og lokalplanen

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner/byplaner
4. Det videre forlab

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaftede bilag og laese
mere om heringen pa de felgende sider.

Frist for dit svar

Du skal svare senest den 4. juni 2019.

Kontakt

Har du spergsmal til naboorienteringen, er du velkommen til at kon-

takte bygningskonstrukter Seren Pedersen pa tIf. 33 66 52 97
eller administrativ sagsbehandler pa tlf. 33 66 52 10.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger

14. maj 2019

Sagsnummer:
802856

eDoc:
2018-0304245

Matrikelnummer:
123b UT, Kbh.

Ejendomsadresse:
Rabarbervej 2

Ejendomsnummer:
9720

Byens Anvendelse

Center for Bygninger

Nijalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Kundecenter
Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

Telefon
33 66 33 66

Direkte telefon
33 66 52 00

E-mail
bygninger@tmf.kk.dk

www.kk.dk



1. Hvordan svarer du pi naboorienteringen? Side 2 af 9
Du kan sende dit svar til bygninger@tmf.kk.dk. Husk at skrive vores Sagsnummer:
sagsnummer 1 titlen pd mailen. Du finder sagsnummeret overst til hoj- 802856 )
re 1 dette brev.

Matrikelnummer:
Hvis du er undtaget for digital post 123b UT, Kbh.
Hvis du er undtaget for digital post, og har brug for at fa tilsendt illu-

strationer af projektet, kan du kontakte: Ejendomsadresse:

Rabarbervej 2

Bygningskonstrukter Seren Pedersen pa tlf. 33 66 52 97 Ejendomsnummer:
Administrativ sagsbehandler pa tIf. 33 66 52 10. 9720

Som undtaget for digital post kan du sende dit svar til bygnin-
ger@tmf.kk.dk. Husk at skrive vores sagsnummer i titlen pd mailen.
Du finder sagsnummeret gverst til hgjre 1 dette brev.

Du kan ogsé sende dit svar som brevpost til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bygninger
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kebenhavn V



2. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?
Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaftede bilag og lese
mere om heringen pa de folgende sider.

Ansggningen drejer sig om tilladelse til at ombygge vandvarksbyg-
ningen. I forbindelse med ombygningen konverteres 262 m? lagerareal
til kontorer, medelokaler og forsamlingslokaler.

Lokalplanens bestemmelser
Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 424 ”Grendalsvange”, bekendtgjort den 10. juli 2008.

Ifolge lokalplanens § 6, stk. 1, er det fastlagt, at “eksisterende bebyg-
gelse i neevnte henseende ikke md cendres uden Teknik- og Miljafor-
valtningens tilladelse”.

Ifolge lokalplanens § 7, stk. 1, er det fastlagt, at ”friarealer skal an-
leegges med opholdsarealer for beboere og brugere efter Teknik- og
Miljoforvaltningens ncermere godkendelse ™.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

Det ansogte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestem-
melser, og kommunen skal derfor treffe afgerelse om en eventuel
dispensation. Det ansogte afviger fra lokalplanens bestemmelser om:

1. Bebyggelsens ydre fremtreeden, da der etableres nye dere- og
vinduesdbninger samt opsattes facadeplader pa tilbygning til
eksisterende bevaringsvardig vandvarksbygning.

2. /Zndring af indretning af friarealer, da de bliver udfert med
graesarealer og beplantning i1 form af treeer. Inden for grasarea-
ler udferes der desuden befastede omrader.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?
Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgér af
planlovens § 19, stk. 1.

Kommunen kan principielt ga ind for projektet, da facadeendringerne
er tilpasset vandverksbygningens arkitektur, og bygningens arkitekto-
niske karakter dermed bevares, og da friarealer for vandvarksbygnin-
gen udferes med arealer til ophold for brugere af bygningens café- og
medelokaler. Det vasentligste er, at friarealerne indgér i ejendom-
mens samlede friarealer som en del af en helhed og er disponeret, sa
der opstar sammenhang i omradet, der bidrager til mulighed for ople-
velse af fellesskab i lokalplanomradet.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan vare med til at
gore lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og be-
kendtgjort. Nogle lokalplaner er af &ldre dato, og det kan vare sveert
at fa nutidens byggeonsker realiseret, hvis @ldre lokalplaner skal
overholdes til punkt og prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og anven-
delsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formélet med planen, men
ogsa den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt forst dispensere fra bestemmel-
serne 1 en lokalplan, nér berorte ejere og lejere m.fl. er orienteret og
har haft mulighed for at komme med deres bemarkninger hertil. Det
fremgar af planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?
Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansegningen
varetage saglige, planmassigt relevante hensyn, og eventuelle be-
markninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der f.eks. ikke
leegges vegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold,
hvorfor eventuelle bemarkninger herom ikke vil blive inddraget i
sagsbehandlingen.
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4. Det videre forleb

Nér orienteringsfristen er udlebet, behandler vi oplysningerne i sagen
og treffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemarkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemarkninger til sagen, vil vi orientere dig
om afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for
at klage over afgerelsen. Var opmaerksom pd, at du kun vil kunne
klage over retlige forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens
afgorelse skal vere lovlig, og at kommunen i gvrigt skal overholde de
forvaltningsretlige regler.

Behandling af oplysninger

1 forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger, som kan
henfores til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale om, at vi indhenter og opbeva-
rer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold. Ifolge persondataloven har perso-
ner, som sadanne oplysninger vedrorer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til
at fa berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger tilsynsmyn-
digheden behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplys-
ninger, skal du kontakte sagsbehandleren.
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1. Hvordan svarer du pa heringen?

Enten hvis heringen sendes digitalt eller som masseforsendelse via
Doc2mail

Du kan sende dit svar til bygninger@tmf.kk.dk. Husk at skrive vores
sagsnummer 1 titlen pd mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hej-
re i dette brev.

eller ved brug af heringsportal (indsat link i @@’ er)
Du kan skrive dit svar pa http://blivhoert.kk.dk/hoering/@@. Det er
ogsa her, du kan se bilag, som eksempelvis illustrationer af projektet.

Hvis du er undtaget for digital post
Hvis du er undtaget for digital post, og har brug for at fa tilsendt illu-
strationer af projektet, kan du kontakte:

@@, tif. @@

eller

@@, tif. @@

Som undtaget for digital post kan du sende dit svar til bygnin-
ger@tmf.kk.dk. Husk at skrive vores sagsnummer i titlen pa mailen.
Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i dette brev.

Du kan ogsa sende dit svar som brevpost til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bygninger
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kebenhavn V
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2. Byggeprojektet

Hvordan ser projektet ud?

Enten hvis heringen sendes digitalt

P& de folgende sider vil du kunne se tegningsmateriale, der viser pro-
jektet, som der sgges om.

Indsat evt. lesevejledning til tegningsmateriale, hvis det er nedven-
digt for at forsta tegninger, diagrammer mv.

Ansegningen drejer sig om tilladelse til at @@.

eller hvis der udsendes en masseforsendelse via Doc2mail
Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaftede bilag og lese
mere om heringen pa de folgende sider.

Indsat evt. lesevejledning til tegningsmateriale, hvis det er nedven-
digt for at forstd tegninger, diagrammer mv.

Ansegningen drejer sig om tilladelse til at @@.

eller ved brug af heringsportal (indset link 1 @@’er)
Pa http://blivhoert.kk.dk/hoering/@@, kan du se bilag med illustratio-
ner af projektet.

Indsat evt. lesevejledning til tegningsmateriale, hvis det er nedven-
digt for at forsta tegninger, diagrammer mv.

Ansegningen drejer sig om tilladelse til at @@.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?

Her skrives begrundelsen for, hvorfor det ansegte vil kunne tillades.
Begrundelsen skal bade beskrive de overordnede hensyn, der enskes
varetaget, men skal ogsé forholde sig konkret til det ansegte bygge-

projekt og dets indvirkning pa omradet/omgivelserne. F.eks.:

I henhold til Bygningsreglement 2015 (BR15), kap. 2, skal bebyggel-
sens omfang samt dens indvirkning pa omgivelserne fastleegges.

I den konkrete sag skal kriterierne i BR15, kap. @@, om @@, indgé i
afgerelsen, da de er relevante for det ansegte forhold.

Vi har konkret vurderet, at @@.
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3. Lovhensyn ved partsheringer i byggesager Side 8 af 9

. S :
Hvad er en partshering? 835;;: mmer
Vi har ud fra projektets storrelse og omfang vurderet, at du vil blive
vasentligt og individuelt berert af det ansegte byggeri/byggearbejde, Matrikelnummer:
hvorfor vi partsherer dig efter forvaltningslovens § 19, stk. 1. 123b UT, Kbh.
Ejendomsadresse:

Hering efter forvaltningsloven er en partshering, som giver dig mulig-

hed for at oplyse os bedre om sagen, inden vi traeffer en afgerelse. Rabarbervej 2

. Ejendomsnummer:
Det er nu, at du har muligheden for at fortaelle os, hvad du mener om 9720

projektet. Nér horingen er afsluttet, vil vi treeffe afgerelse i sagen.

Du kan laese mere om dine rettigheder som part i forvaltningsloven,
herunder sarligt kapitel 3 - 5.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter byggeloven?
Kommunen skal i sin sagsbehandling af byggeansegningen varetage
saglige, byggelovsmassigt relevante hensyn, og eventuelle bemeerk-
ninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter byggeloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der f.eks.
ikke legges vaegt pa ekonomiske hensyn og andre privatretlige for-
hold, hvorfor eventuelle bemarkninger herom ikke vil blive inddraget
1 sagsbehandlingen.



4. Det videre forleb

Nér heringsfristen er udlebet, behandler vi oplysningerne i sagen og
treeffer afgorelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dit
eventuelle horingssvar.

Du vil som part i sagen fa meddelt afgerelsen og samtidig fa vejled-
ning om din mulighed for at klage over afgarelsen. Ver opmaerksom
pa, at du kun vil kunne klage over retlige forhold. Retlige forhold
handler om, at kommunens afgerelse skal vare lovlig, og at kommu-
nen 1 gvrigt skal overholde de forvaltningsretlige regler.

Behandling af oplysninger

I forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger, som kan
henfores til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale om, at vi indhenter og opbeva-
rer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold. Ifolge persondataloven har perso-
ner, som sddanne oplysninger vedrorer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til
at fa berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger tilsynsmyn-
digheden behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplys-
ninger, skal du kontakte sagsbehandleren.
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