16. maj 2017

UDKAST TIL
BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

vedrgrende Grgnttorvsomradet

mellem DSB Ejendomsudvikling A/S
Telegade 2
2530 Taastrup
CVR-nr. 31631238
(herefter benevnt DSB EU)

og Kgbenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter benevnt KK)

DSB EU og KK benavnes ogsa “Part”; samlet Parterne”.

Baggrund

Nearverende aftale er indgaet i anledning af den patenkte vedtagelse af lokalplan “Grgnt-
torvsomradet, tilleg 3” og pa baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsaf-
taler om infrastruktur.

12015 vedtog Borgerreprasentationen et lokalplantilleg I for Grgnttorvsomradet i Valby Syd,
som bl.a. skabte rammerne for at DSB EU kunne muligggre 22.514 etagemeter nybyggeri i
omradet langs jernbanen. I omradet kan der opferes karrebebyggelse til boliger i en hgjde pa
mellem 4 og 7 etager.

DSB EU har nu gnsket at justere gaeldende lokalplantilleeg I pa en reekke punkter, hvilket
medfgrer, at tilleg I ophaves og erstattes af lokalplan ”Grgnttorvsomradet, tilleeg 3”.

Lokalplanen muligggr at DSB EU kan realisere deres projekt pa matr.nr. 2355b Valby, Kg-
benhavn med op til ca. 30.000 etagemeter nybyggeri.

DSB EU har med henblik pa at @ndre eller udvide de byggemuligheder, der fremgar af kom-
muneplanens rammebestemmelser og lokalplanen for det pageldende omrade opfordret KK
til at indga naerverende udbygningsaftale.

I udbygningsaftalen forpligter DSB EU sig til at medfinansiere kommende forbindelse pa
tvers af banen fra Grgnttorvsomradet til F.L. Smidth-omradet.

Parterne indgik 1 2015 en udbygningsaftale i forbindelse med vedtagelsen af lokalplan Grgnt-
torvsomradet, tilleg I, vedrgrende medfinansiering af en kommende forbindelse pa tveers af
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banen. Parterne er i den forbindelse enige om, at nerverende aftale erstatter tidligere udbyg-
ningsaftale.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt fglgende:

§1
Anlzaegget

DSB EU forpligter sig med denne aftale til at bidrage med 1 mio. kr. (2014-priser) til forbin-
delse (bro eller tunnel) pa tveers af banen fra Grgnttorvsomradet fra matr. nr. 2355b Valby,
Kgbenhavn til matr. nr. 2055, Valby, Kgbenhavn (F. L. Smidth-omradet). Forbindelsen er
beliggende savel inden for som uden for lokalplanomradet. Forbindelsen anleegges i min. 6 m
bredde til fodg@ngere og cyklister.

KK bestemmer tidspunktet for anleggelsen.

§2
Betaling

DSB EU indbetaler belgbet 1 mio. kr. (2014-priser) til KK, nar DSB EU har solgt ca. en tred-
jedel af byggeretten svarende til 11.000 etagemeter ud af i alt ca. 30.000 etagemeter pa
matr.nr. 2355b Valby, Kgbenhavn.

Belgbet (1 mio. kr.) reguleres arligt i forhold til udviklingen i Danmarks Statistiks Nettopris-
indeks pr. 1. oktober 2014.

DSB EU er forpligtet til at underrette KK, nar de szlger dele af deres ejendom, herunder op-
lyse hvor stor en del af byggeretten der szlges.

Safremt KK ikke har truffet beslutning om restfinansiering til etablering af forbindelsen se-
nest ved udgangen af 2019, er Parterne enige om, at indga en tillegsaftale til nervaerende af-
tale, idet midlerne 1 mio. kr. i stedet skal anvendes til etablering af et offentligt tilgeengeligt
infrastrukturanleeg med henblik pa forbedring af forholdene for cyklister og trafikanter.

§3

Garantistillelse

DSB EU er et datterselskab 100 % ejet af DSB, der er ejet af staten, hvorfor der ikke stilles
garanti.

DSB hefter pa anfordringsvilkar for sine forpligtelser i henhold til denne udbygningsaftale.

§4
Misligholdelse
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Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§5

Betingelser

Nearverende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerreprasenta-
tionen.

Nearverende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i u@ndret form i
Borgerrepraesentationen samtidig med Borgerreprasentationens endelige vedtagelse af lokal-
planen “Grgnttorvsomradet, tilleg 3 og kommuneplantillegget uden vasentlige @ndringer af
betydning for de til denne aftale knyttede matrikler.

Parterne er enige om, at safremt nerverende aftale vedtages og betingelser i § 5 opfyldes,
bortfalder udbygningsaftale vedrgrende Grgnttorvsomradet, underskrevet henholdsvis den 31.
august 2015 og den 22. oktober 2015, der vedlagt om bilag B.

§6
Overdragelse af forpligtelser

DSB EU kan ikke overdrage sine forpligtelser efter nervaerende aftale.

§7
Klage/segsmal vedrgrende plangrundlaget

Paklages de til nerverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og treffer klageinstan-
sen/domstolene afggrelse om ophavelse af planen, opha&ves nervarende aftale mellem par-
terne.

Treffer klageinstansen/domstolene afggrelse om delvis ophavelse af planen, kan hver part
kreeve en genforhandling af aftalen, med henblik pa, at parterne i videst mulig omfang opnar
den retsstilling, som ville vere geldende, safremt lokalplanen fortsat havde veret geeldende i
sin helhed. Fgrer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 maneder regnet
fra en parts begering om genforhandling, er en part alene berettiget til at treede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil vaere vasentligt bergrt af den delvise ophavelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vasentlig be-

tydning for aftalen som helhed, kan en part dog traede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§8
Offentliggorelse
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Nearverende aftale offentligggres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.
Der kan i gvrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 15. maj 2017 fra DSB EU om indgaelse af udbygningsaftale med KK.
Bilag B: Udbygningsaftale vedrgrende Grgnttorvsomradet underskrevet af Parterne hhv. den
31. august og 22. oktober 2015.

Kgbenhavn, den

/ - 2017 / - 2017

DSB Ejendomsudvikling A/S Kgbenhavns Kommune
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BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

Vedrerende Grenttorvsomridet

mellem DSB Ejendomsudvikling A/S
Telegade 2
2530 Taastrup
CVR-nr. 31631238
(herefier benzevnt DSB EU)

og Kebenhavns Kommune
Rédhuset
1599 Kebenhavn V
(herefter benzvnt KK)

DSB EU og KK benavnes ogsa “Part”; samlet “Parterne”.

Baggrund

Nearvarende aftale er indgdet i anledning af den patenkte vedtagelse af lokalplan “Grent-
torvsomradet, tilleeg 17 og pd baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsaf-
taler om infrastruktur.

Lokalplanen Grenttorvsomrédet, tilleg 1 omfatter arealmzssigt 15.820 m2 og muligger
22.514 etagemeter nybyggeri i omrédet langs jernbanen.

I omrédet skal opferes karrebebyggelse til boliger i en hajde pa mellem 4 og 7 etager.

DSB EU har med henblik pa at ndre eller udvide de byggemuligheder, der fremgér af kom-
muneplanens rammebestemmelser og lokalplanen for det pageldende omride opfordret KK
til at indgd nerveerende udbygningsaftale.

I udbygningsaftalen forpligter DSB EU sig til at medfinansiere kommende forbindelse pa
tveers af banen fra Grenttorvsomréadet til F.L. Smidth-omradet.

Parterne har pé baggrund heraf bestemt falgende:

§1
Anlzegget

DSB EU forpligter sig med denne aftale til at bidrage med 1 mio. kr. (2014-priser) til forbin-
delse (bro eller tunnel) pa tvers af banen fra Gronttorvsomridet fra matr. nr. 2355 Valby,
Kebenhavn til matr. nr. 2055, Valby, Kebenhavn (F. L. Smidth-omridet). Forbindelsen er
beliggende sdvel inden for som uden for lokalplanomrédet. Forbindelsen anlegges i min. 6 m

bredde til fodgeengere og cyklister.
Kl



KK bestemmer tidspunktet for anlaggelsen.

§2
Betaling

DSB EU indbetaler belabet 1 mio. kr. (2014-priser) til KK, ndr DSB EU har solgt halvdelen
af byggeretten svarende til 11.000 etagemeter ud af'i alt 22.514 etagemeter pd (del af) matr.nr.
2355 Valby, Kebenhavn.

Belgbet (1 mio. kr.) reguleres arligt i forhold til udviklingen i Danmarks Statistiks Nettopris-
indeks pr. 1. oktober 2014.

DSB EU er forpligtet til at underrette KK, nér de szlger dele af deres ejendom, herunder op-
lyse hvor stor en del af byggeretten der szlges.

Séfremt KK ikke har truffet beslutning om restfinansiering til etablering af forbindelsen se-
nest ved udgangen af 2018, er Parterne enige om, at indgi en tillegsafiale til nerverende af-
tale, idet midlerne 1 mio. kr. i stedet skal anvendes til etablering af et offentligt tilgeengeligt
infrastrukturanlzg med henblik pa forbedring af forholdene for cyklister og trafikanter.

§3
Garantistillelse

DSB EU er et datterselskab 100 % ejet af DSB, der er ejet af staten, hvorfor der ikke stilles
garanti.

DSB hefter pa anfordringsvilkér for sine forpligtelser i henhold til denne udbygningsaftale.

§4
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.
§5
Betingelser

Narvaerende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerreprasenta-
tionen.

Nervarende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i uandret form i

Borgerrepresentationen samtidig med Borgerreprasentationens endelige vedtagelse af lokal-
planen “’Grenttorvsomradet, tilleg 1 og kommuneplantillegget uden vasentlige ndringer af

betydning for de til denne aftale knyttede matrikler.
‘B



§6
Overdragelse af forpligtelser

DSB EU kan ikke overdrage sine forpligtelser efter nzrvarende aftale.

§7
Klage/segsmii vedrerende plangrundlaget

Paklages de til nerverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og traeffer klageinstan-
sen/domstolene afgorelse om ophavelse af planen, ophaves nerverende aftale mellem par-
terne.

Traffer klageinstansen/domstolene afgerelse om delvis ophavelse af planen, kan hver part
krzve en genforhandling af aftalen, med henblik p4, at parterne i videst mulig omfang opnér
den retsstilling, som ville vere gzldende, sifremt lokalplanen fortsat havde varet gzldende i
sin helhed. Farer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 méineder regnet
fra en parts begring om genforhandling, er en part alene berettiget til at treede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil veere vaesentligt berort af den delvise ophavelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Séfremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vasentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog traede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§8
Offentliggorelse

Nezrvarende aftale offentliggeres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.
Der kan i evrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

Kebenhavn, den

3P - 2015 2200 ~2015
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