Klima og Byudyvikling
Teknik og Miljgforvaltningen

SVAR PA HENVENDELSER FRA
HORING

FORSLAG TIL LOKALPLAN LUNDTOFTEGADE SYD OG
KOMMUNEPLANTILLAG

Nedenfor er hgringssvar kort refereret og besvaret af forvaltningen. Der er
modtaget 26 henvendelser i heringsperioden fra den 13. marts 2023 til den 9.
maj 2023. Henvendelserne kan ses i bilag 4 Henvendelser i hgringsperioden.

Forslag om aendringer efter heringen

Forvaltningen foreslar eendringer til lokalplanforslaget pa baggrund af hgringen.
Andringerne fremgaér af bilag 6 Forslag til eendringer efter hgring. Derudover
foretages en reekke mindre redaktionelle rettelser.

Emner i henvendelserne

Henvendelserne er besvaret efter emne.

"(3)" tal i parentes angiver, hvor mange der har henvendt sig om emnet.
"(O)" angiver, at en offentlig instans har henvendt sig om emnet.

"(LU)" angiver, at et lokaludvalg har henvendt sig om emnet.
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(1) Bebyggelsesprocent

Anvendelse

(1) Tvivl om befolkningsgrundlag til publikumsorienteret serviceerhverv
Henvendelse 1.

Indsiger bemaeerker, at cafeerne pa den anden side af Bispeengbuen har sveert ved
at lebe rundt og stiller sig derfor tviviende overfor, om de kommende
publikumsorienterede arealer i stueetagen vil kunne lgbe rundt.

Forvaltningens svar

Forvaltningen bemaeerker, at der i henvendelsen sarligt henvises til cafeer.
Publikumsorienteret serviceerhverv er defineret ved at vaere butikker, som er
seerligt orienteret mod kunder dvs. at kategorien rummer flere muligheder end
cafeer. Det kunne fx 0ogsa veere et apotek, tgjbutikker eller en cykelhandler.
Forvaltningen ser et stort potentiale i at fa flere kundeorienterede funktioner pa
det padgeeldende hjgrne, som kan spille sammen med tilbuddene pa Borups
Plads.

(4) Boligtypen
Henvendelse 4, 5,17, 19.

Henvendelserne gar pa boligtypen i lokalplanforslaget.
To er positivt indstillet overfor byggeriet af et bofaellesskab.

To bemeerker, at alle boligerne bliver almene familieboliger, hvilket lejlighederne i
AKB Lundtoftegade ogsa er. De foreslar derfor at bygge ejerboliger, andel eller
blandede almene boliger, fx &ldre- eller ungdomsboliger for at skabe en mere
varieret beboersammensaetning og @ge den social beeredygtighed i omréadet.

Forvaltningens svar

Forvaltningen bemaerker, at grunden er ejet af det almene boligselskab AKB
Kebenhavn, som ansker at bygge et alment bofzellesskab. | forhold til almene
lejlighedstyper s& bemaerker forvaltningen, at et bofeellesskab forventes at
tiltreekke en seerlig malgruppe, selvom boligtypen betegnes som familieboliger.
Etablering af et bofeellesskab vil derfor kunne bidrage til en mere varieret
beboersammensaetning og @ge den sociale baeredygtighed i omradet.

(8) Skal der bygges mere i Lundtoftegade
Henvendelse 1, 2, 3, 11,13, 19, 23, 24.
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Otte henvendelser bemeerker, at Ngrrebro allerede er taet nok bebygget og der
ikke bar bygges mere. | stedet for at bygge boliger burde nye grenne byrum
prioriteres. Der er en saerligt udtalt mangel pa idreetsfaciliteter og boldbaner pa
Narrebro.

Forvaltningens svar

Da grunden ikke er en kommunal grund, kan kommunen ikke kreeve, at omradet
skal omdannes til et grent offentligt tilgeengeligt byrum. AKB Lundtoftegade har
dog planer om at renovere fodboldbanen og dbne det sydlige af AKB
Lundtoftegades gardrum mere op.

Trafik og mobilitet

(1) Risiko ved flere overkegrsler mod Borups Allé
Henvendelse 23.

En henvendelse bemeerker, at det sgede antal af ind- og udkersler til
parkeringskaelderen fra Borups Allé vil age risikoen for ulykker. | dag er der meget
begraenset overkersel af lastbiler med varelevering til dagligvarebutikken.

Forvaltningens svar

Forvaltningen er opmeaerksomme pé, at der er meget trafik pa Borups Allé, der er
sarligt mange cyklister. Der er i bebyggelsesplanen arbejdet med at sikre gode
oversigtsforhold ved de nye overkgrsler. Det er gjort ved at indtaenke plads
indenfor byggefeltet ved siden af bilerne, s& der skabes godt udsyn ned af Borups
Allé, samt ved at foresla parkeringspladser pé Borups Allé nedlagt.

(1) Cykellift
Henvendelse 9.

Bygherre planleegger at anlaegge en cykellift, som kan transportere cykler op og
ned fra cykelparkeringspladserne i keelderen. Henvendelsen bemeaerker, at der i
stedet bor laves en rampe med lav stigning, sa cykler og ladcykler kan
transporteres den ve;j.

Forvaltningens svar

Forvaltningen bemaerker, at der i forbindelse med nedkerslen til
parkeringskeelderen forventes ogsé at blive mulighed for, at cykler kan benytte
nedkegrslen, men at forvaltningen ikke kan stille krav om dette i lokalplanen, men
vejmyndighed kan gere det i forbindelse med byggesagen.

Parkering

(2) Antallet af cykel- og bilparkeringspladser
Henvendelse 6, 9.

En henvendelse bemeerker, at selvom der er et politisk anske om, at Kebenhavn
skal veere bilfri, er det vigtigt, at retningslinjerne for antallet af parkeringspladser
til bade cykler og biler overholdes for at fa hverdagen til at heenge sammen.

En anden bemeerker, at en del af lokalplanomradet er indenfor 500 m af en
metrostation, og kravene til parkering derfor bgr reduceres.

Forvaltningens svar
Lokalplanforslaget overholder de i kommuneplanen 2019 fastsatte normer for
béade cykel- og bilparkering. Forvaltningen vurderer, at der i dette lokalplanforslag
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ikke er grundlag for at afvige fra kommuneplanens normer. @nskes
parkeringsnormen aendret, kraeever det kommunetillaeg.

(4) Nedlaeggelse af offentlige bilparkeringspladser
Henvendelse 11,17,19, 22.

Der forventes nedlagt 10 offentlige parkeringspladser pa Borups Allé. Det
pointeres, at det er en forringelse i et omréade, hvor det i forvejen er sveert at finde
parkeringspladser. De parkeringspladser, som etableres i konstruktion, ber gares
tilgeengelige for alle omradets beboere samt kunderne til COOP.

Forvaltningens svar

Der vil blive etableret parkeringskeelder i konstruktion, hvor der etableres
parkeringspladser til dagligvarebutikkens kunder og til de kommende boliger.
Forvaltningen kan ikke kreeve, at privat anlagte parkeringspladser pé privat grund
geres offentlig tilgeengelige eller bestemme, hvem der skal bruge dem.
Beleegningsgraden pa de offentlige parkeringspladser pa denne del af Borups
Allé er 53 % (kl. 22).

Ydre fremtraeden

(9) Byggeriets farve bliver for merk
Henvendelse 3, 5, 6, 14,16,17,19, 22, 24.

Henvendelserne bemeerker, at farven er meget merk i forhold til de
omkringliggende bygninger. De henviser til at bygningen i hgjere grad burde
afspejle de omkringliggende bygninger i rede mursten eller lyse pudsede
facader. En bemaerker, at for at skabe sammenhang med de omkringliggende
lyse og moderne bygninger begr der inkorporeres mursten og glas.

Derudover bemeerker flere, at den marke farve negativt forsteerker oplevelsen af
bebyggelsens hgjde mod Borups Plads.

Forvaltningens svar

Forvaltningen bemaerker, at der udover de gamle karréer med lyse pudsede
facader ogsa ligger AKB Lundtoftegade bebyggelsen, som er opfert i gule tegl og
med metal facader.

Det kommende byggeri minder ikke om de omkringliggende byggerier. Det er
hverken en karré eller en stok-bebyggelse. Det nye byggeri forsgger derfor heller
ikke at efterligne de omkringliggende karréers arkitektoniske udtryk. Byggeriets
form er tilpasset hjernegrunden og bidrager med noget nyt til stedet.
Kampsportens hus ved Ngrrebrostation er et andet eksempel pé et nyt byggeri,
hvor byggeriet tilpasses stedet, men tilbyder et andet arkitektonisk udtryk end det
omkringliggende.

Forvaltningen foreslar at udvide farvepaletten i lokalplanforslaget til gren, sa
byggeriet ikke er begraenset til merkegren. Byggeriets farve kan derved blive et
sterre spektrum indenfor grgnne farver - lyse og merke.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at felgende bestemmelseri § 7
aendres:

e §7, stk 1Facader,c,qg,il
e §7,stk 2 Vinduer, dere og indgangspartier, g, i.
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e §7,stk 3 Altaner, altangange, karnapper og brandtrapper, d, g, i.
e §7,stk. 4Tage, d, e.

Zndringerne fremgar af bilag 6 Forslag til &endringer efter hering.

Omfang og placering af bebyggelsen

(13, O, LU) Byggeriet bliver for hgjt
Henvendelse 2, 3, 5, 6, 8,11,13,15,16 17,19, 22, 23, LU, O.

Nerrebro Lokaludvalg er positive overfor det forslaede byggeri men opfordrer til,
at man igen overvejer bygningernes placering og hgjde, sd man generer
beboerne péa plejehjemmet mindst muligt. Deres udearealer bliver med det
nuveerende forslag ramt af skyggegener.

Plejehjemmet Aftensol er positive overfor nye naboer og bedre udnyttelse af
udearealerne omkring plejehjemmet. De er dog bekymrede over den skygge som
bygningen vil kaste seerligt pa gavlen, der bruges som spisestue for beboerne ved
middagstid. Foruden solen i spisestuen har lysindfaldet fra gavlen betydning for
lysetiden tilstedende opholdsstue og pa gangen.

De andre henvendelser bemeaerker generelt, at byggeriet er for hgijt.
Hovedparten af henvendelserne bemeerker, at byggeriet ikke skal tilpasse sig
telefonhusets hejde, men i hgjere grad burde tilpasse sig den omkringliggende
bebyggelsesstuktur og derfor begreenses til 4 etager + loft.

En bemeerker, at byggeriet max bar veere 2 etager.

En bemaerkning er seerligt rettet mod, at byggeriet ber veere lavere mod
plejehjemmet Aftensol, sa de ikke far skygge pa deres feelleslokaler i gavlen kl. 12
den 21. marts. To bemeerker, at solenenergianleeg og teknik samt eventuelle
stejskaerme til tagterrasser vil slgre hgjdeforskellene p& bygningerne samt gge
hgjden.

Forvaltningens svar

Det nye byggeris base med erhverv og feelleslokale bliver 6 m. Boligerne bygges
oven p4, s& bygningen samlet kommer til at variere mellem 6 m og 24 m.
Forvaltningen bemaerker, at de omkringliggende karréer er 5 etager + tag. De
omkringliggende bebyggelser har felgende hgjder.

Hgjde Etager
Telefonhuset (udentérn) | Ca.37 m 9 etager
Omkringliggende karreer | Ca. 21 minkl.tag | 5etager
Plejehjemmet Ca.16 m 5 etager
AKB Lundtoftegade Ca.37m 12 etager

Det kommende byggeri vil pa de to hgjeste steder vaere 13 meter lavere end
Telefonhuset. Der er generelt arbejdet med bebyggelsesstrukturen, sé der skabes
mindst mulige skyggegener pé de naerliggende udearealer og bygninger. Ved at
placere de to steder, hvor bygningen kan blive 24 m, mod Borups Plads og mod
Borups Allé er der laengst mulig afstand til naboerne. Lundtoftegade er 35 m
bred. Bygningen teettest mod plejehjemmet Aftensol bliver 15 m og afstanden er
17,5 m.

Der vil komme lidt mere skygge pé de interne grgnne arealer, der er dog allerede i
dag skygge fra Telefonhuset og Teletarnet. For plejehjemmets udearealer vil der
veere lidt mere skygge i forar og efteraret, mens der fortsat vil veere sol hen over
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sommeren (se bilag 2,s.12 og 13 & se bilag 11). Plejehjemmet gnsker at omdanne
og rykke deres udearealer, s deres primaere udearealer ikke har niveauforskelle
som nu, og derfor kan bruges mere optimalt jf. forandringsplanen for
Lundtoftegade Syd. Udearealerne ville derved blive rykket vaek fra skyggen.
Eventuel omdannelse vil afheenge af budgetmidler.

Forvaltningen har modtaget supplerede skyggediagrammer for at undersgge
skyggepavirkningen mod plejehjemmet, seerligt ved gavlen med feelleslokaler.
Skyggediagrammet viser, at der i marts kommer lidt skygge pa plejehjemmet,
men at skyggen er begraenset til en kortere periode og kun pa de nederste etager
(se bilag 11).

Vedr. solceller og teknik pé tag sa skal det ifalge lokalplanen vaere trukket vaek fra
tagets kant med 2,5 m.

(O) HOFOR fjernvarmeledning
Henvendelse O.

HOFOR har en fiernvarmeledning liggende teet pa det planlagte byggefelt.
HOFOR bemaeaerker, at deres ledninger skal respekteres, og at byggefeltet derfor
skal placeres 1 meter fra fiernvarmeledningen, samt at de gerne vil i dialog med
bygherre, sa ledningen kan sikres i forbindelse med gravearbejdet.

Forvaltningens svar

Bygherre er blevet gjort opmaerksom pa forholdet. Forvaltningen bemeaerker, at
der i byggefeltets afgraensning er indlagt fleksibilitet til at rykke bygningen lidt,
hvis det findes nedvendigt.

Bevaringsveerdige bygninger

(O) Telefonhuset
Henvendelse Kgbenhavns museum

Kebenhavns Museum bemaerker, at en vaesentlig bevaringsveerdi i omradet er
Telefonhuset og Teletarnet - i kraft af deres hejde og volumen. Derfor skal begge
fortsat std markant hejere end det gvrige byggeri. Teletdrnet vurderes pa linje
med byens gvrige tarne og er en vaesentlig del af byens visuelle pejlemeaerker og
stdr som en moderne pendant til de gvrige kebenhavnske tarne. Kebenhavns
Muesum bemeaerker ogsa, at bygherre skal veere opmaerksom p4, at der tidligere
er fundet fortidsminder ved udgravninger naer omradet.

Forvaltningens svar

Forvaltningen bemaerker, at Telefonhuset (uden tarn) er ca.37 m hgijt, mens det
nye byggeri maksimalt bliver 24 m. Telefonhusets base kommer derved til at veere
13 m hgjere end det nye byggeri, og det vurderes derfor, at Telehuset forsat vil sta
markant hgjere end det omkringliggende byggeri.

Ubebyggede arealer

(3, LU) Nerrebro mangler boldbaner
Henvendelse 1,19, LU.

To henvendelser bemaerker, at Nerrebro mangler fodboldbaner.
Narrebro Lokaludvalg bemaerker, at de ikke hdber, at AKB's projekt med et
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bevaegelsestorv bliver pavirket af det nye byggeri, da det har afgerende
betydning for lokalomrédet.

Forvaltningens svar

Forvaltningen bemaerker, at AKB Lundtoftegade har planer om at renovere
fodboldbanen og dbne det sydlige af AKB Lundtoftegades gardrum mere op. Det
nye byggeri og bevaegelsestorvet er koordineret. Den nye lokalplan beskriver ikke
beveegelsestorvet, da der i forvejen ligger en boldbane, og lokalplanen ikke er til
hinder for anleeggelse af beveegelsestorvet.

(10) Borups Plads ber renoveres, men bekymring for skygge
Henvendelse 1, 6, 7,11,13,14,15,17, 22, 24

Fem henvendelser bemeerker, at Borups Plads og hjernet, hvor COOP 365 ligger,
kunne treenge til et positivt laft. En af dem henviser negativt til renoveringen af
pladsen i 2006, som medferte flere belagte flader og mindre grent.

Fem henvendelser pointerer, at nybyggeriet vil skygge pa Borups Plads og
forringe de eksisterende cafeers forhold. Derudover bemeerker fire, at der er en
risiko for, at der bliver skabt darligere vindforhold.

Forvaltningens svar
Borups Plads er udenfor lokalplanafgreensningen, og en renovering af pladsen er
derfor ikke handteret i lokalplanen.

Forvaltningen bemaerker, at der om eftermiddagen i forars- og
efterdrsménederne allerede er en betydelig skygge pé Borups Plads fra
Telefonhuset. Forvaltning har til oplysning af sagen modtaget ekstra
skyggediagrammer fra radgiver for at se skyggens bevaegelse over Borups Plads.
Skyggediagrammer viser, at Borups Plads i sommermanederne vil fa lidt mere
skygge, men at det forst vil veere efter ca. kl. 19.30 i juni. Den ggede skygge er
derfor begraenset (se bilag 11).

(5) Der feeldes flere traeer, end der plantes
Henvendelse 17,19, 22, 23, 24.

Henvendelserne bemeerker, at der feeldes 28 treeer, og at der kun plantes 20 nye
traeer. Der henvises til, at det ikke harmonerer med Kgbenhavns Kommunes trae-
eller biodiversitetsstrategi.

Forvaltningens svar
Bygherre har pd baggrund af hgringssvarene foreslaet, at der plantes 8 ekstra
traeer indenfor lokalplanomréadet.

Forslag om aendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar p& denne baggrund, at § 8, stk.8, om beplantning andres.
Andringen fremgar af bilag 6: Forslag til eendringer efter hering.

(1) Klima/skybrudsikring

Henvendelse 17.

Det er positivt, at lokalplanen beskriver, at bebyggelse og terraenbearbejdning
ikke mé& hindre gennemfarelse af anlaeg til at hdndtere skybrud. Det ville dog veere
endnu mere positivt, hvis lokalplanen og bebyggelse bidragede positivt til
klimasikring af omradet fx ved at handtere regnvand lokalt.
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Forvaltningens svar

Kebenhavns Kommune stiller krav til bygherre om at separatkloakere nye
byudviklingsomrader, i takt med at kloaksystemet udvides. Se Kgbenhavns
spildevandsplan for at se mere om projekterne. Bygherre har til
spildevandsplanens tilleeg 2023 meldt, at de planleegger at etablere et LAR-
projekt til nedsivning af regnvand. Lokalplanen er ikke til hinder for etablering af
et LAR-projekt.

Miljgforhold

(1) Skal projektet miljgvurderes
Henvendelse 10.

En bemaerker, at for at sikre et godt lokalmilje og undgé forurening mest muligt s&
mener de, at det vil veere ngdvendigt at lave miljgvurdering af projektet.

Forvaltningens svar

Der er i forbindelse med lokalplanforslaget foretaget en miljgscreening af
projektet, hvor det er vurderet, at det ikke var nedvendigt at lave en
miljevurdering. Dette vurderes, dels fordi der allerede ligger en dagligvarebutik,
dels fordi der omkring allerede ligger bebyggelser i samme omfang og skala.

Andre emner

(2) Hvorfor stilles der ikke flere krav til baeredysgtigt byggeri
Henvendelse 7, 17.

To bemeaerker, at lokalplanen peger pé tre initiativer fra Kebenhavns
Baeredygtighedsveerktgj. De vurderer, at kun tre initiativer er userigst for et
byggeri, der brander sig for at veere baeredygtigt, samt spgrger til, hvor byggeriet
ligger iforhold til en DGNB-certificering? Dertil bemaerkes, at kommunen burde
kreeve, at der bygges i biogene materialer.

Forvaltningens svar

Forvaltningen bemaerker, at der i en lokalplan kan stilles krav til fx anvendelse,
facadematerialer og andelen af grent, men at der ikke kan stilles krav til ‘det
indvendige’ fx konstruktionen. Borgerrepraesentationen besluttede 24. juni 2020,
at almene byggerier med en entreprisesum, som overstiger 20 mio. kr. skal
DGNB certificeres til sglv. Processen for denne lokalplan startede i 2017, og
forvaltningen kan derfor ikke stille krav om, at dette byggeri skal DGNB
certificeres.

Bygherre har dog intentioner om, at byggeriet skal veere baeredygtigt fx ved at
opseette solceller, at byggeriets konstruktioner laves i trae, boligerne er mindre og
i stedet er der mange feelles kvadratmeter. Grundet planlovens nuveerende form
er det for nuvaerende begraenset, hvor mange krav forvaltningen kan stille til
byggeriets baeredygtighed i forbindelse med en ny lokalplan. Frajanuar 2023
blev det indfart i bygningsreglementet, at alle nye byggerier maksimalt matte
udlede 12 kilo CO, pr m?, hvilket dette byggeri vil skulle overholde.

(1) Bebyggelsesprocent
Henvendelse 12

Bygherre har faet en landinspekter til at foretage en opmaéling af de eksisterende
ejendomme indenfor lokalplanomréadet. Landinspektaren har malt op og har
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fundet frem til, at der er bygget lidt mindre, end hvad der tidligere har veeret
forudsat. P4 baggrund af den opdaterede opmaling, s& bemeaerkes det, at den nye
lokalplan bgr afspejle, at der kan opfgres 8.700 m2 indenfor lokalplanomrédet og
ikke som hidtil forudsat 8.650 m?2.

Forvaltningens svar

Forvaltningen bemaerker, at det er muligt at bebygge omradet op til 150%. De
muliggjorte kvadratmeter i lokalplanplanforslaget er udregnet ud fra
restbyggemuligheden péa grunden. Pa baggrund af den nye opméling, hvor det
er konstateret, at der er bygget mindre end tidligere antaget, kan antallet af
kvadratmeter derfor opjusteres med 50 kvadratmeter. De ekstra kvadratmeter kan
rummes indenfor det muliggjorte byggefelt, fastsatte hejder og etageri
lokalplanforslaget.

Forslag om aendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar p& denne baggrund, at § 6, stk. 1. bebyggelsens omfang og
placering endres. £ndringen fremgar af bilag 6 Forslag til eendringer efter
hering.
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