Bilag 8
2019-10-09

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE VEDRORENDE SYDHAVNSGADE

Mellem Grundejerne:

SB Ejendomme K/S
c/o NPV A/S
Jagersborg Alle 1 A
2920 Charlottenlund
Cvr. Nr. 21453684

K/S SYDHAVNSGADE 28, KOBENHAVN
c/o NPV A/S

Jeegersborg Alle 1 A

2920 Charlottenlund

Cvr. Nr. 27025528

BCG-SHG af 15. marts 2019 A/S
Sydhavnsgade 26

2450 Kegbenhavn SV

Cvr. Nr. 14725598

Herefter samlet benaevnt "Grundejerne”

Og

Kebenhavns Kommune
Radhuset

1599 Kgbenhavn V
(herefter benaevnt KK)

Grundejerne og KK benzvnes ogsd “Part”; samlet “Parterne”.

Baggrund

Nzarvarende aftale er indgiet i anledning af den pétenkte vedtagelse af lokalplan “Sydhavns-
gade” og pa baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsaftaler om infra-
struktur.

Lokalplanomradet er beliggende mellem Sydhavnsgade, Borgmester Christiansens Gade og
Scandiagade i Kongens Enghave. Grundejerne ensker at udvikle omradet mellem Sydhavns-
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gade, Borgmester Christiansens Gade og Scandiagade til et tat bykvarter. Mod Sydhavnsgade
foreslas etableret kantbebyggelsen "Kanthusene”, der til dels har til formal at skaerme omradet
mod trafikstej fra Sydhavnsgade. “Kanthusene” etableres med hejder pa 6-8 etager.

Lokalplanen muligger, at grundejerne planmeessigt kan realisere deres byggeprojekt pa
matr.nr. 178, 179, 214, 217, 264, 353, 365, 494 og 530 Kongens Enghave, Kebenhavn til et
teet bykvarter med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.

Grundejerne har med henblik pé at opna en hgjere kvalitet eller standard af den planlagte in-
frastruktur i et omrade opfordret KK til at indgd narvaerende udbygningsaftale, jfr. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter Grundejerne sig til at etablere neermere beskrevne infrastruk-
turanlzeg bestiende af etablering af sivegade p& Sydhavnsgades vestside samt etablering af
hejresvingsbane fra Sydhavnsgade til Borgmester Christiansens Gade samt etablering af sti
fra Scandiagade til Sydhavnsgade.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt falgende:

§1

Infrastrukturanlaeg

Grundejerne forpligter sig til i forbindelse med byggeprojektets gennemferelse pa matr.nr.
178, 179, 217, 353, 365 og 494 Kongens Enghave, Kebenhavn, beliggende inden for lokal-
planomrédet iht. bestemmelserne i lokalplan “Sydhavnsgade” at etablere folgende fysiske
infrastrukturanlag (“Anleggene”) pa offentligt vejareal og matr.nr. 178, 179, 217, 353, 365
og 494, Kongens Enghave, Kebenhavn, beliggende sével inden for som uden for lokalplan-
omradet:

Anleggene:

Anleeg 1: Etablering af sivegade langs Sydhavnsgade bestdende af fortov, cykelsti, kerebane,
parkeringsspor og traer i centralt bed mod Sydhavnsgade, samt et gront bénd pé areal for tid-
ligere cykelsti.

Mellem sivegaden og Sydhavnsgade skal plantes mindst 51 traer. Traerne skal placeres efter
naermere anvisning i et system af enkeltstdende tracer og grupper med forskelligt antal. Traeer
plantes som udgangspunkt i str. 40-45 med en hejde pa ca. 7 m.

Hovedparten af trzer skal vaere Quercus frainetto, Quercus petrea, Acer saccharinum og ul-
mus (stor resistent sort). Den mindre part af treeerne skal vaere Acer campestre og Meta-
sequoia glyptostroboides.

Det samlede bed, bestédende af vejudvidelsesareal, centralt bed og bed under parkeringsspor,
skal udferes som ét ssmmenhangende 1 m dybt bed og 3,5 m bredt bed, kun afbrudt af kryd-
sende veje. For at sikre gode rodudviklingsmuligheder skal bed under parkeringsspor og vej-
udvidelsesareal besta af FFL type 2 jord, og det centrale bed skal bestd af FLL type 1 jord.
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Tagvand skal ledes til bedet med passende intervaller, sé en ensartet opvanding af jorden sik-
res. Tilsvarende skal det sikres, at dreen i bunden af bedet effektivt kan aflede overskydende
vand.

Anlagget skal etableres 1 overensstemmelse med lokalplanen samt beskrivelse og skitse, ved-
lagt som bilag B1.

Ved behov for midlertidig, alternativ placering af en del af cykelstien langs matr.nr 263 Kon-
gens Enghave, Kebenhavn kraever det en aftale med kommunen herom, og de bererte treer
plantes i kassetter.

Anlzeg 2: Hajresvingsbane fra Sydhavnsgade til Borgmester Christiansens Gade jf. bilag B2.

Anlzeg 3: Etablering af sti fra Scandiagade til Sydhavnsgade i overensstemmelse med skitse,
vedlagt som bilag B3. Placering af stien kan geografisk justeres pd baggrund af erfaringer
med den konkrete brug af omradet og skal i sa fald vare inden for estimatet af anlaegsomkost-
ningerne inkl. bygherreomkostninger, vedlagt som bilag C3.

Arbejdet skal tilrettelaegges og udferes efter neermere aftale med KK og efter de krav og an-
visninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pdbegyndelse af etablering af Anleggene skal et detailprojekt godkendes af KK.

Anlaggene udferes i god handvarksmeessig kvalitet, sd de kan godkendes af KK og i over-
ensstemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger.

Anlzggene skal vare offentligt tilgeengelige.

§2
Tidsplan & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmessig udforelse og ferdiggerelse af alle arbejder, aftaler Parterne en
tidsplan.

Anleg 1 og Anlaeg 3 skal vare etableret senest samtidig med meddelelse om ibrugtagningstil-
ladelse til det forste byggeri eller dele heraf, beliggende pa matr.nr. 178, 179, 217, 353, 365
og 494 Kongens Enghave, Kebenhavn, medmindre andet skriftligt aftales mellem Parterne.
Séfremt der meddeles midlertidig ibrugtagningstilladelse, regnes fristen fra denne dato.

Anleeg 2 skal veere etableret senest 12 maneder efter med meddelelse om ibrugtagningstilla-
delse til det forste byggeri eller dele heraf, beliggende pa matr.nr. 178, 179, 217, 353, 365 og
494 Kongens Enghave, Kebenhavn, medmindre andet skriftligt aftales mellem Parterne. Sa-
fremt der meddeles midlertidig ibrugtagningstilladelse, regnes fristen fra denne dato.
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§3
Dagbod

Grundejerne ifalder dagbod ved overskridelse af den i § 2 naevnte etableringsfrist.

Dagboden beregnes som 1 promille pr. forsinket arbejdsdag af de anleegsomkostninger inkl.

bygherreomkostninger, der oprindeligt stilles sikkerhed/garanti for, jf. § 6.

§4

Overtagelse af infrastrukturanlaeggene og krav

Nér Anlaggene er faerdiganlagt af Grundejerne i overensstemmelse med aftalens § 1 samt de
naermere krav i lokalplanen og samtlige fornedne myndighedstilladelser foreligger, gennem-
fores der en afleveringsforretning af Anleeggene. Der udarbejdes afleveringsprotokol, som
underskrives og godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entrepreneren Anleggene til Grundejerne. Grund-
cjerne overdrager derefter vederlagsfrit Anlaggene til KK, nar eventuelle mangler konstateret
af Parterne ved afleveringen er udbedret, og udbedringen er godkendt af Parterne.

Grundejerne forestar afleveringsforretning samt 1 érs eftersyn i forhold til entrepreneren og
forer tilsyn med, at entrepreneren udbedrer fejl og mangler. KK deltager i gennemgangen af
Anleggene forud for afleveringsforretning og 1 ars eftersyn. Grundejerne har pligt til at sikre,
at KKs konstaterede mangler ved Anlaggene inkluderes i entreprenerens mangelathjelpning.
KK deltager endvidere i afleveringsforretning og eftersyn samt eventuel efterfolgende gen-
nemgang efter udbedring af mangler konstateret ved afleveringen. Nér fejl og mangler er ud-
bedret, og udbedringen er godkendt af KK, nedskriver Grundejerne garantien over for entre-
prengrens garantistiller.

Efter KKs overtagelse af Anleggene vil drift og vedligehold ske efter vejlovgivningens regler
herom.

KK overtager ingen eventuel momsreguleringsforpligtelse.

Dele af Anlzg 1 er beliggende pa Grundejernes arealer, jf. bilag B1 og er i lokalplanen udlagt
til vej. Det drejer sig om mindre arealer beliggende pd matr.nr. 178, 179, 217, 353, 365 og
494, Kongens Enghave, Kebenhavn. Parterne er enige om at Grundejerne i forbindelse med
KKs overtagelse af Anlaeg 1 samtidig vederlagsfrit overdrager de arealer, hvorpé anlagget er
beliggende til KK. Arealerne skal udskilles i matriklen som offentlige vejarealer iht. Vejloven
og Grundejerne serger for og bekoster den matrikuleere berigtigelse heraf.

§5
Krav

Grundejerne er forpligtet til at sikre, at Grundejernes entreprenerer og radgivere stiller garanti
i henhold til AB18, ABT18 og ABR18 over for Grundejerne, samt at KK kan indtreede i ga-
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rantierne efter afholdelse af 1 4rs eftersyn, nér fejl og mangler er udbedret, og udbedringen er
godkendt af KK.

Grundejerne er forpligtet til at sikre, at de entreprenarer, der etablerer Anlaeggene for Grund-
ejerne, er forpligtet til at deltage i aflevering samt 1 og 5 érs eftersyn i henhold til AB18 og
ABT18 og foretage udbedringer af de fejl og mangler, entrepreneren i henhold til AB18 og
ABT18 kan geres ansvarlig for.

I perioden fra KKs overtagelse af Anleggene og indtil 1 ars eftersynet og eventuelle mangler
er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK, hafter Grundejerne stadig over for KK for
eventuelle fejl og mangler ved Anlggene, herunder eventuelle projekteringsfejl, rddgiverfejl
og udferelsesfejl mv.

Nar fejl og mangler i forbindelse med 1 &rs eftersynet er udbedret, og udbedringen er god-
kendt af KK, overdrager Grundejerne sine rettigheder ifolge entrepriseaftalerne og rddgiveraf-
talerne til KK, herunder garantistillelser og Grundejerne er herefter endeligt frigjort over for
KK. KK skal séledes veare berettiget til at gare ethvert mangelskrav galdende direkte mod
entrepreneren og radgiveren. KK vil dog fortsat efter behov kunne indkalde Grundejerne til at
deltage i et 5 érs eftersyn.

§6
Sikkerhedsstillelse over for KK

Grundejerne stiller senest samtidig med indlevering af ansegning om byggetilladelse til det
forste byggeri, beliggende pé matr.nr. 178, 179, 217, 353, 365 og 494 Kongens Enghave, Ke-
benhavn, sikkerhed overfor KK for sine forpligtelser i henhold til denne aftale.

Sikkerhedens stilles i form af:
Bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab
eller

Tinglyst ferste prioritets pantebrev (pd anfordring) med sikkerhed i fast ejendom beliggende i
Danmark og som skriftligt kan godkendes af KK. Det er en forudsztning for KK's godken-
delse, at pantet i den faste ejendom bade har ferste prioritet samt er beliggende inden for de
forste 50 pct. af den offentlige ejendomsvurdering. Misligholdelse med betaling af den ved
pantet sikrede betalingsforpligtelse, giver KK umiddelbar ret til at begazre ejendommen pa
tvangsauktion.

Et estimat over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger forbundet med Grund-
ejernes forpligtelser i henhold til aftalens § 1 er vedlagt som bilag C1-C3. Estimaterne laegges
til grund ved beregningen af sikkerhedens sterrelse, medmindre estimatet pa tidspunktet for
indlevering af byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. I sd fald udarbejder
Grundejerne nyt estimat over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger, der atteste-
res af et rddgivende ingenigrfirma og godkendes af KK.
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Sikkerhedsstillelsen nedskrives til 10 %, nar Anlaeggene er feerdiganlagt og overdraget til KK
samt afhjeelpning af eventuelle mangler er godkendt af KK.

Nér der har varet atholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler er udbedret og udbedringen er
godkendt af KK og Grundejerne har overdraget sine rettigheder iht. entrepriseaftalerne og
radgiveraftalerne, frigives sikkerhedsstillelsen/garantien.

§7
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8

Ansvar og haeftelse

Grundejerne haefter direkte og solidarisk overfor KK for forpligtelserne i henhold til nervee-
rende aftale.

§9

Betingelser

Nearverende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerreprasenta-
tionen.

Nearvaerende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i uandret form i
Borgerreprasentationen samtidig med Borgerreprasentationens endelige vedtagelse af den
tilherende lokalplan Sydhavnsgade og kommuneplantilleeg uden vesentlige andringer af be-
tydning for de til denne aftale knyttede matrikler.

§10
Udbud

Parterne har vurderet, at tilbudsloven ikke finder anvendelse og at vaerdien af bygge- og an-
laegsarbejderne pd nuverende tidspunkt ikke vurderes at overstige terskelvardien for EU-
udbud.

Safremt det pa et senere tidspunkt matte vise sig, at vardien af bygge- og anlagsarbejderne
overstiger terskelvardien for EU-udbud, er Grundejerne forpligtet til at overholde de udbuds-
retlige regler, som er hjemlet ved Udbudsloven LOV nr. 1564 af 15/12/2015.

Grundejerne forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK matte lide som folge af Grund-
ejerne’s eventuelle overtradelser af EU-udbudsreglerne, herunder palagt erstatning til tredje-
mand, palagt ekonomisk sanktion samt deekning af modparts og egne sagsomkostninger i for-
bindelse med en sag ved Klagenavnet for Udbud eller en domstol.
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§11
Overdragelse af forpligtelser

Grundejerne kan alene med KK 's accept overdrage sine forpligtelser efter n@rvarende aftale.
KK kan alene afvise at meddele accept, sdfremt dette er begrundet i relevante forhold af juri-
disk, ekonomisk eller lignende karakter. KK kan begaere de oplysninger og den dokumentati-
on fra Grundejerne, som er ngdvendig til belysning af erhververens forhold. Forud for KKs
godkendelse skal erhververen stille den i § 6 anferte sikkerhedsstillelse/garanti, uanset om der
er indleveret ansegning om byggetilladelse til et byggeri, beliggende pa matr.nr. 178, 179,
217, 353 og 365 Kongens Enghave, Kebenhavn, medmindre erhververen er en del af Grund-
ejerne.

§12
Klage/segsmal vedrerende plangrundlaget

Péklages de til naervarende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og treeffer klageinstan-
sen/domstolene afgerelse om ophavelse af planen, ophaves nervaerende aftale mellem par-
terne uden af nogen af Parterne kan rette krav mod hinanden i den anledning.

Traeffer klageinstansen/domstolene afgerelse om delvis ophaevelse af planen, kan hver part
kraeve en genforhandling af aftalen, med henblik pé, at parterne i videst mulig omfang opnér
den retsstilling, som ville vaere geeldende, séfremt lokalplanen fortsat havde veeret geldende i
sin helhed. Forer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 maneder regnet
fra en parts begaring om genforhandling, er en part alene berettiget til at traede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil veere vasentligt berert af den delvise ophavelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vasentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog treede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§13
Offentliggorelse

Narvarende aftale offentliggeres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.
Der kan i ovrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 5. marts 2019 fra Grundejerne om indgéelse af udbygningsaftale med
KK

Bilag B1-B3: Oversigt over Anlaeggene samt principskitser dateret hhv. november 2018, fe-
bruar og marts 2019, og september 2019 (B2).
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Bilag C1-C3: Estimater af marts og september maned 2019 over omkostninger til Anleggene
inkl. bygherreomkostninger.

Kebenhavn, den

Qj / 2019 / -2019

9B Ejendomme K/S 30 Kebenhavns Kommune
NBWS  SCHAVMA

23 .
Kabehavn, den I Lo -2019

IEJS SYDHAVNSGADE 28, KOBEN
NBwS  SeHpvnAMM

Kebenhavn, den 22 / /() -2019

Bcs@ﬁafls. matts 2019 A/S
— !

SOeNP &, 2o VINTEL




BILAG A

Fra: Steen Raagaard Andersen <sra@les.dk>

Sendt: 5. marts 2019 11:04

Til: Felix Thrams <fth@npv.as>; 'Jens E. Zimmer' <jez@zimmergroup.dk>

Cc: Jens Ole Nielsen - PRIVAT <banjon@youmail.dk>; Anette Krarup <ak@npv.as>; Christian Larsen

<chl@npv.as>
Emne: SV: SYDHAVNSGADE udbygningsaftale - grundejernes anmodning om udbygningsaftale

Hej Felix

Efter aftale med Jens Zimmer er det ok, at du sender nedennasvnte mail til kommunen.

Med venlig hilsen/Best regards

Steen Raagaard Andersen
Partner, advokat (H)/ Attorney at Law

LUND

ELMER

SANDAGER
Advokatpartnerselskab Telefon  +45 33 300 200
Kalvebod Brygge 39-41 Direkte ~ +4533 300 213
DK-1560 Kebenhavn V. Mobil +45 40 924 848
CVR-nr. 32 28 39 34 E-mail sra(les.dk
www.les.dk

Fé vores nyhedsbrev Falg os pd LinkedIn

Fra: Felix Thrams [mailto:fth@npv.as]

Sendt: 5. marts 2019 10:25

Til: 'Jens E. Zimmer' <jez@zimmergroup.dk>

Cc: Steen Raagaard Andersen <sra@les.dk>; Jens Ole Nielsen - PRIVAT <banjon@youmail.dk>; Anette
Krarup <ak@npv.as>; Christian Larsen <chl@npv.as>

Emne: SYDHAVNSGADE udbygningsaftale - grundejernes anmodning om udbygningsaftale




Hermed anmoder grundejerne NPV og ZimmerGroup om at Kebenhavns Kommune udarbejder en
udbygningsaftale i sammenhaeng med ny lokalplan "Sydhavnsgade”.

ZimmerGroup har tiltradt denne anmodning jf. ovenstaende.
Med venlig hilsen/Kind regard/Mit freundlichen Grii3en

Felix Thrams
Projektudviklingschef / Project Development Manager — arkitekt maa / cand.arch.

Bolig - Residential

¢ +452024 30 81
4 fth@npv.as

@ www.npv.as

NPV o

BYGGER PA INDSIGT

NPV A/S - Jeegersborg Allé 1A - DK - 2920 Charlottenlund - Tel +45 702101 13

;ﬁ Please consider the environment before printing this email



Vandkunsten 26.09.2019 - Plan til udbygningsaftale - Anleeg 1+ 2 + 3
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side 3/3

My sivegade bagstatring

HOROR Ledhinger, fernevarme, Moak,
s, vand o - placering var.

FIL1 skal Indeholde min 25% lava og 25% pimsten.

¢ 450 sydhavnsgade
snit, 1:

principsnit af plantehul - tegnestuen vandkunsten, 15.03.2019
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