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Notat

Bilag 5 - Sammenfattende redeggrelse for miljgvurderingen af
forslag til lokalplan for Sydhavnsgade med tilhgrende
kommuneplantillaeg

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1225 af 28. oktober 2018),
skal planmyndigheden efter den offentlige hgring udarbejde en
sammenfattende redeggrelse for,
- hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet
og,
- hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet 1
offentlighedsfasen, er taget i betragtning,
- hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige
alternativer, der ogsa har varet behandlet, og
- hvorledes myndigheden vil overvage de vasentlige
miljgpavirkninger af planen eller programmet.

Med denne redeggrelse og de @ndringer, der er foreslaet i planerne,
finder forvaltningerne, at der er foretaget en miljgvurdering af
planerne, som kan danne grundlag for, at planerne vedtages endeligt.

REDEG@RELSE

Integration af miljghensyn

Miljgrapporter skal udarbejdes med udgangspunkt i den form for
plan, der er tale om. Her er det et lokalplanforslag med tilhgrende
kommuneplantilleg.

Miljgrapporten skal vere detaljeret nok til, at det er belyst, hvilke
miljgaspekter det er relevant at tage hensyn til som en del af det
samlede beslutningsgrundlag.

Miljgvurderingen er foretaget sidelgbende med planprocessen, sa der
har veeret mulighed for at pavirke lokalplanens bestemmelser og
kommuneplantilleggets rammer og retningslinjer.

Miljgvurderingen er afgranset til planemner, som er vurderet sarligt
miljgmassigt vasentlige.
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Afgrensningen af miljgvurderingen er dels sket 1 en intern proces i
kommunen og dels gennem hgring af bergrte myndigheder i henhold
til lovens § 32, 2), og er nermere beskrevet i afsnit 4 i
miljgrapporten.

Offentlig hgring

Miljgrapporten har varet i offentlig hgring sammen med forslag til
kommuneplantilleg og lokalplan fra den 21. maj til den 20. august
2019.

Der er modtaget i alt 54 henvendelser. Alle henvendelserne er
behandlet i et selvstendigt dokument med forvaltningernes
kommentarer.

I en rekke henvendelser behandles emner med relevans for
miljgvurderingen, bl.a. byarkitektonisk vardi. Forvaltningen
vurderer ikke, at disse giver anledning til @ndringer i lokalplan eller
kommuneplantilleg.

Alternativer til planerne

Lokalplanomradet er i dag et erhvervsomrade. Med det foreslaede
plangrundlag gnskes omradet @ndret til et teet bykvarter med boliger
og serviceerhverv og en bebyggelsesprocent pa 185. Der muligggres
en daginstitution og et plejecenter, samt detailhandel. Bebyggelsen
etableres som en karréby, der mod Sydhavnsgade afskermes af en
kantbebyggelse. Der etableres vejadgang til omradets interne vejnet
fra Sydhavnsgade, Scandiagade og Borgmester Christiansens Gade.
Parallelt med Sydhavnsgade etableres en sivegade, som giver adgang
til omradet gennem porte i kantbebyggelsen. Der skabes herigennem
forbindelse gennem omradet og sammenhang til stisystemet syd og
vest for lokalplanomradet. Der etableres grgnne kantzoner mellem
bebyggelse og vejarealer, samt mindre pladsdannelser. Der etableres
udadvendte funktioner mod Sydhavnsgade og pa enkelte hjgrner
langs Borgmester Christiansens Gade.

O-alternativet

Hvis ikke det foreslaede plangrundlag vedtages endeligt, vil det
fortsat vaere lokalplan 324 Borgmester Christiansens Gade, som
regulerer anvendelser mv. inden for lokalplanens omrade. Lokalplan
324 fastlegger, at omradet kan anvendes til lettere industri og
serviceerhverv samt andre virksomheder, der naturligt kan indpasses
i omradet.
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Der vil efter det geldende plangrundlag ikke kunne etableres boliger.
Det vil vere sandsynligt, at omradet vil bevare sit nuvarende,
lukkede udtryk, uden gennemgaende forbindelser.

Alternativ med udnyttelse af mulighederne i Kommuneplan 2015
Den gzldende lokalplan giver ikke mulighed for at anvende omradet
til bebyggelse i den grad, som den gaeldende kommuneplanramme
giver mulighed for. Hvis rammerne i Kommuneplan 2015 skal
udnyttes kraver det, at der udarbejdes en ny lokalplan.

Med rammerne i Kommuneplan 2015 kan den sydvestlige del af
omradet udvikles til bolig- og serviceerhverv (Cl-ramme) med en
bebyggelsesprocent pa 110 og en bygningshgjde pa 20 m. Den
nordgstlige del af omradet kan anvendes til serviceerhverv (S2-
ramme) med en bebyggelsesprocent pa 150 og en bygningshgjde pa
24 m med en s@rlig bestemmelse om, at den maksimale
bygningshgjde mod Sydhavnsgade kan fasts&ttes til 39 m i en
bebyggelse med varierende hgjde ned til 20 m. For C1-rammen
glder, at friarealprocenterne er for boliger 50 og for erhverv 15. For
S2-rammen gelder, at friarealprocenten for boliger er 40 og for
erhverv 10. Parkeringsnormen fastlegger, at der skal etableres en
parkeringsplads pr. 100 m?. Mod Sydhavnsgade kan der etableres
butikker, der forhandler pladskrevende varegrupper. Dette kan dog
ikke udnyttes uden udarbejdelse af en lokalplan.

Overvagningsprogram

Lokalplanen og kommuneplantillegget giver grundlaget for
opforelse af byggerier og trafikanleg m.m.

I den efterfglgende projektering vil de hensyn blive inddraget, som er
beskrevet i miljgrapporten og redeggrelsen til lokalplanen og
kommuneplantillegget.

Afvergeforanstaltningerne omfatter:

Vindkomforten forbedres ved at etablere tre- og buskbeplantning
langs Kanthusenes sydvestlige side og pa den sydlige del af
ankomstpladsen (hjgrnet at Borgmester Christiansens Gade og
Scandiagade). (Er indarbejdet i lokalplanen).

Derudover skal bebyggelserne 1 enderne” af Kanthusene udformes
med base, indhak el.lign. som kan reducere vindpavirkninger ved
bygningens stueetage. (Er indarbejdet i projektet).

Dagslysforholdene sikres for de kritiske omrader i den videre
programmering og disponering, hvis der er boliger bag facaden.
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Der skal foretages stgjsk@rmende foranstaltninger som reducerer
facadestgjen mod Sydhavnsgade og delvis mod Borgmester
Christiansens Gade, hvis der skal etableres boliger.

Der skal forud for anlagsprojektet udarbejdes en jordhandteringsplan
og evt. en plan for handtering af forurenet grundvand. Handtering af
forurenet jord skal ske i henhold til jordforureningsloven og
jordflytningsbekendtggrelsen. Foranstaltninger over for det konkrete
byggeprojekt i forhold til jordforureningen vil vere givet som vilkar
1 § 8-tilladelsen og aftha@nger af forureningens type, koncentration og
beliggenhed.

Endvidere vil der 1 byggesagsbehandlingen blive varetaget relevante
myndighedsbefgjelser.

Der er ikke behov for at udarbejde yderligere
overvagningsprogrammer.

Med denne redeggrelse og de @ndringer, der er foreslaet i planerne,
finder forvaltningerne, at der er foretaget en miljgvurdering af
planerne, som kan danne grundlag for, at planerne vedtages endeligt.



