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Boligstrategi for unge og studerende har 5 mél med tilherende

indsatser. Siden vedtagelsen af strategien d. 9. februar 2012 er en Sagsbehandler
rekke nye indsatser kommet til. I skemaet herunder skitseres de Simon Kofod-Svendsen
forskellige indsatser og effekten vurderes. Tine Engelbrechtsen

Vasentligt er det, at Borgerreprasentationen har abnet op for, at der
igen kan bygges almene ungdomsboliger i Kebenhavn. Med Budget13
og 1 overferselssagen er der afsat ca. 38 mio. kr. i kommunal
grundkapital til formadlet. Det betyder en tilvaekst pd knap 400 almene
ungdomsboliger inden for de naste to-fire ar og dermed et vesentligt
supplement til udbuddet af egentlige ungdomsboliger og almene
familieboliger, der via ommarkning, fleksibel udlejning,
huslejetilskud m.v. stilles til rddighed for mélgruppen af unge.

Samtidig synes der blandt private investorer at vaere interesse for i de
kommende ar at opfore private ungdomsboliger uden offentlig stotte
jf. indstilling om igangsatning af kommuneplantilleg herom.

Endeligt er de forste skridt i retning af etablering af én faelles indgang
til ungdomsboliger i og uden for Kebenhavn taget. Beslutningen om
felles anvisning med virkning for de 19 selvejende
ungdomsboliginstitutioner (kollegier) i Kebenhavn, der er opfert med
statsstotte 1 henhold til tidligere lovgivning, fojer ca. 1.000 boliger
(fem kollegier) til de i1 forvejen ca. 10.500 boliger, der er med i feelles
anvisning 1 hovedstadsomradet.
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Center for Bydesign sks@okf.kk.dk
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MAL

INDSATS

STATUS OG EVT. NYE INITIATIVER

FORVENTET
EFFEKT

Mal 1:

At der etableres
flere
ungdomsboliger
i takt med, at
antallet af unge
vokser.

1.1.

Kommune-
planens rammer
understotter
flere nye
ungdomsboliger

Med Kommunplan2011 blev reguleringen af byggeri af
ungdomsboliger lempeligere.

Med et kommuneplantilleeg 2013/2014 seettes fokus pa
mulighederne for yderligere deregulering, som skal seette
skub i de projekter, som har sveert ved at blive realiseret.

Stor

1.2

Smé almene
familieboliger
ommezerkes til
ungdomsboliger

Aftaler om ommzrkning af 1.300 sma boliger (under 55
m®) er indgdet mellem kommunen og en rakke
boligorganisationer som opfelgning pa budget 2003 og
senere (1.300 bolig-puljen). Boligerne ommzrkes ved
ledighed. Pr. 1. august 2013 var der ommzrket 263
boliger.

Aftaler om ommerkning af yderligere 153 sma boliger
vil forventeligt kunne indgas i forleengelse af efterarets
budgetforhandlinger. Det forudsatter, at der afsettes de
fornedne midler pa budgettet til grundskyldstilskud, og
at bestyrelserne i de involverede boligorganisationer
godkender forslaget.

Forseg med ommerkning af 284 lidt sterre boliger
(mellem 55 og 67 m?) i en femarig forsggsperiode er
under forberedelse. Af de foreslaede ommeerkninger vil
150 skulle modregnes i 1.300 boligpuljen, sé den reelle
boligtilvaekst i forsegsperioden vil vaere pa 134 boliger.

Boligerne skal markes tilbage igen ved forsegets udleb
og boligorganisationerne skal til den tid erstatte de 150
forsegsommerkninger, med et tilsvarende antal
permanente ommerkninger efter lovens almindelige
regler (under 55 m?).

Forseget vil kunne igangseettes, nér bestyrelserne i de
involverede boligorganisationer har godkendt forslaget.
Den del af forsoget, som ikke traeder i stedet for andre
ommerkninger, ma dog afvente at der i forbindelse med
efterarets budgetforhandlinger afsettes midler til
grundskyldstilskud.

Hojhuset i Peder Lykke Centeret, der indeholder 240 sméa
familieboliger, skal nedrives. Genhusningen af beboerne
vil tage et stykke tid, og det er derfor nedvendigt at leje
de ledige lejligheder ud midlertidigt forelebig til 1. april
2015. For at smidiggere udlejning og fraflytning vil de
ledige boliger ved genudlejning blive ommaerket til
ungdomsboliger og undergivet felles anvisning.

Stor

1.3
Copenhagen
Campus pa
Carlsberg
(droppet)

Projektet er nedlagt.

I stedet for er et andet stort projekt igangsat.
International Student City Copenhagen (ISCC) har en
vision om opferelse af en reekke internationalt donerede
kollegier til internationale og danske studerende.

Usikker

1.4
Nye kollegier pa
Norre Campus

Collegium Juris blev realiseret i perioden fra januar 2009
til maj 2012. Herefter flyttede de forste beboere ind.

Aktuelt undersgges andre nzrliggende ejendomme med
henblik p4, at forslag om indretning af ungdomsboliger
evt. kan indgd i kommende budgetforhandlinger.

50 boliger pa
Collegium Juris.
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MAL INDSATS STATUS OG EVT. NYE INITIATIVER FORVENTET
EFFEKT
1.5 e Der er indgéet partnerskabsaftale mellem Kebenhavns Mellem
Oget fokus pa Kommune og fsb om indretning af 110 ungdomsboliger i
partnerskaber det tidligere plejehjem Oselsgarden.
e Kobenhavns Kommune har endvidere taet dialog med
bl.a. Kebenhavns Universitet og den almene boligsektor
for at fremme byggerier af ungdomsboliger.
o Etnyt initiativ, der pt. er under arbejdelse er indgaelsen
af et strategisk og forpligtende samarbejde mellem
Kobenhavns Kommune og Kebenhavns Universitet med
henblik pé at udnytte de muligheder, som bl.a. en
boligfond giver.
1.6 Ny: e Teknik- og Miljeforvaltningen og @konomiforvaltningen | I sammenhzng
Det private spor, har siden medio 2012 haft et fask force, som lgbende ser | med 1.1.: Stor
nybyggeri pa potentielle ungdomsboligsager og radgiver bygherrer
og investorer. Bruttolisten over mulige nye
ungdomsboliger var i efteraret 2012 ca. 3.000, hvor de
forste 200 allerede er opfort: Menten (150 boliger)
Collegium Juris (50 boliger).
1.7 Ny: e Med Budget13-beslutningen om igen at prioritere Stor
Det almene spor, grundkapital til almene ungdomsboliger har
nybyggeri forligskredsen bag Budget13 alene det seneste ar afsat
midler til opferelse af knapt 400 nye ungdomsboliger,
som forventes opfort 2015-2017.
1.8 Ny: e Der arbejdes med et ’planlovsspor’, hvor Usikker
Det almene spor, @konomiforvaltningen er i dialog med bl.a. Ministeriet
planlovs- for By-, Bolig- og Landdistrikter i forhold til at fa
endringer planredskaber til at sikre almene boliger pa grunde, som
kommunen ikke selv ejer. Resultatet af dette arbejde vil
bade fa konsekvenser for udbygningstakten af almene
ungdomsboliger og almene familieboliger fremover.
1.9 Ny: e Med Budget13 prioriteredes endvidere at give Ordningen er
Grundskylds- grundskyldsfritagelse til de fondsopferte kollegier, som igangsat. En
fritagelse til kommunen med hjemmel i ejendomsskattelovgivningen, | evaluering
fondskollegier har mulighed for at understette. Formalet derved var forventes
todelt: Dels at sikre sd lavt huslejeniveau som muligt for | foretaget medio
beboerne, dels at gore det mere attraktivt for fonde at 2014 med
opfare flere kollegier i Kabenhavn. henblik pé evt.
justeringer.
Mal 2: 2.1 e Kobenhavns Kommune giver tilskud til betaling af Mellem
At de stottede Huslejereduktion grundskyld til de almene ungdomsboliger i Kebenhavn,
ungdomsboliger | i almene hvilket seenker huslejen med ca. 300 kr. om méneden i
er attraktive og ungdomsboliger gennemsnit.
til at betale for
mailgruppen. 2.2 ¢ Kabenhavns Kommune giver ydelsesstette til betaling pA | Stor
Stette til det 14n, som finansierer renoveringsudgifterne og sikrer
ekstraordinzere dermed en jeevn huslejeudvikling.
renoveringer
2.3. e Arbejdet med at profilskeerpe Tingbjerg kollegiet i Usikker
Profilskeerpelse retning af et ivaerksetterkollegium gar traegt og
af stottede kommunen afventer nye initiativer fra kollegiet og dets
kollegier ovrige samarbejdspartnere.
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Ml 3:

At sikre den
kortest mulige
ventetid pa en
ungdomsbolig
for unge med
akut behov for
en bolig.

3.1

Evaluering af
retningslinjer om
seerlig
prioritering af
studerende med
akut boligbehov
ved studiestart

BR vedtog den 22. august 2013 nye fzelles
retningslinjer for udlejning af stottede ungdomsboliger i
Kobenhavn bl.a. med udgangspunkt i de hidtidige
erfaringer med den sékaldte “akutliste”. De nye
retningslinjer sikrer ens praksis hos CIU og KKIK og
baner herved vejen for én fzlles indgang (indsats 3.2).

Inden vedtagelsen har et udkast til retningslinjer vaeret
udsendt i uformel hering i omegnskommunerne med
oplysning om, at retningslinjerne via CIU’s og KKIK’s
administration kan f virkning ogsé for boliger
beliggende uden for Kebenhavn. Dog vil evt. andre
retningslinjer vedtaget af beliggenhedskommunen
selvsagt skulle respekteres. Der var ikke bemeerkninger
til retningslinjerne.

Mellem

3.2

Etablering af én
fzelles indgang til
kommunens
stottede
ungdomsboliger

Flere med i feelles anvisning:

BR vedtog den 22. august 2013 beslutning om falles
anvisning med virkning for de 19 selvejende
ungdomsboliginstitutioner (kollegier) i Kebenhavn, der
er opfert med statsstotte i henhold til tidligere
lovgivning. Beslutningen fojer ca. 1.000 boliger (fem
kollegier) til de i forvejen ca. 10.500 boliger, der er med
i feelles anvisning i hovedstadsomréadet. Beslutningen om
feelles anvisning skal — sammen med beslutningen om
feelles retningslinjer - bane vejen for én faelles indgang til
ungdomsboliger i og udenfor Kebenhavn.

Evt. feelles ungdomsboligportal

TMU bevilgede den 25. februar
tilskudsdeklarationsmidler til CIU’s og KKIK’s
gennemforelse af en forundersogelse til belysning af
mulighederne for etablering af en fzlles
ungdomsboligportal. Borgerrepraesentationen vil i
efteraret 2013 fa forelagt en indstilling om mulighederne
herfor.

En felles portallasning er athengig af, at de to
feellesanvisninger - med kommunens mellemkomst -
indgar i et frivilligt samarbejde.

Stor

3.3 Ny:
Det regionale
spor, udlejning

Forvaltningerne har atholdt mede med kommunerne
(embedsmandsniveau) i regionen for at informere om
Kobenhavns Kommunes initiativer pa
ungdomsboligomréadet og afdaekke felles interesser.
Kommunerne er generelt positive over for et oget
samarbejde herunder muligheden for at deltage i en
feelles ungdomsboligportal. Der henvises i gvrigt til
indsats 3.1 ovenfor.

Usikker
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MAL INDSATS STATUS OG EVT. NYE INITIATIVER FORVENTET
EFFEKT
Mil 4: 4.1 e Via de fleksible udlejningskriterier kan unge — hvis de er | Stor
At lette unges Unge ind i de studerende og/eller har fast arbejde — ogsa fa lettere
adgang til byens | almene adgang til almene familieboliger. I 2011 fik ca. 1.750
ovrige boliger. boligomrader unge i aldersgruppen 18-29 éar tildelt en bolig efter de
fleksible udlejningskriterier.
4.2 e Med Budget13-beslutningen har BR besluttet ogsa at -
Prioritering af prioritere grundkapital til almene ungdomsboliger.
almene
familieboliger e Der bygges fortsat store almene familieboliger, som kan
ved nybyggeri bidrage til at gge mobiliteten og frigere eksisterende sma
(justeret) boliger til bl.a. unge.
4.3 e Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har godkendt | Mellem
Huslejetilskud til en forsegsordning, hvor huslejen i en forsegsperiode pé
studieegnede tre ar kan nedszttes i udvalgte familieboliger, der lejes
boliger i udsatte ud til unge uddannelsessegende via de fleksible
byomrader udlejningsaftaler. Ordningen er igangsat fra 1. maj 2013
og geelder for omkring et par hundrede boliger. Konkret
gives der et tilskud, sa huslejen for en toverelses almen
familiebolig kommer ned pé 2.700 kr./mdr.
4.4 e For at sikre, at nye boliger ikke udelukkende bliver store | Stor —dog
Krav om mindre familieboliger, kraever kommunen i nye lokalplaner i de geelder dette
boliger i de nye nye byomréder, at der ogsé opferes mindst 20 procent krav kun for nye
byomrader boliger med en storrelse mellem 50 og 70 m2. Det vil lokalplaner i de
give mulighed for at studerende og unge par kan finde en | nye byomrader.
nybygget bolig i Kebenhavn med en egnet storrelse.
4.5 ¢ Kabenhavns Kommune har i samarbejde med de almene | Mellem
Ledige boligselskaber udarbejdet en strategi for udlejning af
@ldreboliger ledige @ldreboliger til studerende. I marts 2013 var ca.
lejes ud til 280 @ldreboliger lejet ud til studerende, og derudover var
studerende ca. 50 ledige til indflytning. Sundheds- og
Omsorgsforvaltningen har i august 2013 udpeget
yderligere 400 aldreboliger, som udlejes over de
kommende 4ar, i takt med at de bliver ledige. Derudover
vil der i forbindelse med en helhedsplan for
Bysteevneparken blive set pa at udleje et antal
eldreboliger til studerende.
¢ Sundheds- og Omsorgsforvaltningen yder derudover
tilskud til huslejen i udvalgte @ldreboligbebyggelser med
seerlig hej tomgang, hvilket ogséd kommer de studerende,
der bor der, til gavn.
Mail 5: 5.1 o Kommunens hjemmeside opdateres hvert ar op til Mellem
At levere www.kk.dk/ungd studiestart med de nyeste indsatser og muligheder for at
malrettet omsboliger finde bolig som ung og studerende. Blandt andet er der
information til en oversigt over mulighederne inden for de forskellige
unge, der vil ejerformer.
flytte til
Kebenhavn. 5.2 NY: ¢ Kgbenhavns Kommune har sammen med CIU og KKIK | Stor
Ungdomsbolig- lavet en ungdomsboligflyer, der malrettet udsendes til
flyer til nye nyoptagne studerende i forhold til at oplyse om
studerende akutlisterne hos CIU og KKIK. Endvidere om de nyeste

kommunale initiativer pd omréadet.
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Hensigtserkleeringer fra Budget13 om ungdomsboligomrddet

Med aftalen om Budget13 kom en raekke hensigtserklaeringer pa
ungdomsboligomradet, som forvaltningerne i det forgangne &r har
arbejdet med. I skemaet herunder skitseres de forskellige
hensigtserklaeringer, samt en status pa arbejdet og evt. videre proces.

EMNE

HENSIGTSERKLARING

HANDTERING

VIDERE PROCES

Lejelov

Der er brug for at indlede en
dialog med staten om
muligheden for at vurdere og
justere lejeloven, herunder
reglerne for fremleje af
boliger med henblik pd at
give kommunerne bedre
redskaber til at sikre billige
studieboliger i de store
uddannelsesbyer.

Emnet har veeret droftet i bade
@konomiforvaltningen, Teknik- og
Miljeforvaltningen og med Huslejenavnet.
Det har veeret uklart hvilke dele af lejeloven,
der henvises til, og hvilke redskaber
kommunerne savner, sa der er endnu ikke
indledt en dialog med staten herom.

I efteraret vil
@konomiforvaltningen fa
afklaret, hvad der konkret
henvises til, samt
igangsette dialogen med
staten herom.

Resultatet heraf vil indga i
en revision af
ungdomsboligstrategien i
2014.

Feelles anvisning krav
for
grundskyldsfritagelse

Desuden skal der indledes en
dialog med staten om
kommunernes mulighed for at
stille krav om, at kollegier,
der ansoger om
grundskyldsfritagelse, skal
veere tilmeldt Kollegiernes
Kontor i Kobenhavn (KKIK)
eller
Centralindstillingsudvalget
(C1y)

Emnet har veeret droftet i bade
@konomiforvaltningen (herunder Center for
Borgerservice) og Teknik- og
Miljeforvaltningen.

Forst i sommeren 2013 er to mulige spor
blevet klarlagt:

1. Gore Budget13 beslutning om
grundskyldsfritagelse betinget af tilmelding
til feellesanvisning.

2. Sege at skaffe hjemmel til at private sma
boliger kan sege om grundskyldsfritagelse
betinget af tilmelding til feellesanvisning.

T august 2013 har
@konomiforvaltningen
rettet henvendelse til
Skatteministeriet og KL og
afventer svar i forhold til
evt. videre proces.

Resultatet heraf vil indga i
en revision af
ungdomsboligstrategien i
2014.

ZEndringer af planlov

Regeringen opfordres til at
tilvejebringe loveendringer,
som gor det muligt for
kommuner at stille krav om
etablering af ungdoms- og
studieboliger i nye
byudviklingsomrdder. Det kan

fx veere gennem en cendring af’

planloven, sd der i en
lokalplan kan stilles krav om,
at en vis andel boliger skal
etableres som boliger til unge
og studerende

Qkonomiforvaltningen er i dialog med
Ministeriet for By-, Bolig- og Landdistrikter
om evt. planlovsaendringer der vil muliggere
at kommuner fremover kan krave en vis
andel almene boliger. Safremt der opnas en
losning herom, vil det ogsd have betydning
for mulighederne for at kunne kreeve almene
ungdomsboliger. Der er stadig ingen
afklaring om de afgerende ministeriers
holdning.

Kommunen kan med kommuneplanen godt
stille krav om opferelse af en vis andel sma
boliger, men kan ikke sikre, at boligerne gér
til en bestemt mélgruppe fx studerende.

Dialogen med MBBL
fortsetter og BR vil blive
orienteret, nar der
forelaegger evt. resultater
herom.

@konomiforvaltningen vil
endvidere i forarbejdet til
Kommuneplan2015
analysere perspektiverne
ved at stille krav om sma
boliger (25-50 m2) i fx
byudviklingsomrader og ga
i dialog med staten om
mulig hjemmel til at sikre at
de gar til malgruppen.

Udpegning af omrider
for ungdomsboliger

Parterne er derfor enige om
at Teknik- og
Miljoforvaltningen sammen
med Okonomiforvaltningen
skal afdeekke hvor der mest
hensigtsmeessigt kan etableres
nye almene ungdomsboliger

I regi af Kommuneplanen, i arbejdet med
udmentning af grundkapitallén, samt i
arbejdet med udviklingsplanerne har
forvaltningerne afdaekket, hvor der mest
hensigtsmaessigt kan etableres nye almene
ungdomsboliger.

Ved udbud af
grundkapitallanmidler fra
Budget13 og
Overforselssagen 12/13
fremgér forvaltningernes
prioritering af krav til
lokalisering og kvalitet ved

nye almene
ungdomsboliger.
Dialog med staten om Indgd en dialog med staten, I den lgbende dialog med staten er regeringen Konference om mangel
flere billige sd flere billige studieboliger bekendt med kommunens enske om at sikre pa studieboliger pa
ungdomsboliger kan indgd som et tema i flere billige studieboliger. Christiansborg
budgetforhandlinger for Dette indgar bl.a. arbejdet med september 2013.

2014.

planlovsandringer jf. ovenfor.
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