Center for Kultur- og Fritidsaktiviteter
Kultur- og Fritidsforvaltningen

Bilag 3 Valg af placering og planmaessige bindinger

| forste halvdel af 2024 har Kultur- og fritidsforvaltningen, Teknik- og
Miljgforvaltningen og @konomiforvaltningen gennemfart en screening
af to mulige placeringer til Tingbjerg Multihal i den sydlige del af Tingb-
jerg ldraetspark, som er hhv. vest og est for den eksisterende sta-
dionbane. De to placeringer ses pa nedenstdende kort. | foraret 2025 er
det vestlige areal blevet udvidet mod nord efter gnske fra Den A. P. Mgl-
lerske Stattefond (jf. bilag 2). Det nordlige areal har ikke veeret under-
s@gt i samme udstraekning som de to arealer, der beskrives nedenfor.
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P4 baggrund af screeningen anbefaler forvaltningerne, at Tingbjerg
Multihal placeres i det vestlige hjarne af Tingbjerg Idraetspark (place-
ring 1). Den vestlige placering er valgt, da arealet ligger i umiddelbar
neerhed til den eksisterende bebyggelse i Tingbjerg, hvilket giver mu-
lighed for at skabe gode trafikale forbindelser og visuelle sammen-
haenge mellem bebyggelsen i Tingbjerg, multihallen og den gvrige
idreetspark. Placeringen kan desuden betjenes trafikalt via den eksiste-
rende ankomstvej til Tingbjerg Idraetspark.

Den gstlige placering anbefales ikke, da der ikke er vejadgang til arealet
og det vurderes uhensigtsmaessigt at etablere en ny vejadgang til area-
let enten fra Ruten eller bag om Brgnshgj Boldklubs klubhus og gen-
nem idreetsparken. Den gstlige placering er desuden péavirket af vejstg;j
fra motorvejen og multihallen vil ligge afkoblet fra den eksisterende be-
byggelse i Tingbjerg.

For begge placeringer geelder, at etablering af en multihal p& 12.000 m?
forudseetter, at der foretages en aendring i Fingerplanen og at der kan
reduceres i, eller dispenseres fra, den gaeldende skovbyggelinje.

Forelebig myndighedsvurdering

Forvaltningerne har foretaget en tidlig myndighedsvurdering af bygge-
muligheden pé de to udvalgte omrader, som baggrund for den anbefa-
lede placering. Nedenfor er oplistet de vaesentligste myndighedsfor-
hold, som der skal tages hgjde for i det videre arbejde med den vestlige
placering (placering 1).

Kommuneplan og lokalplan

Tingbjerg Idraetspark er omfattet af en O1 ramme, som omfatter bl.a.
sports- og fritidsanleeg. @konomiforvaltningen vurderer, at en multihal
pa 12.000 m? kan etableres inden for den geeldende kommuneplan-
ramme. Tingbjerg Idraetspark er ikke omfattet af en lokalplan. Teknik- og
Miljgforvaltningen vurderer, at en multihal pa 12.000 m? vil veere lokal-
planpligtigt og at der derfor skal udarbejdes en lokalplan for byggeriet.
Lokalplanprocessen kan igangsaettes umiddelbart efter arkitektkonkur-
rencen er afsluttet, hvis de nedvendige dispensationer og landsplandi-
rektiver ift. skovbyggelinje og Fingerplanen kan komme pé plads.

Fingerplan

Tingbjerg Idreetspark ligger inden for Fingerplanens indre grenne kiler,
hvor der ikke mé opfares ny bebyggelse. Etablering af multihallen for-
udsaetter derfor en &endring i Fingerplanen. @konomiforvaltningen er i
dialog med Planstyrelsen om aendring af Fingerplanen. Planstyrelsen
vurderer, at den samlede proces for at muliggere multihallen vil tage
10-12 méneder. Sagen skal i hgring og politisk godkendes.
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Skovbyggelinje

Den sydlige del af Tingbjerg Idreetspark ligger inden for en skovbygge-
linje. Teknik- og Miljeforvaltningen vurderer umiddelbart ikke, at der kan
gives dispensation fra skovbyggelinjen til et byggeri pa 12.000 m?, da
skovbyggelinjen er en forbudsbestemmelse mod opferelse af bebyg-
gelse, jf. naturbeskyttelsesloven § 17, stk. 1. Derimod kan der i forbin-
delse med udarbejdelse af en lokalplan arbejdes med en reducering af
beskyttelseslinjen eller lokalplanen kan rumme en dispensation fra skov-
byggelinjen til projektet.

Bilag IV-arter (beskyttede dyrearter)

Med bistand fra en ekstern rddgiver er der foretaget en registrering af
Bilag IV-arter i den sydlige del af Tingbjerg Idreetspark. Der er i de indle-
dende vurderinger ikke registreret bilag IV-arter, men beplantningen
syd for den valgte placering kan potentielt udgere et levested for flager-
mus og padder. Det vurderes dog ikke, at realiseringen af en ny multihal
vil have en vaesentlig, negativ pavirkning pa den gkologiske funktionali-
tet for disse to arter, da placeringen ligger uden for korridoren og po-
tentielle rastesteder.

Trafikale forhold

Med bistand fra en ekstern rddgiver er der foretaget en trafikanalyse.
Den vestlige placering kan betjenes trafikalt via eksisterende vigepligts-
regulerende kryds ved Ruten. Lette trafikanter har adgang via eksiste-
rende kryds ved Ruten samt stisystem fra Terrasserne. Placeringen af
multihallen kan medfere, at de eksisterende p-pladser langs ankomst-
vejen til Tingbjerg Idraetspark skal nedlsegges og placeres andetsteds.
Det anbefales at der laves en passage for fodgeengere fra Ruten til det
sydvestlige hjerne af placeringen for at lede fodgaengere ind i
idraetsparken af denne vej og separere dem fra bilerne omkring ad-
gangsvejen.

Adgangsvejen skal etableres med et vejprofil der sikrer tilstraekkelig vej-
bredde til afvikling af trafikken til og fra Tingbjerg multihal og Tingbjerg
Idreetspark, herunder cykelsti og fortov i begge sider. Endvidere skal
servicekersel til renovationskeretgjer og varelevering samt brandred-
ning indteenkes i vejbetjeningen.

Parkering

Teknik- og Miljgforvaltningen har vurderet, at der er behov for 240 par-
keringspladser til multihallen, svarende til en norm pé 1 plads pr. 50 m2.
Herudover er der placeret 115 byggelovsparkeringspladser pé arealet
og 105 byggelovsparkeringspladser langs ankomstvejen til Tingbjerg
Idreetspark. Handtering af parkeringsbehovet beskrives i bilag 4.
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Teknik- og Miljgforvaltningen har vurderet, at der er behov for 800 cy-
kelparkeringspladser til multihallen, svarende til en norm pé 1 plads pr.
15 m2. Heraf skal 50 % vaere overdaekket. Den konkrete vurdering tager
afsaet i, at det er minimumskravet, som stilles ved andre anvendelser i
Kommuneplanen og sammenlignelige idreetsomrader, samt at over-
daekket cykelparkering er et af de forhold, som er med til at gore det at-
traktivt at cykle. En tommelfingerregel for arealkrav til cykelparkering er,
at det fylder ca. 2,25 m? pr. cykel. Dvs. at arealbehovet for 400 cykler,
som er overdaekket, er ca. 900 m?, og behovet til 400 cykler pa terraen
(uden overdakning) er ogsa ca. 900 m2.

Arkaeologiske undersagelser
Kgbenhavns Museum vurderer, at det er meget sandsynligt, at der fin-

des arkaeologiske spor i omradet. Der vil derfor skulle foretages en arkee-
ologisk forundersggelse, for anleegsarbejdet igangseettes. Udgiften til
en forundersggelse afholdes af den, for hvis regning jordarbejdet skal
udfgres (jf. museumslovens § 26 stk. 2).

Jordbundsforhold

Med bistand fra en ekstern rédgiver er der blevet foretaget geotekniske
undersggelser og miljgundersggelser i den sydlige del af projektomra-
det. Der er ikke registreret jordforurening i de udferte boringer. Der er
ikke lavet undersggelser i den tilfgjede nordlige del af projektomrédet.

De geotekniske undersggelser har vist, at der i det gverste fyldlag findes
muld, ler og sand og at der under fyldlagene findes glaciale aflejringer
af moraeneler. Radgiver anbefaler pa den baggrund, at bade fundamen-
terne og gulve funderes pé sand-/gruspude. De geotekniske undersg-
gelser har vist, at grundvandet ligger relativt hgjt. Det er derfor ngdven-
digt at etablere omfangsdraen ved bygningerne, da de gverste jordlag
er impermeable og dermed mé anses for ikke at veere selvdraenede.

Separatkloakering

HOFOR eri gang med at gennemfare separatkloakering i Tingbjerg.
Som en del af separatkloakeringen skal der etableres et starre regn-
vandsbassin i Ruten, umiddelbart syd for Tingbjerg Idreetspark, samt et
renseanlaeeg. HOFOR afsgger pt. mulighederne for anleegget af bassin
og renseanlaeg, herunder om dele af regnvandslgsning kan placeres
inde i idreetsparken, f.eks. under en fremtidig parkeringsplads. HOFOR
forventer pt. at design, udbud og projektering af lasningen sker frem til
2028, hvorefter et anlaeg kan igangseettes. Anleegsperioden forventes at
vare ca. 2 ar. Teknik- og Miljgforvaltningen oplyser, at hvis der skal gives
byggetilladelse til multihallen inden 2029, skal der etableres en midler-
tidig spildevandslgsning til multihallen. Der skal uanset opstartstids-
punkt tages stilling til en permanent Igsning.

Egenart og ny bebyggelse
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Det er veesentligt, at multihallen i sin skala og arkitektoniske udtryk spil-
ler sammen med den eksisterende bevaringsveerdige bebyggelse i
Tingbjerg og indpasser sig ift. nabobebyggelserne. “"Hgjhuset” pa Ruten
er markegr i omradet. Nyt byggeri ber forholde sig til dette markerings-
punkt. Multihallen skal placeres med en passende afstand til eksiste-
rende og nye nabobebyggelser, sa skygge- og indbliksgener minime-
res.

Den eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse i Tingbjerg er primeert
opfert med enkle facader i gule tegl og med saddeltag i tagpap. Den
igangveaerende forteetning med flere private boliger er udfert med faca-
der i en kombination af gule tegl og tree. Multihallen skal indgéa i den
samlede bebyggelse i Tingbjerg og i sit udtryk forholde sig til dennes
karakter og farveskala.

Beplantning

Teknik- og Miljgforvaltningen har foretaget en overordnet vurdering af
beplantningen i Tingbjerg Idraetspark. | den sydlige del af Tingbjerg
Idreetspark er der et markant beplantningsbeelte, der bestar af eg samt
anden delvis selvsdet opvaekst af fx ask, elm og spidslen foruden en lang
reekke buske af diverse arter. Beplantningen vurderes at veere ca. 30 ar
gammel. Baltet er i sin helhed meget veerdifuldt, og den sterste sam-
menhangende kvalitet findes i hele den vestlige del. En del af beplant-
ningen vil dog forventeligt skulle ryddes i forbindelse med etablering af
boliger syd for idraetsparken. Plantebeeltet, der straekker sig hele vejen
langs det vestlige matrikelskel, skal friholdes for bebyggelse, séledes at
traeraekken kan bevares. Der mé ikke placeres bebyggelse inden for tree-
ernes drypzone.

Eksisterende idraetsfaciliteter

Der ligger en 11v11 kunstgraesbane, en 7v7 kunstgreesbane samt syv mi-
nibaner, pa arealet den vestlige placering. Kunstgraesbanerne er ud-
skiftningsparate og fremstar i dérlig stand. De seks af minibanerne er
opstreget pé graesareal. Det foreslas, at fodboldkapaciteten @ges i dele
af den resterende Tingbjerg Idraetspark ved at omdanne dele af greesa-
realet til kunstgraes. Dette kan ske koordineret med bevilling "KF010
Idraeetshelhedsplan for Tingbjerg Idraetspark” om udvikling af parkens
udearealer og bar ske pa forkant af byggeprojektet for at sikre spilleka-
paciteten igennem hele byggeprocessen.



