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Naboorientering - Lindgreens Allé 3 - Dispensation fra 28. juni 2023

lokalplan 593 Lindgreens Allé II, til 2ndring af cykel- Cacemummar

parkeringsnorm, begrenning af gardrum, justering af 20230266491

byggefelt, taggeometri, indgangsparti samt reduktion

af parkeringskrav oostibiboliin

Teknik- og Miljeforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, ejer,
lejer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et
byggeprojekt i dit omrade.

Forvaltningen har modtaget en ansggning om dispensation pa matrikel
3652, Lindgreens Allé 3, til eendring af cykelparkeringsnormen for
pladskraevende cykler, dispensation til overskridelse af byggefelter ved
bygning, sd bygninger kan opferes i ret vinkel, 2,5 m fra skel, dispensa-
tion fra tilbagerykning af everste etage, sd bygning B kan udfgres med
haeldende tagflader, dispensation til indgangsparti, som ikke er dob-
belthgijt, dispensation fra begrenningsprocent i gardrum samt reduk-
tion af parkeringskrav til Kommuneplan 2019 norm for Lindgreens Allé
3,4,5, 6,709 8.

Ansggningen forudsaetter dispensation fra lokalplan 593, Lindgreens
Allé I, og du har mulighed for at indsende dine bemeaerkninger til den
ansggte dispensation.

Hvad s@ges der dispensation til?
Der s@ges om dispensation til felgende forhold:

Klima og Byudvikling
. . . Omréde for Byplanleegning
for ungdomsboliger, s& 1 plads pr. 500 m? skal veere til pladskrae- Njalsgade 13

1. Atfelge normen for pladskraevende cykler fra Kommuneplan 2019

vende cykler. Langt de fleste boliger pa Lindgreens Allé 3 bliver 2300 Kebenhavn S

smaé etveerelses boliger, med en beboer. EAN-nuUMmmer

5798009809452
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2. Atoverskride byggefelter med op til 23 cm pa Lindgreens Allé 3, sa
bygninger kommer til at ligge 2,5 m fra skel, og kan udformes som
rektangler med retvinklede hjgrner. Der vil stadig veere ca. 5 m fra
gavl til naboskel imod Lindgreens Allé 5. Der er tale om smé over-
skridelser af byggefelterne, som skyldes byggefelterne er optegnet
efter upreecist tegningsgrundlag.

3. Atbygning B, bygningen ud mod Lindgreens Allé, kan have skra-
nende tagprofil, som ikke er trukket 1,5 m tilbage fra facaden ved
gverst muliggjorte etage. Facaden halder indad fra midt pa 3.
etage. Bygningen opferes med 4 hgje etager i stedet for lokalpla-
nens tilladte 5 etager. Ved murkronen er den skranende del af faca-
den tilbagerykket 1.5, m fra den lodrette del af facaden. [ 14,5m
hgjde vil facaden vaere ca. 50 cm laengere ude end en tilbageryk-
ning pd 1,5 m.

4. Atindgangspartier i bygning B ikke udferes som dobbelthgje. Byg-
ning B udferes med hgje etager. Stueetagen har en loftshejde pa
ca. 4,6 m ud mod Lindgreens allé. De to hovedindgange vil fa en
hgjde pa ca. 4,9 m. Indgangspartier som er dobbelt sd hgje som
etagehgjden i projektet harmonerer ikke arkitektonisk med bygnin-
gens skala og sammenhaeng med den bevaringsvaerdige nabobyg-
ning pa Strandlodsvej 5.

5. Atgardrummet udferes med 56 % begrgnnede flader. Grundet sti-
geareal til brandredning, stier, miljgstation og cykelparkering er det
ikke muligt at opna 60 %. Der vil blive 97 m? begrgnnede facader
mod gardrummet.

6. Atgenberegne parkeringskrav for Lindgreens Allé 3, matrikel
3652, Lindgreens Allé 4, matrikel 30h, Lindgreens Allé 6, matrikel
30l, Lindgreens Allé 8, matrikel 30k, Lindgreens Allé 5, matrikel
3879, Lindgreens Allé 7, matrikel 3931, Trinhuset, matrikel 3824b,
Vinkelhuset, matrikel 3824f, Aksehuset, matrikel 3824a, s krav til
parkering felger Kommuneplan 2019 norm.

Parkeringskravet til den projekterede og planlagte bebyggelse pé
Lindgreens Allé 3 samt 4, 6 og 8 er beregnet til 29 pladser. For
Lindgreens Allé 5 og 7, kan parkeringskravet ved genberegning iht.
Kommuneplan 2019 reduceres med 29 pladser, hvorved der be-
regningsmaessigt frigeres 29 pladser. Der er etablerede parke-
ringsanleeg med ekstra kapacitet indenfor en radius af 500 m fra lo-
kalplanomradet.
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I heringsperioden kan illustrationer af projektet ses her:
https://blivhoert.kk.dk/node/60855

Hvis du er fritaget for Digital Post, kan du fé illustrationer tilsendt. Kon-
takt os pé mail KlimaogByudvikling@kk.dk eller telefon 24 43 57 81 eller
2399 06 16.

Hvad star der i lokalplanen?
Byggeriet pa Lindgreens Allé 3 er omfattet af lokalplan 593, Lindgreens
Allé Il og forudseetter falgende dispensationer fra lokalplanen:

e §5,stk. 2:"For boliger skal 1 plads pr. 100 m?2 ud af det samlede
kreevede antal pladser veere til pladskraevende cykler”. Det betyder,
at det kraever dispensation, at lave 1. plads pr. 500 m? til pladskree-
vende cykler.

e §6, stk 2:"Bebyggelsens placering. Bebyggelse skal placeres in-
den for byggefelterne, som vist péa tegning 4a.” Det betyder, at det
kreever dispensation at placere bygningerne delvist udenfor byg-
gefelterne.

e §6, stk 3:"Bebyggelses omfang og placering, bebyggelsens
hgjde. " Bygninger mé hgjst opferes med de pa tegning 4a viste
etageantal. Bygninger i 5 etage skal opfgres i maksimum 17 m. Der
ma placeres feerre etager indenfor de angivne bygningshgjder end
vist pd tegning 4a, hvis det er for at opna bedre loftshgjde eller
dobbelthgje rum, sa bygningshgjden fastholdes. Den hgjest mulig-
gjorte etage skal tilbagerykkes mindst 1,5 m fra facaden.” Det bety-
der, at det kreever dispensation at udforme bygning B med skra-
nende facade, som ikke er tilbagerykket 1,5 m fra facaden i 14,5 m
hgjde.

e  §8, stk. 10h: “"Kantzoner. Ved etageejendomme skal kantzonen in-
deholde siddemulighed ved indgang, og indgangspartiet skal mar-
keres med et dobbelthgjt indgangsparti.” Det betyder, at det kree-
ver dispensation at udforme indgangsparti, som ikke er dobbelt s&
hgjt som etagehgjden i bygningen.

e §38,stk. 9"Ubebyggede arealer, b) Gardrum 2. De enkelte gardrum
skal besta af mindst 60 % graes eller anden beplantning.” Det bety-
der, at det kreever dispensation, at gdrdrummet kun bliver 56 % be-
gregnnet.

Byggeri pé Lindgreens Allé 5 og 7 er er meddelt byggetilladelse pa
baggrund af lokalplan 550 Lindgreens Allé:
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e §4, stk 10: "Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesordenen
og mé ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 150 m?2 etageareal, dog 1
plads pr. 100 m? etageareal til butikker og 1 plads pr. 300 m? etage-
areal til kollegie- og ungdomsboliger samt plejeboliger.” Det bety-
der, at det kreever en ny tilladelse at beregne parkeringspladser ud

fra kommuneplan 2019 norm, sa der skal veere 1 parkeringsplads pr.

250 m?2 etageareal boliger og 1 parkeringsplads pr. 857 m? etage-
areal til kollegie- og ungdomsboliger.

Lokalplan 593 Lindgreens Allé Il kan ses her:
https://dokument.plandata.dk/20 9654905 1593760927385.pdf

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?
En dispensation er en tilladelse til at fravige en konkret lokalplanbe-

stemmelse eventuelt med betingelse om at opfylde seerlige vilkar. Efter
planlovens § 19 kan kommunen dispensere fra bestemmelser i en lokal-
plan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen (eller
hvis dispensationen tidsbegraenses til maksimalt tre &r, dog 10 &r for
studieboliger). Principperne i en lokalplan er bl.a. fastsat ud fra formals-
bestemmelsen og de anvendelsesbestemmelser, der er fastsat ud fra
formélet med lokalplanen. Principperne omfatter ogsé den planlagte
struktur, herunder forholdet mellem friareal og bebygget areal. Forma-
let med dispensationsmuligheden er at give en vis fleksibilitet i admini-
strationen af lokalplaner.

Kommunen kan fgrst dispensere fra bestemmmelser i en lokalplan, nér
bergrte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme
med deres bemaerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer mv.
Det fremgar af planlovens § 20.

Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering af projektet

1. Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale at felge normen for
pladskreevende cykler i Kommuneplan 2019 for ungdomsboliger,
da det vurderes, at der ikke er et starre behov for pladskraevende
cykler end kommuneplan 2019 normen.

2. Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale at dispensere til over-
skridelse af byggefelterne, da der er tale om mindre overskridelser
af byggefelter, som er placeret teet pé skel og er upreecist opteg-
nede med hjgrner, som er teet pd, men ikke praecist 90 grader.
Overskridelsen af byggefelterne medfarer ikke starre bygninger,
end der er planlagt for.

3. Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale, at bygning B, bygnin-
gen ud mod Lindgreens Allé, kan have skrdnende tagprofil, da det
styrker sammenhaengen til facaden pé Strandlodsvej 5, jf. § 7,
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stk. 2: "Bebyggelsens ydre fremtraeden. For matr.nr. 3652, Lind-
greens Allé 3 skal gesimshgjden flugte med gesimshgjden pa den
bevaringsveaerdige bygning pa matr.nr. 30f, Strandlodsvej 5.” Over-
skridelsen af tilbagetraskningen er begraenset, da murkrone ved
tagkant er tilbagetrukket med 1, 5 m.

4. Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale, at indgangspartier i
bygning B ikke udfgres som dobbelthgje, da 9 m hgje indgangs-
partier ikke harmonerer med bygningens skala og sammenhaeng
med den bevaringsveerdige nabobygning pé Strandlodsvej 5, som
har indgangspartier i en etages hgjde. Indgangspartier bliver for-
hgjede ift. sekundeere dere i facaden og markeres tydeligt i stueeta-
gen med et forhgjet glasparti over indgangsdegrene, belysning pa
facaden samt et skifte i teglforbandt som indrammer indgangsde-
rene og feres op til overliggende altan. Mod gaden etableres baenk
til ophold ved begge indgange.

5. Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale at gdrdrummet udfgres
med 56 % begrgnnede flader. Da det er en begraenset afvigelse fra
de 60 %, og at der etableres 97 m? begrgnnede facader mod géard-
rummet.

6. Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale, at parkeringskrav redu-
ceres til Kommuneplan 2019 norm, da lokalplanomrédet ligger teet
pé metrostation og gode cykelforbindelser, og at der er etablerede
parkeringsanlaeg med ekstra kapacitet indenfor en radius af 500 m
fra lokalplanomradet.

Det videre forlab

Nar fristen er udlgbet den 15. august 2023, behandler forvaltningen
sagen og treffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herun-
der dine eventuelle bemaerkninger til sagen.

Hvis du har sendt bemeaerkninger til sagen, vil forvaltningen orientere
dig om afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for
at klage over afgerelsen.

Veer opmaerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige forhold. Ret-
lige forhold drejer sig om, hvorvidt afgerelsen er lovlig og de rigtige
regler er fulgt.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplys-
ninger, som kan henferes til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om, at
vi indhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.
Ifelge persondataloven har personer, som sddanne oplysninger
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vedrerer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til at fa berigtiget for-
kerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger kommunen be-
handler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte op-
lysninger, skal du kontakte sagsbehandleren.

Frist for dit svar
Du skal sende dine bemaerkninger senest den 15. august 2023.

| hgringsperioden kan du sende dine bemaerkninger til:
https://blivhoert.kk.dk/node/60855

Du kan ogsé sende dine bemeaerkninger til:

KlimaogByudvikling@kk.dk eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Omréadet for byplanleegning
Postboks 348

1505 Kgbenhavn V

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det
til os, nér du sender os dine bemeerkninger. Séfremt byggeprojektet
skal forelaegges for Teknik- og Miljgudvalget, vil dit hgringssvar blive of-
fentliggjort sammen med sagens gvrige materiale. | tilfeelde af, at du har
navne- og adressebeskyttelse, vil forvaltningen foretage en anonymise-
ring af disse oplysninger, inden sagens materiale bliver offentliggjort.

Kontakt

Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa tif.
2326 8563 fra den 4. august 2023 til den 15. august 2023, hvor jeg er
tilbage fra ferie.

Med venlig hilsen

Sandra Gonon
Arkitekt
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