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Udviklingsselskabet By & Havn I/S, JM Danmark A/S og Enghave
Brygge P/S (efterfglgende kaldtugdejerne) har i samarbejde med
Kgbenhavns Kommune udarbejdet en hovedstruktur for Enghave
Brygge, som danner grundlaget for lokalplanleegningen for Enghave
Brygge. Parterne er enige omsauktur- og bebyggelsesplanerne,
samt tilhgrende designmanualer dogdet af Groning Arkitekter,
Juul/Frost Arkitekter og DanielséArchitecture skal danne grundlag
for byudviklingen pa Enghave Brygge.

Neerveerende byudviklingsaftale supplerer plangrundlaget og
omhandler primeert lokalplanomradet, Enghave Brygge. NeaerveerendeCenter for Byudvikling
aftale er tiltradt af Kebenhavikmmune og Udviklingsselskabet By

& Havn I/S, JM Danmark A/S ogrighave Brygge P/S (0gsé benaevnt Radhuset, 3. sal, 11
"Parterne"). 1599 Kabenhavn V

Mobil
Neerveerende aftale er betingetatflokalplanforslaget "Enghave 2036 3850

Brygge” vedtages endeligt af Borgerrepraesentationen i juni 2013 uden

vaesentlige aendringer, samt at VVM-screening og evt. redeggrelse fof-mail

opfyld og kanaludgravning, samtsgaog vandledning besluttes uden ~ P@okfkidk

veesentlige fordyrende krav. EAN nummer
5798009800176
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1. Boligudbud

Kgbenhavns Kommune gnsker alle ejerformer i hele byen, herunder
almene boliger. En af parternes feelles visioner for Enghave Brygge er
ogsa, at der skal veere pladsatie i Enghave Brygge. Grundejerne
forpligter sig til at reservere Haf byggefelt A (ca. 2.636 etage®n
byggefelt N2 (ca. 12.200 etagemg N3 (ca. 13.400 etage®m(se
lokalplanens kortbilag 3) indemif lokalplanomradet med krav om
opfarsel af almene boliger. For N2 og N3 fragar evt. arealer til
daginstitution og publikumsorienteret serviceerhv@taceringen af

de almene boliger kan aendres infleniokalplansomradet efter aftale
med kommunen. Denne forpligtelgertfalder i 2017 og er begraenset
til det antal boliger, som Kgbenhavns Kommunes udbud af
grundkapitallan til almene boligenuligger i perioden. De almene
boliger kan opfares i flere etape forskellige byggefelter indenfor
den fgrnaevnte periode i overenssteise med de almindelige regler
for alment byggeri. Grundejerne vilejde for, at byggeriet kan tages

i brug inden udgangen af 2020, mens Kgbenhavns Kommune vil
arbejde for, at den ngdvendige fisgering tilvejebmges i 2014 eller
hurtigst muligt derefter.

Det geelder seerligt for byggefelt N2. (pkalplanens kortbilag 3), at
byggefeltets radighed for almeneiber betinges af, at Kabenhavns
Kommune opnar radighed over og agéger park pd omradet op mod
H. C. Orstedsveerket. Jf. Byudviklingsaftalens pkt. 5.

2. Kommunale institutioner

| forbindelse med de arlige budgetiandlinger vil KK tage stilling til
eventuel opfarelse af kommunahstitutioner i Sydhavn, herunder
daginstitutioner.

Grundejerne forpligter sig til at sikre, at der skabes mulighed for at
indplacere 2 daginstitutioner med hver 5 grupper og 1 daginstitution
med 10 grupper, i alt 3 daginstitutier, i omradet ved, at Grundejerne
skriver fglgende ind i sine salgsaftaler for byggefelt N3, C og F. (se
lokalplanens kortbilag 3):

”Kgber indrammer Kgbenhavns Kommiogbsret eller evt. lejeret

til en ejer-/lejelejlighed til emaginstitution med enten 5 eller 10
grupper pa hhv. ca.1.000 m2 etagemeter og ca. 2.000 m2 etagemeter.
De naevnte daginstitutioner skal placeres i forhold til byggefelt N3
(2.000 M), byggefelt C (1.000 $hog byggefelt F(1.000 Mijf.

lokalplanens kortbilag 3.

Ejer-/lejelejligheden skal veeleeliggende i stueplan med niveaufri
adgang fra savel gard som gade, og overdrages med et friareal pa
terreen pa min. 100 % af etagerearealet med eksklusiv brugsret hertil i
institutionens abningstid.

Kommunen er for egen regning béiggt til at foranledige arealet
hegnet, udformet efter aftateed de respektive grundejere.
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Hvis Kgbenhavns Kommune gnskeemlejlighed, overdrages den i
givet fald som rahus til kommunens egen aptering for en pris svarende
til en forholdsmaessig andel af kabers samlede omkostninger til kab af
byggeret og til rAhus, ekskl. omkostninger til seerindretninger.

Hertil kommer omkostninger til sbge indretninger vedrgrende
institutionen, forrentning abvenstaende omkostninger i

byggeperioden svarende til ovenstdende omkostninger multipliceret
med diskonto ved dato for byggetilladelse plus 3 pct-point.
Foranstaende udgifter dokumengs i henhold til endeligt,
revisorpategnet byggeregnskab. Kgbenhavns Kommune afholder
udgiften til naevnte byggeregnskab som en del af kgbesummen for de
respektive ejerlejligheder. Prisen kan ikke uden kommunens
forudgaende skriftlige accept overstige den i nedennaevnte
prisoverslag anfgrte primed tilleeg af 10 %.

Kaber skal samtidig med indgaelse af forelgbig kgbsaftale med
grundejerne rette henvendelse til Kgbenhavns Kommune v/Bgrne- og
Ungdomsforvaltningen, som inden 6 uger skal meddele, om
forkgbsretten forventes udnyttet.

| bekreeftende fald skal Kgbenhavns Kommune senest 3 maneder efter,
at kommunen fra kaber har modtaget projektmateriale med
kvalificeret prisoverslag, medekaber endelig og bindende

beslutning om, hvorvidt kommunensker at udnytte forkgbsretten.
Barne- og Ungdomsforvaltningen inddrages i udarbejdelsen af
ovennaevnt projektmateriale og betaler omkostningerne hertil, safremt
der gnskes aendringer i projekteleelat tilbuddet pa dette tidspunkt

helt afslas.”

3. Ledninger

Grundejerne forpligter sig til at ffmlagt gasledningen i den sydlige
del af omradet, sdledes at déokalplanen viste bebyggelse kan
realiseres.

4. Miljgmeessig baeredygtighed

Farste del af den miljgmaegsicertificeringsordning DGNB
Denmark, der omhandler erhvebyggeri, introduceres i
foraret/sommeren 2012. Tilsvarenide boligbyggeri forventes at
foreligge ultimo 2013. Det er en lias intention for parterne, at
byggerier pa Enghave Brygge bliveartificeret efter den nye ordning
for at understatte, at byggeri Raghave Brygge optimeres i forhold
til miljgmaessig beeredygtighed. Parterne vil pa baggrund af det
konkrete certificeringssystem udvikde model for implementering af
ordningen pa Enghave Brygge.

Grundejerne indgar i samarbejaed DONG og/eller KE, safremt
DONG eller KE henvender sig om smartgrid, miljgvenlig kaling,
grundvands- eller fiernkglingj erhvervsomrader.
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5. Park

Kagbenhavns Kommune har gnske om at omdanne en siloomradet ved
H.C. @rstedveerket, der pt. erlagt til tekniske formal, til park.
Finansieringen er endnu ikke vadet af Borgerrepraesentationen.

Safremt Kgbenhavns Kommune (esammen med 3. part) inden
2016 har opnaet radighed over og haafisiering pa plads til anlaeg
af park af en veesentlig storre[s® arealerne ved H.C. @rstedveerket
(siloomradet) fiernes hegn mellenrkan og de tilstadende friarealer
til byggefelt N2 og N3 (jf. lokalplanen kortbilag 3), og der indgas en
aftale mellem de to ejere (Kommunen og By & Havn) om indbyrdes
tilpasning i udformning og om driftsfoold. Det er intentionen, at de
to arealer tilsammen fremstams@n helhed med hgj rekreativ
kvalitet, men med hensyntagthejerforholdene og med
udgangspunkt i indretningen af den del af det samlede omrade, der
matte blive etableret farst.

6. Sikring af arkitektonisk kvalitet

Der er udarbejdet en feelles designmanual, som er vedlagt
byudviklingsaftalen.

Designmanualen fastleegger principf@rudformning af bl.a. byrum,
gardrum, beplantning, kanaler og havnepromenade samt gvrige
feellestraek for omradet. Endvidere praeciseres retningslinjer for
udformning af adgange til vandet mv.

Grundejerne binder sig til at faglesignmanualen ved underskrivning
af byudviklingsaftalen. Der kan géyggesagsbehandlingen, efter
samrad med kommunen, veelges aélaelbegrundede undtagelser fra
designmanualen.

7. Lokalplanfravigelser

Der er med nedenstaende alene givet tilsagn om ivaerkseettelse af
dispensationsprocedurer, idet dekdkkan gives tilsagn om udfaldet

og det enkelte indhold af dispetisaerne. Kgbenhavns Kommune er
indstillet p& at anbefale rddelelse af dispensationer fra
bestemmelsen om seerlige anleeg i § 14, som falger:

Etablering af Hovedkanalen, inkl. broer, samt Enghaves Brygge skal
for den del, der ligger nord for Bryggens

havnebassin, igangseetteg)esst nar der er udstedt
ibrugtagningstilladelse til byggeriede tilgreensende syv byggefelter.

Etablering af Hovedkanalen, inkl. broer, samt Enghaves Brygge skal
for den del, der ligger syd for Bryggens havnebassin, igangsaettes,
senest nar der er udstedt ibrggtmgstilladelse til byggerier i de
tilgreensende seks byggefelter.
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Ombygning/etablering af bydelsgaden (Temmergravsgade /
Landvindingsgade) skal for den del, der ligger nord for "Enghaves
Brygge” igangsaettes, senest narelendstedt ibrugtagningstilladelse
til byggerier i alle byggefelter i omrade 1, Il og V.

Ombygning / etablering af bydgladen (Temmergravsgade /
Landvindingsgade) skal for den del, der ligger syd for "Enghaves
Brygge” igangseaettes, senest narelendstedt ibrugtagningstilladelse
til byggerier i to af byggefelterne pa vestsiden af gaden og forinden
der kan udstedes ibrugtagningstillatetil noget byggeri pa gstsiden.

Etablering af sidekanaler, inkl. broskal igangseettes, senest nar der
er udstedt ibrugtagningstilladelsebyggerier indenfor de to

byggefelter, der forbindes ved dg@agaeldende bro(er), og i de

tilfeelde, hvor der kun er ét byggefelt, der betjenes af den pagaeldende
bro, nar der er udstedt ibrugtangstilladelse til bebyggelse i dette
byggefelt.

Etablering af det grenne omradernzest H.C. @rstedveerket i sin
endelige udformning skal igangsastteenest nar der er udstedt
ibrugtagningstilladelse til byggeriede tre byggefelte der afgraenser
omradet mod bydelsgaden.

8. Bro over Frederiksholmslgbet.

Kgbenhavns Kommune giver tilsagn @mbefaling af indstilling om

at broen over Frederiksholnaddet ikke skal kunne oplukkes. Der
gives dog ikke tilsagn om udfaldet af den politiske afggrelse.
Endvidere tages forbehold for Kiglirektoratets afgarelse om
oplukkelighed.

Det bemaerkes, at evt. anlaeg af metro til Sydhavn kan fa indflydelse
pa udformning og tidsplan for anlaafbro over Frederiksholmslgbet.

9. Kommunale anlaeg for adgang til vandet

Med Kgbenhavns Kommunes budgetbdtfor 2013 er afsat 7,5 mio.
kr. 12016 og 7,5 mio. kr. i 2017 tilablering af adgange til vandet og
nye opholdsmuligheder med udgapgnkt i helhedsplan for
havnepromenaden udarbejdet af3Re kommunalt finansierede
anleeg etableres af Kommunen senestr efter, at gerne med opfyld
og havnepromenade er anlagt.

10. Parkering

Der gives med lokalplanen muligh&at maksimalt 15 % parkering pa
terreen. For By & Havns omrade gives mellem byggefelt N1 og N2
mulighed for etablering af yderligeB0 pladser, som ikke medregnes

i de 15 %. Parterne er enige om, at de 30 pladser fagrst kan etableres,
nar p-keeldre og @vrig terreenparkegrinden for omrade Il samt karré
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N1 er projekteret og anlagt, og d&in pavises, at de 30 pladser kun
kan etableres pa terreen, og at deiknedfgrer en overskridelse af p-
normen pa 1 pl/150 etm.

Kgbenhavn, den /- 2013
Udviklingsselskabet By & Havn I/S

Kgbenhavn, den /- 2013
Enghave Brygge P/S

Kgbenhavn, den /- 2013
JM Danmark A/S

Kgbenhavn, den /- 2013
Kgbenhavn&Kommune
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