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Redeggrelse for lokalplanen og kommuneplantillegget

Lokalplanen og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

Gennemfgrelse af den foreslaede bebyggelse forudseet-
ter en ny lokalplan med kommuneplantilleeg.Planerne
giver mulighed for boliger og erhverv pa de tidligere
erhvervsarealer. Planerne giver endvidere en hojere
bebyggelsesprocent/-tzethed og en ny struktur med veegt
pa byliv og lysforhold for bebyggelsen.

Skanska gnsker at videreudvikle arealer pa @stamager
omkring Metroarealerne nord for @resundsvej. Henning
Larsen Architects og Tredje Natur har derfor, for Skanska,
udarbejdet en helhedsplan for arealerne @resundsvej 145
og Strandlodsvej 67 til opfarelse af en overvejende bolig-
bebyggelse med mulighed for indretning af arealer til
butiks- og erhvervsvirksomhed. Herudover har Skanska
ladet tegnestue Gottlieb Paludan Arkitekter udarbejde

et projekt pa arealet @resundsvej 141-143 med butikker i
stueetagen og parkeringshus i de gvrige etager.

Skanska gnsker at opfere en bebyggelse med ca.400 bo-
liger, med mulighed for op til 8.400 m” serviceerhverv
og opforelse af et parkeringshus med ca.270 pladser og
2.500 m® butikker.

Skanska har derfor anmodet Kosbenhavns Kommune om
at udarbejde en ny lokalplan samt tilleeg til Kommune-
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plan 2011 med henblik pa at opfere en bolig- og erhvervs-
bebyggelse pa i alt ca.44.700 m® svarende til en bebyggel-
sesprocent pa 130 pa sigt for deres ejendomme under ét.

Ejeren af ejendommen Strandlodsvej 61, Rodox Huset I/S,
har i anledning af den aktuelle planlaegning, og den hid-
tidige manglende udlejning af en del af den eksisterende
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Lokalplanomrddet udgor ca. 70.700 m? (Illustration 1).
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bebyggelse, gnsker om at udvide muligheden for at be-
bygge ejendommen. I den anledning har Holscher Arki-
tekter A/S fremsendt skitseprojekt for en mulig bebyggel-
se med et etageareal pa i alt ca.7.100 m’ pa ejendommen.

Den geeldende lokalplan 346 fastleegger omradet til blan-
det boliger og serviceerhverv i bebyggelser i op til 6 eta-
ger. Der er udpeget arealer til offentlige formal til fx in-
stitutioner m.v.samt en hovedcykelsti pd Amagerbanens
tidligere areal. Bebyggelsesprocenten i lokalplanen er pa
90 for Skanskas arealer.I Kommuneplan 2011 er omradet
opdelt i fem forskellige rammeomrader. Med kommune-
plantilleegget vil rammeomraderne blive samlet, og byg-
gemulighederne udvides. Ligesom i Kommuneplan 2011
er der seerbestemmelser i det foresldede kommuneplan-
tilleeg, sa omradet kan ses under et.

Lokalplanomradet er afgraenset af den gstlige side af
”Amagerbanens tidligere areal”, @resundsvej, Strand-
lodsvej og Lergravsvej, som vist pa illustration nr.1 over
lokalomradet.

Lokalplanomradet gennemskeeres af banegraven til
metroen, der fgrer hen til @resund Station.Pa Skanskas
areal lige nord for metroarealet er der et nyere stianleg
mellem Strandlodsvej og @resundsvej. Mod gst ligger det
tidligere areal til Amagerbanen overvejende med grus-
arealer. Der er ubebyggede grunde nord og syd for metro-
arealet. Pa Skanskas arealer naermest Strandlodsvej er en
tidligere erhvervsbebyggelse midlertidigt indrettet for
indendgrs skateboard-aktiviteter for unge.Pa arealerne

Eksisterende veje og stier i og omkring lokalplanomrddet.
(Tllustration 2)

ved hjernet af Strandlodsvej og Oresundsvej ligger en
halbebyggelse samt bgrneinstitutioner.

Lokalplanomradet ligger i det tidligere industriom-
rade pa @stamager. Omradet er under omdannelse fra
industri til overvejende boliger og serviceerhverv. De
eksisterende bebyggelser i det tidligere erhvervsomrade
har varierede heajder, som det ses pa luftfoto af omradet.
Mod vest ligger et bolig- og parkomrade "Lergravspar-
ken”.Lokalplanomradet ligger teet pa Amager Strand,
sejlklubber og kolonihaveomrader samt mod nordgst et
erhvervsomrade.

Der vil veere adgang gennem bebyggelsen via et omfat-
tende stisystem, der sikrer bedre forbindelser for blade
trafikanter.

" e

‘ 2,5m - 35m 4

Principsnit fellessti, kaldt "Amagerruten’”,

Lokalplanomrdde

Helhedsplan for nyt cykelstianleg pd Amagerbanens tracé langs lokalplanomrddets ostlige grense. Kobenhavns
Kommune er bygherre. Arealet til cylelstien er magelagt/byttet med et tilsvarende areal hos Skanska. Skitserne er

udarbejdet af tegnestuen Schonherr A/S og ingeniorvirksomheden Moe og Bredsgaard for Kebenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune

(Illustration 3)
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Kommunen er i feerd med at planlaegge et afsnit af cykel-
ruten pd Amagerbanens tidligere tracé. Se illustration 3.

Lokalplanomréidet rummer ingen bevaringsveerdige byg-
ninger eller treeer.

Byggegnsker

Den ny bebyggelse foreslas opfert i varierede hgjder med
en seerlig markering i form af to markant hgjere bygnin-
ger leengst mod nord/vest og leengst mod syd/est. Bygnin-
gerne overskrider kommuneplanen maksimale hgjde,
derfor udarbejdes et kommuneplantilleeg, der muligger
den ekstra hgjde. Bebyggelsen med markeringen er vist
pa de efterfglgende illustrationer 4-12. Pa illustration 11
vises idéopleeg til, hvordan rum mellem bygningerne kan
tage sig ud.

Boligbebyggelsen udferes med altaner og med tagboliger,
der rykkes ind og ud i forhold til facaden. Udkast til byg-
ningernes facader og materialer er vist som illustration 12.
Parkeringsnormen er 1 p-plads pr.150 m’ etageareal. Der
etableres derfor mindst 281 parkeringspladser og 1.052
cykelparkeringspladser til boligbebyggelsen.

Udover bolig- og erhvervsbebyggelsen muliggeres pa
arealet Oresundsvej 141-143 et parkeringshus, med bu-
tikker i stueetagen. Parkeringshuset skal dels fungere
som parkering til butikkerne, ca. 25 pladser, og dels fun-
gere som parkering for boligbebyggelsen gst for lokal-
planomradet. Parkeringshuset vil kunne rumme i stor-
relsesordenen 270 parkeringspladser og vaere pa ca.2.500
m?*i grundplan. Idé til udformning af parkeringshuset
kan ses som illustration 5, 0g placeringen kan ses pa illu-
stration 4 og 5.

Eksempel pd projekt: P-hus set fra vest, Oresundsvej. Skitsen
er udarbejdet af tegnestuen Gotlieb Paludan for Skanska A/S
Illustration 4
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GRONT AREAL

|

BOLIGOMRADE

ORESUNDSVEJ

N —FA

BOLIGOMRADE |

P-husets placering ved Oresundsvej. Skitsen er udarbejdet af
tegnestuen Gotlieb Paludan for Skanska A/S.(Tllustration 5)

Eksempel pd hjornegrunden Strandlodsvej 61. Model er udarbej-
det af Holscher Arkitekter for ejendommens ejer. (Illustration 6)
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Skanshas projekt i omrdde II. Projekt, illustrationer fra Henning
Larsen Architects og Tredje Natur. Idéopleg. Den ansogte hoje
bygning bliver 37m haj, svarende til hojden pd bygningen nord
for Lergravsvej som vist pd Illustration 12. (Illustration 7)

Bebyggelsesplan for hele lokalplanomraddet.
Der er tre gronne passager gennem omrddet, Stiforholdet omkring Metroarealets sti gennem gdrd og porte samt den nordligste
adgangssti. Parkeringshuset er placeret langs metrograven efter godkendelse fra Metroselskabet. (Illustration 9)
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Eksempel pd byrum i den fremtidige bebyggelse. (Illustration 10)

Pa hjgrnegrunden Strandlodsvej 61 er der vist eksempel
pa en fremtidig bebyggelse med et samlet etageareal pa
op til ca.7.100 m’. Ifglge Holscher Arkitekter A/S er der
mulighed for at bygge ovenpa dele af den eksisterende
bebyggelse. (Illustration 6)

Bebyggelsens uderum varierer fra det helt private til det
helt offentlige. Her imellem ligger zoner af semi-privat
og semi-offentlig karakter. Dette sikres ved at opfore en
bebyggelse med rummelige gardrum, der er abne for of-
fentligheden.
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Henning Larsen Architects og Tredje Natur.

Eksempel pd snit mellem bebyggelser.

e

Eksempel pd snit gennem omrddet fra Strandlodsvej til Amagerbanens tidligere tracé.
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Eksempel pd snit ved metrograv og cykel-/gangsti.

Skitserne er udarbejdet af tegnestuen Henning Larsen Architects og Tredje Natur for Skanska A/S.

(Tllustration 11)

Private haver ligger pa syd- og vestsiden af bebyggel-
serne. Et terreenspring pa ca.1 meter, samt bearbejdning
af kanten, skaber overgang mellem de private haver og
feellesarealerne. Samtidigt defineres en offentlig gang-/
cykelforbindelse langs metrotracéet, saledes at det pri-
meere menneskeflow vil veere her,mens gardrummene
far en mere stille og semi-privat karakter. En reekke af de
sydvendte pladser mod metrotracéet skaber mulighed for
ophold. Der skabes mulighed for at se metroen kere.

Kantzonerne mellem bygninger og friarealer teenkes
som bade modesteder mellem det private og det offent-
lige. Kantzonerne tilpasses infrastruktur, bygningens
funktioner og solorientering.

Mod Strandlodsvej etableres en befaestet plads med
mulighed for anleeggelse af skateranlaeg eller anden ak-
tivitetsplads. Mod syd, overfor metrostationen, planlaeg-
ges ligeledes en befaestet plads omsluttet af de to gang/
cykelruter. En del af boligernes friareal placeres pa dele
af tagfladerne, der anlaegges fzellesarealer/terrasser med
adgang for beboere.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal erstatte den vestlige del af den nuvee-
rende lokalplan 346, der fastlaegger en vifteformet aben
parkbebyggelse med gavle i retning mod Amager Strand-
vej.I det nye planforslag er det arealerne langs metroen
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og den interne gst-vestgdende adgangsvej, der udger
den grenne abne forbindelse mellem Lergravsparken
og Amager Strand. Bebyggelsesplanen er en fortaetning
af omradet med en bebyggelsesprocent, der gges fra 90
til 140 for omradet under et. Bebyggelsesplanen er byg-
get op, saledes at der er mest mulig sol til de enkelte
lejligheder og byrum. Der er passagemuligheder i gst-/
vestlig retning langs metroterreenet samt gennem de
greonne byrum.

Luftfoto set fra nordvest viser lokalplanomrddets nordvestlige
hjerne og ny bebyggelse nord herfor. Den hojeste bygning er 37m
haj og og ligger lige nord for Lergravsvej nr.61.

Foto er stillet til radighed af bygherren. (Tllustration 12)
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facadelinie

snit.

1

Tagboliger 1-2 etager.

Omfang og placering af tagboliger
fremgar af diagram over etageantal.
Boligeri 1 eller 2 etager. !

Facademateriale morkt. frem/ = J\ B
Udferes med fremspring / tilbagerykning tilbagerykning.
(maks.0,5m) | !

I forhold til facadelinie. |
,,,,, I

[

\

\

I Lejligheder min. 2 etager.
I Boligerien etage.

: Facademateriale lyst.
\

\

\

[

Altaner forskudt over hinanden.
Altandybde 1,5 m.

altandybde
max. 1,5m.

Familieboliger stue + 1.sal tilbagerykning !
Alle boliger i 2 etager. }
Facademateriale: murpiller lyse. 5m. I
imellem murpiller merkt og ‘
tilbagetrukket i forhold til lys
facade.
Hegn imellem haver hgjde
max. 1.8 meter. Kan begrgnnes. parkering }
Der ma ikke udferes veern ved I
havernes abne side mod }

veern

have

terreen
7-8 m. |

snit. J

terreen |

FACADE

Bygningskrop lys som tegl eller puds.

Facade ved tagboliger og familieboliger markt aluminium
eller andet plademateriale i farve som vinduesrammer.
Vinduer fx mgrkt aluminium.

Udkast til bygningernes materialer og facader.
Udarbejdet af Henning Larsen Architects.

SNIT

Facader - geometri og design.

(Tllustration 13)

Aktive og udadvendte stueetager er stueetager med krav
om seerligt udadvendte og publikumsorienterede funk-
tioner.

Aktive stueetager henvender sig i seerlig grad til den
brede offentlighed og medvirker til et levende og varieret
bymiljo med oplevelsesrige facader og direkte publikum-
sadgang. Stueetagerne indeholder publikumsorienterede
serviceerhverv samt kulturelle og fritidspraegede funk-
tioner. For at understgtte det gnskede byliv, stilles der
seerlige krav til udformningen og detaljeringen af aktive
stueetager.

Det er et vigtigt element i planen, at friarealerne bliver
bedst mulige og inviterer til ophold, og at de offentlige
stiforbindelser sikres. Der er udarbejdet et komfortzone-
diagram, der viser kvaliteten af udearealerne. Udearealer
der er egnet til leengerevarende ophold, fx ophold pa
terrasse eller pa gadecafe, er markeret med gult. Ophold
egnet til kortere ophold, fx kortvarigt ophold pa lege-
plads eller park, er markeret med grent og aktivt ophold,
fx gang eller indkeb, er markeret med blat. Komfortzo-
nediagrammet er vist som illustration 14.

Lokalplanen skal herudover sikre, at der skabes en by-
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meessig sammenheeng mellem Amagers tetbefolkede
brokvarterer og Amager Strandpark. Det tilstraebes, at
der etableres storre boliger med henblik pa at tiltreekke
bernefamilier, samtidig med at der gnskes en bedre for-
deling mellem sma og store boliger i bydelen.

Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om

at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfeelde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold
til udnyttelse af sin ejendom.

Kobenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra
Skanska til at indga frivillig udbygningsaftale, og parter-
nes dialog har udmentet sig i et udkast til en aftale om
forbedring af den gstlige side af vejanlaegget Strandlods-
vej

I udbygningsaftalen forpligter Skanska sig til at etablere
naermere beskrevne infrastrukturanlaeg bestaende af
etablering af cykelsti og opgradering af vejareal og fortov
for den ostlige side af Strandlodsvej pa straeekningen mel-
lem Lergravsvej og @resundsve;j.

Lokalplanforslag Lergravsvej



Der er ikke anlzeg eller projekter indenfor lokalplanom-
radet, der vurderes at veere til skade for miljget, og de
anses dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmel-
serne (bek.nr. 1510 af 15. december 2010).

Imidlertid skgnnes det planlagte parkeringshus at vaere
af et omfang, hvor bygherren skal formidle gennemfort
en VVM- screening af det konkrete projekt inden det
udferes.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at
medfere, at der skal foretages en miljevurdering i hen-
hold til lov om miljevurdering af planer og programmer
(lovbek. nr. 936 af 24. september 2009).

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Eventuelle stgjgener fra autovirksomhederne pa ejen-
dommen Lergravsvej 60-62 er imgdegdet med de forud-
satte afstande til de omliggende boliger.Se § 15A i plan-
loven.

Omridet ligger i en afstand af ca. %-1 km fra kysten ved
Amager Strand m.v.og dermed indenfor den kystneere
byzone.Pa grund af denne afstand samt de mellemlig-
gende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imidlertid
ikke som en del af kysten. En visualisering i forhold her-
til vurderes derfor ikke pakreevet.

Lokalplanforslag Lergravsvej
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Skyggediagrammet er udarbejdet af tegnestuen Henning Larsen Architects.

u

21. JUNIKL. 09.00

e
L “‘“‘\--P-'\""

3

21, JUNI KL.12.00

21. JUNIKL. 15.00

Projektets bebyggelsesplan er udformet med mest mu-
lig hensyntagen til vindpavirkning i omradet, gode
lysforhold i boligerne og pa friarealerne. Ved placering
af opholdsarealer og indretningen af arealerne op til
bygningerne er sggt planlagt velfungerende adgangs- og
opholdsmuligheder samt placering af cykler m.m.

Kgbenhavns Kommune

22. SEPTEMBER KL. 09.00

22. SEPTEMPER KL. 12.00

22. SEPTEMBERS KL. 15.00

Skyggediagrammerne viser skyggevirkningen i og om-
kring bebyggelsen. Der er valgt syv tidspunkter - tre i
juni og tre i september for at vise skyggevirkningerne
hen over aret.

Det vurderes ud fra diagrammerne, at der generelt er
gode solforhold i bygningerne og pa udearealerne.

Lokalplanforslag Lergravsvej



Komfortzonediagram

Andret bebyggelsespIén-se'sliyégédiagram

| \ V%

Ophold af lengere varighed; rolig position; siddende eller liggende; _
Terasse; gadecafé eller restaurant; pool; amfiteater mv. | . o)

| Ophold af kort varighed; stdende/siddende i kortvarig periode; \ .Kn
g | offentlige parker; legepladser; indkebsstrog mv.

[ | Aktiv ophold; magelig og normal gang; slentre; spadsere; Vo I"-.
[ | Gangsti; indgangs parti; indkobsgade mv. i : .'“.

Kortet angiver udearealer vurderet i forhold til kvaliteten af udeforhold.
Kortet er udarbejdet pd baggrund af vindanalyse og skyggediagrammer for bebyggelsen og dens nermeste naboarealer. Oversigten er
udarbejdet af tegnestuen Henning Larsen Architects. (Illustration 14)
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Lokalplanens sammenhang med anden planlagning

og lovgivning

Kommuneplan 2011

I Kommuneplan 2011 er lokalplanomréadet opdelt i fem
rammeomrader, et C1*-omrade til blandet bolig- og
erhvervsformal, to B3*-omrader til boligformal, et O1-
omrade til offentlige formal og et T1-omrade til tekniske
anlaeg. Bebyggelsesprocenten for de to B3*-omrader til
boligformal kan beregnes under et for disse omrader
sammen med et tilstedende B3*-omradet uden for lokal-
planomradet.

En del af lokalplanomradet er udpeget til detailhandel
som del af Bydelscenteret @resund Station. Der kan pla-
ceres dagligvarebutikker op til 2.000 m” og udvalgsvare-
butikker op til 1.000 m>* Hele omrédet er stationsneert.

Udsnit af rammeomrdder i Kommuneplan 2011 i og omkring
lokalplanomridet.

B1 Omrader til boliger (1-2 etager)

Omrader til boliger (3-6 etager)
Omrdder til boliger og serviceerhvery

Omrader til semaceerhvery

Omrader til fritidsomrdader m.v,

Cmrider til teknishe formal

* Omrader med serlige bestemmelser

m= == = = Lokalplanomride

Kgbenhavns Kommune

Kommuneplanen udpeger forlgbet af en gron cykelrute
langs den gstlige side af lokalplanomradet i O1-omradet.

For at tilvejebringe en planlaegning for en bebyggelse pa
tveers af den geeldende opdeling i rammeomrader med
forskellige krav, udarbejdes der et tilleeg til Kommune-
plan 2011, der samler rammeomraderne og udvider byg-
gemulighederne.

Kommuneplantilleg

Med tilleegget til Kommuneplan 2011 forenkles ram-
mebestemmelserne for lokalplanomradet,idet en raekke
mindre rammeomrader slds sammen til et samlet om-

Forslag til endrede kommuneplanrammer 2011.
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rade.T1-omrade til tekniske anlaeg (metro) sendres ikke,
ligesom bestemmelserne for detailhandel bibeholdes
ueendrede.

Da omradet ligger stationsneert, bibeholdes muligheden
for en andel af erhverv, samtidig med at der grundet
beliggenheden helt teet pa en metrostation abnes for en
oget bebyggelsestaethed. Der abnes for, at der i lokalpla-
nen kan tillades enkelte bygninger med en storre hojde,
svarende til den gaeldende maksimale bygningshgjde i
det tilstodende rammeomrade pa den anden side af Ler-
gravsvej/ nord for lokaplanomradet.

Kommuneplantilleegget slar C1*-omradet,de to B3*-
omrader og en del af O1-omradet sammen til et nyt B4*-
omrade. Der fastsaettes en maksimal bebyggelsesprocent
for omradet pa 140, som kan beregnes for omradet under
et og friarealprocenten for boliger er 45. Der tillades en
andel af serviceerhverv, sdsom administration, liberale
erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning samt handveerk, pa op til 40 %. Er-
hverv kan placeres over bebyggelsens stueetage. Der kan
ilokalplan fastleegges bebyggelse med en maksimal byg-
ningshgjde pa 42 meter.

Den resterende del af O1-omradet bibeholdes. For et tilstg-
dende B3*-omradet uden for lokalplanomradet udgar den
seerlige bestemmelse om, at bebyggelsesprocenten kan
beregnes for flere B3*-omrader under et. Omradet bliver
derfor til et B3-omrade uden szerlige bestemmelser.

Kebenhavn vokser med 45.000 nye indbyggere frem mod
2020 i folge de seneste prognoser. Det forudszetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kobenhavn skal vedblive at vaere en socialt baeredygtig
by, hvor der ogsa er boliger til mennesker med alminde-
lige indkomster. Kabenhavn skal udvikle sig til en ener-
girigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grgnne omrader skal allerede i planlaegningen teenkes
ind.Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet, med plads til aktiv udfoldelse.

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til lavest gzeldende energiklasse, jf. geeldende bygnings-
reglement og planlovens § 21a.

Der er i omradet kloak- og andre forsyningsledninger,
som kraever omlaegninger eller hensynstagen under an-
leegsarbejderne.

Lokalplanforslag Lergravsvej
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Trafikstgj

Trafikstgjniveauet langs Strandlodsvej ligger pa 70-75 dB
i1% meters hgjde og pa 65-70 dB i 4 meters hgjde. Pa Ore-
sundsvej ligger trafikstgjniveauet pa 65-70 dB i bade 1%
og 4 meters hgjde.

M

ORESUND ST %,

h !
b

A\

Veje i by, 1,.5m

W over 75 dB

B 70-75 dB

W= 65-70dB

U BD-65 dB
55-60 dB

Trafikstoj i 2012 ifolge miljogis.

Det vil siledes veere ngdvendigt med stojdeempende til-
tag i disponering og udformning af bebyggelser af hen-
syn til boliger og udendgrs opholdsarealer.

Stgj og vibrationer fra metroen giver ingen gener for de
kommende bebyggelser.

Bydelsplan

Amager @st Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne
og forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan, der ogsa
omfatter lokalplanomradet.

Amager @st Lokaludvalg foreslar, at der arbejdes for at
etablere stikkanaler ved Klgverparken, Pravestensbroen
og Lergravsvej. Kanalerne skal vise vejen til vandet og
skabe mulighed for nye aktiviteter i byrummet. Der hvor
Lergravsvej ligger i dag 1a i gamle dage en kanal. Amager
st Lokaludvalg ensker, at den gamle kanal genetableres
for at gore streekningen mere attraktiv og synlig som
tveergaende forbindelse i bydelen. Kanalforbindelsen vil
gore det muligt for sma bade og kajakker at sejle ind i
hjertet af Amager Ost.

Vejstoj, Lc.len, 1,5 m over terren. % .

Kgbenhavns Kommune
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I forbindelse med planlegning af Skankas projekt af Oresund Strandpark omkring metrotracéet ost for Strandlodsvej og nord for ore-
sundsvej, er der af Gade & Mortensen Akustik A/S udfort beregninger af stojpdvirkningen pd bebeyggelsen fra vejtrafikken. beregnin-
gerne er foretaget pd bebyggelsesplanen fra startredegorelsen.

Lokalplanforslag Lergravsvej



Lokalplan nr. 346 ’Amager @st II’: Formalet med lokal-
planen er at zendre det hidtidige erhvervsomrade til et
omrade til blandet boliger og serviceerhverv i bebyggel-
ser i op til 6 etager. Der er udpeget arealer til offentlige
formal fx med institutioner m.v. samt hovedcykelsti pa
Amagerbanens tracé.

Lokalplan nr. 425 'Krimsvej’: Formalet med lokalplanen
er at eendre det hidtidige erhvervsomrade til blandet et
omrade til boliger og serviceerhverv i bebyggelser i op til
21 etager Den udpeger arealer til centerformal ved Ore-
sundsve;j.

Lokalplan nr. 449 ’Strandlodsvej’: Formalet med lokal-
planen er at zendre det hidtidige erhvervsomrade til et
omrade til blandet boliger og serviceerhverv i bebyggel-

ser i op til 12 etager. Den udpeger arealer til centerformal.

En udbygningsplan omfatter anleeg af den gstlige side
af Strandlodsvej med cykelsti og vejtraeer samt anlaeg af
cykelsti og parkering pa midterarealet af Lergravsve;j.

Lokalplan nr. 360 ’@stamagerbanen’: Formalet med lo-
kalplanen er at fastlaegge arealer til @stamagerbanen,
herunder en station syd for @resundsvej. Der kan ifalge
planen etableres en gangbro pa tveers af metroen i omra-
det nord for gresundsve;j.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/bolig og byggeri

Keobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anlaeg,2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO2, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stej, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, stgrre renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kg-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

“Miljo i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Miljg i byggeri
og anleeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifglge Kobenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimasendringer og det ggede pres
pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor egen
matrikel, i et lokalomrade omfattende flere matrikler og
eventuelt ved afledning til en neaerliggende recipient. (se
side 11).

\ Eﬁ\ﬁ;ﬂ\%

D Lokalplaner i kvarteret

Lokalplanforslag

Kort med angivelse af lokalplanomrddet med rod markering.
Omrddet ligger i et omrdde ud til Oresund.

Lokalplanforslag Lergravsvej
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Afgrensning af den eksisterende lokalplan nr. 346 "Ostamager
IIr.
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Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginsti-
tutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og
andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kebenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en reekke metoder og lgsninger. Denne kan hen-
tes pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl og tgjvask i ma-
skine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sgge dispensation.

I forbindelse med det konkrete projekt skal det vurderes
om omradet kan indga i den overordnede skybrudssik-
ring pd Amager.

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til laveste lavenergiklasse, jf. bygningsreglementet og
planlovens § 21a..

Kgbenhavns Kommune
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Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der af-
seettes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batte-
rier og storskrald foruden dagrenovation, samt evt. glas.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov
for plads til papir, pap, glas, plast, elektronik foruden
restaffald.

Erhverv skal som hovedregel indga aftale med private
affaldsindsamlere.

Affaldet kan placeres pa ejendommen enten i affaldstum
elleri garden.

I ejendomme, hvor erhverv og boliger bor sammen, skal
det tydeligt fremga, hvilke beholdere, der er erhvervets
og hvilke, der er beboernes, hvis der er forskellige af-
faldsindsamlere.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauranter,
supermarkeder, caféer og kantiner skal frasorteres til
bioforgasning.

Beholderantal og placering for boligerne skal aftales
med Teknik- og Miljgforvaltningen, Center for Miljg, der
desuden kan give radgivning om indretning af gardmil-
jostationer, neergenbrugsstationer mm.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendom-
me, herunder brgnde og stikledninger, saledes at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest mu-
ligt, jf. Miljobeskyttelsesloven, Bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter,kap.1§ 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende, vil det
vaere ngdvendigt at teenke pa rottesikring for at forhin-
dre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, som for
eksempel havnen, skal sikres, sa rotter ikke kan traenge
ind i aflgbssystemet.

Center for Miljo har felgende konkrete kendskab til for-
urening i lokalomradet:

Lokalplanforslag Lergravsvej

Strandlodsvej 71/@resundsvej 129, matr. nr. 3897 Sundby-
gster, Kebenhavn.

Matriklen er kortlagt pa vidensniveau 1 jf. Jordforure-
ningsloven.

Baggrunden for kortlaegningen er, at der i forbindelse
med etablering af en berneinstitution i 1997-1998 er ud-
fort orienterende undersggelser og bortgravning af jord.

Grunden viste sig at veere forurenet, primeert med tung-
metaller.I fglge rapporten er der pa en del af grunden
gravet til 0,8 m.u.t i byggefeltet og til 0,4 m.u.t pa den
resterende del af grunden. Prover af de intakte jordlag
viser ikke indhold af miljefremmede stoffer over jord-
kvalitetskriterierne.

Der er desuden udtaget en vandpreve 4 m.u.t, der viser
indhold af 1,1 trichlorethan og trichlorethylen pa hhv.
3,8 0g 2,6 pg/l, hvilket overskrider Miljostyrelsens grund-
vandskvalitetskriterier for chlorerede oplgsningsmidler,
der er pa1 pg/l

Det fremgar ikke, om al forurenet overfladejord er bort-
gravet.

@resundsvej 145, matr. nr. 1041 Sundbygster, Kebenhavn.
Matriklen er kortlagt pa vidensniveau 2.

Arealet har i forskellige perioder rummet snedker-, tom-
mer- og maler veerksteder. Endvidere har der pé arealet
veeret et cementstgberi og et blysmelteri samt garager.

Ved forureningsundersggelser pa @resundsvej 145, matr.
nr.1041 Sundbygster er fundet jordforurening med tung-
metaller.

@resundsvej 141, matr. nr. 3772 Sundbywgster, Kebenhavn.
Matriklen er kortlagt pa vidensniveau 2.

Arealet som i dag er ubenyttet blev i perioden 1937 til
1967 anvendt som farve- og lakfabrik. Der blev i 1993 ud-
fort en indledende undersggelse pa grunden, hvor der
blev pavist en kraftig jordforurening med petroleum,
dieselolie samt grundvandsforurening med kulbrinte

Ifplge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede. Det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udlgser pligt til anmeldelse
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Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1.
januar 2012. Dette kan hentes pa Center for Miljgs hjem-
meside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 58
00.Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Ifplge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udlgser pligt til anmeldelse
af jord, der skal bortskaffes herfra til Center for Milje.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m3/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord, ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige sgges om udled-

ningstilladelse. Skal oppumpet grundvand udledes til
recipient (vandlgb, der, sger, havnen mm) skal Center for
Park og Natur, Vandteamet, sgges om tilladelse.

Ved sendring af areal til falsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver skal ejer/bruger sikre, at den gverste % me-
ter pa ubefzestede arealer bestar af rene materialer (jord,
sand, grus el. lign.) eller varig fast beleegning (jf. Jordfor-
ureningsloven § 72 b). Hvis det rene jordlag eller den fa-
ste belaeegning senere flernes skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der
udlaegges varig fast belaegning.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste for-
tidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god
tid, sa en forundersogelse kan saettes i gang,inden et
jordarbejde pabegyndes.

Andre tilladelser i henhold til anden lovgivning

Naboarealer til metroen er ved ekspropriation palagt
servitutter til sikring af metroens bygveerker.

Lokalplanomradet ligger omkring 4-5 km fra Keben-
havns Lufthavn.

Statens Luftfartsveesen har i forbindelse med heringen
ilokalplansagen 'Krimsvej’ fastsat hojdeplanerne for
den hgjeste byggehgjde midt mellem Italiensvej og Ore-

Kgbenhavns Kommune

sundsvej til ca. kote 50. Herfra vil byggehgjden kunne
stige til kote 80 ved Lergravsvej. Terreenet i lokalplanom-
radet er beliggende i kote 1-3.

Det planlagte byggeri i bebyggelsesplanen overholder
disse hgjdegraenser.

Parkeringshuset i lokalplanomréadet ved @resundsvej er
omfattet af VVM-bestemmelserne (bek.nr.1510 af 15.de-
cember 2010) Det konkrete projekt skal derfor anmeldes
efter VVM-bekendtggrelsen.

Lokalplanforslag Lergravsvej



Lokalplan 'Lergravsvej’

I henhold til lov om planlegning fastseettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af midterarealet i
Lergravsvej, den gstlige side af ”Amagerbanens areal”, dresundvej og Strandlodsve;j.

§ 1. Formal
Formalet med lokalplanen er:

Lokalplanen skal udgere det planmeessige grundlag for
feerdiggerelsen af omdannelsen af dette hidtidigeindu-
striomrade pa @stamager, til et attraktivt omrade for
boliger og serviceerhverv.Omdannelsen skal sikre hgj
arkitektonisk kvalitet og udnyttelse af beliggenheden
neer ved Amager Strandpark og stationsnaerheden i for-
hold til Metro.Som led heri skal folgende overordnede
hensyn tilgodeses:

- Ved udbygningen skal der skabes en bymaessig sam-
menhaeng mellem Amagers teet befolkede brokvarter
og Amager Strandpark.

- Den primeere anvendelse er boliger, men med mulig-
hed for serviceerhverv.

- Der skal sikres offentlig adgang gennem lokalplan-
omradet via stisystemer for giende og cyklister.

- Ubebyggede arealer skal ved indretning med belaeg-
ning, meblering, belysning og begrenning af forskel-
lig art give funktionelle, varierede, oplevelsesrige og
trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation.

- Det skal tilstreebes, at der ogsa etableres storre boliger
med henblik pa, at bydelen kan tiltreekke bernefami-
lier.

- Med henblik pa, at @resundsvej styrkes som en leven-
de og aktiv forbindelse mellem Amager Strandvej og
Amagerbrogade muliggoeres, at butikker kan placeres
ibydelscentret.

- Omradet skal udvikles efter miljorigtige og beeredyg-
tige principper, hvor gkologi integreret i arkitekturen
og indikerer en baeredygtig by. Det skal ske gennem
fastholdelse og udnyttelse af den eksisterende in-
frastruktur, herunder flernvarmenettet, ved krav til
friarealer og ved at prioritere fodgaengere og cyklister
iudformningen af vej- og stinettet.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomrédet afgraenses som vist pa tegning nr.1 og
omfatter ejendommene matr. nr.35b,1041,1673,1675,3772,
3896,3897,4285,4303,4312, 4515, 4535, 4536, 4537,7000q
samt del af ejendommen matr. nr. 4286, alle beliggende i
Sundbygster, Kebenhavn, samt alle parceller, der efter 3.
maj 2013 udstykkes i omradet.
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Stk. 2. Underomrader

Lokalplantilleegsomradet opdeles i princippet som un-
deromraderne I- VI som vist pa tegning nr. 1. Der kan
fortages mindre eendringer af greensen mellem under-
omréderne.

Stk. 1.
Butiks- og parkeringshus i omrade I, jfr. tegning nr. 1.

a) Mindst 75 pct. af de pa tegning nr.4 markerede aktive
stueetager skal indeholde publikumsorienterede
serviceerhverv som butikker, restauranter/cafeer, gal-
lerier, frisgrer, ejendomsmeeglere, banker og lignende
samt publikumsorienterede kulturelle og fritidspree-
gede funktioner.

b) Stueetagen i bebyggelsen fastleegges til publikums-
orienteret serviceerhverv som butikker, restauranter/
cafeer, gallerier, frisgrer, ejendomsmaeglere, banker
og lignende samt publikumsorienterede kulturelle
og fritidspreegede funktioner. De gvrige etager fast-
leegges til parkeringshus.

c) Etagearealet til butikker/publikumsorienteret virk-
somhed med dagligvarer eller udvalgsvarer ma ikke
overstige 2.500 m>.

Stk. 2.
Omraderne II fastlaegges til helarsboliger med mulighed
for erhverv, jf. stk. 3.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

Stk. 3. Erhvervsetagearealer i omrade Il

a) Iomradet kan der hgjst veere erhverv svarende til 40
pct.af omradets etageareal.

b) Mindst 75 pct. af de pa tegning nr.4 markerede aktive
stueetager skal indeholde publikumsorienterede
serviceerhverv som butikker, restauranter/cafeer, gal-
lerier, frisgrer, ejendomsmeeglere, banker og lignende
samt publikumsorienterede kulturelle og fritidspree-
gede funktioner / karakter, sdsom klub-, udstillings-
og beboerlokaler .

Kgbenhavns Kommune



c) Etagearealet til publikumsorienteret virksomhed til
henholdsvis dagligvarer eller udvalgsvarer kan hgjst
udgere et samlet etageareal pa 800 m*

d) Butikker skal veere enkeltstaende og etagearealet for
den enkelte butiksvirksomhed ma hgjst veere 200 m”’.

Kommentar:

Opmezrksomheden henledes p4, at planlovens § 5 t
indeholder sezerlige regler om beregning af bruttoeta-
geareal til butiksformal. Inden for lokalplanomradet
kan der i alt hejst indrettes i alt 3.700 m* butikker med
dagligvare og udvalgsvare.

Stk. 4.
Omride III fastlaegges til offentlig sti.

Stk. 5.

a) Iomrade IV fastleegges anvendelsen til blandet
helarsboliger og erhverv. Boligandelen i omradet skal
veere pa mindst 60 pct.af omradets etageareal.

b) Mindst 75 pct. af de pa tegning nr.4 markerede aktive
stueetager skal indeholde publikumsorienterede
serviceerhverv som butikker, restauranter/cafeer, gal-
lerier, frisgrer, ejendomsmaeglere, banker og lignende
samt publikumsorienterede kulturelle og fritidspree-
gede funktioner / karakter, sasom klub-, udstillings-
og beboerlokaler .

c) Etagearealet til butikker/publikumsorienteret virk-
somhed til henholdsvis dagligvare eller udvalgsvarer
kan hgjst udgere et samlet etageareal pa 400 m* ved
Strandlodsvej. Der kan kun etableres en virksomhed
til dagligvarer

d) Etagearealet ma for den enkelte butiksvirksomhed
med henholdsvis dagligvarer eller udvalgsvarer hgjst
veere 200 m’. Butikker skal vaere enkeltstaende.

Stk. 6.
Omrade V fastleegges til institutioner for bern og til
sportsarealer.

Stk. 7.
Omride VI opretholdes til metroanlaegget
Ostamagerbanen som fastlagt i lokalplan nr. 360.

Stk. 8.
Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv
placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overlig-
gende boliger kan udeves de former for liberale erhverv,
der umiddelbart er tilladt i boliger.

Stk. 6. Boligstarrelser

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m’ ved nybyggeri og ved opdeling af eksiste-
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rende boliger, og ingen bolig ma veere mindre end 65

m? eksklusive pulterrum til boligen. Bestemmelserne
geelder for hver ejendom under ét. Indtil 10 procent af
boligetagearealet ma indrettes til kollegieboliger og an-
dre boliger under 65 m* Bestemmelsen gzelder for hvert
underomrade under ét. Boliger for unge, ldre og perso-
ner med handicap samt socialt betingede bofaellesskaber
er,safremt de opferes efter gaeldende lovgivning herom,
undtaget for bestemmelser om boligsterrelser.

Stk. 7. Fellesanlag

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 procent af etagearealet samt anlaeg for
affaldssortering, herunder storskrald (nsergenbrugsstati-
oner). Disse anlaeg kan vzere fzlles for flere bebyggelser.

Kommentar

Fzellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan vzere fzelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, beboerhotel
og lignende.

Stk. 8. Forurenende virksomheder

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubety-
delig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2
med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lig-
nende).

Stk. 1.
Den eksisterende graense mod metroanlaegget (under-
omréade V) opretholdes som vist pa tegning nr.3.

Stk. 2.
Mod @resundsvej opretholdes den pa tegning nr. 3 viste
eksisterende 22 m vejlinje/vejudvidelseslinje.

Stk. 3.
Mod Strandlodsvej opretholdes den pa tegning nr. 3 viste
eksisterende 22 m vejudvidelselinje/ vejudleegslinje.

Stk.4.

Der fastleegges 5 m hjerneafskeeringer ved Strandlodsvej/
@resundsvej. For andre veje fastlaegges 3 m hjorneafskee-
ringer.

Stk. 5.

Den interne trafikbetjening af omradet skal om forng-
dent ske ved udleeg og anlaeg af private feellesveje med
minimum fortov i den ene side af vejen. Vejene placeres i
princippet som pa tegning nr. 3. Blinde veje skal forsynes
med vendeplads. Der ma ikke vaere mulighed for gen-
nembkorsel af omradet.

Kommentar

Eventuel udmatrikulering kan gore det nedvendigt at
anlaegge private feellesveje.

Lokalplanforslag Lergravsvej



Stk. 6.
Der etableres gang- og cykelstier i omradet.

a) Som vist pa tegning nr.3 skal der etableres en bro
over metrograven i en bredde pa mindst 4 m i for-
bindelse med anleaeg af stier i omradet som vist pa
tegning nr. 3.

b) Inden for ”Amagerbanens tracé” (Underomrade III)
fastleegges som vist pa tegning nr.3 en overordnet
gang- og cykelsti med en bredde pa op til 6 m.

c) Fra Strandlodsvej til stianlaegget, fastlagt i pkt. b, fast-
leegges en gang- og cykelsti med en bredde pa op til
6 m jf. tegning nr. 3.

Stk. 7.

Beleegninger, treeplantninger, belysning og inventar i
pvrigt pa vejarealer skal udformes pa en made, der efter
Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse skal med-
virke til at give omradet en kvalitativ, bymaessig og hel-
hedspreeget fremtraeden.

Stk. 8.

Mod @resundsvej og Strandlodsvej fastleegges en bebyg-
gelsesregulerende byggelinje 5 m bag de fastlagte vejlin-
jer/vejudvidleseslinjer som vist pa tegning nr. 3.

Stk. 9.

Langs metroen (underomrade VI) fastleegges bebyggel-
sesregulerende byggelinjer i afstande af 10 m som vist pa
tegning nr.3.

Stk. 10. Udformning af vejarealer

Den naermere udformning af de i stk. 5 fastlagte vejarea-
ler, herunder traebeplantning efter principperne vist pa
tegning nr. 3, sker efter Teknik- og Miljeforvaltningens
godkendelse i henhold til vejlovgivningens regler.

Stk. 11.

De pa tegning nr.3 med orange farve viste vejudleegs- og
stiarealer af henholdsvis matr. nr.4312 og 7000q Sund-
byester Kebenhavn, kan ophaeves, nar forudsaetningerne
herfor er til stede.

Stk. 1. For omraderne |, Il og IV g=lder:

Etagearealet pr.etage i omrade I ma ikke overstige 2.500 m>.

Kommentar

Parkeringshuset skal ud over at rumme parkering til
butikkerne i stueetagen fungere som parkeringshus for
de omkringliggende boligbebyggelser.

Etagearealet i omrade II ma ikke overstige 42.150 m*

Etagearealet i omrade IV pa ejendommen matr.nr. 4286
Sundbyester, Kebenhavn, ma ikke overstige 7.100 m>.

Lokalplanforslag Lergravsvej

Etagearealet i omrade IV pa ejendommene matr.nr. 4303
Sundbygster, Kebenhavn, ma ikke overstige 3.900 m?.

Etagearealet i omrade IV pa ejendommene matr.nr. 4515
Sundbygster, Kebenhavn, ma ikke overstige 2.400 m?.

Etagearealet i omrade IV pa ejendommen matr.nr. 4312
Sundbygster, Kebenhavn, ma ikke overstige 2.800 m>

Stk. 2. Bebyggelsesplan

a) Ny bebyggelse skal opferes i princippet i overens-
stemmelse med den pa tegning nr. 2 viste bebyggel-
sesplan.

b) Bygningshgjde
Nybyggeri skal opferes med de pa tegning nr.2 angiv-
ne maksimale bygningshgjder. Ved tilbygning oven
pa den eksisterende bygning pa hjerneejendommen
Strandlodsvej 61 og Lergravsvej kan den maksimale
bygningshgjde overskrides med 1 m.

¢) Etagehgjden for butiksetager skal mindst vaere 4,5 m.

d) Husdybden for etager med erhverv skal hgjst veere 18
m og for etager med beboelse 12 m.

Kommentar

Bygningshejden pa den enkelte bygning kan tillades
oget, safremt der sker en szerlig isolering af etagead-
skillelser, der medferer en gget etagehgjde.

Stk. 3. For hele omradet gzlder om udhuse og lignende:
Udover den fastlagte bebyggelse, jf. tegning nr.2,kan der
opferes enkelte mindre udhuse og lignende.

Stk. 4. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade enkelte mindre,
arkitektonisk begrundede afvigelser fra bebyggelsespla-
nen, bygningshejder og husdybder.

Stk. 1. Generelt udtryk

Bygningerne skal fremstd med et arkitektonisk form-
sprog, der medvirker til,at omradet samlet set fremstar
som en byarkitektonisk helhed. vVariation i facadehgj-
derne skal opnas ved forskellige hgjder pa bygningerne
som vist pa tegning nr. 2.

Facaderne skal udformes med en arkitektur, der medvir-
ker til bymeessighed og nedbrydning af den store skala
herunder fremspring og skift i materialer pa facaden.

Stk. 2. For omrade Il og IV gzlder sarligt:

Bebyggelsen skal have en bygningsmaessig udform-
ning, der medvirker til at skabe dbenhed og liv mellem
husene. Bebyggelsen skal opdeles i facadeenheder med
leengder, der harmonerer med facadeopdelingen.

a) Bebyggelsen skal forsynes med altaner. Altanerne

kan veere op til 1,5 m dybe og skal placeres forskudt i
forhold til hinanden.

Kgbenhavns Kommune



| terreen

7-8m.
shit. J

FACADE

Bygningskrop lys som tegl eller puds.
Facade ved tagboliger og familieboliger
mgrkt aluminium eller andet plademateriale
i farve som vinduesrammer.

Vinduer fx mgrkt aluminium.

Udkast til bygningernes materialer og facader.
Udarbejdet af Henning Larsen Architects.

b) Gavle skal behandles som facader.
¢) Opgange i boligbebyggelsen skal forsynes med ad-
gang til begge facader.

For stueetager mod offentligt tilgeengelige arealer pa
terraen, fx stier, pladser mv., skal anvendelsen afspejle
stueetagens anvendelse og skal udformes i samspil med
kantzonerne, jfr.§ 7.

Bebyggelsen skal opfares i tegl eller pudses i lys farve.

f) For stueetage og 1.sal gaelder, at facaden udferes med
murpiller i samme materiale som bygningskroppen,
og med tilbagetrukne mgrke partier. De tilbagetrukne
facader kan udferes i tegl, metal, plademateriale eller
pudses.

g) Vinduer skal med hensyn til placering og propor-
tioner harmonere med bebyggelsens arkitektur, og i
vinduer mé kun anvendes klart, plant glas.

h) Mindre bygninger, skure, cykeloverdeekninger o.lign.,
skal fremsta som lette bygninger af trze eller metal.
Bygningerne skal tilpasses omradet.

i) Tage skal veere flade.Tage kan udferes med tagter-
rasser eller med tagheeldning, der er tilpasset eller
begrundet i et seerligt arkitektonisk udtryk.Tagbe-
kleedningen skal veere tegl, skifer, zink eller tagpap.
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Tagetagerne markeret med skravering pa tegning 2 skal
fremsta i et materiale, der tydeligt adskiller sig fra resten
af bygningernes facader. Tagetagen skal tilbagerykkes
min. 1% meter i forhold til facadelinjen i princippet som
vist pa tegning 2.Tagetager ma maksimalt treekkes 0,5
meter ud fra facadelinjen i princippet som vist pa teg-
ning 2.Tagetagernes udkragede underside skal fremsta
arkitektonisk velbearbejdet og i overensstemmelse med
tagetagens arkitektur og materialitet. Den enkelte tag-
etage skal fremsta i ssmme materiale og farveholdning,
men tagetagerne kan hver for sig fremsta forskelligartet.

k) Teknik- og Miljoudvalget kan tillade en anden facade-
og tagudformning, sifremt det vil tilfore gadebilledet
en seerlig arkitektonisk kvalitet.

Stk. 3. For omrade | gzlder srligt:
For parkeringshuset med butikker i stueetagen geelder,
at bygningen skal forholde sig til @resundsvej.

a) Facaderne skal markere sig med horisontale indde-
linger. Facaderne i stueetagen mod syd skal fremsta
abne i hele butikkernes/butikkens udstraekning.

b) Facaderne,iden del af bygningen der anvendes til p-
hus, skal fremsta lukkede, saledes at lys fra billygter
ikke er til gene for boligbebyggelsen.

¢) Facaderne skal udformes i lette materialer.

d) Der kan anvendes let tonet eller svagt coatet glas.
Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer i
klart glas. Vinduer ma ikke blendes ved tilklebning el-
ler lignende, saledes at de far karakter af facadebekleaed-
ning.

Stk. 4. For eksisterende bebyggelse i hele lokalplanom-

radet gzlder s=rligt:

a) Facadezndringer mod gader skal udferes, saledes at
der tilvejebringes en god helhedsvirkning i forhold til
den pageeldende facades arkitektoniske seerpraeg. Det
geelder ogsa eventuelle karakteristiske, lodrette og
vandrette inddelinger af facaden. Endvidere skal ar-
kitektoniske detaljer, sasom vinduer, gesimser, bind,
vindues- og derindfatninger og lignende udformes
med respekt for den pagzeldende bygningsarkitektur
og byggeskik.

b) Facadeoverflader opretholdes som oprindelig. Facader
iblank mur skal repareres med stentype, farve og
forbandt som oprindeligt. Pudsede overflader skal
fremtraede glatpudsede og kalkes eller males.

¢) Permanent fritstdende gavle og bagvanter skal
behandles som facader og forsynes med vinduer,
franske altaner og lignende, der skal udformes og
placeres pa baggrund af en helhedslgsning for den
pageeldende gavl.
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Kommentar

Abning af permanent fritstaende gavle/bagvanter i skel
forudseetter tinglysning af deklaration pa naboejen-
dommen om et byggeretligt skel i en afstand af 5 m.

d) Nye vinduer,yderdere m.v.skal udfgres som oprin-
deligt, hvad angar proportioner, materiale, farve og
detaljering. Glas skal veere af planglas.

e) Opholdsaltaner kan etableres mod gardsiden. Teknik-
og Miljoudvalget kan tillade etablering af opholdsal-
taner mod gaden, hvis der er en helhedslgsning for
facaden, hvor arkitektur, placering, udformning og
sammenhaengen med naboejendommene indgar.

f) Beboelse, der indrettes i tagetagen, skal forsynes med
kviste eller lignende opbygninger, som er tilpasset
bygningens arkitektur og facaderytme.

g) Teknik- og Miljoudvalget kan tillade tagterrasser mod
gardsiden, der tager hensyn til bebyggelsens tagud-
formning. Terrasseveern ma ikke veere synlige fra
gadesiden.

Stk. 5. Udformning af baredygtige elementer

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
maeessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og
lignende skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur
eller udformes som selvsteendige arkitektoniske elemen-
ter af hej kvalitet.

Flade tage skal sa vidt muligt begrennes.

Kommentar
Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd-
og sydvestvendte tage.

Begronning af tagflader forsinker og reducerer regn-
vandets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen
om sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne
og optager CO2.Dette hindrer ikke, at der kan etableres
solceller pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion
over tagfladen.

Stk. 6. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes siledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitekto-
niske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer mé ikke veere til ulempe
for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til
gadebilledets karakter og bygningens arkitektoniske
udtryk.
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Der ma ikke opszettes dynamiske, digitale reklameskilte
som f.eks.lysaviser eller animerede reklamer.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar:

Borgerreprasentationen har vedtaget et seet retnings-
linjer og anbefalinger for sendringer af bevaringsvaerdi-
ge bygninger, samt for skilte og facadeudstyr generelt.
Publikationen ”Facader og skilte i Kebenhavn” kan fas
ved henvendelse til Center for Bydesign.

Stk. 7. Tekniske anleg

Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt pla-
ceres inden for bygningens volumen, f.eks. i keaelder og/
eller inden for tagprofil. Anlaeg og installationer placeret
oven pi tag skal udformes saledes, at de fremtraeder som
integrerede dele af bygningens arkitektur. Elevatortiarne
og trappehuse til tagterrasser skal udformes skulpturelt
og beklaedes siledes, at de fremtraeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur.

Stk. 8. Antenneanl=g

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lig-
nende skal ske sa diskret som muligt og under hensynta-
gen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige fra
vej og pladser.

Stk. 1. Friarealer

Friarealet skal mindst veere af stgrrelsesordenen 45 pct.
af boligetagearealet, 10 pct. af erhvervsetagearealet samt
100 pct. af institutionsarealer. Haevede fzelles opholds-
arealer pa tagterrasser, stianlaeg og bro over metroen
medregnes i beregning af friarealdeekningen.

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for bebo-
ere og brugere.

Kommentar
Tilkersels- og parkeringsarealer for biler samt cykel-
parkeringsarealer medregnes ikke i friarealet.

Stk. 2. Hegning

Ubebyggede arealer ma som hovedregel ikke hegnes

og de ma ikke forsynes med “adgang forbudt” skilte
eller lignende. Dog ma arealer til institutioner hegnes
maksimalt 1,3 meter over det omgivende terraen. Brede
kantzoner ma hegnes med dbent gitter eller lignende
maksimalt 1,3 meter over kantzonens terreen. Teknik- og
Miljoudvalget kan godkende hegning i seerlige tilfzelde,
eksempelvis til varegarde og lignende.

Stk. 3. Friarealer til institutioner.

Friarealer til institutioner i omrade II og I'V skal kunne an-
vendes af beboerne uden for institutionens &bningstid.
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Stk. 4. Kantzoner

a) Iforbindelse med nybyggeri skal der etableres smalle
og brede kantzoner langs de markerede facader som
angivet pa tegning 4. Smalle kantzoner er minimum
0,6 meter og brede kantzoner og minimum 4 meter.

b) Kantzoner skal udformes i samspil med stueetagens
udtryk og facadeforskydninger, saledes at de under-
stotter oplevelsen af byrummet og brugen af udearea-
let i tilknytning til facaden og stueetagens funktion.

¢) Kantzoner ved trappeopgange skal i storst muligt
omfang indrettes til ophold. Ved interne adgangs-
arealer skal kantzonen vaere mindst 0,6 m bred.

Kommentar

Kantzonen er overgangen mellem bygning og byrum.
Kantzonen bidrager til oplevelsen af en varieret by,
hgjner byrummets kvalitet, formidler ejerskab og
understotter bylivet ved at skabe plads til ophold og
medesteder langs bygningerne. I forbindelse med boli-
ger eller andre private rum i stueetagen, understgtter
kantzonen privatheden ved at skabe distance mellem
den private sfzere og det offentlige byrum. Samtidig kan
kantzonen indrettes som en halvprivat zone til ophold
og beplantning. En bred kantzone kan indrettes som
forhave og medvirke til at hindre indbliksgener i stue-
etagens opholds- eller arbejdsrum.

Pa baggrund af komfortstudier placeres opholdsrum
primeert langs vest og sydfacaderne og er derfor forbe-
holdt brede og private kantzoner sasom forhaver.

d) Ved boliger skal brede kantzoner fremtraede med
tydelig privat eller halvprivat karakter.
Brede kantzoner skal for hver tilknyttet bolig have
direkte adgang til gardrummet i form af trappe eller
lign.
Brede kantzoner ma hegnes jf.stk.2

e) Overgangen mellem gardrummenes og den brede
kantzones terreenkote skal ske i minimum tre spring
og skal udformes som en del af girdrummets grenne

Terrenspringet op mod den brede kantzone skal optages i flere
spring som en del af det gardrummets landskabelige bearbejd-
ning. Beplantning muliggeres imod kantzonen.
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Eksempel pd at beplantning kan sikre den brede kantzone en
mere privat karakter og skabe en variation og frodighed i ojen-
hejde mod gardrummet. Samtidig sikrer den direkte adgang fra
boligerne at gdardrummet lettere befolkes.

landskab. Der skal i overgangen mellem gardrum og
brede kantzoner etableres rumskabende og varieren-
de beplantning med stor variation, siddekanter og
lignende.

Kommentar

De brede kantzoner placeres ovenpa parkeringskzeldre
og vaekstvilkarene for beplantning begraenses derfor
betydeligt. For at opna den gnskede frodighed og en
mere privat kantzone er det derfor vigtigt at gardrum-
mets beplantning har en rumskabende og varieret
karakter, hvor gardrummet stoder op til de brede kant-
zoner.

f) Itilknytning til de smalle kantzoner ved boligkarre-
erne kan der indrette semiprivate arealer bl.a. til brug
for cykelparkering, ophold ved indgange m.v.

Stk. 5. Byrum

a) Byrummene A og B har en afgreensning som angivet
pa tegning 4 og er offentligt tilgeengelige byrum.

b) Cykelstier jf.§ 4 stk. 6 skal integreres i byrummet og
skal tydeligt markeres, sa der ikke opstar konflikter
mellem fodgaengere og cyklister.

c) Cykelparkering jf.§ 8.stk.2 skal placeres og indord-
nes i sammenhangende figurer af f.eks. opholdsmgb-
ler, treeplantninger eller anden form for begrenning.

d) Der skal etableres offentlige, ikke-kommercielle op-
holdsmuligheder pa byrummets pladser.

Stk. 6. Szrligt g=ldende for byrum A

a) Der skal veere mulighed for ophold i relation til aktive
stueetager.

b) Byrummets pladser skal tilbyde aktiviteter,der hen-
vender sig til alle aldre, som f.eks. legeplads og gode
opholdsmuligheder for seldre.

c) Der skal etableres lezegivende beplantning pa pladsen.

d) Der skal etableres en tydelig markering af overgan-
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Byrum A. Idé- og principskitse.

gen mellem det offentlige byrum og det tilstedende
semi-private gardrum, for at skabe et klart defineret
ejerskab til de pageeldende omrader.

e) Byrummet skal have en grundbelysning, der gor det
trygt at faerdes pa ogsa i de sene aftentimer, og som
understgtter byrummets brug. Belysningen skal
desuden teenkes sammen med belysning for cykelfor-
bindelsens, der krydser henover pladsen.

Stk. 7. Sarligt g=ldende for byrum B

a) Adgangsvejen,jf.§ 4, skal integreres i byrummet og
skal tydeligt markeres, sa der ikke opstar konflikter
mellem biler, cyklister og fodgaengere

b) Byrummet skal have en grundbelysning der gor det
trygt at feerdes pa ogsa i de sene aftentimer, og som
understotter byrummets brug. Belysningen skal
desuden teenkes sammen med belysning for cykelfor-
bindelserne og adgangsvejen.

Stk. 8. Fallesanl=g

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Tek-
nik- og Miljoudvalgets neermere bestemmelse indgé i
feellesanlzeg.

Kommentar

Bilparkeringsetagerne over stueetagen i bebyggelse i
omrade I er faellesanlaeg for kraevet parkering i kon-
struktion pa ejendomme omfattet af lokalplan nr. 346
"@stamager II1” sikret ved deklaration. Parkeringskrav
iforbindelse med tidligere byggetilladelser inden for
lokalplanomrade 346 har fortrinsret til indlgsning af
denne forpligtigelse i parkeringshuset/faellesanlaegget
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efter godkendelse fra Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 9. Nyplantning af tr=er
For treaeer plantet i muld geelder, de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?® bed pr. tree.

For traeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vej-
arealer, eller pa etagedaek geelder, at der som minimum
skal veere 15 m® rodvenlig befzestelse pr. tree. Heraf skal
mindst 2,5 m’ omkring stammen veere abent muldbed.

Kommentar

For traeer,som plantes i muldbede eller i rodvenligt
beerelag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m
dybt og at eksisterende rajord under plantehullet lgs-
nes. Ved plantning af traeer bor bedet veere mindst 1,5 m
dybt, og overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de
befzestede arealer. @vrig beplantning pa deek ber have
minimum 0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende trzeers drypzoner anbefales det,
at der ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller ud-
gravning, der forringer traeernes vaekstvilkar.

Stk. 10. Tilgaengelighed

Veje, stier,adgangs- og opholdsarealer skal udformes,
saledes at de er trygge at feerdes i og opholde sig pa, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 11. Belysning

Der udarbejdes en belysningsstrategi, som skal godken-
des af Teknik- og Miljgforvaltningen. Belysningsstrategi-
en skal beskrive grundbelysning og effektbelysning med
henblik pa at skabe en samlet arkitektonisk lysseetning
af kvarterets rum.

Belysningen ma ikke veere generende eller bleendende
for trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages
hensyn til nattehimlens merke ved at begreense det ud-
sendte lys opad.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier

og byrum, som er en forudszetning for, at borgere og
brugere kan fzerdes trygt og sikkert gennem byen.
Effektbelysning er belysning, der saetter fokus pa en
facade, et byrum, et trae, et monument eller skaber en
stemning eventuelt i forbindelse med en event.I det
konkrete byrum vil belysningen altid opleves som et
samspil mellem grundbelysning og effektbelysning.

Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgaengelighed. Passager
og portabninger skal belyses, sa rummets udstraekning
er tydelig.

For at reducere CO2-udslip skal der bruges belysnings-
lgsninger med det laveste energiforbrug og den laveste
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miljebelastning ud fra en vurdering af, hvad der er tek-
nisk muligt og skonomisk forsvarligt, og afvejet med
arkitektoniske hensyn.

Stk. 1. Parkering af koretgjer

a) Mindst 75 pct.af parkeringen i omraderne II og IV
skal placeres i konstruktion.

b) Parkeringsdaekningen til butikker skal veere af stor-
relsesordenen og hgjst 1 plads pr.100 m* etageareal.
Parkering til butikker i omréde I skal placeres i par-
keringshuset.

c) Parkeringsdeekningen til bebyggelse i omrade II og IV
skal veere af stgrrelsesordenen og hgjst 1 parkerings-
plads pr.150 m? etageareal. Parkering skal i omrade
II og IV, for 75 pct. af p-pladserne, indrettes i parke-
ringskeeldre under bebyggelsen. Terrszenparkering, for
25 pct. af p-pladserne,i omrade II,skal i princippet
placeres pa terrzen som vist pa tegning nr.4.

d) De enkelte parkeringsramper skal i stgrst muligt
omfang placeres inde i bygningerne i bebyggelsen.

Stk. 2. Cykelparkering

Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringspladser pr.
100 m?” boligetageareal og 1,5 cykelparkeringspladser pr.
100 m’ erhvervsetageareal.

Cykelparkeringen skal placeres i direkte tilknytning

til de enkelte byggerier med en minimumsandel i kon-
struktion, dvs. keelder, stueetager eller overdeekninger, af
storrelsesordenen 50 pct.

Cykelparkering pa terraen placeres fortrinsvis i tilknyt-
ning til bygningernes indgange og i relation til smalle
kantzoner. Cykelparkering kan ogsa placeres langs ba-
nen mellem gang- og cykelstien og gdrdrum pa en sidan
made, at man opnar en tryg feerden.

For detailhandel og andre intensive publikumsoriente-
rede bespgsmal er kravet 4 pladser pr.100 m* etageareal
med en minimumsandel i konstruktion af sterrelsesor-
denen 50 pct.

Til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres 1 par-
keringsplads pr.1.000 m’ etageareal ved boliger, detail-
handel og andre intensive besggsmal.

Cykelparkering kan veere feelles for flere ejendomme.

Cykelparkering pa terreen skal indpasses pa en hensigts-
maessig made i forhold til byrummets indretning, herun-
der kantzoner og arkitektur.

Cykelparkering i konstruktion skal have en hgj grad af
tilgaengelighed og tryghed.
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Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 1.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg
skal integreres i bygninger og terrsen, sa de ikke er syn-
lige i omradet.

Stk. 2.
Ledningsanlag skal om fornedent sikres ved deklaration.

Stk. 1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer herunder primaere
opholdsarealer skal i overensstemmelse med miljgmyn-
dighedernes krav og bestemmelser og Miljo- og Teknik-
forvaltningens naermere godkendelse placeres, udferes
og indrettes siledes, at beboere i og brugere af lokalom-
radet i fornedent omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vej- og jernbanetrafik.Jf.dog § 5
vedrerende bebyggelsens placering i omradet.

Stk. 2.

I omrader med nyt boligbyggeri, bernehaver, vuggestuer,
skoler, undervisningslokaler, plejehjem, hospitaler og
lignende, tillades byggeri med en stgjbelastning pa op til
Lden 68 dB. Det skal i sa fald ved placering af byggeriet
pa grunden samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning
m.v. sikres, at det indenders stgjniveau med delvist dbne
vinduer (0,35 m?) ikke overstiger Lden 46 dB fra vejtrafik
isove- og opholdsrum. Alle opholds- og soverum skal
have vinduer, der kan abnes og samtidig overholde disse
stojkrav.

Stk. 3.

Ved serviceerhverv, i kontorer, pa hgjere leereanstalter,
museer, hoteller og 0.1. ma det indenders stgjniveau ikke
overstige 51 Lden dB fra vejtrafik med dbne vinduer(0,35
m?). Det ngdvendige luftudskifte kan dog sikres pa anden
vis end ved oplukkelige vinduer.

Stk. 4.

Det indenders stgjniveau ma i lokaler til administration,
liberale erhverv, undervisning, museer og lignende ma
ikke overstige Lden 38 dB(A).

Stk. 5.

For udenders opholdsarealer herunder skolegérd, lege-
omrader geelder, at stojniveauet ikke ma overstige Lden
58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra jernbanetrafik. Pa
boldbaner kan accepteres hgjere stgjniveauer.

Graenseverdien for vibrationer fra jernbane er 75 dB (KB-
vaegtet accellerationsniveau).
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Kommentar

Der henvises i gvrigt til Miljestyrelsens vejledning nr.
4/2007 ”Stej fra veje”, hvor stgjindikator Lden vaegter
stgjen i forhold til dag, aften og nat. Lden er en sam-
menvejning af trafikstegjen om dagen, aftenen og nat-
ten. Stgjen om aftenen tillaegges et genetilleeg pa 5 dB,
mens stgj om natten far et genetillaeg pa 10 dB. Dag er
fra kl. 07-19, aften fra kl.19-22 og nat er fra kl. 22-07. For-
malet er at tage hojde for menneskers saerlige stojfol-
somhed om aftenen og natten.

Desuden henvises der til Miljostyrelsens vejledning nr.
1/1997 "Stg@j og vibrationer fra jernbaner” med tillaeg af
juli 2007.

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr.5/1984
"Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007.

§ 11. Bredygtighed og regnvand

Stk. 1. Energiklasse

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. det til enhver tid geeldende
bygningsreglement og planlovens § 21a.

Kommentar

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning. Der skal dog meddeles dispen-
sation fra tilslutningspligten, nar bebyggelser opfares
som lavenergibebyggelse.

Bygninger, der forsynes fra en varmecentral med en
varmekapacitet over 0,25 MW (blokvarmecentraler), og
er beliggende i et flernvarmeomrade, har dog ikke krav
pa dispensation, nar de bliver opfort som lavenergibyg-
ning. Blokvarmecentraler er forpligtet til at tilslutte sig
den kollektive forsyning, med mindre samfundsgkono-
miske hensyn taler imod dette.

Frem til 2015 kan det tillades at anvende lavenergiklas-
se 2015 i stedet for laveste energiklasse (bygningsklasse
2020).Tilladelse til fravigelse kan ske efter konkret
miljemezessig og skonomisk vurdering.

Stk. 2. Regnvand

Bebyggelse mé ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug for
wec-skyl og vaskemaskiner. Undtaget herfra er bygninger,
hvor tagfladerne anvendes til solceller eller granne tage.

Kommentar

Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljostyrelsen har i
2002 udgivet pjecen "Fra taget til toilettet - om brug af
regnvand fra tage i wc-skyl og vaskemaskiner”. Heraf
fremgar det blandt andet, at det ikke er tilladt at bruge
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regnvand til toiletskyl i fx hoteller og i offentligt til-
geengelige toiletter, mens det er tilladt i boliger og i
kontorer, hvor der kun er adgang for kontorets ansatte.
Ved projekteringen skal det undersgges, hvilke regler,
der geelder pa dette tidspunkt.

Der bgr arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative grenne og
bla elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke
trafikbelastede overflader opsamles og genbruges eller
nedsives blandt andet ved brug af permeable belaeg-
ninger. Af Kebehavns Kommunes spildevandsplan
2011 fremgar det, at regnvand skal forsgges afledt eller
genanvendt inden for egen matrikel. Dette krav kan
opfyldes ogsa ved fzellesanlaeg, der omfatter hele eller
dele af lokalplanomradet.

Hvis en bygherre ikke mener, at det er muligt at op-
fylde kravet, skal der foreligge dokumentation herfor.

Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler
onsket om beeredygtighed, herunder muligheden for
solcelle- og solfangeranlaeg.

§ 12. Matrikulzere forhold

Efterhdnden som det er pakraevet til gennemforelse af en
hensigtsmeessig ordning af bebyggelsesforholdene, ma
der i overensstemmelse med lovgivningen foretages om-
lzegninger af ejendomsgraenser og andre foranstaltninger.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 14. Ophavelse af lokalplaner

Stk. 1.

Lokalplan nr.346 "@stamager I11” tinglyst den 19. sep-
tember 2001, ophzaeves i sin helhed, for sa vidt angar det
heromhandlede lokalplanomrade.

Stk. 2.

Lokalplan nr.360 '@stamagerbanen’ bekendtgjort den
14.januar 2003 ophzaeves for sa vidt angar arealer uden for
metroanlegget (underomrade VI).

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er se-
neste udgave af planloven trykt som lovbekendtge-
relse nr. 937 af 24. september 2009.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtrzedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Kgbenhavns Kommune

27



28

Zndringer pa en ejendom krzever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pataenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved
alle zendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgransning
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Eksisterende bebyggelse

L]

|:| Maksimal hgjde 6 og 14 m
|:| Maksimal hgjde 17 m
- Maksimal hgjde 20 m
[[] Maksimal hojde 23m
|:| Maksimal hgjde 32 m
[  Maksimal hojde 37 m

Tagetage

W

B
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Tegning nr. 3 - Vejforhold, friarealer og stier
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Vejudleeg og stiareal der kan ophaeves/nedlaegges
Gang- og cykelbro over metro
F— Vejspzerring

> Adgang til bebyggelsen
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Tegning nr. 4 - Parkeringsarealer og pladser
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== == == Greense for lokalplanomrade B | |

MDD - Principiel placering af bilparkering pa terraen
Bred Kantzone min. 4 m bredde
------------- Smal Kantzone min. 0.6 m bredde
= Aktiv stueetage i min. 75 pct. af facadestraekningen

Byrum
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Tillg til Kebenhavns Kommuneplan 2011

0 100,0

meter

Tilleg nr. xx til Kebenhavns Kommuneplan 2011

I medfer af lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 937 af 24. september 2009) udpeges et B4*-omrade som vist pa
kortet.

For B4*-omradet geelder folgende szerlige bestemmelse:

Bebyggelsesprocenten fastszettes til maksimalt 140, som kan beregnes for omradet under et. Friarealprocenten for
boliger fastszettes til 45 og for erhverv 10. Der tillades serviceerhverv op til 40 % af omradets etageareal. Ethverv kan
ogsa placeres over bebyggelsens stueetage. Der kan i lokalplan fastleegges bebyggelse med en maksimal bygningshejde
Pa 42 meter.

Afgreensning af O1-omradet udpeges som vist pa kortet.

Den geeldende seerlige bestemmelse for B3-omréadet som vist pa kortet bortfalder.

Godkendt af Borgerreprasentationen den xx. xxxx 2013

Center for Byudvikling
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
my.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal séledes ifglge planloven tilveje-
bringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gennem-
fores stagrre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan
@ndres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i
form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse
i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller eendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, 0og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan
tilladelse forudszetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Néir Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
2ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa
ejendommen.
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Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastlaegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslin-
jer for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyg-
gelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sndres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres
siledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemzerkninger, inden Borgerrepraesenta-
tionen vedtager kommuneplantillaegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleg medferer, at kommunen inden for byzoner
kan modszette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens raekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opferelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedlaegges, nar det pageeldende omrade er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kom-
muneplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges,

hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.

Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den xx 2013 besluttet at offentliggere et forslag til
lokalplan 'Lergravsvej’ med tilhgrende forslag til kommuneplantilleg.
Heringsperioden lgber fra den ....til den.....

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige horingssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Der vil blive afholdt et borgermegde om planforslageti ....
Mgdet foregar xx dag den xx 2013 kl.19-21.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslagene og sende dit hgringssvar.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner
har du mulighed for at sende et hgringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kgbenhavn vV

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx.xx 2013

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



