Sags.nr. 2013- 45834
Nr. Navn Adresse Posthy Keere Henvendelsesdato
1 Palle Christoffersen Drogdensvej Palle 14. april 2010
29 Christoffersen
2 Formand Lisbeth Valgardsvej 4- 2500 Valby Lisbeth Ritter 12. maj 2010
Ritter 8
Valby Lokaludvalg
3 Kabenhavns Energi Fatma
Sertdemir
4 Morten Leen Tuborg 2900 Hellerup Morten Leen 20. maj 2010
Ronne & Lundgren Havnevej 19
5 Inger Wiene
Kebenhavns Museum
6 Christian Houborg 14. april 2010
H. Lundbeck A/S
7 Jorn Petersen Carl Jacobsens 2500 Valby Jorn Petersen 25. maj 2010
Setoftegird A/S Vej 35
8 Ane Gro Jorgensen | Amerika Plads | 2100 Kebenhavn @& Ane G. 25. maj 2010
Banedanmark 15 Jorgensen
9 Nina Tjernemark Kg. Nytorv 1, | 1050 Kabenhavn K Nina 25. maj 2010
Det kongelige Akademi 2. tv. Tjernemark
for de Skonne Kunster
10 Ole Bjerger Kalvebod 1560 Kebenhavn V | Ole bjerger 25. maj 2010
DSB Brygge 32, 5
11 Hans Jergen A. Vendersgade | 1363 Kobenhavn K| Hans Jargen 25. maj 2010
Madsen 28,1 A. Madsen
LD
12 Christian Melgaard | Trekronergade 2500 Valby Christian 24. maj 2010
Atlas Management 92 Melgaard
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Sos Lynard 7
Fra: noreply@blivhoert.kk.dk
Sendt: 14. april 2010 09:35

Tit: TMF-Bydesign
Emne: Heringssvar: "Ny Ellebjerg-omradet’. (2010-49177). Afsender: Palle Christoffesen

Tak for dit hgringssvar i forbindelse med "Ny Ellebjerg-omradet".

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar. Efter hgringsperiodens udlgb vil forvaltningen samle alle
de indkomne hgringssvar og indarbejde dem i den politiske behandling. Hvis du gnsker at vide mere om
processen kan du lzese mere pa Om hgringsprocessen pa hjemmesiden. Hvidbog og endelig vedtagelse af
planen vil fremg3 af denne hjemmeside.

Dit hgringssvar er modtaget med fglgende oplysninger:
Sagsnummer: 2010-49177

Svar id: 796

Navn: Palle Christoffesen

Postnr/by: 2791 draggr

Organisation:

Adresse: Drogdensvej 29

Email: n

@vrige Kontaktoplysninger:

Hegringssvar:
God ide, hvis bkvarteret ogsa rummer livgivende aktiviteter, som butikker, gallerier, sportsfaciliteter,
cafeer, restauranter og biblioteker med mere.

Ligesa vigtigt er det er det at man i god tid planlaegger at gare plads til en ngdvendig s-togs ringlinie, der
kommer til at ga til Amager / Islands Brygge, Operaen og videre til Nordhavn.

Vedhaeftede filer:
Der er ingen vedhaeftede filer

Hegringssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/796

Har du spgrgsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:
Center for Bydesign, Peter Hgiriis Nielsen, 3366 1360

Det er muligt at klage over retlige spgrgsmal i forbindelse med en afggrelse Borgerrepraesentationen har
truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den videre til Naturklagenaevnet. Lees mere
om klagemuligheder pd www.blivhoert.kk.dk

26-05-2010






Program for temamede om strategier, mal og projekter for udviklingen af
den del af Kebenhavn, der daekkes af Indre By, Christianshavn, Amager @st og Amager Vest

(dog ikke Orestad).

Der er vedheeftet en fil, der viser den geografiske afgreensning af Byplan Ost’s
kompetenceomrdde!

Tid Torsdag den 27. maj kl. 10.10 - 12.30

Sted Islands Brygge 37, ver. 415 pa 4. sal

Emne De strategiske og planlegningsmzssige mal og indsatsomrader for ovennavnte del
af Kebenhavn

Formal At udvikle helhedsteenkning og ajourfere viden om den overordnede by -, trafik og
grenne planlegning i Team @st, Center for Bydesign med henblik pa at sikre
sammenhzang og kvalitet i lokalplanlegning og byggesagsbehandling.

Mal At blive introduceret til:
- kommuneplanens mal, rekkefelgeplanlegning og indsatsomrader
- De store infrastrukturovervejelser for det centrale Kebenhavn og specifikt

@stamager
- Trafikplan Amager og overvejelser om den fremtidige trafik, cykelforbindelser

mv.
- Bla og gren planlegning og aktuelle eller kommende grenne projekter.

Form Max. 20 minutters oplaeg fra relevante fagcentre pa kort eller som PowerPoint - med
10 minutters sporgsmal og diskussion bagefter

Program

kl. 10.30 Kommuneplanens strategier, mal og indsatser i ”vores” del af Kebenhavn
v. Jakob Hjortskov Jensen, Center for Byudvikling, Okonomiforvaltningen

Spergsmal og debat - hvad skal vi have serlig fokus pé i lokalplanleegningen i de
kommende &r? Hvor stér vi med Amager Ost og de store udviklingspotentialer?

kL. 11.00  Infrastruktur - de store linjer - iszer i ”vores” del af byen
v. Seren Elle, Center for Byudvikling, Okonomiforvaltningen

Spergsmal og debat - hvad bliver afgerende for mulighederne for at udnytte

udviklingspotentialerne mod est? Hvor star BR i dag? Betalingsring og havnetunnel?

kl. 11.30 Trafikplan Amager, trafiksituationen pa Amager nu og i fremtiden og cykelruter
v. Jens Chr. Hojgaard, Center for Trafik



Spergsmal og debat - hvad bliver fokusomraderne i trafikmaessig sammenhang de
kommende ar? Eksisterer Trafikplan Amager stadig som et aktivt redskab? Hvordan

gér det med cykelruter?

kl. 12.00 Bl4 og gren planlzgning og aktuelle projekter i ”vores” del af byen
v. Henriette Berggren, Center for Park og Natur

Spergsmail og debat - hvad sker der med planlagningen for havnelgbet? Hvilke
strategier og mal er der for udviklingen af det grenne i vores del af byen? Aktuelle

lommeparker? Andre projekter?

Kl. 12.30  Afslutning

Til opleegsholderne

Byplan @st-teamet samler alt relevant viden om vores geografiske kompetenceomréde i en
databank, som vi lebende vil ajourfare. Jeg vil derfor bede jer om at overlade os en kopi at jeres
slides, kort m.v. - s& vi kan samle informationerne til brug i den daglige sagsbehandling.
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Ses Lynard

Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Sendt: 12. maj 2010 14,27

Til: TMF-Bydesign

Emne;: Hgringssvar: "Ny Ellebjerg-omradet". (2010-49177). Afsender: Valby Lokaludvalg

Vedhaeftede filer: Haringssvar lokalplanforslag Ny Ellebjerg.doc

Tak for dit hgringssvar i forbindelse med "Ny Ellebjerg-omradet".

Du vil ikke f& et direkte svar p8 dit hgringssvar. Efter hgringsperiodens udlgb vil forvaltningen samle alle
de indkomne hgringssvar og indarbejde dem i den politiske behandling. Hvis du gnsker at vide mere om
processen kan du laese mere pd Om haringsprocessen pa hjemmesiden. Hvidbog og endelig vedtagelse af
planen vil fremgd af denne hjemmeside.

Dit hgringssvar er modtaget med fglgende oplysninger:
Sagsnummer: 2010-49177

Svar id: 819

Navn: Valby Lokaludvalg

Postnr/by: 2500 Valby

Organisation: Valby Lokaludvalg

Adresse: Valgardsvej 4-8

Email:

@vrige Kontaktoplysninger: www.valbylokaludvalg.kk.dk

Hegringssvar:

VALBY LOKALUDVALGS H@RINGSSVAR TIL
LOKALPLANFORSLAG FOR NY ELLEBJERG

Valby Lokaludvalg har modtaget ovenstdende til hgring. Ksbenhavns Kommune har i samarbejde med
Lokaludvalget afholdt borgermgde om planforslaget d. 20. april og Lokaludvalgets Plangruppe har pa dets
mede d. 4. maj diskuteret opleegget. Efterfglgende har Valby Lokaludvalg d. 11.maj 2010 diskuteret
hgringsmaterialet og godkendt Plangruppens udkast til hgringssvar.

Valby Lokaludvalg er overordnet set meget positive omkring lokalplanforslaget som indeholder mange
kvalitetsmuligheder for omradet, og Lokaludvalget deler vi-sionerne om at skabe byomréder med
attraktivt byliv omkring Ny Ellebjerg Station.

For Valby Lokaludvalg er det afggrende, at de flotte intentioner i planen fastholdes og fegres ud i livet i en
form, der i den konkrete udformning lever op til de forvent-ninger, lokalplanen laegger op til.

Valby Lokaludvalg lzegger derfor afggrende vaegt pd at indgd i teet dialog ogsa efter lokalplanens

vedtagelse i forhold til den konkrete realisering af udviklingen af om-radet. Vi anser det for helt afggrende,
at Kgbenhavns Kommune fortsat vil inddra-ge lokaludvalget og lokalomrédet i diskussionen af de konkrete
byggesager, ikke mindst hvis der indgdr overvejelser af dispensationer fra lokalplanens bestemmel-ser og

retningslinjer.

Generelt gnsker Valby Lokaludvalg at fremhaeve vigtigheden af, at stiforholdene bliver MEGET omhyggeligt
planlagt i detaljer og i de rigtige faser, sa de giver kor-te, naturlige og forst3elige forbindelser - isaer pa
tveers af jernbanen.

Omradet nord for jernbanen

Den rgde by
Lokaludvalget ser ‘Den rgde by’, omridet mellem Carl Jacobsen Vej og jernbanen, som det omrade, der pa

afggrende vis kan tilfgre hele omradet arkitektonisk og by-rumsmaessig kvalitet gennem bevaringen af de
gamle industribygninger. Valby Lo-kaludvalg anser det derfor som afggrende, at der ikke gives kgb pa
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kravene til be-byggelsen ydre fremtraaden med rgd tegl som gennemgdende facademateriale, til-pasning
til de eksisterende bevaringsvaerdige bygninger og kravene om hgj arkitek-tonisk standard og
materialekvalitet, jf. §6, stk. 1 og 8.

Vi laegger stor veegt pa etableringen af indbydende byrum mellem bygningerne og p& omradet ud mod
banearealet. Samtidig er det af stor vigtighed, at de projektere-de cykel- og stiforbindelser etableres i
projektets forste fase, s&ledes at omrédet og stationen bindes sammen med det gvrige Valby.

"Soho"-omradet

Omr3de IC langs Kigverbladsgade, "Soho”-omridet, kan ogsa tilfare omradet kva-litet, hvis
bebyggelsesplanens tanke om passager og tilgaengelige byrum realiseres. Vi vil vaere meget
opmasrksomme pa, at det konkrete byggeri udformes sa der ta-ges hensyn til de eksisterende,
omllggende bebyggelser med lave dobbelthuse p& Klgverbladsgade og Trekronergade. Iszer er det vigtigt
at undgd skyggevirkninger og massive visuelle barrierer.

NB: tilsyneladende er der trykfejl et par steder, hvor der tales om "omrade IB nord for Carl Jacobsens
Vej” (fx §6, stk. 9), idet omrddet pd tegninger hedder IC.

Omradet syd for banen
Omrédet syd for banen, "Den grgnne by”, bygger ikke videre pd eksisterende kvali-teter, og det er sdledes

en afggrende udfordring at 3 omr3det til reelt at fremstd som grant, venllgt og |ndbydende Vier
bekymrede for, om de prOJekterede plinter i realiteten kommer til at fremstd som gré og afvisende for
gaende til stationen, idet omradets granne omrader primaert teenkes etableret som halvprivate omréder
oven pa plinten. Den store taethed kombineret med den haevede plint risikerer at fa et meget bastant
udtryk og det ber sikres, at der bliver indbydende passager for fod-gaengere til stationen.

Vi finder det meget positivt med muligheden for kollegiebyggeri og gnsker gene- relt en hgj boligandel for
at skabe liv i omradet. Det er afgsrende, at man i forbin-delse med bollgerne udformer gode friarealer
ogsa for bgrn, samt indtaenker beho-vet for institutioner og legeomrader.

P& den sydllgste del af planomradet gives der p& en relativt lille grund lov til at bygge op til 10 etager. Idet
dette omrade pa tre sider stgder op til omrader uden for lokalplanen, gnsker vi nzermere belyst hvordan
dette spiller sammen med det om-givende omréde. Spemelt bliver de eksisterende traehuse pa Fglager
klemt inde mellem dette byggeri, S-banen og bygninger p& op til 7 etager op mod jernbanen.

Stationsomradet

Ny Ellebjerg Station er udset til at blive en af Danmarks centrale stationer med bygningen af
Ringstedbanen. Ud over fjern- og regionaltog vil streekningen blive belastet af et stort antal godstog, idet
Trafikministeriet forventer at godstrafikken over @resund vil stige fra 32 godstog/degn i 2005 til 66 i 2015.
Valby Lokaludvalg finder, at det er pakreevet med yderligere analyser af konsekvenserne for lokalplan-
omradet, bade i forhold til byggeperiode og efterfglgende. Det geelder iseer stgjfor-hold, der er af
afgerende betydning bade for de pateenkte attraktive byrum og for placeringen af boliger.

Specielt er vi bekymrede over, at Trafikstyrelsen ved planleegningen af Ringsted-banen ikke har
indarbejdet en niveaufri krydning af banesporene idet det forudses, at den vil kunne blive nﬂdvendlg af
kapacitetsgrunde inden for en horisont pa 25-40 &r, jf. Trafikministerens svar 29.4.2010 pa Valby
Lokaludvalgs henvendelse (L134, svar pa sp. 57). En senere anlaeggelse vil kun kunne anlaegges som en
over-faring pa en bro over eksisterende spor og skaber stor usikkerhed for udviklings-omradet som

helhed.

Samtidig er der grund til at opfordre Trafikstyrelsen til at opgradere stationsforhol-dene, der pa ingen
ma3de lever op til de krav, man forventer af en station, der skal have landsdaekkende betydning.
Skifteforholdene mellem banerne og passage hen over stationen er langt fra tilfredsstillende. En stibro pé
tvaers af sporene ville binde den rgde og den grgnne by sammen, idet det ellers kun er muligt at passere
via S-togperronen.

Det er afggrende, at der etableres direkte perronadgang fra Gl. Kgge Landevej til Ringbanens og
Ringstedbanens perroner, og at der etableres stiforbindelser under Gl. Kgge Landevej. Ligeledes mangler
der en direkte adgangsvej til stationen fra syd, der forbinder stationen med det nye vandkulturhus og

26-05-2010
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Valby Idreetspark.
Med venlig hilsen

Lisbeth Ritter
Formand

Michael Fjeldsge
Neestformand

Vedhaftede filer:
Hagringssvar lokalplanferslag Ny Eliebjerg.doc

Hgringssvaret kan ses p& nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/819

Har du spgrgsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen p&:

Center for Bydesign, Peter Hgiriis Nielsen, 3366 1360
Det er muligt at klage over retlige spgrgsmal i forbindelse med en afggrelse Borgerreprassentationen har

truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den videre til Naturklagenavnet. Lees mere
om klagemuligheder p& www.blivhoert.kk.dk

26-05-2010






Valby Lokaludvalg i

4

Teknik- og Miljeforvaltningen VALBY LOKALUDVALG

. Valby Kulturhus, |. sal
Center for Bydesign Valgirdsvej 4.8
Postboks 447 2500 Valby
1505 Kebenhavn V www.valbylokaludvalg kk.dk

VALBY LOKALUDVALGS HORINGSSVAR TIL
LOKALPLANFORSLAG FOR NY ELLEBJERG

Valby Lokaludvalg har modtaget ovenstaende til hering. Kebenhavns
Kommune har i samarbejde med Lokaludvalget atholdt borgermede om
planforslaget d. 20. april og Lokaludvalgets Plangruppe har pa dets
made d. 4. maj diskuteret oplagget. Efterfelgende har Valby Lokalud-
valg d. 11.maj 2010 diskuteret heringsmaterialet og godkendt Plan-
gruppens udkast til heringssvar.

12.05.2010

Valby Lokaludvalg er overordnet set meget positive omkring lokalplanforslaget
som indeholder mange kvalitetsmuligheder for omradet, og Lokaludvalget deler vi-
sionerne om at skabe byomrader med attraktivt byliv omkring Ny Ellebjerg Station.

For Valby Lokaludvalg er det afgerende, at de flotte intentioner i planen fastholdes
og feres ud i livet i en form, der i den konkrete udformning lever op til de forvent-

ninger, lokalplanen lagger op til.

Valby Lokaludvalg legger derfor afgerende vaegt pd at indgd i tet dialog ogsa efter
lokalplanens vedtagelse i forhold til den konkrete realisering af udviklingen af om-
radet. Vi anser det for helt afgorende, at Kebenhavns Kommune fortsat vil inddra-
ge lokaludvalget og lokalomradet i diskussionen af de konkrete byggesager, ikke
mindst hvis der indgar overvejelser af dispensationer fra lokalplanens bestemmel-

ser og retningslinjer.

Generelt gnsker Valby Lokaludvalg at fremhaeve vigtigheden af;, at stiforholdene

bliver MEGET omhyggeligt planlagt i detaljer og i de rigtige faser, s& de giver kor-
te, naturlige og forstaelige forbindelser — isaer pa tvars af jernbanen.

Omradet nord for jernbanen

Den rede by
Lokaludvalget ser *Den rede by’, omradet mellem Carl Jacobsen Vej og jernbanen,

som det omrade, der pa afgerende vis kan tilfore hele omradet arkitektonisk og by-

C
add
l ﬁ l Et lokaludvalg i
K@BENHAVNS KOMMUNE Valby Lokaludvalg er en uathzengig lokal forsamling, der er oprettet af Kebenhavns
Kommune. Lokaludvalget fungerer som bindeled mellem kgbenhavnerne i bydelen og
politikerne pd Kebenhavns Ridhus,

&



rumsmassig kvalitet gennem bevaringen af de gamle industribygninger. Valby Lo-
kaludvalg anser det derfor som afgerende, at der ikke gives keb pa kravene til be-
byggelsen ydre fremtraeden med red tegl som gennemgéende facademateriale, til-
pasning til de eksisterende bevaringsveerdige bygninger og kravene om hgj arkitek-
tonisk standard og materialekvalitet, jf. §6, stk. 1 og 8.

Vi legger stor vagt pé etableringen af indbydende byrum mellem bygningerne og
pa omradet ud mod banearealet. Samtidig er det af stor vigtighed, at de projektere-
de cykel- og stiforbindelser etableres i projektets ferste fase, séledes at omradet og
stationen bindes sammen med det gvrige Valby.

»Soho”-omrddet

Omrade IC langs Kloverbladsgade, ”Soho”-omradet, kan ogsa tilfere omradet kva-
litet, hvis bebyggelsesplanens tanke om passager og tilgangelige byrum realiseres.
Vi vil vaere meget opmarksomme pa, at det konkrete byggeri udformes, sé der ta-
ges hensyn til de eksisterende, omliggende bebyggelser med lave dobbelthuse pa
Kloverbladsgade og Trekronergade. Isr er det vigtigt at undgé skyggevirkninger
og massive visuelle barrierer.

NB: tilsyneladende er der trykfejl et par steder, hvor der tales om “omrade IB nord
for Carl Jacobsens Vej” (fx §6, stk. 9), idet omradet pa tegninger hedder IC.

Omradet syd for banen

Omradet syd for banen, "Den grenne by”, bygger ikke videre pa eksisterende kvali-
teter, og det er siledes en afgerende udfordring at fi omradet til reelt at fremsta
som grent, venligt og indbydende. Vi er bekymrede for, om de projekterede plinter
i realiteten kommer til at fremsta som gra og afvisende for gaende til stationen, idet
omrédets gronne omrader primert teenkes etableret som halvprivate omréder oven
pé plinten. Den store teethed kombineret med den haevede plint risikerer at fa et
meget bastant udtryk og det ber sikres, at der bliver indbydende passager for fod-
gaengere til stationen.

Vi finder det meget positivt med muligheden for kollegiebyggeri og ensker gene-

relt en hej boligandel for at skabe liv i omréadet. Det er afgerende, at man i forbin-
delse med boligerne udformer gode friarealer ogsé for barn, samt indtenker beho-
vet for institutioner og legeomrader.

P4 den sydligste del af planomradet gives der pa en relativt lille grund lov til at
bygge op til 10 etager. Idet dette omrade pa tre sider steder op til omrader uden for
lokalplanen, ensker vi nermere belyst, hvordan dette spiller sammen med det om-
givende omrade. Specielt bliver de eksisterende trashuse pa Folager klemt inde
mellem dette byggeri, S-banen og bygninger pa op til 7 etager op mod jernbanen.
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Stationsomradet

Ny Ellebjerg Station er udset til at blive en af Danmarks centrale stationer med
bygningen af Ringstedbanen. Ud over fjern- og regionaltog vil streekningen blive
belastet af et stort antal godstog, idet Trafikministeriet forventer at godstrafikken
over Presund vil stige fra 32 godstog/degn i 2005 til 66 1 2015. Valby Lokaludvalg
finder, at det er pakraevet med yderligere analyser af konsekvenserne for lokalplan-
omrédet, bade i forhold til byggeperiode og efterfelgende. Det gelder iser stojfor-
hold, der er af afgarende betydning bade for de patenkte attraktive byrum og for
placeringen af boliger.

Specielt er vi bekymrede over, at Trafikstyrelsen ved planlegningen af Ringsted-
banen ikke har indarbejdet en niveaufri krydning af banesporene, idet det forudses,
at den vil kunne blive negdvendig af kapacitetsgrunde inden for en horisont pa 25-
40 ar, jf. Trafikministerens svar 29.4.2010 pa Valby Lokaludvalgs henvendelse
(L134, svar pé sp. 57). En senere anlaggelse vil kun kunne anleegges som en over-
foring pa en bro over eksisterende spor og skaber stor usikkerhed for udviklings-
omradet som helhed.

Samtidig er der grund til at opfordre Trafikstyrelsen til at opgradere stationsforhol- '
dene, der pa ingen méade lever op til de krav, man forventer af en station, der skal
have landsdakkende betydning. Skifteforholdene mellem banerne og passage hen
over stationen er langt fra tilfredsstillende. En stibro pa tvaers af sporene ville binde
den rede og den grenne by sammen, idet det ellers kun er muligt at passere via S-
togperronen.

Det er afgerende, at der etableres direkte perronadgang fra Gl. Kage Landeve;j til
Ringbanens og Ringstedbanens perroner, og at der etableres stiforbindelser under
Gl. Kege Landevej. Ligeledes mangler der en direkte adgangsvej til stationen fra
syd, der forbinder stationen med det nye vandkulturhus og Valby Idretspark.

Med venlig hilsen
Lisbeth Ritter Michael Fjeldsge
Formand Naestformand
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kobenhavns

Kebenhavns Energi A/S

Telefon 33953395

Center for Bydesign st 33 95 20 20
Islands Brygge 37, 3 sal Direkte 27952126
Postboks 447 E-mail

1505 Kgbenhavn V .
Dato 13. maj 2010

Journal nr. 4108/1

Lokalplanforslaget "Ny Ellebjerg-omradet”

Vedr. Afleb, Gas og Vand

Ingen bemaerkninger.

Vedr.Varme:

Varme har ledninger i omrédet som skal respekteres. Derudover er KE interesseret i

at pabegynde dialog med bygherrer s tidligt s& muligt, s&fremt lavenergibyggeri
gnskes forsynet med fjernvarme.

Med venlig hilsen

‘P Secrdamin

Fatma Sertdemir

Kgbenhavns E leverer : - - [varmeivand|aflgb|

&
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20. maj 2010

Teknik - og Miljgforvaltningen

Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kgbenhavn V

Fremsendt med post og e-mall bygdesign@tmf.kk.dk
Att: Peter Hgiriis Nielsen

VEDR@RENDE FORSLAG TIL LOKALPLAN "NY ELLEBJERG OMRADET” I OFFENTLIG
HERING,

P8 vegne af Kpbenhavns Tekniske Skole (“KTS*) som ejer ejendommen “Sukkertoppen”,
Cart Jacobsens Vej 25A-K, 2500 Valby, har jeg modtaget og gennemgéet det offentiiggjor-
te forslag til ny lokalplan for Ny Eltebjerg omrdet, dateret 11. marts 2010.

Det offentliggjorte lokalplansforslag giver aniedning til fglgende bemaerkninger:

I forbindelse med forvaltningens udarbejdelse af det nye lokalplansforslag for den "rgde
bydel” blev det drpftet mellem Center for Bydesign og KTS, at Kgbenhavns kommune ve-
derlagsfrit skuile overtage et areal af KTS 's ejendom til brug for etablering af et nyt stisy-
stem op langs togbanen. Det pdtankte nye stisystem ville dog f& den konsekvens, at op til
20 p-pladser af KTS ‘s nuveerende parkeringspladser ville skulle nedlaegges.

Mulighederne for at finde en konstruktiv Igsning for at etablere stisystemet, blev draftet pd
et mgde mellem KTS og Teknik og Miljgforvaltningen den 12. maj 2009.

P& mpde den 12. maj 2009 og i den efterfglgende e-mail korrespondance biev de narmere
vilk8r for overdragelsen af arealet draftet. KTS @nskede sdledes, at den fremtidige drift og
vedligehoidelse af det afgivne areal skulle overtages af Kghenhavas Kommune. Kgben-
havns Kommune forlangte til gengzeld for at overtage denne forpligtigelse, at det erhver-
vede areal skulle udlaegges som offentlig vej, Dette havde KTS umiddelbart ikke nogen

indsigelser imod.

KTS tilkendegav dog, at afgivelsen af arealet forudsatte, at (i) Kgbenhavns Kommune ville
godkende min. 100 nye parkeringspladser pé den resterende del af KTS ‘s ejendom samt
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(il) at der blev etableret et hegn ud til det nye stisystem med 1 eller 2 |&ger, som kan aflé-
ses efter kl. 18. Dette fremgar bl.a. af e-mail af 9. juni 2009 fra undertegnede til Center

for Bydesign v/ Peter Hpiriis Nielsen.

Det er KTS s klare opfattelse, at Center for Bydesign v/Peter Hgjriis Nielsen i forbindelse
med parternes drgftelser accepterede disse krav, og endvidere lovede at dette ville blive
implementeret i den nye lokalplan. Dette ses dog ikke umiddelbart at veere tilfaeldet.

KTS skal fastholde, at de ovenst8ende forudsaetninger fortsat skal imgdekommes | lokal-
planen, for at KTS vil afgive det gnskede areal til det nye stisystem. Jeg beder derfor ven-
ligst Kgbenhavns Kommune om, at bekreefte at de ovenstdende krav er | overensstemmel-
se med de udlagte rammer i det offentliggjorte lokalplansfersiag eller alternativt at sendre
rammerne i lokalplansforslaget, sdledes at de ovenstdende forudsatninger kan gennemfp-

res.

Af mere generelle bemzerkninger til det offentliggjorte lokalpiansforsiag kan KTS oplyse, at
KTS umiddelbart ikke gnsker at opfgre yderligere byggeri pa ejendommen. Desuden er det
KTS 's opfattelse, at det vil vaere uhensigtsmaessigt, hvis der opfares hajhuse pd nabo-
grunden {nuvesrende parkeringsplads), som bl.a. anvist pa tegning 4 til forslaget til lokal-
planen, idet dette vil tage udsynet og sdeleegge de 2 renoverede industribygninger, som |

lokalplanen er udtaget som bevaringsvardige.
Jeg imadeser hurtigst muligst en tilbagemelding pa det ovenstéende.

Med Venlig Hilsen
Rgnne & Lundgren

Niels Gram-Hanssen
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Sos Lynard

Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Sendt: 20. maj 2010 15:33

Til: TMF-Bydesign

Emne: Hearingssvar: "Ny Ellebjerg-omradet”. (2010-49177). Afsender: Kabenhavns Museum

Vedheeftede filer: Svar pa lokalplanforslag.doc

Tak for dit hgringssvar i forbindelse med "Ny Ellebjerg-omradet".

Du vil ikke f& et direkte svar pa dit hgringssvar. Efter hgringsperiodens udigb vil forvaltningen samle alle
de indkomne hgringssvar og indarbejde dem i den politiske behandling. Hvis du gnsker at vide mere om
processen kan du laese mere pd Om hgringsprocessen p8 hjemmesiden. Hvidbog og endelig vedtagelse af
planen vil fremga af denne hjemmeside.

Dit hgringssvar er modtaget med fglgende oplysninger:
Sagsnummer: 2010-49177

Svar id: 824

Navn: Kebenhavns Museum

Postnr/by: 1658 Kgbenhavn V

Organisation:

Adresse: Absalonsgade 3

Email:

@vrige Kontaktoplysninger:

Hgringssvar:

Vedhzeftede filer:
Svar p3 lokalplanforslag.doc

Heringssvaret kan ses pad nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/324

Har du spgrgsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bydesign, Peter Hgiriis Nielsen, 3366 1360
Det er muligt at klage over retlige spgrgsmal i forbindelse med en afggrelse Borgerrepraesentationen har

truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den videre til Naturklagenaevnet. Laes mere
om klagemuligheder pd www.blivhoert.kk.dk

26-05-2010
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Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bydesign
Postboks 447

1505 Kebenhavn V

Kabenhavn d. 20. maj 2010

Vedr. Lokalplanforslag "Ny Ellebjerg-omradet”.

Kegbenhavns Museum har modtaget materiale vedrgrende ovennaevnte lokalplan-
forslag og har foretaget en gennemgang af sagen.

Museet synes, at det er en god ide at udnytte de rede industribygninger og derved
bevare omradets industrielle preeg. Dog forstar museet ikke, hvorfor der skal byg-
ges nyt byggeri opad de eksisterende industribygninger. Museet er ikke enigt i, at
dette automatisk vil give gode byrum. Tveertimod kan et nybyggeri underminere
omradets industrielle karakter. Der er dog en stor parkeringsplads ud mod banen
pa Carl Jacobsens Vej og hvis det er denne der gnskes bebygget, vil museet blot
opfordre til, at der bliver taget hensyn til de eksisterende bygninger. Derudover vil
museet gerne opfordre til, at safremt der stadig findes stikspor fra Henkels indu-
stribygninger og ud til banen, at disse ogsa udpeges som bevaringsveerdige. Disse
spor forteeller bl.a. hvorfor man byggede sa tset pd banen og veek fra vejen, pa
denne made undgik man at sporerne skulle vaere leengere end hgjest ngdvendigt.

| omradet omkring Folager er der, ifglge lokalplanforsiaget, mulighed for nedrivning
af flere bygninger. P4 matrikel 258 ligger den gamle lakfabrik fra begyndelsen af
1900-tallet, som fabrikant Valdemar Weihe grundlagde. Pa matrikel 439 ligger der
en tidligere ked- og benmelsfabrik, ligeledes fra begyndelsen af 1900 arerne, som
var ejet af fabrikant Christiansen.

P& matrikel 9a har der ligget flere forskellige vaerksteder. Omradet omtales i lokal-
planforslaget som uensartet lav bebyggelse, men dette omrade er snarere et typisk
industrielt omrade, som der ikke er meget tilbage af i Kebenhavn. Derfor har omra-
det ogséa flere gange veeret brugt som kulisse til filmoptagelser. Lokalplanforslaget
laegger op til at lakfabrikken bevares, men bliver omringet af det nye byggeri. Mu-
seet synes, at det er en uhensigtsmasssig made at sammentesnke nyt og gammelt.
Museet sa gerne, at ogsa kad- og benmelsfabrikkens skorsten blev medteenkt |
lokalplanen. Skorstenene vidner om den tidligere s& udbredte smaindustri og har et
stort kulturhistorisk formidlingspotentiale. Pa denne made kunne man forteelle hi-
storien om bade de store r@de industribygninger pa den ene side af banen, men
ogsa fortaellingen om smaindustrien pa den anden side af banen. Valby har vaeret
et omrade praeget af smaindustri, men der er ikke meget tilbage til at fortzelle den
historie. | omradet omkring F.L. Smidt fiernes ogsa mange af historierne om det
gamie Valby, og museet vil derfor opfordre til, at smaindustrien integreres i planer-
ne for omradet omkring Ny Ellebjerg.






KORENHAVNS
MUSEUM

Pa tegning nr. 4 i lokalplanforslaget er der en oversigt over nyt byggeri og eksiste-
rende bevaringsvaerdige bygninger. Her skelnes der imellem arkitektonisk og kul-
turhistorisk bevaringsveerdig bebyggelse og kulturhistorisk bevaringsvaerdig be-
byggelse. Det er yderst positivt, at man skelner pa denne méade og museet kan kun
anbefale at det bliver standardprocedure fremover. Dog virker udpegningen ikke
konsekvent. Her teenkes pa at benmelsfabrikken med skorsten ikke bliver udpeget
som bevaringsveerdig, mens lakfabrikken pa nabomatriklen ger. Museet kunne
godt teenke sig at here hvilke kriterier der ligger til grund for udpegningen.

Endvidere har vi falgende kommentarer ang. Arkaeologi. Arbejder, der forudssetter
udgravning i grunden, kan medfgre pabud om midlertidig standsning af arbejdet i
henhold til lov om museer mv. §26 (beskyttelse af jordfaste fortidsminder). Op-
maerksomheden henledes pa, at Kebenhavns Bymuseum, som repraesentant for
Kulturarvsstyrelsen og som ansvarlige museum, ber kontaktes i god tid, forinden et
jordarbejde pabegyndes, saledes at behovet for arkeeologisk forundersggelse kan
afklares med henblik pa at imgdega pabud om midlertidig standsning af arbejdet.

Med venlig hilsen

Inger Wiene Niels Grumlgse Pelle Skrubbeltrang
Museumsinspektar Museumsinspektar Stud. mag.
Kebenhavns Museum Kabenhavns Museum Kagbenhavns Museum
iwiene@kff.kk.dk nielsg@kff.kk.dk BAOS @k kk.dk
3328 4205 2688 0773 3328 4202
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Ses Lynard

Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Sendt: 21. maj 2010 16:02

Til: TMF-Bydesign

Emne: Hearingssvar: "Ny Ellebjerg-omradet”. (2010-49177). Afsender: Anja Asgaard

Vedhaeftede filer: Haringssvar til lokalplan - underskrevet. pdf

Tak for dit hgringssvar i forbindelse med "Ny Ellebjerg-omradet".

Du vil ikke f3 et direkte svar pa dit hgringssvar. Efter hgringsperiodens udlgb vil forvaltningen samle alle
de indkomne hgringssvar og indarbejde dem i den politiske behandling. Hvis du gnsker at vide mere om
processen kan du lzese mere pd Om hgringsprocessen pé& hjemmesiden. Hvidbog og endelig vedtagelse af
planen vil fremgd af denne hjemmeside.

Dit hgringssvar er modtaget med foglgende oplysninger:
Sagsnummer: 2010-49177

Svar id: 825

Navn: Anja Asgaard

Postnr/by: 2500 Valby

Organisation: H. Lundbeck A/S

Adresse: Ottiliavej 9

Email:

@vrige Kontaktoplysninger:

Haringssvar:

Hgringssvar fremsendes ogsa i original med PostDanmark.

Vedhaeftede filer:
Haringssvar til lokalplan - underskrevet. pdf

Hegringssvaret kan ses pd nettet pa fplgende adresse:
http://blivhoert. kk.dk/node/825

Har du spargsmgl til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bydesign, Peter Hgiriis Nielsen, 3366 1360
Det er muligt at klage over retlige spgrgsmal i forbindelse med en afggrelse Borgerrepraesentationen har

truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den videre til Naturklagenaevnet. Laes mere
om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk

26-05-2010
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21. maj 2010

Horingssvar vedr. Forslag til lokalplan for ”Ny Ellebjerg omridet” af H. Lundbeck A/S
Lundbeck har med interesse gennemgdet lokalplanforslaget og den tilherende Rapport om de
miljemeassige konsekvenser af lokalplan nr, xxx "Ny Ellebjerg-omradet” og har i den forbindelse
hafi saerligt fokus pa de dele af forslaget, der relaterer sig til stojforholdende omkring Carl

Jacobsens Vej.

Lundbecks overordnede opfattelse er, at det er uhensigtsmaessigt, at der i det smalle omrade syd for
Carl Jacobsens Vej gives mulighed for boliger og stejfalsomt erhverv. Omradet er allerede i dag
stajbelastet i et omfang, der er svaert foreneligt med boliger. Dette gjorde Lundbeck opmacrksom pa
allerede i et heringssvar til kommuneplanen af d. 1 1.juni 2009.

Lundbeck driver virksomheden under stor hensyntagen til de eksisterende beboelsesejendomme,
som er placeret @st for vitksomheden. Lundbeck har derfor indrettet virksomhedens aktitiveter
saledes, at stejende aktiviteter deempes og placeres, sé stgjgener undgas. Virksomhedens
eksisterende stgjramme har séledes afgarende betydning for virksomhedens fortsatte udvikling og
mulighed for at udnytte det sydvestlige hjerne af omradet.

Som baggrund for disse betragtninger snsker Lundbeck at henlede kommunens opmaerksomhed pa
felgende forhold:

Den eksisterende stejbelastning i omradet

De nzevnte arealer syd for Carl Jacobsens Vej er allerede i dag stejbelastede i et omfang, der vil
vaere sveert at forene med den anvendelse, der forudses i lokalplanforslaget. Den almindelige
trafikslej i omradet fra vej og banearealer er allerede betydelig. Dertil kommer den stgj, der - i fuld
overenssiemmelse med den foreliggende miljsgodkendelse — hidrorer fra Lundbecks virksomhed i
omradet, der greenser op til Carl Jacobsens Vej.

Lundbeck har gennem &rene udviklet virksomheden under hensyntagen til de s&rlige stejfolsomme
omrader @st for virksomheden. Det har betydet, at stajene aktiviteter i videst mulig omfang er
stojdempet og/eller flyttet til den sydlige del af virksomheden, hvor stejrammen tillader det.
I'henhold til Lundbecks gazldende miljogodkendelse, kan virksomhedens stejniveau uden for skel
udgere op til 60 dB(A) degnet rundt ved Carl Jacobsens Vej.

1 forhold til Carl Jacobsens Vej henledes opmarksomheden pd, at Lundbeck i fuld
overensstemmelse med kommunen — for ca. 1% ar siden flyttede sin hovedindgang fra Ottiliavej il
Carl Jacobsens Vej. Flytningen havde savel trafikal som stejmassig baggrund. Udkersel via
Ottiliavej om eftermiddagen var problematisk, og beboelsesejendomme ost for virksomheden blev

udsat for en stejmasssig belastning,

Denne belastning blev saledes henlagt til Carl Jacobsens Vej. Via Lundbecks lobende og hyppige
dialog med beboerne est for Ottiliavej, har Lundbeck forstéet, at den formindskede stojmeassige
belasining er meget vaerdsat af disse beboere, Aindringen har resulteret i en foregelse af den

stejmassige belastning omkring Car| Jacobsens Vej.

Dertil kommer, at Lundbeck forventer at udvikle siten yderligere i omradet ved Carl Jacobsens Vej i
form af et nyt hejlager, parkeringskazldre og enkelte andre bygninger, hvilket kommunen ogsa er
gjort bekendt med. Dette vil selvsagt blive foretaget indenfor gaeldende miljegodkendelse, herunder
de gaeldende stajmaessige rammer, men vil i sagens natur forage stajbelastningen yderligere i
omrédet,

Side 1 af’ 2



21.maj 2010

Omradet syd for Carl Jacobsens Vej er saledes allerede i dag og vil fremover vare et meget
stejeksponeret areal, hvor etablering af beboelse og stejfelsomt erhverv vil indebacre store
omkostningsmassige udfordringer for Lundbeck og standse den planlagte udbygning af
virksomheden.

Konkrete kommentarer til lokalplan forslaget

Det folger af planlovens §11a, nr. 8, at der kun kan ske udlaegning af arealer til stajfelsom
anvendelse, safremt anvendelsen fremadrettet kan sikres mod stejgener ved lokalplanlzegningen.
Lundbeck lzeser lokalplanen saledes, at det bliver bygherrens ansvar at sikre et acceptabelt
stejniveau i og omkring de nye boligomrader langs Carl Jacobsens Vej (omrade IB i lokalplanen). |
Rapport om de miljemassige konsekvenser af lokalplan nr. xxx "Ny Ellebjerg-omréadet” pas. 10 er
der beskrevet, at Lundbecks stajniveau vil ligge p& 55/45/45 dB (dag/aflen/nat). Dette er ikke i
overensstemmelse med de stejrapporter Lundbeck har udarbejdet efter aftale med kommunen. 1
disse stajrapporter er det beregnet, at Lundbecks stajniveau vil ligge pa 55/48/48 dB og det er
saledes den ramme Lundbeck ensker at have mulighed for at drive virksomhed indenfor. Eftersom
det er bygherren for de nyc boligomrader, der skal sikre et acceptabelt stojniveau i og omkring
boligerne, mener Lundbeck, at det er meget vigtigt at fa beskrevet den korrekte stajramme p:‘x
55/48/48 dB for Lundbeck i Rapport om de m:lwm.x%tge konsekvenser af lokalplan nr, xxx "Ny

Ellebjerg-omradet™.

Derudover vil Lundbeck gorc opmatksom pa en potentiel problematik omkring omrade 1IA i
lokalplanen. Ifelge tegning nr. 2 i lokalplanforslaget bliver omrade TIA udlagt til erhverv med
mulighed for erhvervsboliger. lfelge de vejledende stgjgranser har et erhvervsomrade m.
erhvervsboliger en stajgranse pa 60 dB. Lundbeck har et stejniveau i dette omrade pa 57/53/57 dB.
En stajgranse pd 60 dB er saledes ikke problematisk for Lundbeck. Lundbeck gor alligevel
opmarksom p4, at det er yderst vigtigt, at fastholde anvendelsesformen med erhverv og en
stojgraense pa 60dB. Det vil sige, at det skal sikres, at erhvervsboligerne ikke pa sigt udvikler sig til
en anden form for bolig. Detle kunne sikres ved at fjerne setningen om “mulighed for
erhvervsbolig” og kun skrive erhverv.

Opsummering

Lundbeck har fuld forstielse for kommunens visioner for Ny Ellebjerg-omradet, som disse er
udtrykt i lokalplanforslaget. Som en betydende virksomhed i Ny Ellebjerg-omradet har Lundbeck
samtidig et enske og en forventning om, at den videre udvikling af omradet sker med skyldig
hensyntagen til virksomhedens fortsatte udnyttelse af omradet omkring Carl Jacobsens Ve;.
Lundbeck har over drene i videst muligt omfang taget hensyn til sine evrige naboer mod est og
nordest, der er praeget af beboelse, sdledes at Lundbeck i dag har et seerdeles godt naboskab i den
retning. Dette har imidlertid kun veret muligt ved at udnytte den sydlige og vestlige del af
Lundbecks areal til mere sipjende aktiviteter. Det er essentielt for Lundbecks videre drift af
virksomheden, at der gives tilladelse til de ovenfor nazvnte stajniveauer langs Carl Jacobsens Vej.

P4 denne baggrund henstilles til, at kommunen ved den videre behandling af lokalplanforslaget
indarbejder de fremsatte betragtninger i lokalplanen.

M“"
Q(;)ni/ﬂfﬁ' n Houborg -
Divisional Director
H. Lundbeck A/S
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lokalplanforslag.

Med venlig hilsen
Jern Petersen

Setoftegard A/S
Carl Jacobsens Vej 35
2500 Valby

T1f. 21 42 29 40

Vedlagt fremsendes bemzrkninger til ovennavnte
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Center for Bydesign
Postboks 447
1505 Kgbenhavn V

Kabenhavn, den 25. maj 2010

Indsigelse til forslag til lokalplan "Ny Ellebjerg-omradet”

P& vegne af grundejeren, EAS Real Estate ApS, skal vi hermed fremkomme med
falgende indsigelse til det fremlagte forslag til lokalplan for "Ny Ellebjerg-omréadet”.

5.stk.1b

Vi vil gerne gore indsigelse imod, at fremtidig bebyggelse skal opfares i overens-
stemmelse med den pa tegning nr. 4 viste principielle bebyggelsesplan. Vi opfordrer
til, at der indarbejdes en bestemmelse, saledes at lokalplanen vil vaere &ben for, at
der efterfalgende ~ med godkendelse fra Center for Bydesign — kan ske sendringer |
den forudsatte bebyggelsesplan.

Begrundelse:

En lokalplan skal geelde for en leengere arreekke, og i vidt omfang kendes de fremti-
dige brugere/bygherrer ikke. Der ber derfor veere en vis fleksibilitet i forhold til at
kunne afvige fra den principielle bebyggelsesplan, idet bebyggelsen - inden for
rammerne af Vandkunstens idéforslag ~ ber kunne tilpasses, sa brugerbehov kan
imagdekommes.

§6.stk. 10 ¢

Vi foreslar, at formuleringen aendres til: Ved etagebolighebyggelse med boliger kan
der etableres adgang til opgangene fra bade gadeside og gardside.

Begrundelse:

En af lokalplanens hovedintentioner er at skabe nogle byrum, der praeges af liv og
mennesker. Ved at have muligheden for at "tvinge” adgangen til boligerne fra gard-
siden vil dette liv blive mere intensivt, end hvis boligerne far hovedadgang fra gade-
siden.

Endvidere kan gnsket om at etablere adgang fra gadesiden | et vist omfang veere
generende over for gnsket om at etablere publikumsorienterede funktioner ud mod
gadearealet, nar disse skal brydes af opgange til boligerne.

SBTOFTEGARD A/S e Carl Jacobsens Vej 35 « 2500 Valby
Telefon +45 20 46 77 33 « CVR nr. 29 60 23 85 e E-mail; hwolfhagen@mac.com




SOTOFTEGARD

Tegning D, side 32
Vi foreslar, at den skitserede zone for traebeplantning i gardrummet mellem fabriks-

bygningen og Gl. Kage Landevej udgar.

Begrundelse:
Pa det planlagte areal planleegges etableret parkeringskeelder. Ved denne etablering

kan der ikke leves op til lokalplanens bestemmelse i § 7, stk. 11 om bed-dybde m.v. -
ved treebeplantning.

§9, stk. 2

Vi foreslar, at bestemmelsen udgédr og erstattes om en bestemmelse om at der skal
etableres en samlet plan for opsamling og evt. genanvendelse af regnvandet.

Begrundelse:

Kommentaren til bestemmelsen i § 9 stk. 2 anviser, at der kan veere tvivl om regel-
sattet for anvendelse af regnvand, for sa vidt angar kontorlejemal, Endvidere skal vi
med udgangspunkt i skrivelse af 25.05.2010 fra Moe & Brodsgaard A/S gare op-
maeerksom pa, at der konstateres vaesentlige ulemper i anleeg, hvor der genanvendes

regnvand.
Vi finder, at der ber veere mulighed for, at den enkelte bygherre i stedet kan anvise

en samlet plan for opsamling af regnvand og kombinationen af genanvendelse /
nedsivning af dette.

Med venlig halsen
NS/

0 (e

grn Petersen
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Projekt: Carl Jacobsensvaj 33, Valby ngfenhavn. 25.5.2010
Emne: Anvendelse af ragnvand til bl.a. toiletskyl. gg?;]gn’;; jsogéﬁﬁg;
Notat nr.: 1

Rev.:

Fordeling:

1 NOTATETS FORMAL

Bemeaerkninger til anvendelse af régnvand til bl.a. tolletskyl og tgjvask,

2 BEM/ERKNINGER

Det sterste problem vedr. benyttelse af regnvand | husholdningen er af sundhedsmsessig karakter, hvor
mennesker kan blive eksponeret for de mikroorganismer (bakterier, vira, parasitter) som findes i vandet,
og forstearkes af man opsamler "beskidt vand”, og oplager dette stillestadende i en tank.

Kemiske forbindelser kan ogsa forarsage sundhedsmeessige problemer f.eks. allergi osv.

Partikler og udfesldninger kan give tekniske problemer som f.eks. tilstopning, og visse kemiske forbin-
delser kan veere arsag til korrosion | anleeggene. AEstetiske problemer sésom misfarvning af tg] ved ma-

skinvask eller udfesldninger | tolletkummen kan ogsé opsta.

Grees- og mostage ger det betydellgt sveerere at opsamle regnvandet, og vil medvirke til misfarvning af
regnvandet.

http:/Avww.mst.dk/Nvheder/Pressemeddelelser/1999/03420000.htm

| ovennasvnte artikel (link) udtaler Miljestyrelsen af de ikke anbefaler at man benytter regnvand i hus-
holdningen:

*Miljestyrelsen finder ikke, at det er optimalt at bruge regnvand i husholdningerne, og det er fortsat vurderingen, at
man for at sikre vandkvaliteten hos forbrugerne ber fastholde, at der alene sker en leverance af vand fra private
brende og boringer samt vandvasrker, hvor vandets kvalitet lobende kontrolleres. Vandbesparelser ber sikres gen-

nem andre foranstaltninger.”

MOE & BRODSGAARD A/S REDOVRE ANDRE ADRESSER
Rédglvende ingentarer Toringvej 7 Arhus Roskilde
CVR nr.: 64 04 56 28 J), DK-2610 Redovra Fredericia Norge
E-mall: Ifo@moe.dk Telafon +45 44 57 60 00 Aalborg

www.moe,dk
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Ses Lynard

Fra: Ane Gro Jgrgensen

Sendt: 25 maj 2010 15:20

Til: TMF-Bydesign

Cc: Peter Hgiriis Nielsen; Ide@trafikstyrelsen.dk; TS Emilie Jantzen; Dorte Kaae
Christiansen (DKC)

Emne: LP forslag Ny Ellebjerg omradet

Vedhzftede filer: Lokalplansforslag.pdf

Med venlig hilsen

Ane Gro Jgrgensen

Teamleder

Banedanmark

Areal & Miljo

T: + 45 8234 7318 | M: +45 2628 6644

angf@bane.dk

26-05-2010
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25.05.10

Forslag til lokalplan for Ny Ellebjerg-omradet” — Banedanmarks bemzaerkninger

Trafikstyrelsen og Banedanmark har modtaget forslag til lokalplan for "Ny Ellebjerg-
omradet” dateret 24. marts 2010. Trafikstyrelsens anlegsprojekter er pr. 1. maj 2010 over-
flyttet til Banedanmark, og projektarbejdet fortsatter siledes i Banedanmarks organisation.
Banedanmark har fglgende bemarkninger til lokalplanforslaget.

Generelle bemaerkninger
De generelle bemzrkninger skal ses i forlengelse af de kommentarer, Trafikstyrelsen den
13. august 2009 har givet til udkast til lokalplan. I forhold til det aktuelle forslag kan det
konstateres, at Trafikstyrelsens konkrete kommentarer til udkast til lokalplan er imgdekom-
met.
Blandt bemarkningerne havde Trafikstyrelsen en generel kommentar, om at styrelsen ikke
finder det hensigtsmassigt at jernbanearealer behandles i lokalplaner. Det skyldes, at jern-
banearealer i forvejen er underlagt en rakke teknisk begrundede vilkar, der skyldes deres
tekniske funktion. [ forbindelse med udformning af nyanleg - herunder stationer — vil disse
veere underlagt de vilkar, der beskrives i de politiske beslutninger der danner baggrund for
disse. Dette medfgrer, at det ikke i alle tilfzlde vil vare muligt at leve op til vilkar der vil
virke skerpende i forhold til ovenstidende, hvorved der skal opnds dispensation i forhold til
lokalplanen eller som alternativ skal det sikres, at en lokalplan ikke virker begransende pa
jernbanens udvikling.
Banedanmark er selvfglgelig interesseret i et samarbejde omkring udformning af fremtidige
stations- og jernbaneanlag, men vil anbefale, at det sker ved gensidig orientering og behand-
ling af konkrete gnsker, og ikke ved at sztte overordnede rammer for udvikling af arealerne
" gennem en lokalplan.

Konkrete forhold
Pé s. 11 er baneomradet pa tegningen markeret med grgnt. Den aktuelle udformning af dette

er afhangig af Banedanmarks generelle politik for beplantning af banearealer.

Flere steder, bl.a. siderne 6 og 11 i Redeggrelsen, side 28 i Bestemmelserne og tegning 6
omtales ombygningen af broen, der fgrer Gl. Kgge Landevej over banen, der skal give mu-
lighed for stier under vejen sdvel nord som syd for banen. Det kan hertil n&vnes, at broen
bliver forberedt for et senere gennembrud af demningen nord for banen. Dette vil derimod
ikke veere muligt syd for banen.

Pi side 24, i kommentaren til § 5 stk. 1, pkt. b omtales, at "Overbygninger over baneterrznet
samt byggeri m.v. inden for tilgrensende arealer omfattet af eldriftservitut forudsatter ba-
nemyndighedernes godkendelse”. I kommentarer til den forelgbige udgave af lokalplanfor-
slaget i relation til Banedanmarks eksisterende baner, sendt den 28. juli 2009, har Banedan-

Banedanmark

Indkeb & Ejendom Telefon Journalnr.
Areal & Milje 82 3400 00

Amerika Plads 15 Direkte angf@bane.dk

2100 Kebenhavn @ 26 28 66 44 www.banedanmark.dk
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banedanmark

mark foreslaet dette omformuleret, si det ikke giver grundejerne indtryk af ubegr@nsede
muligheder. S&fremt Banedanmark i enkelte tilfzelde har givet dispensation fra eldriftsservi-
tuttens bestemmelser, har det varet til byggeri af lav hgjde, lille stgrrelse og speciel udform-
ning. I samme afsnit kan man i gvrigt undre sig over forskellen i relation til vejarealer, hvor
overbygninger kan medfgre betaling for byggeret.

Jf. side 24 stk. 3 og side 27 stk. 11, skal der legges vagt pa arkitektonisk kvalitet og spejling
af den omliggende tet bebyggede by. Banedanmark vil allerede nu ggre opmarksom pa, at
der kan vare tekniske anleg, hvor krav til udformning ikke ngdvendigvis kan honorere by-
look eller arkitektonisk kvalitet i snaver forstand.

P4 side 25, stk. 5, stilles der krav til placeringen af tekniske anleg og installationer, krav
som ikke kan indfries i omrade III. Bestemmelsen er et eksempel pa det uhensigtsmeassige i,
at jernbanearealer, med deres serlige anvendelse, indgér i lokalplaner.

P4 siderne 31 og 32 har Banedanmrk noteret, at cykelruten og fzllesanleegget nermest ba-
nen ligger i niveau med denne og at kun det fjernereliggende private areal kan haves. Lige-
ledes at treeerne er flyttet lengere vaek fra banen, sd eldriftservitutten kan overholdes. Det-
imod mangler der, jf. Banedanmarks tidligere kommentarer, bestemmelser om, at muren skal
udformes, s den ikke opfordrer til ophold (hvorved personer uforvarende kan komme for
nzr de spendingsfgrende dele af kgreledningsanlagget). Endvidere er anfgrt, at muren be-
grpnnes mod banen. Der skal i den forbindelse ggres opmarksom pd, at Banedanmark ikke
kan bidrage til etablering, drift- og vedligeholdelse af muren samt beplantning, og at be-
plantning ikke mi give problemer for jernbanedriften. Desuden skal mur og beplantning
placeres/udformes, s& arbejdet med mur og beplantning kan forega fra stisiden, uden at ba-
neskellet overskrides.

P4 side 36, § 8 omtales, at bebyggelsen skal skeerme beboere og brugere mod stgj og vibrati-
oner. Derefter opstilles krav vedr. stgj, hvorimod vibrationerne ikke omtales. P3 side 49,
under ”Forhold til gvrig planlegning og lovgivning” fglges under overskriften “Trafikstgj
og vibrationer” op med beskrivelse af stgj- og vibrationsgranser. Afsnittet slutter med, at
lokalplanen tager hgjde herfor, hvilket for sa vidt vibrationer ikke ses at vare tilfaeldet. T
Miljgvurderingen side 17 fglges yderligere op, idet beregningsresultaterne indikerer, at der
er sandsynlighed for at greenserne kan overholdes, dog anbefales det at foretage vibrations-
malinger pa steder, hvor der skal bygges. Og derefter konstateres, at det teknisk set vil vare
muligt at gennemfgre vibrationsdempende tiltag mellem kilde og modtager, men den mest
effektive metode til dempning er, at vibrationsisolere ved kilden, fx vibrationsdempende
ballastmétter under skinnerne. Efter lzsning af disse afsnit er det yderst problematisk, at
lokalplanens bestemmelser ikke redeggr for emnet, herunder gransevardier og ansvaret for
ngdvendig skermning. For god ordens skyld kan oplyses, at sivel dempning ved kilden og
dempning mellem kilde og modtager er Banedanmark uvedkommende.

Flere steder bl.a. siderne 4, 11, 20 og 24 (dvs. bdde Redeggrelsen, formalsbestemmelsen og
gvrige bestemmelser) omtales @resundsbanen og Ringstedbanen med perron og adgange fra
Gl. Kgge Landeve;.

I forbindelse med udbygning af @resundsbanen, skal det bemarkes, at det af den politiske-
aftale En moderne jernbane af 22. oktober 2009, fremgir at:

“Parterne konstaterer, at der reserveres et areal syd for banen ved Grgntorvet, sd der senere
kan etableres en niveaufri skaering ved Ny Ellebjerg, hvis dette skulle vise sig ngdvendigt.”
Dette arealbehov er vist ved en afgrensende grgn linje pa tegningerne TLF_A1_P_912 og
TLF_A1_P_913, som kommunen har modtaget 4. juni 2009.

Side 2(3}
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Arcalbehovet i forbindelse med den nye jernbane Kgbenhavn-Kgge-Ringsted er beskrevet i
projektets miljgredegprelse, som blev offentliggjort i september 2009.

Med hensyn til K@R-projektet, vil det vaere muligt at etablere en @-perron for Ringstedba-
nen, med trappeadgang fra gstsiden af Gl. Kgge Landevej. Der kan eventuelt etableres sup-
plerende trapper fra vestsiden af vejen, men dette er ikke afklaret endnu. Der kan ikke opnds
adgang til @resundsbanen fra Gl. Kgge Landevej. Broen vil blive forberedt for en udkrag-
ning pa gstsiden til cykelparkering.

Flere steder bl.a. siderne 12, 28 og tegningerne 5 og 6 omtales en ny stibro over banen. Ba-
nedanmark skal godkende det konkrete projekt inden udfgrelse.

Ovenfor beskrives muligheden for at bygge ud over skel. Nar der foreligger et konkret pro-
jekt, skal de relevante arealejere hgres for godkendelse/afvisning af gnsket.

Med venlig hilsen

Ane Gro Jgrgensen
Banedanmark, Areal & Miljg
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Fra: Nina Tjgrnemark [...... ..

Sendt: 26, maj 20101021 A9 .

Til: Sgs Lynard

Emne: VS: Akademiraadet hersingssvar vedr. Ny Ellebjerg-omradet

Vedheaeftede filer: NY ELLEBJERG haringssvar 25.10.2010.pdf

Tak for din henvendelse og undskyld. Hermed Akademiraadets h@ringssvar.
mange hilsener
Nina

Fra: Nina Tjgrnemark

Sendt: 25. maj 2010 15:36

Til: 'bydesign@tmf.kk.dk'

Emne: Akademiraadet hgrsingssvar vedr. Ny Ellebjerg-omrédet

Til Teknik og Miljgforvaltningen
Center for Bydesign

Vedhssftet fremsendes Akademiraadets harinssvar vedr. forslag til lokalplan for Ny Ellebjerg-omradet.

venlig hilsen

Nina Tjgrnemark

Det kongelige Akademi for de Skenne Kunster
Akademiraadet

Kgs. Nytorv 1, 2. sal tv. 1 porten

1050 Kebehavn K

tf.: 33744911

fax: 33 15 68 41

nina@akadentirandet.dk

26-05-2010






DET KONGELIGE AKADEMI FOR DE SK@NNE KUNSTER
ARKADEMIRAADET
Akademiraadets opgave er al fremme kunsten og rddgive staten i kunstneriske sporgsmdl

Kongens Nytorv 1, 2. sal tv. i porten, 1050 Kebenhavn K
TIf +45 33744910 Fax33156841 e-post info@akademiraadet.dk www.akademiraadet.dk

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kgbenhavn V
e-mail:bydesign@tmf kk.dk

Charlottenborg, den 25. maj 2010

25.02.11 Ny Ellebjerg/Haringssvar

Heringssvar vedrerende forslag til lokalplan; "Ny Ellebjerg-omradet”.

Akademiraadet takker for modtagelsen af forslag til lokalplan for “Ny Ellebjerg-
omradet” og skal hermed udtrykke sin anerkendelse af lokalplanforslaget som et usaed-
vanligt og godt gennemarbejdet dokument, der ikke blot giver fyldestgorende informa-
tion om det aktuelle lokalplanomrédde omkring Ellebjerg station, men ogsa satter dette

ind i et videre perspektiv i forbindelse med omdannelsen af denne del af Valby.

Arten og udformningen af den omtalte Bydelsplan (side 5) og den dertil knyttede by-
rumsanalyse pa de efterfelgende sider, som ferer til forslaget om en helhedsplan, bor
vaere en standard i kommunens lokalplanforslag, saledes at byens teet bebyggede omra-

der relateres til hinanden pé dette informative detailniveau.

Akademiraadet har ofte efterlyst en sadan ved droftelsen af fremsendte lokalplanforslag
fra Kebenhavns Kommune og ser med stor tilfredshed pa, at dette maske er ved at blive

tilfeeldet i kommende lokalplaner.

Fremgangsmaden med gennemfarelsen af parallelopdrag om idéforslag til en helheds-
plan er ligeledes et forbillede for planleegningen af byens centrale udviklingsomrader,

der ber danne skole.

I den forbindelse skal Akademiraadet imidlertid pege pa, at den omtalte miljpunderse-
gelse af samme arsager med fordel vil kunne knyttes til den Bydelsplan og dermed bed-

re kunne opfylde de hensigter, der er lagt i bade screeningen og den eventuelle scoping,.



Selv om der i det fyldige materiale om selve lokalplanen flere steder stilles krav til mil-
joforholdenes opfyldelse, er de oftest knyttet til en eller anden form for efterfslgende
kontrol fra kommunens side, som kan veere beheftet med usikkerhed i et planomrade,
hvor s& mange vitale interesser repraesenteres af sd mange aktorer. Akademiraadet kan
tilslutte sig den arkitektoniske udformning i de tre delomréder, der vidner om en ind-

sigtsfuld analyse i deres forskellighed.

Akademiraadet ser frem til at modtage lokalplanforslageti dets endelige udformning.

Med venlig hilsen

Mette Gitz-Johansen
Formand for Akademiraadet

Anne Marie Nehammer
akademisekreteer



Teknik- og Miljaforvaltningen
Center for Bydesign
Postboks 447

1505 Kabenhavn V

Ny Ellebjerg omradet, heringssvar til forsiag til lokalplan.

Vi har gennem de seneste &r set og kommenteret flere forsiag til udformning af
omradet omkring stationen og adgangsvejene mod stationen.

DSB har ikke tidligere set det fremsendte forslag og vi har folgende bemarkninger.

¢ | kommentartil § 5 b beskrives, at der er foretaget ekspropriation i
forbindelse med anleggelse af stationen. For god ordens skyld bemarkes, af
denne ekspropriationsforretning ikke er afsluttet.

e Dererantydet en ny fordelingsbro fra "Sukkertoppen” cver Ringbanen og
@resundsbanen, Ved "Sukkertoppen” skal man veere opmearksom pd
arealreservation til trappe- og elevatortarn samt cykelparkering. Der foreslas
reserveret areal til 150 cykler.

e Den velplacerede cykelparkering er beskrevet flere steder. Dansk
Cyklistforbund beskriver det som pa vejen og hejst 30-50 m fra malet.
Vejdirektoratet s idekatalog for cykler peger pa "meget tt pa malet”.

Vejdirektoratets Vejregler, hafte 9 angiver 15 m, dog op til 100 m hvis der er

overd®kning og luftpumpe m.v. Den foresidede cykelparkering er derfor ikke
velplaceret og vil medfere cykler henstillet i adgangsvejene til gene for

bevaeelsehamede, banevoene, redning, renholdelse med flere. Vi ma derfor
pege pa vor anvisning af 24. juni 2009 der vedlegges. Den vedhaftede skitse

er i pyrigt en af forudsaetningerne for magelegsaftalen der kan afslurte
arealfordelingen fra anleeggelse af stationen.

« Derer vist et areal reserveret til cykelparkering ved stien fra Trekronergade.
Umiddelbart vil stiens opiand ikke sege Ny Ellebjerg station. Kapaciteten her
kan derfor ikke medregnes i de tidligere beregnede 500 pladser.

Vi ser frem til at drofte dette nermere pd vort mede d. 27. maj.

Med venlig hilsen
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Qle Bjerager
Ingenier

DSB

25.maj 2010

0SB

Ejencdomme

Bygherre

Kalvebod Bryege 32, 5.sal
DK-1560 Kobenhavn V

Telefon 24 68 88 13
fax 3354 07 63
obj@dsh.dk
www.dsb.di
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Notat

Ny Ellebjerg station, stationsfunktioner til indarbejdelse i lokalplanforsiag

Ved Ny Ellebjerg station forventes der behov for at planlagge og reservere plads for
at udbyege stationsfaciliteterne af flere arsager.

Der forventes isar flere rejsende foranlediget af en fierntogsperron, bydelens
udvikling og den stigende traengsel pa vejnetter.

Til at sikre den fremtidige udbygning af stationen anbefales disse tiltag indarbejdet i
lokalplansforslaget.
« Cykelparkeringspladser. Der afsa@ttes plads af til etablering af i alt 500
cykelparkeringspladser pa Carl Jacobsen-siden af stationen. De fjerneste hejst
80 m fra den nuvaerende adgangsvej til perroner.
o Teknikhus. Det nuvaerende teknikhus pa ca. 53 m? skal kunne ages til 75 m?.
Der skal sikres kareadgang til teknikhytten for koretajer op til 3.500 kr.
s Ny fordelingsbro/oyening. Der reserveres plads for anleg af en fordelingsbro
med trappe og elevator. Adgangsveje anlagges i overensstemmelse hermed.
« Den nuvarende opholdsbyening (velfeerdsbygning) for togpersonale kan
forblive, eller flyttes til anden placering neer perron efter narmere aftale med
DSB.
¢ P& arealet kan anlzgges en billet-kiosk-bygning pa 150 m?.

Der vil brug for en pategning til overenskomsten meliem Kebenhavns Kommune, DSB
oe Banedanmark. Der kan blive brug for naboers inddragelse i en sadan pategning.

DSB’s areal vil umiddelbart udlose en byggeret. Der ma treeffes en nermere aftale
med parterne om hvorledes denne anvendes.

4, februar 2009
Ole Bjerager.

Y

DSB

28. januar 2009

DsB

Eiendomme
Stationsudvikling
Kalvebod Bryegege 32, 5.5al
DK-1560 Kobenhavn V

Telefon 33 54 07 22
Lokal 40722

Fax 33 54 07 63
obj@dsb.dk
wivw . dsb.dk

Afsender Ole Bjerager

Aaministrator, 12-03-2009 10.65 00
COWINNTVT emporary lntemet
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Sgs Lynard

Fra: Peter Hagiriis Nielsen
Sendt: 26. maj 2010 16:34
Til: Sas Lynard

Emne: VS: "Ny Ellebjerg-Omréadet" - Lokalplan i offentlig haring fra den 25. marts til 25. maj 2010 -
andringsforslag

Hej Sa@s
Endnu én.

Mvh.
Peter

Fra: Hans Jgrgen Angaard Madsen - LD _

Sendt: 25. maj 2010 22:37

Til: Peter Hgiriis Nielsen

Emne: FW: "Ny Ellebjerg-Omrddet" - Lokalplan i offentlig hgring fra den 25. marts til 25. maj 2010 -

endringsforslag
Kaere Peter

Da jeg ikke har hert andet fra dig, tillader jeg mig at ga ud fra, at nedenstdende andringsforslag indgar i den
offentlige hgring, som slutter i dag.

Med venlig hilsen

Hans Jgrgen

From: Hans Jgrgen Angaard Madsen - LD

Sent: 11. maj 2010 11:20

To: Peter Hgiriis Nielsen

Subject: "Ny Ellebjerg-Omradet" - Lokalplan i offentlig hgring fra den 25. marts til 25. maj 2010 -
zendringsforslag

Kzere Peter

Kgbenhavns Kommune har sendt forslag til lokalplan Ny Ellebjerg-Omradet i hgring. LD er som bekendt grundejer i
omradet — og har deltaget aktivt i udviklingen af lokalplanen via parallelopdrag.

Ved lokalplanarbejdet er der lagt veegt pa, at omradets styrke er den fantastiske infrastruktur med sével tog som cykel.
Brugerne til fremtidige bygninger i omradet vil givetvis veere virksomheder og beboere, som satter pris pa disse
transportformer. Det synes derfor uhensigtsmaessigt, at der findes minimumsdakningskrav til parkering i lokalplanen.
Teoretisk kunne der grundet beliggenheden veaere tale om et meget mindre behov for parkering end angivet i
lokalplanen, hvorfor kravet vil besveerligggre udnyttelsen. Dette under hensyn til en ikke ubetydelig investering i
parkeringspladser i konstruktion, som kan ende med at sta tomme hen.

Vi foreslar derfor fer den endelige vedtagelse af lokalplanen, at ordene: “vaere af stgrrelsesordenen og ma” udgar af §7
stk. 7, hvorefter formuleringen vil vaere: ” Parkeringsdaekningen skal i omrade A og IB ikke overstige 1 parkeringsplads
pr. 200 mzetageareal, dog 1 plads pr. 100 m: etageareal til detailhandel,”.

skal zndringsforslaget kommunikeres pa anden vis.

MED VENLIG HILSEN
HANS JBRGEN ANGAARD MADSEN - INVESTMENT MANAGER

27-05-2010
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LQNMOﬁTAGERNES DYRTIDSFOND - VENDERSGADE 28, 1.5AL + 1363 K@PBENHAVN K « TELEFON +45 33 36 89 00 « FAX

+45 33 36 89 01 - CVR NR. 61 5528 12 - WWW.LD.DK
Vaar opmaarksom pd, at denne e-mail kan indeholde fortrolig information. Hvis du utilsigtet har modtaget denne mail, ma du

ikke distribuere, kopiere eller benytte informationen. Vi beder dig i stedet ggre os opmaerksomme p3 fejlen og efterfelgende

slette mailen.
LD har taget alle rimelige forholdsregler for at minimere risiko for vira, men v; er ikke i stand til at garantere, at denne mail ikke

mdeholder vira. Veelger du at &bne mailen, er det derfor dit eget ansvar, Vi pdtager os intet ansvar for skade og tab der matte
opsté - direkte som indirekte - ved modtagelse, abning og brug af denne e-mail,

27-05-2010



K@benhavns Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen - Center for Bydesign
Postboks 447

1505 Kgbenhavn V

Tillige fremsendt via e-mail bydesign@imf.kk.dk

Kgbenhavn, den 24. maj 2010

BEMARKNINGER OG £NDRINGSFORSLAG TIL LOKALPLAN "NY ELLEBJERG-OMRADET”
PA VEGNE AF EJENDOMMEN MATR.NR. 1953 VALBY, KGBENHAVN

Til Teknik- og Miljgforvaltningen - Center for Bydesign,

Borgerrepraesentationen vedtog den 11. marts 2010 et forslag til lokalplan "Ny Ellebjerg-omradet” og
som ejer af ejendommen matr.nr. 1953 Valby skal vi i forleengelse heraf fremkomme med fglgende
bemaerkninger og aendringsforslag til lokalplanforslaget:

1. Viforeslar, at der abnes mulighed for at opdele ejendommen matr.nr. 1953 i et antal sokkelpar-
celler/-byggefelter. | forbindelse med opdelingen er det afggrende, at beregning af bebyggel-
sesprocent og friarealer samt opfyldelse af parkeringsnorm m.v. fortsat skal ske for ejendom-
men som helhed og ikke for de enkelte parceller/-byggefelter.

2. Viforeslar, at der sikres fleksibilitet til at omfordele byggeret mellem de enkelte sokkelparcel-
ler/byggefelter — i overensstemmelse med det i punkt 1 anfarte princip om at bebyggelsespro-
cent m.v. skal beregnes for ejendommen som helhed..

3. Viforeslar, at der sikres mulighed for helt at undlade/nedlzegge enkelte sokkelparceller/-bygge-
felter, hvis dette er pakrzevet for at opna en optimal disponering af ejendommen.

4. Viforeslar, at lokalplanforslagets anvendelsesbestemmelser aendres siledes at den eksisterende
bygning Trekronergade 92 (parcel nr. 8 pa vedlagte udstykningsforslag, model B} kan anvendes
til bgrneinstitution.

5. Viforeslar, at lokalplanforslagets anvendelsesbestemmelser aendres sdledes at den eksisterende
bygning Trekronergade 94 {parcel nr. 7 pa vedlagte udstykningsforslag B) kan anvendes til de-
tailhandel og herunder dagligvarehandel.

6. Endelig foreslar vi, at lokalplanforsiaget ®ndres siledes at muligheden for at opfgre ungdoms-
eller kollegieboliger pa ejendommen matr.nr. 1953 gges.

Nedenfor er der kort redegjort for hvert af de anfgrte gnsker/forslag.
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1. Opdeling af ejendommen i parceller/byggefelter

Den eneste realistiske mulighed for at udvikle ejendommen i overensstemmelse med intentionerne i
lokalplanforslaget er hvis der dbnes mulighed for at dette kan ske etapevis, siledes at de eksisteren-
de bygninger og de pataenkte byggefelter kan udvikles enkeltvis og hver for sig. | den forbindelse er
det tilsvarende vigtigt, at bebyggelsesprocent, friarezler og opfyldelse af parkeringsnorm m.v. bereg-
nes for den oprindelige ejendom som helhed og ikke ngdvendigvis for de enkelte delmatrikler/ byg-

gefelter.

P3 vedlagte bilag er skitseret 2 udstykningsforslag, som illustrerer mulige principper for udmatrikule-
ring i parceller: "Model A” viser en situation, der tilnsermelsesvis er identisk med det oplaeg der er
vist i lokalplanforslaget, mens “model B” tager udgangspunkt i en selvstaendig udmatrikulering af de
eksisterende, bevaringsveaardige bygninger med tilhgrende friareal, og en nedlaeggelse af enkelte
byggefelter jf. punkt 3 nedenfor. | begge modeller er det tanken, at de nye byggefelter udlzegges
som sokkelparceller med andel i et fazllesareal.

Udgangspunktet er, at de enkelte delmatrikler/sokkelparceller skal vaere medlem af en grundejerfor-
ening, hvor de i feellesskab har ansvaret for etablering og drift/vedligehold af de feelles arealer.

Det er endvidere udgangspunktet, at den del af parkeringspladserne der etableres i konstruktion
etableres som en selvsteendig ejerlejlighed, der ejes/drives af grundejerforeningen.

2. Fleksibilitet til omfordeling af byggeret mellem byggefelter

| fortseettelse at punkt 1 er det vigtigt, at der er en vis fleksibilitet i forhold til udnyttelse af de enkelte
byggefelter, sdledes at udnyttelsen af det enkelte byggefelt kan justeres i opad- eller nedadgdende
retning, nar blot bebyggelsesprocenten for den samlede ejendom ikke overskrider de rammer der

fastleegges i lokalplanforslaget.

3. Mulighed for helt at "nedlacgge” byggefelter

| fortszettelse af punkt 1 og 2 er det endvidere vigtigt, at fleksibiliteten ogsa tillader, at enkelte bygge-
felter helt kan annuleres/nedlaegges i den forstand at de ikke bebygges. Det drejer sig specielt om
byggefelterne 7 og 8 pa vedlagte udstykningsforslag - model A. En nedleeggelse af byggefelterne er
specielt relevant - og reelt en ngdvendig forudsatning - i forhold til en udnyttelse af Trekronergade
92 til institutionsformal jf. punkt 4 nedenfor, hvis man skal opfylde de specielle krav til friarealer den
eksisterer i den sammenhang.

Da byggefelt 7 og 8 er placeret taettest pd den bolighebyggelse, der ligger umiddelbart nord for ejen-
dommen, vil en nedlaeggelse formentlig blive hilst velkommen af naboerne.

| forbindelse med en eventuel nedlaeggelse af byggefelt 7 og 8 er det vigtigt, at byggeretten kan over-
flyttes til byggefelter 1 til 5 (- byggefelterne 6 og 9 er eksisterende bygninger, som under alle om-
staendigheder ikke skal bebygges yderligere). :

4. Mulighed for at anvende Trekronergade 92 til bgrneinstitution.

Der har fra flere sider vaeret konkrete tilkendegivelser om interesse for at anvende den eksisterende
ejendom Trekronergade 92 til b@rneinstitution - herunder bl.a. fra Ksbenhavns Kommune.

Ejendommen er velegnet til formalet, bl.a. fordi den er konstrueret med en relativt bred bygnings-
krop og en indliggende gardhave. Det vil veere betydeligt mere gkonomisk at indrette bgrneinstituti-
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on iden eksisterende bygning sammenlignet med at skulle etablere en tilsvarende bgrneinstitution i
en nybygning.

Ejendommen er endvidere beliggende i et omrade, hvor der allerede i dag er behov for at udvide
berneinstitutions kapaciteten — og hvor den pétznkte udbygning af Ny Ellebjerg omréadet vil gge det-
te behov.

Endelig indebaerer ejendommens beliggenhed i umiddelbar naerhed af Ny Ellebjerg station at en stor
bgrneinstitution pa dette sted vil kunne aflaste omkringliggende naeromrider.

Forudsaetningen for at kunne anvende bygningen Trekronergade 92 (delmatrikel nr. 8 p3 udstyk-
ningsforslag — model B) til bgrneinstitution er at lokalplanens anvendelsesbestemmelser tillader
dette. Ejendommen er beliggende i lokalplanomrade 1B der jf. lokalplanforslagets §3, stk. 2a har en
relativt bred anvendelsesbestemmelse, som imidlertid ikke omfatter bgrneinstitutioner, Dette gn-
skes derfor eendret.

Herudover er det en forudsztning for anvendelsen af Trekronergade 92 til bgrneinstitution at byg-
ningen kan udmatrikuleres som vist pa vedlagte udstykningsforslag — model B. | det viste forslag for-
udszettes matriklen at omfatte et betydeligt friareal (- se parcel 8 i udstykningsforslaget) for at kunne
opfylde kravene til en bgrneinstitution. | forbindelse hermed er det ngdvendigt at nedlzgge bygge-
felterne 7 og 8 jf. udstykningsforslag — model A og overfgre byggeretten til de gvrige byggefelter jf.
punkt 3 ovenfor.

5. Mulighed for at anvende stueetagen i omrade lokalplanomrade IC til detailhandel og herunder
dagligvarehandel

I henhold til lokalplanforslagets §3, stk. 1 a) fastlagges anvendelsen i omrade IC til bl.a. butiksformal,
men mens det i §3, stk. 1 h) er praeciseret, hvad dette indebaerer for s3 vidt angar omraderne 1A og
IB, s er der ingen konkret praecisering vedrgrende omrade IC. Man kan dog af lokalplanforslagets
Tegning nr. 2 udlede af signaturerne, at der for (den sydlige del af) omrade IC galder et krav om
“dbne facader - publikumsorienterede serviceerhverv og andre udadvendte funktioner (50% af faca-
delaengden)”.

Viskal anmode om at der abnes mulighed for at etablere detailhandel, og herunder ogs3 dagligvare-
handel, i omrade IC som helhed. Dette skal vaere med til at understgtte det mikro-bymiljg der forud-
seettes at opstd i dette delomrade. @nsker gaelder omrade IC som helhed, men hvis der ikke kan fin-
des tilslutning til dette, @nsker vi subsidizert at denne mulighed etableres i den sydlige del af omrade
IC, hvor det forekommer specielt relevant f.eks. i de bygninger, der graenser op til den plads, der na-
turligt dannes pa det sted hvor lokalplanomréderne IB, IIA og IC stgder op til hinanden. P3 dette sted
ville det veere naturligt, at abne mulighed for at etablere en mindre dagligvareenhed, et mini super-
marked, en kiosk eller tilsvarende.

6. Mulighed for at bygge ungdoms- eller kollegieboliger

I'henhold til lokalplanforslagets §3, stk. 1b skal mindst 25% af den samlede rummelighed anvendes til
boliger, og 1 henhold til §3, stk. 1c gaelder endvidere, at “indtil 10% af boligarealet m3 indrettes til
kollegieboliger og andre boliger under 75 m’. Bestemmelsen gaelder for hvert underomrade under
et”. Dog geelder det, at "uanset disse bestemmelser kan hele boligrummeligheden pa ejendommene
mellem banen og Fglager i omrade 1A udnyttes til indretning af ungdoms- eller kollegieboliger. Boli-
gernes bruttoetageareal skal vaere mellem 25 og 40 m®.”
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Da hele lokalplanomrdde 1C udggres af en del af ejendommen matr.nr. 1953 far ovennzevnte be-
stemmelse den uhensigtsmaessige virkning, at det kan vaere vanskeligt at opna tilladelse til at bygge
ungdoms- eller kollegieboliger i et omfang som er gkonomisk baeredygtig — savel anlaegspkonomisk
som driftsgkonomisk. P4 ejendommen matr.nr. 1953 er der mulighed for at opfgre 12.081 m? nybyg-
geri, hvilket indebaerer at mindst 25% eller 3.020 m? skal veere boliger, og heraf m4 indtil 10% eller
302 m’ indrettes til kollegieboliger og andre boliger under 75 m”

Hvis man antager at et byggeri med ungdoms- eller kollegieboliger skal vaere pd mindst 1.000 m? for
at vaere pkonomisk baeredygtigt, betyder det at der skal veere 10.000 m? boligbyggeri p3 ejendom-
men hvis §3, stk. 1c skaloverholdes. Selv om der har vaeret stor interesse for at opfgre boliger pa
ejendommen, og selv om boligandelen derfor forventes at blive vaesentlig stgrre end 25%, sa er det
ikke realistisk at boligandelen kommer op pa dette niveau — og det er naeppe heller pnskeligt i for-
hold til lokalplanforslagets intentioner,

For at rette op pa denne uhensigtsmaessighed, og da ungdoms- eller kollegieboliger vil passe specielt
godt ind i det kreative miljg, der er lagt op til skal skabes pa ejendommen, anmoder vi om at undta-
gelseshestemmelsen i §3, stk. 1c udstraekkes til at gaelde for omrade tC ogsa, d.v.s. at "uanset disse
bestemmelser kan hele boligrummeligheden pa ejendommen ........ udnyttes til indretning af ung-
doms- eller kollegieboliger. Boligernes bruttoetageareal skal veere mellem 25 og 40 m*.”

Vi hdber at ovennaevnte justeringer kan indarbejdes i lokalplanforslaget, da det efter vores opfattelse
vil veere med til at styrke mulighederne for at realisere lokalplanens intentioner for ejendommen.

Vi er opmaerksomme p3d at det ikke ligger indenfor lokalplanarbejdets formal at tilgodese gkonomiske
interesser, og de foresldede justeringer begrundes da ogsé primaert af hensynet til at kunne realisere
lokalplanforslagets intentioner. Vi vil dog ikke desto mindre papege, at den reduktion der skete af
byggeretten i allersidste fase af kommuneplan processen vasentligt reducerede vaerdien af ejen-
dommen — og det i en s3dan grad at det ikke kan undgd at pavirke udviklingsprocessen negativt. Med
ovennavnte justeringer vil der ske en vis - om end begraenset - opretning af denne skadevirkning.

Safremt ovennaevnte forslag giver anledning til sp@rgsmal star vi naturligvis til disposition.
Med venlig hilsen
Atlas Management ApS
'\}a.w_#_‘ / 3
\ \ P
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Bilag:

- Eksisterende forhold
Udstykningsforslag — model A
Udstykningsforslag — model B
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