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Teknik- og Miljgforvaltningen

Mﬁﬁh Byens Anvendelse
N

Bilag 5 Forvaltningens bemaerkninger til hgringssvarene

I forbindelse med byggeansggning om opfgrelse af 13
raekkehusboliger pa Kongovej 14, 2300 Kgbenhavn S, har der veret
naboorientering vedrgrende etageantal, der forudsetter dispensation
fra byplan nr. 75 ”For omradet omkring Kongovej”, og partshgring
om forhold, der vedrgrer fastleggelse af bebyggelses samlede omfang
og indvirkning pa omgivelserne, jf. Bygningsreglement 2015.

Naboorienteringen og parthgringen er fremsendt til 27 ejere og lejere 1
nabobebyggelserne og der er indkommet 16 hgringssvar i perioden fra
den 31. maj til den 21. juni 2018 (bilag 4).

Hgringssvarene fra Amager @st Lokaludvalg og beboere i
nabobebyggelserne er overvejende kritiske over for projektet i forhold
til antal parkeringspladser, bygningshgjde, lysforhold og
indbliksgener.

Forvaltningens bemarkninger til de indkomne hgringssvar sker med
rekkefglgen:

A. Henvendelse fra Metroselskabet

B. Indsigelser til projektet fra Amager @st Lokaludvalg

C. Indsigelser til projektet fra naboer pa adresserne Kongove;j 9,
11, 12, 13, 15, 18 og 22, samt Wibrandtsvej 43, 45A, 47 og
49A vedr.

e Antallet af p-pladser

e Bygningernes hgjde/etageantal og deraf forringede lysforhold
og vasentlige indbliksgener

e Bygningernes placering og vinduer

D. @vrige forhold

A. Henvendelse fra Metroselskabet
Metroselskabet har ingen bemarkninger til det fremsendte materiale.

B. Indsigelser til projektet fra Amager Ost Lokaludvalg
Lokaludvalget opfordrer til, at den geldende parkeringsnorm
fastholdes og til, at de geldende regler for bebyggelsesprocent for
rekkehuse fastholdes, og sagen forelegges Teknik- og Miljgudvalget.
Lokaludvalget kan ikke se en begrundelse for at dispensere fra de
galdende regler om bygningshgjde.
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Bemcerkninger

Nar byplanen ikke regulerer parkeringsforhold, bygningshgjde og
bebyggelsesprocent, skal forvaltningen foretage en helhedsvurdering
efter byggelovgivningen. Ved denne vurdering skal forvaltningen se
pa, hvad der tilstrebes for omradet, herunder skele til, hvad der er
beskrevet i kommuneplanen.

Vedr. parkeringspladser. Der er i projektet udlagt 6
bilparkeringspladser. Den geldende ramme i kommuneplanen (KP15)
for parkering i B2 omrader er min. 1 plads/200 m’ og max. 1
plads/100 m?.Det betyder, at der med 1.280 m? skal etableres 6,4
bilparkeringspladser.

Forvaltningen bemarker, at det er sedvanligt at runde ned fra 6,4 til 6
parkeringspladser. Forvaltningen vurderer, at 6 pladser er 1
overensstemmelse med kommuneplanrammen.

Vedr. bygningshgjde og bebyggelsesprocent. Omradet er i forbindelse
med vedtagelse af KP15 @ndret fra B1 (villaomrade) til B2.
Andringen medfgrte, at rammen for bebyggelsesprocent blev hevet
fra 40 til 60 og rammen for bygningshgjde blev havet fra 10 m til 14
m. Det, der tilstrebes for omradet, er saledes en mere intensiv
udnyttelse af omradet.

I Bygningsreglement 2015 er bebyggelsesprocenten for rekkehuse 40.
I KP15 er kommunerammen for bebyggelse 60%. Det ansggte fraviger
kommuneplanrammen med 3. Det er forvaltningens vurdering, at en
bebyggelsesprocent pa 63 er en meget begranset fravigelse af
kommuneplanrammen og vurderes ikke at vere us@dvanligt for
omradet.

Bygningshgjde er pa hhv. 9,55 m for den ene 3-etages bygning og
9,65 m for de to 2-etagers bygninger. Kommuneplanrammen (KP15)
for bygningshgjde er 14 m.

Det er forvaltningens vurdering, at bygningshgjde er i
overensstemmelse med det, der tilstrebes for omradet, som det
kommer til udtryk i KP15.

C. Indsigelser til projektet fra naboer

Vedr. antal p-pladser

Naboerne pa Kongovej finder det utilstreekkeligt med etablering af

kun 6 bilparkeringspladser ved opfarelse af 13 boliger, da det vil
belaste en allerede overfyldt vej og gge problemet med at finde

Side 2 af 5



parkering pa vejen. Kongovej er ikke en villavej, men primert en vej
med etageboliger.

Bemcerkninger

Der er i projektet udlagt 6 bilparkeringspladser. Den geldende ramme
i KP15 for parkering i B2-omréder er min. 1 plads/200 m” og max. 1
plads/100 m?. Det betyder, at der med et etageareal pa 1.280 m” min.
skal etableres 6,4 pladser.

Forvaltningen bemerker, at det er sedvanligt at runde ned fra 6,4 til 6
parkeringspladser. Forvaltningen vurderer, at 6 pladser er 1
overensstemmelse med kommuneplanrammen og vurderes at
imgdekomme parkeringsbehovet pa Kongovej 14.

Flere parkeringspladser vil ikke lgse de generelle parkeringsproblemer
pa og omkring Kongove;j.

Vedr. bygningernes hgjde/etageantal og deraf forringede lysforhold
og veesentlige indbliksgener

Naboerne pa Kongovej finder, at byggeri i 3 etager ud til Kongovej vil
medfgre indbliksgener i1 deres haver. De finder, at max. 2 etager er et
princip i byplanen, og at en afvigelse vil vere 1 strid med planens
principper.

Naboerne anbefaler, at bygningshgjden reduceres til normalt niveau
for 2 etages bygninger. Naboerne finder, at boligerne i 2 etager er
ungdige hgje og inviterer til, at der indrettes en ekstra etage efter
opfarelsen.

Naboerne foreslar endvidere, at der udarbejdes en lokalplan, som ser
pa parkering og bygningshgjder i en helhed, da det er
uhensigtsmassigt, at ekstra hgje 2-planhuse kan placeres op mod
matrikler, hvor der kun tillades 1-planshuse.

Naboerne bemarker, at for hgjt byggeri i forhold til byplanen vil gge
teetheden i bebyggelsen pa vejen og vere til stor gene for
omkringliggende villaer, da det vil betyde mange mennesker pa meget
lidt plads.

Generelt mener naboerne, at byggeriet vil medfgre vasentlig forringet
lysindfald og oplyser, at for nogle naboer vil der ikke l&ngere vil vere
sol om morgenen og formiddagen, og andre naboer ma undvere sol
om eftermiddagen.
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Bemerkninger

Forvaltningen bemerker, at der med opfgrelsen af
rekkehusbebyggelsen pa Kongovej 14 sker @ndringer af lysforhold og
indbliksforhold.

Forvaltningen vurderer, at @ndringerne af lysforhold, herunder
skyggegener, og indbliksgener som fglge af nybyggeriet ikke er
vesentlige, da byggeriet placeres 20 m fra naboerne pa den anden side
af Kongovej, og placeres ca. 4,3 m fra skel mod syd og vest.

Forvaltningen bemarker, at bygningshgjden pa henholdsvis 9,55 m
for den ene 3-etages bygning og 9,65 m for de to 2-etagesbygninger er
1 overensstemmelse med den maksimale bygningshgjde i KP15 for
rammeomradet B2, der er pa 14 m.

Der er med byplanen taget hensyn til det omkringliggende omrade,
herunder de til byplanomradet tilgreensende ejendomme. Det
bemarkes, at byplanen ikke regulerer bygningshgjde, men alene
etageantallet.

Forvaltningen vurderer, at fravigelsen pa %2 etage fra byplanens
bestemmelse om maksimalt 2'2 etager er meget begrenset og vurderes
ikke at medfgre vasentlige skygge- og indbliksgener. Der henvises til,
at en stor del af den 3. etage etableres som tagterrasse og fremtreder
derfor med en volumen af meget begrenset omfang.

Pa den baggrund er det forvaltningens samlede vurdering, at det
ansggte har et omfang og en indvirkning pa omgivelserne, som er
sedvanlig for omradet, herunder pa Kongovej, der bestar af en
blanding af enfamiliehuse, 2-familichuse og etagebyggeri i op til 3
etager, hvor der er varierende bebyggelsesprocent op til 197.

Vedr. bygningernes placering og vinduer

Naboerne mod syd og vest finder, at den planlagte hgjde pa
bygningerne, deres placering tet pa skel (4,3 m) og den generelle
stgrrelse/antal af rekkehuse vil medfgre store gener 1 form af
mindsket lysindfald og is@r indbliksgener.

De finder, at markante (store) vinduer ind mod naboerne i bade stue
og 1.sal giver frit indsyn i haverne mod vest og syd og med en afstand
pa 430 cm

Bemcerkninger

Forvaltningen bemearker, at der med opfarelse af
reekkehusbebyggelsen pa Kongovej 14 sker @ndringer af forhold
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omkring lysforhold og indblik sammenholdt med, at grunden aktuelt
er ubebygget. Der har tidligere varet lavt erhvervsbyggeri pa grunden.

Forvaltningen vurderer, at indbliks- og skyggegener ved det ansggte
ikke er vesentlige, da rekkehusbebyggelsen udfgres med vinduer pa
1. sal, der er s&dvanlige i nybyggeri, og overholder bestemmelserne i
bygningsreglementet (BR15).

E. Ovrige forhold

I flere hgringssvar er der udtrykt bekymring for, om bygherre er ved at
lgbe tor for penge og derfor ikke vil opfare det relativt smukke
facadeudtryk, der er fremlagt i ansggningen.

Flere hgringssvar udtrykker desuden bekymring for, at opfgrelse af
byggeriet vil medfgre stgj- og stgvgener over en lengere periode.

Nogle hgringssvar bekymrer sig om, hvorvidt der vil ske en vesentlig
vardiforringelse af ejendommen pa grund af reduktion af lysindfald
og direkte indblik i stuer og i haven.

En nabo er utryg ved bygherres handtering af nedrivning og
genopretning af skader.

Bemcerkninger

Forvaltningen bemarker, at hvis der gives byggetilladelse til det
ansggte, og der senere sker @ndringer i projektet, som forudsatter
byggetilladelse, skal ansgger indsende ny ansggning.

Byplanen regulerer ikke facadeudtryk for bygninger i byplanomradet,
og der er derfor ikke hjemmel til at sikre facadeudtrykket.

Oplever naboerne under byggeperioden miljggener, kan kommunens
miljgafdeling kontaktes. Der er vejledt nermere herom pa
kommunens hjemmeside. Se link: https://www.kk.dk/st%C3%B8j

Eventuelle tvister om genopretning af skader er et privatretligt
anliggende, der ma afklares naboerne imellem og i sidste instans ved
domstolene, hvis det ikke muligt at afklare den private tvist i
mindelighed.
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