BYFORNYELSESSELSKABET KOBENHAVN Dato: 08.05.2007

NOTAT

Fra: Jens Clemmensen
Til: HD

Kopi til: Lone van Deurs

Vedr.: Runddel-karreen, gennemfgrelsesprojekt for gardanlaeg - indsigelser

Gennemfgrelsesprojekt til gardanlaeg i Runddel-karreen har vearet offentliggjort i perioden 24.
marts - 7. maj 2007. Inden fristens udlgb er der til Byfornyelsesselskabet fremsendt 4 skrivelser.

I det fglgende gennemgas skrivelserne, saledes at de refereres kort, hvorefter selskabets
kommentarer bringes.
1. Skrivelse af 27. april 2007 fra Kgbenhavns Bymuseum v/ Pernille Andersen.

Kgbenhavns Bymuseum finder det i byfornyelsesbeslutningen valgte komprimis med hensyn til
nedrivning godt og har ingen indsigelser til det offentliggjorte forslag til gennemfg@relsesprojekt.

Selskabet har ingen bemarkninger til dette.

2. Skrivelse af 2. maj 2007 fra beboere i andelsboligforeningen Prinsesse Charlottesgade 53-57 v/
forkvinde Therese de Almeida.

Foreningen argumenterer for det vigtige i at indarbejde miljgmessig baeredygtighed i
gardprojektet og stiller forslag om, at der opstilles permanente udendgrs tgjtgrringsmuligheder,
eventuelt placeret i faellesracalet Haven bag anleegget med cykelparkering. Det foreslas ligeledes,
at der kan etableres tgrresnore mellem bygningerne. Man mener ikke at projektets forslag om
individuelle flytbare tgrrestativer vil bidrage til gardens @stetik eller vere serligt funktionelt.
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Selskabet mener, at de i skrivelsen foreslaede tgrrestativer og tgrresnore kan indarbejdes i
projektet under detailprojekteringen. Dog finder vi det ikke hensigtsmassigt at placere
tgrrestativer i 'Haven’, da det vil begraense dennes primare anvendelsesmuligheder.

3. Skrivelse af 3. maj 2007 fra Kgbenhavns Energi v/ Anne Have.

Kgbenhavns Energi ggr opmarksom pa, at Kgbenhavns Energi - Varme har ledninger i omradet,
som bgr respekteres.

Selskabet vil sikre, at de ngdvendige hensyn til varmeledningerne i omradet bliver taget.

4. Skrivelse af 3. maj 2007 fra Marie Nielsen, Jagtvej 52 C, 2. tv. 2200 Kgbenhavn N pa vegne af
bestyrelse og beboere i AB Solskin, Jagtvej 52 A-E.

AB Solskin er glad for mange elementer i forslaget til gennem fgrelsesprojektet, men har dog ogsa
en rekke mere kritiske kommentarer:

AB’en foreslar,

— at portlagen mod Jagtvej vendes, sa den ikke generer butiksvinduerne,

— at der i projektet indteenkes en lgsning pa folks tisseri i port-hakket mod Jagtvej, eventuelt ved
at flytte porten leengere ud mod gaden,

— at afffaldscontainere fordeles mere jevnt i karreen, eventuelt ogsa pa gaden, og at placeringen
tager hensyn til, at AB’en gnsker at kunne etablere franske altaner i den nye gavl pa
sidebygningen,

— atdet overvejes at etablere skrald-sug,

— at keelderen i Jagtvej 52 D bevares, uddybes og forsynes med tag / deek til brug som
feelleslokale (treeningsrum) og sol-terrasse.

Om AB’ens byggeidéer anfgres,

— at man overvejer at inddrage gennemgangsporten i sidehuset i lejligheden Jagtvej 52 B, st. th.
og,

— at man endnu ikke har besluttet, hvordan man vil udnytte loftarealet over opgangene B og C,
men at man vil give besked i god tid fér gennemfgrelsen af gardanlaegget.

Selskabet mener at AB’ens forslag bgr vurderes i forbindelse med detailprojekteringen. Dog finder
vi savel etablering af skrald-sug som falleslokaler i Jagtvej 52 D, kld. for gkonomisk urealistiske at
gennemfgre som en del af det offentligt stgttede feelles gardanleg.
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Med hensyn til AB’en byggeplaner ser vi gerne, at man beslutter sig med hensyn til
loftudnyttelsen i 1. kvartal 2008, sa der kan tages de ngdvendige hensyn i hovedprojekt og
udbudsmateriale.

5. Skrivelse af 7. maj 2007 fra Ejerforeningen Fyensgade 7 v/ Jonna Kokholm.

Ejerforeningen anfd@rer, at man satter stor pris pa at der er blevet lyttet til de af foreningen
fremsatte gnsker om, at der tages hensyn til opgangens lave stuelejligheder.

Ejerforeningen er dog stadig bekymret for hvordan stierne foran facaden pa Fyensgade 7 og hen
over 'Sletten’ vil blive benyttet og ser frem til under detailplanlegningen at kunne fremlegge
forslag til styrkelse af idéen om narhaver.

Endelig tvivler foreningen pa at der i projektet er tilstreekkeligt med cykelparkering og man
foreslar en undersggelse af behovet.

Selskabet mener, at spgrgsmalet om anvendelsen af gardanlaggets stier, stiernes bredder og
nerhaverne kan tages op i forbindelse med detailprojekteringen.

Selskabet mener ikke, at der er behov for en detaljeret undersggelse af behovet for cykel-p. Dette er
blevet vurderet under forprojekteringen og projektets antal cykel-p pladser anses for at vaere det
maksimale der kan placeres i garden, hvis dens andre funktioner ogsa skal kunne tilfredsstilles.
Safremt cykel-parkeringen bliver et problem, ma gardlauget til sin tid styre en hensigtsmeessig
brug ved handhavelse af et ordensreglement.
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Kebenhavn d. 27. april 2007.

Vedr. forslag til gennemforelsesprojekt for Runddel-karreens gardan-
leg.

Bevatingen af en stotre del af sidchuset, ved at kun to opgange nedrives for
at skaffe friareal og lys til gardmiljoet, finder Kobenhavns Bymuseum er et
godt kompromis mellem at bevate fortidens spor og opfylde den nutidige
borgers onsker.

Kobenhavn Bymuseum har detfor ingen indsigelse til nzrvaerende forslag.

Med venlig hilsen

s gl —

Pernille Andersen
Stud.mag., Kobenhavns Bymuseum
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Morten Emmerik Wgldike
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Anne Gerhardt og Thomas Tulinius Andersen
Prinsesse Charlottes Gade 57, 2

2200 Kgbenhavn N ’JNR %21

Forkvinde for Andelsforeningen iE"DG 0 7 MAJ 2007

Therese de Almeida

Prinsesse Charlottes Gade 53, 4
2200 Kgbenhavn

(o/p]
lmw

Byfornyelse Kgbenhavn
Blegdamsvej 104 B
2100 Kgbenhavn @

Ngrrebro, den 2. maj 2007

£Zndringsforslag om tgrrestativer i gdrdanlaeqg i Runddelkarréen pa Indre Ngrrebro:

Forslaget til Runddelkarréens gardanleeg virker spaendende og indeholder mange gode
faciliteter, men det er ogsa vigtigt at indarbejde miljgmaessig baeredygtighed i det nye
gardprojekt. Set i lyset af de miljg- og klimamaessige udfordringer verden stdr over for | dag,
og herunder Danmarks forpligtelse til gennem vores tilslutning til Kyoto-Protokollen og
Klimakonventionen at nedbringe vores CO2-udledninger betragteligt, er det vigtigt at vi ogsa
helt lokalt finder Igsninger der er miljgfornuftige og energibesparende.

Derfor fremsender vi her et &ndringsforslag til gé’irdprojektet om at der opstilles
permanente fzelles udendgrs tgjtorringsmuligheder i det nye g%rdaniaeg. Det vil give os rent tgj
der dufter dejligt, men vi vil ogsd kunne sparé en masse energi derved i forhold til at bruge
terretumblere der findes i diverse vaskekzldre 0g som aeder voldsomt meget energi. De
permanente tgrrestativer kunne eventuelt placeras i fllesarealet Haven bag anleegget med de
14 cykelpladser. Alternativt kan der ogsa findes pladser i naeromraderne.

I den foreliggende plan forslds det at man cpstiller individuelle stativer i nseromriderne
som fjernes efter endt brug. Det foresl3s ligeledes at der kan etableres tgrresnore mellem

bygningerne. Det sidste forslag kan sikkert vaere godt og maske endda hyggeligt og socialt,



men det fgrste forslag virker ikke saerlig gennemtaenkt. For det fgrste vil det ikke bidrage til
gdrdens zestetik med en masse individuelle stativer (som jo ikke er de kgnneste i verden) i
gdrdanlaegget hele tiden. For det andet vil det ikke vere seerlig funktionelt, men snarere
besveerligt for de beboere der bor gverst oppe, at torre tgj i girden pd stativer som de skal
sleebe op og ned. Alternativet ligger lige for: den energikreevende tgrretumbler eller tgrring i
hjemmet der er badde usundt og gdelaeggende for lejligheden. Hvis vi gnsker at bidrage til at
Danmark begraenser sit CO2-udslip og finde en tilfredsstillende og funktionel made vi kan tarre
vores tg@j pa i Runddelkarréen, er den permanente fzlles udendgrs terringsmulighed den
bedste og mest progressive Igsning. Permanente tgrringsstativer i g3rden kunne m&ske endda
animere mange flere til at skippe den energislugende tgrretumbler.

Vi hdber at forslaget vil blive modtaget konstruktivt og blive indarbejdet i den endelige plan
for det feelles gérdanlaeg.

Med venlig hilsen

Morten Emmerik Wgldike

Anne Gerhardt

Therese de Almeida
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Forslag til gennemfﬂrelsaspmiekt for Runddei-kameens gardanl&g.

Vadr. Varme
Varme har ledninger | omréadet, som bar respekteres.

Vedr. Gas, Vand og Aflab
Ingen bemazrkninger.

Med venlig hilsen
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Heringssvar til forslag til gennemferelsesprojekt i Runddelskarréens gardanlzeg

Andelsforeningen Solskin, Jagtvej 52A-E, er glad for mange elementer i forslaget til
gennemforelsesprojektet — bl.a. de lige linjer, der folger karréens bygninger, det fzlles
opholdsomréde ved soltrappen, de sma nerhaver, en let skov af slanke lyse trazer foran Jagtvej B og
C og udnyttelsen af merke hjerner til beplantninger. Foreningen har dog ogsa en rakke forslag og
mere kritiske kommentarer, som vi héber, I i den videre planlegning tager med i overvejelserne.

Porten mod Jagtvej

e Som porten mod Jagtvej vender pa skitsen, vil den dbne op mod vinduerne i butikslokalet.
Vendes porten om, vil den store 1dge blot abne op mod en bar mur — og altsé ikke genere nogen
vinduer.

e Derudover er det vigtigt at der i gérdlosningen indteenkes idéer til at undga at forbipasserende
folk tisser i passagen (et p.t. lidt for velkendt problem). Vi har ogsa i foreningsregi talt om,
hvorvidt porten kan flyttes lengere ud mod gadeplan i sammenheng med en konstruktion, der
giver plads til blomsterhandlerens varer, og som samtidig minimerer pladsen til
forbipasserendes tisseri. En losning?

Renovation

e Forst og fremmest vurderer foreningen, at renovationen er placeret meget tet omkring opgang C
i bygningen Jagtvej 52B-C. Is@r i planudsnittet af alternativet er renovationen pakket tet om
bygningens gavl. Vi har endnu ikke detaljerede planer for, hvordan gavlen efter nedrivning af
opgangene D og E skal se ud, men sandsynligvis vil vi etablere franske altaner i1 gavlen, og da
vil renovationen, som den nu er placeret, veere en gene. Vi foresldr, at I reviderer placeringen af
renovation, s& den er mere jevnt fordelt i karréen.

e Alternativt kan skraldet flyttes ud pa gaden i serlige bla skraldeskure, som det ses andre steder
pé Nerrebro. Derved vil renovationen altsa ikke optage samme (store) areal indenfor.
Brostensarealet ved porten ved Fyensgade kunne vare en mulighed.

e Til diskussionen af renovation herer, at vi i foreningen stadig synes, det vil vare fremsynet at
etablere et skraldesug. Det vil frigive plads til almindeligt ophold i karréen, og fra ekonomisk
side vil det inden for en kort arraekke ogsa vere givtigt. Fx er der beregninger fra en anden
karré, der viser, at forstegangsinvesteringen i skraldesuget er tjent ind efter ca. otte &r, idet
sugets labende driftsomkostninger er lavere end en tilsvarende mangde almindelig renovation.

K=lderareal under opgang D bevares og bruges

e Vi foresldr at kaelderarealet under Jagtvej 52D bevares og eventuelt graves dybere ud. Rummet
kan bruges som traeningsrum for alle karréens beboere. AB Solskins beboere har allerede en
rekke treningsmaskiner, som p.t. udger faciliteterne i et treeningsrum pé loftet over Jagtvej 52
B-D; de kan tilferes rummet. Man kunne leegge et tag over kelderarealet, der kunne fungere
som solterrasse med blomsterkummer, borde, baenke og grill, og som gennem et mindre
glasparti i dekket kunne give dagslys til traeningsrummet.

Iremal
—



Om andelsforeningens byggeidéer
Det areal 1 foreningens bygning, der p.t. fungerer som en gennemgangsport mellem opgangene B og

C, har tidligere vaeret en del af lejligheden pa adressen Jagtvej 52 B, st. th., og vi overvejer at
inddrage arealet til bolig pa ny.

Andelsforeningen har endnu ikke besluttet, hvordan vi vil udnytte vores loftsareal over opgangene
Jagtvej B og C, altsd om der skal etableres selvsteendige lejligheder i fjerde sals hejde, eller om
arealet inddrages 1 lejlighedemne pa 3. sal. Dermed kan vi heller ikke afklare, om der er behov for, at
passagen foran opgangene skal kunne fungere som brandvej som 1 den alternative delplan. Vi giver
besked i god tid for gennemforelsen af anlegget.

Venlig hilsen

0 ‘ d
arie Nielsen
Jagtvey 52 C, 2. tv.

2200 Kobenhavn N

Pa vegne af bestyrelse og beboere 1 AB Solskin
Jagtvey 52 A-E



& ; '/ Jonna Kokholm
] Fyensgade 7, st.th.
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jerforeningen Fyenegade 7 fifi.

Kommentarer til forslag til gennemferelsesprojekt, Runddel-Karréen.

Ejerforeningen Fyensgade 7 havde inden udsendelsen af forslag til gennemforelsesprojekt for
gardanlegget fremsat enske om, at der blev taget hensyn til opgangens lave stuelejligheder ved
at lave en nzrhave. Dette onske er der blevet lyttet til, hvilket vi satter stor pris pa.

Vi er dog stadig bekymrede for, at stien foran stuelejlighedeme vil blive opfattet som den mest
naturlige passage mellem porten i Fyensgade og bagindgangene i Prinsesse Charlottesgade. Vi
vil derfor foresla, at stien over Sletten gores bredere og dermed fremstar som en mere naturlig
passage end den lille sti lige foran vinduerne i vores laviliggende stuelejligheder.

Vi ser desuden frem til, at vi ved detaljeplanlegningen far mulighed for at fremlagge forslag til,
hvordan man kan styrke ideen om nzrhaver yderligere.

Derudover har vi en kommentar til cykelparkeringsmulighederne i det nye gardanlaeg. Vi tvivler
p4, at der er tilstrekkelig antal pladser til cykelparkering i forhold til antallet af beboere/cykler i
de respektive opgange. Vi mener derfor, at de enkelte opganges behov og ensker til
cykelparkering ber kortlaegges ved at undersoge:
1. Hvor mange opgange har eget cykelrum/cykelkalder (og derfor ikke behov for at bruge
den fzlles cykelparkering).
2. Hvor mange ensker at anvende den falles cykelparkering (fremfor at stille cyklen pa
gaden).
3. Hvor mange cykler drejer det sig samlet set om.

Vi mener, det er vigtigt at fa en afklaring omkring ovenstidende spergsmal for at undga evt.
senere uenigheder om brugsretten til de cykelparkeringsmuligheder, som vil blive etableret i
garden. Det er derfor afgerende, at man fir tilbagemeldinger og tilkendegivelser fra samtlige
opgange omkring dette emne.

Vi héber, at vores kommentarer har bidraget med yderligere inspiration til, hvordan man kan
forbedre og optimere det samlede projekt.

Med venlig hilsen

Ejerforeningen Fyensgade 7




