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Forslag til gennemferelsesprojekt
Runddel-karréens gardaniag

HORINGSPERIODE

Dette forslag til gennemfgrel-
sesprojekt er sendt i hgring
hos ejere, beboere og
erhverv i 6 uger.

e

Indsigelser, kommentarer og
andringsforslag til projektet
kan sendes til Byfornyelse
Kgbenhavn pa nedensta-
ende adresse og skal vaere
selskabet i haende

senest den 7. maj 2007.

SP@RGSMAL
Spergsmal til forslaget kan
rettes til:

Byfornyelse Kebenhavn
Blegdamsvej 104 B
2100 Kgbenhavn @

Hverdage kl. 9 -15

Arkitekt Jens Clemmensen
tif.: 6029 6089

HVAD SKER DER EFTER-
FOLGENDE?

Nar anleegget er udfert og
gardlaug stiftet, star dette for
den fremtidige lgbende drift
og vedligeholdelse.

SERVITUTTER OG
DEKLARATIONER

Efter kommunens godkend-
else af gennemfarelsesprojek-
tet, hovedprojektet og licita-
tionsresultatet, vil der pa alle
ejendommene blive tinglyst en
servitut om  friarealernes
anvendelse og vedligehold-
else. Indholdet af servitutten
er angivet pa bagsiden.



Sagsforigb m.v.
Runddel-karréens gardanlag

| juni 2006 vedtog Keben-
havns Borgerrepreesentation
en  byfornyelsesbeslutning
for Runddel-karreen, hvoref-
ter der etableres et falles
gardanleeg, som omfatter
ejendommene i hele karréen,
bortset fra ejendommen Prin-
sesse Charlottesgade 59,
matr. nr. 343 Udenbys Klse-
debo, som huser Det Kagben-
havnske  og Norrebros
Asylselskabs  bgrneinstitu-
tion.

Gardanlegget etableres af
Kgbenhavns Kommune med
Byfornyelse Kgbenhavn som
forretningsferer, og udgif-
terne til etablering afholdes
af det offentlige indenfor de
rammebelab, som er fastlagt
i lov om byfornyelse.

HVORFOR GENNEMF@-
RELSESPROJEKT?
Gennemfgrelsesprojektet,
som findes i dette haefte,
viser, hvordan gardanlaegget
foreslas indrettet.

Forslaget er udarbejdet af
landskabsarkitekt Lone van
Deurs i samarbejde med
Byfornyelse Kabenhavn
samt et af ejere og beboere
nedsat karrérad, som omfat-
ter repreesentanter for ejen-
dommene i karreen, bortset
fra bagrneinstitutionen.

HGRING

Projektet indsendes i haring
frem til d. 7. maj 2007, séle-
des at ejere og beboere kan
komme med deres eventuelle
indsigelser, forslag og bemaerk-
ninger.

De fremkomne bemazerknin-
ger og forslag vil blive draftet
med karréradet saledes, at
der er mulighed for at med-
tage forslag i forbindelse
med projekteringen.

TIDSPLAN

Forslaget til gennemfarelses-
projekt forventes vedtaget af
Teknik- og Miljgudvalget i juni
2007.

Gardanlaeggets  etablering
forudsaetter nedrivning af to
opgange D og E af sidehuset
til Jagtvej 52. Andelsboligfor-
eningen har opfordret til at der
indledes forhandlinger om
overtagelse af bygningen til
nedrivning, allerede forud for
offentliggerelse af forslaget til
gennemfgrelsesprojektet for
gardanleegget.

Nar gennemfarelsesprojektet
er vedtaget i kommunen
ventes overtagelsen af side-
husets to opgange at veere
sa fremskreden, at genhus-
ningen af beboerne kan
igangseettes efter sommerfe-
rien 2007.

Genhusningen ma forventes
at kunne tage op til 9 mane-
der og veere afsluttet i maj
2008.1 genhusningsperioden
udarbejdes og godkendes
nedrivningsprojekt for side-
husets to opgange saledes,
at nedrivningen kan igang-
saettes umiddelbart efter den
sidste genhusning er gen-
nemfart. Nedrivningen for-
ventes at veere afsluttet i

september 2008.
Hovedprojektering,  udbud,
licitation, eventuel sparer-

unde og godkendelse af
gardanleegsprojektet forven-
tes gennemfert forud for og
under nedrivningen.
Anlzegsarbejderne pa gard-
anlaegget forventes saledes
at kunne seettes i gang i 4.
kvartal 2008 og veere fzerdigt
i maj 2009.

DRIFT OG VEDLIGEHOLD
Nar anlaegget er udfort,
stiftes et gardlaug og det
feerdige gardanleeg overla-
des til lauget, som star for
den videre drift og vedlige-
holdelse.

Byfornyelse Kgbenhavn tager
initiativ til at stifte gardlauget.

Der vil blive lyst servitut om
gardanlzegget i overens-
stemmelse med byfornyel-
sesbeslutningen af juli 2006.
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Plan af gardanlaeg
Runddel-karréens gardanlaeg
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Projektbeskrivelse
Runddel-karréens gardanlaeg

OVERORDNET PRINCIP
Hovedtemaet for gardplanen
er en gard med terreenspring,
store grgnne flader, mange
buske, treeer og urter og
mulighed for at opleve natu-
rens og arstidernes skiften
pa neert hold.

Planmaessigt er gardrummet
delt i et sterre abent midter-
areal og naeromrader langs
bygningerne, hvoraf nogle
ligger i lommer mellem side-
bygningerne og i passagen
ud mod Jagtvej.

Midterarealet er formet om-
kring et trappeanleeg, der
optager karreens terraen-
spring og fungerer som
siddeplads, placeret hvor der
er mest lys / sol.

Arealets vifteform deles af en
hovedsti med plads for cykel-
parkering og affaldshandte-
ring, afskeermet af esplier-
hegn og treeer.

Langs bygningerne er area-
lerne belagte og kan anven-
des som neerhaver, gjort
grenne ved slyng- og klatre-
planter pa facader, gavle og
espalier-hegn.

| passagen mod Jagtvej er en
"skov”, traeer i et grusareal,
der kan anvendes til cykel-p.
Et tilsvarende grusareal med
treeplantning findes mellem
sidebygningerne pa ejen-
dommen Ngrrebrogade 122,
indrettet som petanque-
bane.

Safremt tagetagen pa Jagt-
vej 52, opgangene B-C,
indrettes til szerskilte boliger,
kreeves passagen indrettet
med adgang for brandkere-
tojer, se alternativ planudsnit.

SERVICEFUNKTIONER
Affaldscontainere  placeres
tre steder i anleegget og
afskeermes med espalier, der
tilplantes med slyngplanter.
Af hensyn til tamningsvejene
placeres det meste affald teet
pa feellesportene.

Der laves ikke speciel plads
til storaffald for dermed at
undga en uheldig ophobning
af diverse affald.

Der udferes plads til cykler
primaert ved hovedstien, men
0gsa som mindre, spredte
pladser langs byg-
ningsfacaderne.

Tojtarring sker pa individu-
elle stativer i nseromraderne,
og som fjernes efter endt
brug. Endvidere etableres
mulighed for tgrresnore
mellem bygningerne, hvor
det er muligt og ikke til gene
for lysindfaldet i boligerne.

BEPLANTNING

De levedygtige og egnede
eksisterende traeer bevares i
den udstreekning de kan
indga i den nye plan for
garden. Nyplantede traser
bliver havepraegede og blom-
strende, som for eksempel
paradisable, kirsebaerkornel
0g peere.

Den gvrige beplantning
bestar af espalier, haekke,
slyngplanter, stauder og
forarsleg, mens busketter
anses for fremmede i et gard-
anleeg, hvor de anvendelige
arealer er begrasnsede.

ERHVERV
Mod Jagtvej og Narrebro-
gade er stueetagerne

anvendt til butikserhverv, hvis
affaldshandtering kan have
stor indflydelse pa anvende-
ligheden af gardanleeggets
friarealer.

| garden bag Ngrrebrogade
120 har McDonald’s affalds-
afhentning og varelevering,
der sker bagfra gennem
feellesporten i Fyensgade 5.
Dette har kreevet en seerlig
udforning af neerarealerne,
og et lokalt areal er afgraen-
set af espalier-hegn og lage,
og indrettet til naeromradets
affaldscontainere.

KOMMUNENS GODKEN-
DELSE
Gennemfgrelsesprojektet skal
vedtages af kommunens
Teknik- og miljgudvalg, bl.a.
som grundlag for overtagelse
af Jagtvej 52 D-E til nedrivning.
Senere skal hovedprojekt og
licitationsresultat godkendes
af kommunens Teknik- og
miljgforvaltning, Plan & Arki-
tektur, og afhaengig af de
priser der fremkommer ved
licitationen, kan det blive
ngdvendigt at gennemfare
besparelser i projektet.

| givet fald vil dette ske i sam-
arbejde med karréradet.



Nedrivninger m.v.
Runddel-karréens gardanlaeg

Som angivet i byfornyelses-
beslutningen for Runddel-
karréen af juli 2006, skal der,
for at skaffe tilstreekkelige
friarealer og lys i karreen,
ske nedrivning af folgende
bygningsdele:

Matr. nr. 2657
Jagtvej 52
Opgang D og E i sidehuset

Skure, hegn og mure i
karreen nedrives i nadven-
digt omfang af hensyn til
etablering af nyt feelles gard-
anleeg.

Efter nedrivning af de 2 op-
gange i sidehuset vil der ske
retablering af gavl mv. pa den
resterende bygning, ligesom
der vil ske retablering af
grundarealet.

Som gardanlzgsarbejde
anlaegges grunden efter ned-
rivningen som en del af
gardanlaegget i karreen.

Nedrivnings- og retablerings-
arbejderne vil blive gennem-
fert af Kgbenhavns Kom-
mune med Byfornyelse Kaben-
havn som forretningsfarer.

PROCEDURE

Nar gennemfarelsesprojektet
er vedtaget af kommunen, vil
ejer, beboere og erhvervsdri-
vende i karréen blive under-
rettet herom samt fa oplyst
den forventede tidsplan for
gennemfgrelse af arbej-
derne.

Beslutning om gennemfarel-
sesprojektet vil under visse
betingelser kunne indbringes
for byfornyelsesnaevnet, og
underretningen vil indeholde
nzermere  oplysning om

klageadgang og klagefrist.

Endvidere vil der i forbin-
delse med gennemfagrelsen
af anlaegget blive tinglyst
servitut pa karreens ejen-
domme om det feelles gard-
anlseg og om ejernes pligt til

at indgé i et feelles gardlaug,
se bagsiden.

OVERTAGELSE AF BYG-
NINGEN

Beslutningen om overtagelse
af opgang D og E af Jagtvej
52 vil skriftligt blive meddelt
gjeren af ejendommen samt
blive tinglyst pa ejendom-
men.

Byfornyelse Kebenhavn op-
tager pa kommunens vegne
forhandling med ejeren af
Jagtvej 52 D-E om kommu-
nens overtagelse af bygnin-
gen og erstatningen herfor.

Safremt der ikke kan opnéas
enighed om overtagelsen, vil
kommunen ekspropriere de
to opgange.

Hvis der ikke kan opnas enig-
hed om erstatningens stgr-
relse, vil spargsmalet blive
indbragt for taksationskom-
missionen.




TIDSPLAN

26. marts - 7. maj 2007
Gennemfgrelsesprojekt,
gardanlzeg til hering i karréen

Maj -juni 2007
Kommunal behandling og
vedtagelse

August 2007 - maj 2008
Genhusning af beboerne i
Jagtvej 52 D-E

Maj - august 2008
Nedrivning af Jagtvej 52 D-E

Efterar 2008 - forar 2009
Anlzegsperiode for gardanlaegget

Forar 2010
1-ars gennemgang,
overdragelse til Gardlauget

SERVITUTPALEG

Pa de enkelte ejendomme, der indgar i gardanlasgget, vil der blive tinglyst
en servitut med bestemmelser om,

at

at

at

at

at

at

at

at

at

at

at

friarealerne hgrende til de enkelte ejendomme udlsegges til feelles
formal,

matr.nr. 343 efter beslutning af Kebenhavns Kommune indgar i
feellesskabet, safremt ejendommen pa et tidspunkt overgar til
anvendelse som beboelsesejendom,

port, der etableres mod Jagtvej pa matr. nr. 2657, Jagtvej 52, samt
portgennemgangen pa matr. nr. 2655, Fyensgade 5 skal tiene som
feelles adgange til gardanleegget,

de enkelte ejendomme er pligtige at tale den seerlige benyttelse til
feelles formal, som gardanleegget forudsaetter,

det gardanleeg, der etableres ved byfornyelsen skal opretholdes,

drift, vedligeholdelse og renholdelse af gardanlasgget med faelles
indretninger og med aflgbsledninger og lignende, som udelukkende
tjener feellesanleegget, paleegges ejerne af ejendommene, der
forpligtes til at indga i et feelles gardlaug,

udgifterne til drift, vedligeholdelse og renholdelse af gardanlasgget
med fzelles indretninger m.v. afholdes af gardlauget,

de enkelte ejendommes andele af ovennaevnte udgifter, med
mindre Kgbenhavns Kommune godkender andet, fordeles i forhold
til ejendommenes bruttoetagearealer (hvilket betyder, at kaeldre
med lofter mindre end 1,25 meter over omliggende terraen ikke
medregnes),

renholdelse og vedligeholdelse af det faelles gardanleeg kan ske ved
kommunens foranstaltning for ejernes regning, safremt forpligtel-
serne ikke opfyldes,

servitutten er bindende for ejere og indehavere af andre rettigheder
over ejendommene uden hensyn til, hvornar retten er stiftet, og

pataleberettiget for servitutten er ejerne af de enkelte ejendomme —
for ejerlejlighedsejendomme den pagesldende ejerforening — der
indgar i gardanlaegget, og Kebenhavns Kommune.

Det ovenfor angivne indhold af servitutten er ikke endeligt, men der kan
ske mindre justeringer og tilfgjelser, f.eks. i forbindelse med udfgrelsen af
gardanlagget.

Ifu - kuben mar/07



