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FORSLAG TIL TILLAEG S
TIL LOKALPLAN 462

Afdelingen for Plan, Analyse, Ressourcer og CO:-reduktion har
den 24. august 2020 besluttet at offentliggere forslag til tillaeg 5 til
lokalplan 462 Greonttorvsomradet.
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Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet.
Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplantilleeggets baggrund og formal

Grundejerne har anmodet forvaltningen om et eendret plangrundlag, fordi de @n-
sker at udvikle den sidste del af Grenttorvet ved at opfere flere boliger, heraf 25 %
almene boliger af det sidste byggefelt samtjustere et byggefelt. Samtidig enskes
afgreensningen mod jernbanen justeret.

Formalet med lokalplanen er at muliggere en anvendelsesaendring, sa boligande-
len @ges fra 90 % til 95 %, samt at justere afgreensningen af lokalplanomrédet
mod jernbanen. Desuden justeres et byggefelt langs Torveporten samt et byrum
langs jernbanen.

Andringerne har et omfang, som forudseetter lokalplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Grenttorvet er en del af byudviklingsomradet Grenttorvsomradet. F.L. Smidth
omrédet ligger nord for lokalplanomréadet, som afgraenses af jernbanen. Mod @st
ligger lokalplanomradet op af Torveporten Nord afgreenset af Summerredvej og
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Veerkstedvej. Mod syd ligger Handvaerkerbyen fra 1950’erne og en almen bolig-
bebyggelse fra 1948 samt ny bebyggelse afgraenset af Glostervej. Retortvej af-
greenser omradet mod vest fra et villaomréde og et mindre erhvervsomréde.

Egenart

Grenttorvet er planlagt, hvor Kebenhavns Grgnttorv 1a fra 1958-2016, som en
gren boligby med Gregnttorvsparken som kvarterets hjerte. Bebyggelsen bestar
primeert af karréer i tegl med mindre gardrum. Indgangsveje, som fgrer ind til
parken, deler omradet op i mindre enheder, mens streederne er smalle og lokale.
Butikslivet og publikumsorienterede funktioner er koncentreret hovedsageligt
omkring Torveporten og rundt om parken.

Grenttorvsparken ligger hvor Gregnttorvshallen 14, og dele af konstruktionen er
bevarede i parken som et kulturhistorisk element. Derudover er der vaeksthuse i
gardrum, péa tage og i parken som en del af forteellingen om, at Kebenhavns
Grgnttorv har ligget her.

Mobilitet

Lokalplanomrédet ligger ca. 500 m fra Ny Ellebjerg Station og fra Vigerslev
Station, hvor der er forbindelse med tog og bus. Desuden er der busbetjening
af Gammel Kege Landevej og Retortvej ca. 50-100 m fra lokalplanomradet.

Gammel Kege Landevej er en fordelingsgade med en arsdegntrafik pa 24.000
keretgjer, og Retortvej er en bydelsgade med en arsdegntrafik pa 6.000 keretgjer.
Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Gammel Kege Landevej og Retortve;j,
og der er gadeparkering pé begge veje omkring lokalplanomrédet.

Gadebilledet er praeget af cykeltrafik, og der er planlagt en opgradering med
cykelbane til cykelsti langs Retortvej. For at sikre en bedre trafikal forbindelse for
cyklister og fodgaengere mellem det centrale og det sydlige Valby, har Borger-
repraesentationen med Budget 2020 vedtaget en hensigtserkleering i forhold til
finansiering af en stiforbindelse mellem F.L. Smidth-omradet og Grenttorvs-
omradet pa tvaers af jernbanen.

Almene boliger
Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger, og lokalplanen muligger omdan-
nelse fra erhvervsformal til boligformal, stilles kravet om almene boliger.

Forslag til tilleeg 5 til lokalplan 462 Grenttorvsomradet
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e
Granttorvet set fra @st, Gammel Kege Landevej. Omrdadet er langs jernba- Torveporten er den ostlige adgangsvej til Grenttorvet med publikumsorien-
nen er ved at veere feerdigudviklet. Arealet i forgrunden er Torveporten Nord.  terede serviceerhverv i stueetagen. Den fgrer syd om Granttorvsparken til

den vestlige adgangsvej ved Retortvej.

Udover adgangsvejene er der streeder, som forbinder ud til karréer, byhuse Torveporten set fra vest med de sidste tilbageveerende bygninger fra Ko-
og reekkehuse. Her set fra @st af Burgundyvey. benhavns Grenttorv. Bygningerne nedrives og det sidste byggefelt opfares
med erhverv og ungdomsboliger.

Frugtplantagen i Grenttorvsparken set fra vest. Dele af konstruktionen fra Grenttorvshallen er bevaret og fungerer bade som et rumskabende og skalafor-
midlende element mellem mennesker og haje bygninger.
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Lokalplantillaeggets indhold
Indledning

Lokalplanen skal muliggere kollegie- og ungdomsboliger ved at a&endre en del af
erhvervsandelen til boliger, og som falge heraf skal et byggefelt justeres. Derud-
over skal afgraensningen af lokalplanomrédet mod jernbanen justeres, s den fol-
ger kommuneplanens afgraensning. Det betyder, at byrummet langs jernbanen,
Den grenne korridor, udvides, hvilket giver mulighed for at fastlaegge funktioner,
som er forenelig med naerhed til jernbanen. Lokalplanen skal muliggere, at friare-
aler kan beregnes pa tveers af underomréder i lokalplanomradet.

Anvendelse
Omradet fastleegges til boliger. Med dette lokalplantilleeg er det ca. 10.000 m?,
der eendrer anvendelse fra erhverv til bolig.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger, svarende til ca. 2.500 m? af
det samlede muliggjorte nye boligetageareal.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bilparkering
Bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr. 250 m? bolig, 1 plads pr. 857 m? kollegie-
og ungdomsboliger, 1 plads pr. 214 m? erhverv og 1 plads pr. 143 m? butik.

Parkeringspladserne etableres i parkeringskeeldre og der kan veere parkering pa
terreen i mindre omfang.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

I lokalplanomradet er der fastlagt karrébebyggelse som enten er opfaert eller er
under opfarelse. Det er alene et byggefelt langs Torveporten, som justeres, sa det
kan indeholde en kombination af erhverv og boliger. Husdybden i stueetagen ju-
steres, s& der fx kan placeres et fitnesscenter i karréens fulde brede. Desuden
@ges den maksimale bygningshgjde for et mindre omréde af byggefeltet, s& der
kan etableres en restaurant og tagfarm pa taget af bygningen.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Lokalplanomrédet udvides mod jernbanen, hvilket bevirker, at Den grenne korri-
dor udvides, og der etableres en boldbane og en hundeluftersti med tilhgrende
hundegard.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning

| det areal, som Den grenne korridor udvides med, vil der blive etableret traeer og
beplantning som i den resterende del af byrummet.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.
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Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med forslag til Kommuneplan 2019.
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Diagram, der viser et eksempel pd et nybyggeri i byggefelt 7 i overensstemmelse med tillaegget til lo-
kalplan. lllustration: Holscher Nordberg

Plantegningen viser udstraekningen af Byrum F i overensstemmelse med tilleegget til lokalplan. Illustration: Werk.

Forslag til tillaeg 5 til lokalplan 462 Grenttorvsomradet Redeggrelse 7



Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i byggefelt 7 med tagfarmen i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan.
Illustration: Holscher Nordberg.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i byggefelt 7 i overensstemmelse med tilleegget til lokalplan. lllustration: Holscher Nordberg.

Forslag til tilleeg 5 til lokalplan 462 Grgnttorvsomradet Redeggrelse 8



Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. Nr. 973 af 25.juni 2020).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. Nr. 973 af 25.juni 2020).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens bi-
lag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang, og
i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far veesentlig ind-

virkning péa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere, at erhvervsandelen sendres fra 10 til 5 %, justering af
et byggefelt og byrum samt afgreensningen af lokalplanomradet mod jernbanen.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Retortvej, Gamsnmel Kege Landevej og den interne
trafik samt jernbanen i omradet. Stgjniveauet fra veje er op til 60 dB pé dele af fri-
arealet og op til 64 dB pa dele af facaderne, hvilket overstiger den vejledende
greensevaerdi pa Lden 58 dB for boliger og daginstitutioner og Laen 63 dB for er-
hverv. Stgjniveauet fra jernbanen er op til 69 dB pé dele af friarealet og op til

75 dB pa dele af facaderne, hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi pa
Laen 64 dB for boliger og daginstitutioner og Laen 69 dB for erhverv. Derfor skal det
sikres i planleegningen, at graensevaerdierne for stgjniveauer i de fremtidige byg-
ninger og pa friarealer kan overholdes.

Den allerede opferte og fremtidige bebyggelse samt friarealer i planen er place-
ret sdledes, at bebyggelsen langs Ingrid Marievej kan danne stgjskeerm mod jern-
banen for gvrig bebyggelse og friarealer. For at kunne overholde stgjgreenserne i
bygningerne kan det desuden blive ngdvendigt at stgjisolere bygningerne.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet liggerien afstand af ca. 2 km fra kysten ved Kalvebod og dermed inden
for 3 km kystneerhedszonen. P& grund af den betydelige afstand samt de mellem-
liggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imidlertid ikke som en del af
kysten. En redegerelse for den visuelle pavirkning er derfor ikke ngdvendig.

Forslag til tilleeg 5 til lokalplan 462 Grenttorvsomradet

Redeggrelse



Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

AR

X .

A A Sl [T Coa ST
38 2 e rﬂf% <. &.‘ a— [ PSS s Big e (‘-f?» .. &‘ r— (R N

21. marts kl. 9.00 21. marts kl. 9.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at der i marts maned (jaevndegn), med de fore-
sldede eendringer af bebyggelsen, vil vaere en mindre skyggevirkning ved bygge-
felt 7, fordi den gstlige del af byggefeltet eendres fra erhverv, med en sterre hus-
dybde og bygningshgjde, til boliger med en mindre husdybde og bygnings-
hgjde. Det betyder, at der kommer mere dagslys ned i gdrdrummets ostlige
ende. ljuni (sommersolhverv) vil den punktvis sgede bygningshgjde i den vest-
lige del af byggefelt 7 i mindre grad give en sget skyggepévirkning af byrum A
om morgenen og den vestlige del af gdrdrummet om aftenen.

Forslag til tilleeg 5 til lokalplan 462 Grenttorvsomradet Redeggrelse 10



Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen
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Sammenhang med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tilleeg-
get til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhvery, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige service- B, B2-5
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Detailhandel E EO-2
Lokalplanomradet indgér i bymidten Gammel Kege Landevej, hvor der i Kommu-

neplan 2019 er fastlagt et maksimalt bruttoetageareal p& 10.000 m? til dagligvare- Lo Ui
og udvalgsvarebutikker vest for Gammel Keage Landeve;j.
Bebyggelsesprocent o1

| Kommuneplan 2019 er bebyggelsesprocenten fastlagt til 155 for lokalplanomra-
det med en maksimal bygningshgjde p& 24 m. Punktvise hgjhuse kan veere op til
80 m. Herudover kan der i lokalplan muliggeres udvalgte bebyggelser op til 31 m. HE

[ S

*

Omrader til boliger (lav taethed)

Omradertil boliger (hgj teethed)
Omréder til boliger og serviceerhverv
Omrader til blandet erhverv
Omprader til tekniske anleeg

Omrader til tekniske anleeg (veje m.v.)
Omrader til fritidsomrader m.v.
Omréder med seerlige bestemmelser

Det aktuelle lokalplanomrade

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019

Byomdannelsesomrade

Omrédet eri Kommuneplan 2019 udpeget som et byomdannelsesomréade i hen-
hold til planlovens § 113, stk. 1, nr. 2. Omréadet kan udvikles i 1. del af planperioden
(2019-24).

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer belastet med erhvervsstg;j
kan udlaegges til stgjfelsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er bragt til opherilgbet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar ef-

ter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der mulighed for, at der som led i en gradvis omdannelse af omradet
kan etableres boliger m.v., deri en tidsbegraenset periode udsaettes for en hgjere
stgjbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejledende stgjgraenser.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Valby Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ensker om, at der etableres
en stiforbindelse pa tvaers af jernbanen ved Grenttorvet, sa det nye store bolig-
omrade her far en direkte forbindelse til det gamle Valby. Derudover gnsker lokal-
udvalget at sge meengden af det grenne i bydelen.

Forslag til tilleeg 5 til lokalplan 462 Grenttorvsomradet
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Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 391 F.L. Smidth med tillaeg 1-2

Formaélet med lokalplanen er at omdanne omradet fra industri til boliger og ser-
viceerhverv. | den nordlige del af omradet er en raekke bevaringsveerdige indu-
stribygninger ombygget til nye formal.

Lokalplan 448 Ny Ellebjerg-omradet med tilleeg 1-2

Formalet med lokalplanen er, at de tidligere industriejendomme omkring Ny Elle-
bjerg Station kan omdannes til et teet bykvarter med en blanding af boliger og er-
hverv, herunder kreative erhverv og butikker. Der skal tages szerligt hensyn til
sammenhang med de tilstedende omrader, udnyttelse af stationsnaerheden, be-
varingsveerdier, attraktive og trygge byrum samt beeredygtighed.

Lokalplan 462 Grgnttorvsomradet med tillaeg 3

Formélet med lokalplanen er at muliggere omdannelse af den del af det gamle [[] Geldende lokalplaner
Valby Industrikvarter, der ligger mellem Retortvej og Gammel Kege Landevej,

herunder Grenttorvet, til et teet og funktionelt blandet bykvarter i samspil med de 770/, Detaktuelle lokalplanomrade

tilgreensende omréder i det sydlige Valby. Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 462 Grgnttorvsomradet tilleeg 2

Formaélet med lokalplanen er at muliggere omdannelse fra boldbaner og klubhus
for Valby Boldklub til et omrade, der kan tilbyde boliger i forskellige typer og ster-
relser, som understgtter en blandet beboersammensatning, nye kontorer og er-

hverv som bidrager til aktivering af Gammel Kege Landevej og varierende byrum
og kantzoner samt gode forbindelser til omgivelserne, herunder Granttorvet.

Lokalplan 462 Grgnttorvsomradet tillaeg 4

Formalet med lokalplanen er at muliggere karrébebyggelse med boliger samten
leengebebyggelse langs banen med erhverv og med mulighed for idreets- og kul-
turfunktioner. Det vil veere med til at skabe en bedre sammenhang til den gvrige

byudvikling p& Grgnttorvsomradet.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, gkono-
misk og miljgmaessig baeredygtighed. Bygherre sgger at opné social beeredygtig-
hed ved at skabe en blandet bydel med blandede ejerformer og beboersammen-
saetning og ved at saette fokus pa sociale faellesskaber, bade pé tveers af og i de
enkelte karréer. @konomisk baeredygtighed s@ges opnéet ved, at bygherre an-
vender langtidsholdbare materialer og ved at sazge at teenke i langsigtede helhe-
der. Miljgmaessig beeredygtighed opnas ved, at lokalplanen sikrer en effektiv are-
aludnyttelse med stationsneer beliggenhed samt fastholdelse af Gregnttorvets kul-
turhistoriske fortaelling. Bygherre sikrer desuden; at et feelles spisehus delvist op-
feres i upcyclede genbrugsmaterialer at etablere skybrudssikring for 100 ars
haendelse, at genanvende nedrivningsmaterialer og at opstille el-ladestandere.

Forslag til tilleeg 5 til lokalplan 462 Grenttorvsomradet Redeggrelse
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Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificering af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at gge graden af baeredygtighed i
et byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssyste-
merne DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis
entreprisesummen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger

20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunes egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

o Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til salv.

e | certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Lees mere om krav til
certificering pa: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljekrav til anlaegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv te-
maer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal falges for nybyggerier og re-
noveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes p& hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tillaeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pébegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.
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Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand pa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfort lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sddan made, at vandet handteres
pé overfladen og streammer vaek fra bygninger. P4 Grenttorvsomradet er Grgnt-
torvsparken udformet, s& den kan handtere en 100-arshaendelse.

Skybrudsprojekt
Der ligger en skybrudsledning, Gasebaekrenden, i Summerredvej, som er blevet
omlagti forbindelse med byudviklingen af Granttorvet.

Stormflodssikring

Det, lokalplanen muligger, vil ikke blive pévirket af en stormflod i dette niveau,
fordi der alen er tale om mindre justeringer af en gaeldende lokalplan. Derfor er
der ikke indarbejdet bestemmelser i lokalplanen om sikring mod stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Matr. 2062a, 2062b, 2062bf, 2062cd, 2062i og 2355b Valby, Kebenhavn er kort-
lagt som forurenet pa vidensniveau 1. Der er ved undersggelser i 2010 konstateret
forurening ijord og grundvand med benzin- og olieprodukter.

Matr. 1556 og 2103 Valby, Kebenhavn er kortlagt som forurenet pa videns-
niveau 2. 11991 er arealet er registreret som kemikalieaffaldsdepot.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).
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Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brende og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sa rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgér af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af

§ 6a, stk.10g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgegrelse
nr.270 af12. april 2018.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§3.

Stk. 1.

I henhold til lov om planleegning fastsaettes felgende bestemmelser
for underomréde IE, IF og VIC.

Formal

Formalet med lokalplan 462 Grgnttorvsomradet med tilleeg 3 er at
muliggere omdannelse af den del af det gamle Valby Industrikvarter,
der ligger mellem Retortvej og Gammel Kege Landevej, herunder
Gronttorvet, til et taet og funktionelt blandet bykvarter i samspil med
de tilgreensende omréder i det sydlige Valby.

Formaélet med tilleeg 5 er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer og byrum ind-
rettes med plads til bynatur,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 1556, 1991, 2062a, 2062b, 2062c, 2062d, 206 2f,
20629, 2062h, 2062i, 2062k, 20621, 2062m-g, 2062aa-bs, 2062bt,
2062bu, 2062bv, 2062bx, 2062bz, 2062by, 2062bae, 2062bg,
2062ca, 2062cb, 2062cc, 2062cd, 2076, 2081a, 2081b, 2103, 2119b,
2355a og 2355b Valby, Kebenhavn, samt umatrikulerede arealer (of-
fentlig vej/jernbanens terreen) og alle parceller, der efter den 12. maj
2020 udstykkes i omradet.

Delomrader
Lokalplanomréadet opdeles i delomrade IE, IF og VIC, som vist pa
tegning 1.

Anvendelse

For omrade IE og IF gzaelder

Omréderne fastleegges til heldrsboliger. Der mé endvidere indrettes
serviceerhverv sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv og er-
hvervs- og fritidsundervisning samt hdndveerk. Butikker tillades i over-
ensstemmelse med bestemmelserne om detailhandel. Mindst 5 % og
hojst 25 % af den samlede rummelighed skal anvendes til serviceer-
hverv beregnet for omraderne under ét.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
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Stk. 2.

§ 4.

§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 6.

Stk. 1.

normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse. Bestemmelserne om pla-
cering af daginstitutioner er ikke til hinder for, at der integreres dagin-
stitutioner andre steder i omrédet.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal vaere minimum 25 % af det samlede
boligetageareal for byggefelt 7.

Andelen af almene boliger beregnes for byggefelt 7 under ét.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i starrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgér ikke ungdomsboliger.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden place-
ring under forudsaetning af, at andelen af almene boliger overholdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfaelde kan fremsaette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Vej, sti-, plads-, parkerings- og baneforhold

Bilparkering

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke
overstige 1 parkeringsplads pr. 250 m?2 etageareal, dog 1 plads

pr. 143 m? etageareal til butikker, 1 plads pr. 214 etageareal til erhverv
og 1 plads pr. 857 m? etageareal til kollegie- og ungdomsboliger
samt plejeboliger.

Bebyggelsens omfang og placering

Husdybde

Husdybden ma ikke overstige 12 m ved boligbebyggelse. Ved er-
hvervsbebyggelse ma husdybden ikke overstige 18 m. Bestemmel-
serne geelder ikke for hgjhusene, bebyggelse til daginstitutioner og er-
hverv i stueetagen i byggefelt 7.

Etagebebyggelse
Etagebebyggelse seerligt markeret pa tegning 4 mé etableres i op
til 27 m.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Opgange og adgange

Opgange med adgang til begge facader kan undlades til den ene side
ved ungdomsboliger, hvis porte giver adgang, og der er et skifte i faca-
dens fulde hgjde og bredde. Hvert skifte skal variere med tilbagetraek-
ning fra facadeflugt i teglfarve eller fugefarve samt skift i forbandt og
fremsta transparent pd minimum 60 % af den tilbagetrukne facade.

Adgang til tagfarm skal have et skifte i facadens fulde hgjde og bredde,
og med en tilbagetraekning fra facadeflugten og fremsta transparent
og med facadebeplantning.
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Stk. 2.

§7.

Reklamer

a) Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for
eksempel lysaviser eller animerede reklamer pa facader, gavle og

hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse
Friarealerne kan beregnes for omréde IE og omréde IF under ét. Sterrel-
sen af friarealerne fastsaettes som en % af bruttoetagearealet saledes:

Boliger: 40 %
Erhverv 10 %
Borneinstitutioner 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger 30%

§8. Byrum

Stk.1. Bebyggelsesstruktur
Byrum F - Den grenne korridor:
Ca. 10.000 m?, et skovbyrum, som bade er en visuel og stejmaessig af-
skaermning mod banen.

Stk. 2. Byrum F:’'Den grenne korridor’
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.
Hajst 10 % af det pa tegning 5 viste omrade |, nord for Coxorangevej, méa
vaere befaestet. Dvrige arealer skal fremstd som bede med beplantning.
Heajst 60 % i det pa tegning 5 viste omrade I, st for byggefelt 15, ma
veere befaestet. @vrige arealer skal fremstd som bede med beplantning.
Hajst 70 % i det pa tegning 5 viste omréde lll, nord for byggefelt 15, mé
veere befaestet. @vrige arealer skal fremstd som bede med beplantning.
Befaestede arealer skal veere i:
e Beton
e Betonsten
o Asfalt
e Grus/skeerver/stenmel
Som del af beleegningen i areal |l skal der veere et boldspilsareal pa
hgjst 300 m2 med siddemulighed. Boldspilsarealet méa etableres med
hegning samt underlag med gummi eller andet materiale, der under-
stotter funktionen.
| areal Il skal der vaere mindst 3 faste baenke.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§9.

Placering og indretning af kantzoner

a) Smalle kantzoner ved byggefelt 7 skal veere 0,5 m-1,5 m brede og
ma indrettes med lgst inventar, flytbare beenke og plantekasser
samt evt. skiltning. Herudover kan der, hvor indretningen af vejare-
aler tillader det, indrettes med fast inventar, som understatter sam-
menhangen mellem ude og inde.

b) Kantzone ved grenne gavle skal have en dybde mélt vinkelret pa
facaden p& mindst 0,3 m.

Der skal vaere bede med facadebeplantning i en dybde pé mindst
0,3 m malt vinkelret pa facaden langs hele facadens leengde, som
vist pa tegning 5.

Beplantning

Der skal vaere beplantning i Byrum F, som vist pa tegning 5.

Der skal i Byrum F areal | plantes minimum 55 stk. nye treeer, som ikke
mé feeldes.

Der skal i Byrum F areal Il plantes minimum 60 stk. nye traeer, som ikke
ma feeldes.

Der skal i Byrum F areal Il plantes minimum 30 stk. nye traeer, som ikke
ma feeldes.

Nye treeer skal veere stedsegrgnne eller lavfeeldende og have en stam-
meomkreds, nar de plantes, pd mindst 12-14 cm.

Omkring hvert nyplantet tree skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere treeer i et
sammenhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst 10 m2.

Mindst 50 % af traeerne i Byrum F skal pa det konkrete sted kunne opnéa
en hgjde pa mellem 6 og 15 m.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer1m dybt, og radjord under plantehullet bor lesnes. Treeer, der
plantes pa konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bor hajst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning pd& konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Regnbede

Areal | i Byrum F vist pa tegning 5 skal have et regnbed eller en graft
langs banen til afledning, tilbageholdelse eller nedsivning af overflade-
vand.

| regnbede og grafter skal der vaere planter, siv eller graesser.

Sarlige fellesanleg

For omrade |IE geelder, at bebyggelsen ikke mé tages i brug, fer der ef-
ter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere anvisning er etableret fol-
gende fallesanlaeg:
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§10.

§ 1.

Den del af Byrum F, der ligger i omrade I|E, hvor nye traeer er plantet jf.
§ 8, stk. 4.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i gv-
rigter lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter
Lokalplan 462 tilleeg 3 bekendtgjort den 20. december 2017 ophaeves

for sé vidt angér:

e §3, stk 1, linje 1-11

o §4, stk 14, linje 4-8

e §5, stk 2a) linje12-17

e §5,stk. 2f), linje 3-4, forste del af seetning
e §7,stk.1, linje 14-15

e §8, stk 1,linje 18-20

e §8,stk.9

e §13,stk. 1, linje 9

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljeudvalget i Kebenhavns Kommune.
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= m m s Omradeafgraensning = m = = |okalplan 462 Grgnttorvsomradet

== =« == Graense mellem delomrader = = == Graense mellem delomrader i lokalplan 462

IE-VIC Delomrade I-V  Delomradeilokalplan 462

Matrikel

Eksisterende bygning
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Tegning 2 - Anvendelse

GRONTTORVSPARKEN

BFXX  Nr. pé byggefelt = = = = Omradeafgraeensning
- Publikumsorienterede serviceerhverv = = == Greense mellem delomrader
-I Bolig/serviceerhverv og mulighed for publikums- IE-VIC Delomrade

orienterede serviceerhverv i stueetagen (1. etage)
Eksisterende bygning/byggefelt i lokalplan 462-3
smmmm=ms Aktivt hjorne
- Byggefelt, hvor anvendelsen ikke er specifikt angivet
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Tegning 3 - Veje

GRONTTORVSPARKEN

L Overkegrsel til parkering = = = = Omradeafgraensning
4—} Omtrentlig placering af stiforbindelse = =« == Graense mellem delomrader
TE-VIC Delomrade

Eksisterende bygning/byggefelt i lokalplan 462-3

N Bycgefelt
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Tegning &4 - Bebyggelsens omfang og placering

Afgreensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant = = = = Omradeafgraeensning
------- Afgraensning af byggefelt = = = Graense mellem delomrader
- Byggefelt TE-VIC Delomrade
X Maksimalt etageantal Eksisterende bygning/byggefelt i lokalplan 462-3

xm Maksimal hgjde
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Tegning 5 - Byrum

Byrum F/grgn korridor = = = = Omradeafgransning
Smal kantzone = = == Graense mellem delomrader
Gregn gavl TE-VIC Delomrade

Eksisterende bygning/byggefelt i lokalplan 462-3

N Bycgefelt



Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé& de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Afdelingen for Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion har den
24. august 2020 besluttet at offentliggere forslag til tilleeg 5 til lokalplan
462 Gronttorvsomradet.

Heringsperioden lgber fra den 24. august til den 19. oktober 2020.
Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
PARC

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
19. oktober 2020
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