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Skrdfoto af planomrddet og dets omgivelser, set fra ost. 2012

Lokalplanens baggrund og formal

Mickler Ejendomsudvikling gnsker at etablere en dag-
ligvarebutik pa 1500 m” og ungdomsboliger pa 1945 m® pa
Godthabsvej 205-207, Frederiksgards Allé 1. Projektet har
et omfang, der forudseetter, at der udarbejdes lokalplan
og et tilleeg til Kommuneplan 2011, der 2endrer rammer-
ne for omradet.

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg ud-
arbejdes for at gore det muligt at styrke bydelscenteret
omkring Godthabsvej og muliggere etableringen af 53
ungdomsboliger, der kan udnytte den stationsnzere be-
liggenhed til Grendal Station. Bebyggelsen skal opfores
som en randbebyggelse langs Godthéabsvej, der kan af-
skaerme de bagvedliggende villakvarterer mod trafikstgj
og danne en god butiksgade. Ejendommen Godthabsvej
203 er medtaget i lokalplanen, uden at der foreligger et
konkret projekt for arealet, men for at muliggere en har-
monisk afslutning af den eksisterende randbebyggelse.

Lokalplan Godthabsvej med kommuneplantillaeg

Lokalplanomrddet og dets omgivelser. Planomrddet er vist med
orange, og ligger i bydelen Vanlose.
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Bebyggelsen, Godthd -207, som det frenisﬁir idag.

Lokalplanomradet ligger pa hjernet af Godthéabsvej og
Frederiksgards Allé og omfatter ejendommen matr.nr.
1603,1554 og 2054 Brgnshgj, Kebenhavn.

Ejendommene rummer i dag to villaer med tilbygninger
og én tre-etages udlejningsejendom. Der er erhverv i
stueetagen og boliglejemal pa de gvrige etager. Erhver-
vene rummer lokaler for fem butikker. Bygningerne er
bygget mellem 1922-1929.Ingen af dem er klassificeret
som bevaringsvaerdige.

Bydelen Vanlgses overordnede struktur bestar af store
veje, der opdeler Vanlase i bykvarterer og trafikken har
mange steder en barierreskabende effekt. Samtidig er
store dele af bydelens etageboligbebyggelse beliggende
langs de store veje. Bebyggelsen er som oftest i tre-fire

etager,og omkranser naermest som bymure villakvarte-
rerne. Gar man blot 30 meter ned ad sidegaderne zndrer
bybilledet sig markant, og skifter til lav villabebyggelse i
grenne omgivelser og ro.

Lokalplanomradet ligger i karreen afgreenset af Godt-
habsvej, Vendsysselvej, Himmerlandsvej og Frederiks-
gards Allé. Karreen bestar af 1% til 3% etagers bygninger
med boliger og ejendommene mod Godthabsvej har
erhverv i stueetagen. Karréens samlede bebyggelsestaet-
hed er pa 81 %.

over for lokalplanomradet, pa den modsatte side af
Godthabsvej, ligger Grondals Torv. Pladsen er befaestet og
har treeer og baenke, en mindre boldbane og en legeplads
afgreenset af haekke. Nord og vest for pladsen er der bolig-
ejendomme i 3 etager.

Godthdbsvej med en rand af 3 til 4 etages blokke, der opdeler villaomrdderne.

-
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Godthabsvej er ud for Frederiksgards Allé klassificeret
som en fordelingsgade, med en arsdggntrafik pa 6500
biler og 6000 cykler med en tung trafik andel pa 4,9%.

Grendalsparken, kvarterets grenne omrade, S-togslinjen
og godsbanelinjen danner greense mod Frederiksberg.
Banelinjen mod Ballerup/Frederikssund er anlagt i et
buet forlgb tveers gennem bydelen.

Lokalplanomrddet er rigeligt forsynet med offentlig transport.
Der er mindre end 400 m til Grendals Station og til 5 andre bus-
linjer, der betjener hele Kobenhavn. (kort fra Movia)

\%at?%

Frederiksberged
Hospita W j

Slagterbutikken horer med til Godthdbsvej 205. Foto Google Streetview

Lokalplan Godthabsvej med kommuneplantillaeg

Grondals Torv, med legepladsen til venstre og boldbanen til ven-
stre. Foto Google Streetview.

Hjornet af Godthdbsvej 203-207 og Fredriksgdrds Allé 1. Foto
Google Streetview.

Gdrdrummet til Godthdbsvej 203-207 og Fredriksgdrds Allé 1

AREALER, EKSISTERENDE FORHOLD, HELE OMRADET

Grundareal 3.477 m?
Bebygget areal 1.017 m?
Etageareal 1.868 m?
Bebyggelsespct. 54 %
Friarealpct. 132 %

Kgbenhavns Kommune



Projektet, er udarbejdet af Aarhus Arkitekterne og inde-
holder en dagligvarebutik pa 1500 m? - i stueetagen. Over
stuetagen langs Godthabsvej etableres ungdomsboliger i
forste til tredie etage. Mod hjernet bygges der i fire etager
og mod naboskel i sydvest og nordest i tre etager. Over
dele af bebyggelsen etableres feelles tagterrasse.

Der er indgang til butik og boliger fra gade. Kundeparke-
ring og vareindlevering sker i girden, med indkersel fra
Frederiksgards Alle.I garden er der indrettet en varegard
og P-pladser, svarende til 1 plads pr.200 m?” af boligetage-
arealet og 1 parkerings plads pr.100 m? detailhandel. Her
er ogsa indrettet overdaekket cykelparkering til beboerne.

Friarealet kan ikke i sin helhed opfyldes pa terrsen og ind-
rettes delvist som opholdsareal pa tagterrassen, der etable-
res oven pa butikken som et opholdsareal for ungdomsboli-
gerne.Tagterrassen udferes med beleegning, begronninger
og plantekasser til storre buske og traebeplantning. Ad-
gang til tagterrassen over stueetage sker fra garden i form
af trappe, elevator og ved varerindlevering til butik.

Facaden fremstar med pudset overflade, med vindues-
huller i forskellige starrelser, der med reliefmarkeringer,
giver et skulpturelt udtryk. Stueetagen mod garden udfe-
res med hgje vinduer, begronnet af klatrende vedbend og
radhusvin.

Boligerne varierer fra 24 til 38 m?. Alle boliger udstyres
med bad/toilet og kgkkenniche. Alle boliger har adgang til
tagterrassen over butikken. Boligerne mod gardsiden pa
anden og tredie etage har desuden adgang til sma altaner.
Feellesrum med kekken indrettes pa hver etage og der er
adgang til tagterrassen.

Situationplan

Ejendommenes matrikelareal indeholder et vejudvidel-
sesareal pa 225 m* Grundarealet inklusiv vejudvidelses-
areal er pa 2.648 m? Projektets etagearealet udger 3.445
m? og etagearelaet udger 130 % af grundareal og vejudvi-
delsesarealet.

AREALER PA MATR.NR. 1603 OG 2054, BRONSH@)

<

Grundareal 2.648 m?
Bebygget areal 1.500 m?
Etageareal 3.445 m?
Heraf ungdomsboliger 1.945 m?
Bebyggelsespct. 130 %
Friarealpct. ungdomsboliger 50 %
Friarealpct. erhverv 10 %
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Facade mod Godthdbsvej
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Facade mod gdardrum. facadetegninger, udfort af Aarhus arkitekterne a/s.

Kgbenhavns Kommune
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Illustration af byggeriet med de nye ungdomsbolig
ring, udfert af Aarhus arkitekterne a/s.

Plantegning af 1. og 2. sals
plan, der viser kolegie-
boligernes indretning

og tagterrassen samt 2
pergolaen over va-
regdrden. Aarhus B
arkitekterne a/s.
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Ungdo

er og supermarkedet set fra hjornet af Godthdbsvej/ Frederiksgdrds Allé. Visualise-
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Snit igennem bygningen,
der viser Butikken, med
tagterrassen beliggende pd
taget. Til venstre ses ung-
domsboligerne i 3 etager ud
mod Godthdbsve;j.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger anvendelsen til heldrsboliger

og muligger etablering af butikker (publikumsoriente-
rede serviceerhverv) og institutioner. Der fastleegges en
byggelinje svarende til den eksisterende vejlinje og et
maksimum for husdybder for stueetagen og for de gvrige
etager, etageantal, bygningshgjde og gesimshgjde. Inden
for disse rammer er der mulighed for at opfere bebyg-
gelse, der skal skabe en god helhed med omgivelserne

og relatere sig til omradets karakteristiske milje med en
arkitektonisk tilfredsstillende fremtraeden.

Lokalplanens fastlaegger desuden bestemmelser om
indretning af de ubebyggede arealer og adgangsforhold
samt etablering af friarealer pa tagterrasser, hvor det
overordnede sigte er, at byggeriet og grunden fremstree-
der sé begrennet som muligt.

Der leegges vaegt pa at byggeriet skal veere beeredygtigt,
idet det ligger stationsneert; det opfores med laveste

energiklasse. Regnvand skal udnyttes til toiletskyl og evt.

nedsivning pa egen grund.

Miljoforhold

Lov om miljevurdering af planer og programmer. (MPP)
Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg vur-
deres ikke at medfere, at der skal foretages en miljovur-
dering i henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer (lovbek. nr. 936 af 24. september 2011). Afga-
relsen er offentliggjort samtidig med planforslaget. Det
skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er
optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke tale
om projekter, der i storrelse samt omfang, og i forhold til
lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far
veaesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Planerne skal muliggere opforelse af helarsboliger,
herunder ungdomsboliger og opferelse af dagligvarebu-
tik, hvilket forventes at medfere en mindre stigning af
cykel- og biltrafikken i omradet, samt en gget trafik fra
lastbiler i forbindelse med vareindlevering til dagligva-
rebutikken. Der kan i bregreenset omfang forekomme
oget stoj i denne forbindelse.

Afgorelsen om ikke at foretage en miljgvurdering er of-
fentliggjort samtidig med planforeslagene.

Lokalplanens pavirkninger af miljget
Inden for lokalplanomradet er der ikke anlaeg eller
projekter, der vurderes at veere til skade for miljoet og de
anses dermed ikke for at veere omfattet af VVM-bestem-
melserne (bek.nr.1335 af 6. december 2006).

Kgbenhavns Kommune

Stojniveauet pd Godthdbsvej i 4 meters hojde i henhold til Mil-

JoGIS. over 7548 IEE
70-75 dB |
65-70 dB |
60-65dB
55-60dB
Trafikstgj

Trafikstejniveauet langs Godthabsvej ligger over 75 dB i
1% meters hgjde og pa 70-75 dB i 4 meters hgjde. Der skal
derfor veesentlige tiltag til for at overholde kommunens
greenseveerdier.

Boligerne er ensidigt beliggende mod henholdsvis gard
og gade. Gardfacaden skgnnes ikke at give problemer,
men gadesiden skal bearbejdes, for at sikre mod stejpro-
blemer.

Forurening
Matr. nr.1603 Bronshej er kortlagt pa vidensniveau 2
efter Jordforureningsloven (V2).

Der har i perioden 1967-1983 ligget et Autoveerksted pa
arealet, som har givet anledning til konstateret forure-
ning. Arealet rummer i dag bygninger til beboelse og
erhverv.

Ved undersggelser udfert af Miljokontrollen i 2002 er
der konstateret forureningsstoffer: PAH, benzapyren,
dibenzo(a,h)anthracen, bly,cadmium og total kulbrin-
ter i jord samt kulbrintersvarende til let og tung olie i
grundvandet.

Lokalplanomradet er beliggende i vandindvindings-
omrade for Frederiksberg forsyning med szerlige drik-
kevandsinteresser (OSD). Byggegrunden ligger indenfor
500 m fra en boring.

Det forudseettes at forureningen vil blive handteret i
byggesagen.

Lokalplan Godthabsvej med kommuneplantilleg



Skyggediagrammer

21. marts kl. 16:00

Det nye byggeris skyggevirkning vurderes at
veere af mindre betydning for omgivelserne. Diagram-
merne viser dog, at det nye byggeri kaster skygge

pé kanten af Grgndals Torv i eftermiddag i marts maned.

Friarealet pa tagterrassen ligger fint, og pavirkes ikke
naevneverdigt af skygger.

Lokalplan Godthabsvej med kommuneplantillaeg

21. juni kl. 19:00
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Lokalplanens sammenhang med anden planlagning og lovgivning

SV
N

Aktuelt lokalplanomrade

Boliger (1-2 etager)

Boliger med byggehgjde 14-20 m
Omrader til institutioner
Fritidsomrader

Omrader med saerlige bestemmelser

Ifplge 'Fingerplan 2007, der er Miljgministeriets Lands-
plandirektiv for planleegning i Hovedstadsomradet, skal
stationsnaere kerneomrader udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgaengelighed.

Kebenhavn skal fremsta med en blanding af gamle og
nye bygninger med beeredygtig arkitektur, der skal kun-
ne tilbyde faciliteter til et mangfoldigt byliv. Kommune-
plan 2011 laegger vaegt pa, at der er et behov for at skabe
flere ungdomsboliger i Kebenhavn for at skabe plads til
de studerende. Lokalplansprojektet stotter disse mal.

I Kommuneplan 2011 er omradet udlagt som et bolig-
omrade (B3). B3-omriadet med maksimale bebyggelses-
procent pa 110 kan anvendes til boligformal med en
bygningshgjde pa maksimal 20 meter. Herudover kan
der tillades kollektive anlaeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljomaessige servicefunktioner, som er forenelige

med anvendelsen til boliger. Der kan endvidere tillades
serviceerhverv sdsom butikker, restauranter, liberale
erhverv og erhvervs- og fritidsundervisning samt hand-
veerk. Butikker tillades i overensstemmelse med bestem-
melserne om detailhandel.

Kgbenhavns Kommune

Aktuelt lokalplanomrade
Bydelscenter
500 meter fra Grgndals Station

Godthabsvej er udpeget som bydelscenter, der muligger
en udvidelse af butiksarealet pa 2000 m?. Maksimale
butiksstgrrelser er for dagligvarerbutikker pa 2000 m? og
1000 m? for udvalgsvarebutikker.

Kebenhavn vokser med 45.000 nye indbyggere frem mod
2020 i folge de seneste prognoser. Det forudszetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kobenhavn skal vedblive at vaere en socialt baeredygtig
by, hvor der ogsa er boliger til mennesker med alminde-
lige indkomster. Kabenhavn skal udvikle sig til en ener-
girigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Kommuneplanens strategi er at der i planperioden i hele
Kebenhavns Kommune tillades op til 3.000 kollegie- og
ungdomsboliger ved nybyggeri, ved omdannelse af seldre-
og plejeboliger, erhvervsbyggeri samt ved ommeerkning af
almene boliger. Boligerne skal have en stgrrelse pa mellem
25 og 50 m?* bruttoetageareal. Dog skal nettoarealet for de
enkelte boliger vaere mindst 15 m?. Kollegie- og ungdoms-
boliger kan ved nybyggeri alene etableres i B-,C-,S-,0- og
V-omrader, nar den tilladte bebyggelsesprocent i omradet
er mindst 110. Boligerne skal ligge enten inden for 600 m
fra en station eller inden for et bydelscenter. Ungdomsboli-
gerne ligger stationeert med kun 400 m til Grendal Station.
Kollegieboliger kraever 4 cykelparkeringspladser pr.100 m>.

Lokalplan Godthabsvej med kommuneplantilleg
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Nuverende kommuneplanrammer.

Rammer for lokalplanlegning:
B-omrdder til boliger
O-omrdder til offentlige formdl, fritidsformdl mv,

Grenne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dognet. By-
rum skal have hgj kvalitet, med plads til aktiv udfoldelse.

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
ilavest geeldende energiklasse, jf. geeldende bygningsreg-
lement.

Frem til 2015 kan det dog tillades at anvende lavenergi-
klasse 2015 i stedet for laveste energiklasse (bygnings-
klasse 2020).Tilladelse til fravigelse kan ske efter en
konkret miljomeessig og gkonomisk vurdering.

Omridet er udlagt til flernvarmeforsyning. Det betyder,
at lokale fzelles solvarme-anlaeg ikke kan indregnes i
energirammen som faelles Vedvarende Energi-anlaeg.
Dette geelder for bade lavenergiklasse 2015 samt energi-
klasse 2020. Indregning af faelles VE-anlaeg er desuden
betinget af, at ejerne af bygningerne bidrager skonomisk
til etablering af VE-anlaegget.

Ifolge Bekendtgerelse om tilslutning m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, nr. 690 af 21/06/2011, skal kom-
munalbestyrelsen meddele dispensation fra tilslutnings-
pligten til flernvarme for ny bebyggelse, der opferes som
lavenergibebyggelse. Blokvarmecentraler (stgrre end 250
kw) skal dog forsynes med fijernvarme, medmindre sam-
fundsgkonomiske hensyn taler imod dette. Etablering

af blokvarmecentraler samt omlaegning og udvidelse af
flernvarmenettet kraever, at der udarbejdes et projekt-

Lokalplan Godthabsvej med kommuneplantilleg

Ny kommuneplanrammer B4 i lokalplanomrddet, muliggor
bebyggelsesprocent pd 130, frem for 110 % i B3-omrddet

forslag, typisk af Kebenhavns Energi, der skal godkendes
af kommunalbestyrelsen. Fjernvarme anses stadig for at
veere et baeredygtigt element i bystrukturen.

I henhold til Kommuneplan 2011 ma der som udgangs-
punkt ikke udlaegges arealer til stojfolsom anvendelse
(boliger, institutioner, rekreative formal mv.) i omrader,
der er eller kan forventes belastet med et udenders stgj-
niveau pa over Lden 58 dB fra vejtrafik. I omrader med
nybyggeri, hvor den udenders stgjbelastning vil oversti-
ge disse greenseveaerdier, skal det sikres ved afskeermning
samt ved stgjisolering mod stejgener.

For at muliggere det gnskede byggeri til ungdomsboliger,
er der udarbejdet kommuneplantilleeg, der zendrer en
del af B3-omradet (Matrikelnumre: 1603 og 2054) til et
B4-omrade, hvilket indebeerer, at bebyggelsesprocenten
endres fra 110 til 130, samt en sendring i den maksimale
bygningshgjde fra 20 til 22 meter. Dette sendrer den
maksimale bebyggelsesprocent fra 110 til 130, samt den
maksimale bygningshgijde fra 20 til 22 meter. Herud-
over aendres friarealprocenten for boliger fra 60 til 50,
imens at friarealprocenten for erhverv sendres fra 15 til
10. Parkeringsdeekningen bibeholdes til at maksimalt at
veere 1 p-plads pr.100 m? og minimum 1 p-plads pr.200
m’ etageareal.

Kgbenhavns Kommune



.ewaaean Aktuelt lokalplanomrade
1 Lokalplaner
1 Byplaner

Vanlgse Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og
kommunens forvaltninger udarbejdet ‘Bydelsplan for
Vanlgse’. Bydelsplanen blev godkendt af Borgerrepraesen-
tationen den 10.juni 2009 og er sammen med de gvrige
bydelsplaner vedlagt som bilag til Kommuneplan 2011.
Vanlgses byrum er i denne plan inddelt i tre typer: By-
delspladsen, Kvarterspladsen og Det lokale byrum: Kvar-
terspladsen: Retter sig primeert mod det lokale kvarter.
Grendals Torv, der ligger ud til lokalplanomradet er

et eksempel pa en kvartersplads. Torvet fungerer som
“bymidte” i Godthabsvejkvarteret. Her er der et lokalt og
charmerende handelsomride med en markant historisk
kvalitet og identitet. Frederiksgards Allés Torv kan i et
udviklingsperspektiv teenkes sammenlagt med Grendal
Torv, hvorved der skabes et grundlag for yderligere ud-
vikling og eget byliv gennem eksempelvis en styrkelse af
det lokale café-miljo. Der peges lokalt pa, at Godthabsvej
kan udvikles som stroggade.

Lokalplanomradet er omfattet af byplan nr. 85, der fast-
leegger omradet til til boligformal, bortset fra omradet
ved Frederiksgard Skole, der er fastlagt til offentlige
formal. Byplanen fastlaegger randbebyggelse for bebyg-
gelsen ud til Godthabsve;j.

Neervaerende lokalplan erstatter den for lokalplanomra-
det geeldende del af Byplan nr. 85.

Lokalplanerne nr. 297 "Grendalsveenge”, nr. 298 "Renne-
beervej” og nr.404 "Mimosave;j” er alle bevarende lokal-
planer for boligomrader, der fastleegger detaljerede krav
til bygningernes vedligeholdelse og ombygning. By- og
lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk.

Kgbenhavns Kommune

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
"miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borgerre-
praesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo i byggeri og
anleeg,2010”. Heri bergres emnerne miljgrigtig projektering,
energi og CO*, materialer og kemikalier,vand og aflab, byens
rum, liv og natur, affald, stej, indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, stgrre renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kg-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

“Miljo i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifplge Kobenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regn-
vand, LAR) for at imgdega klimazendringer og det ggede
pres pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor
egen matrikel,i et lokalomrade omfattende flere matrik-
ler og eventuelt ved afledning til en neerliggende reci-
pient. Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsin-
kes, fordampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende
vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginsti-
tutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og
andre bygninger, hvor der er offentlig adgang. Keben-
havns Kommune har udgivet en hindbog, der beskriver
en reekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes pa
www.kk.dk/lar.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stil-
les krav om brug af regnvand til toiletskyl og tojvask i
maskine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sgge dispensation.

Lokalplan Godthabsvej med kommuneplantilleg



Tilladelser efter anden lovgivning [

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald, skal der
afseettes plads til papir, pap, glas, plast, metal, elektro-
nik, batterier og storskrald foruden dagrenovation. Til
kildesortering af erhvervsaffald, skal der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik foruden restaf-
fald. Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i
feelles gardstationer. Genanvendeligt affald fra hushold-
ninger ma ikke sammenblandes med genanvendeligt
affald fra erhverv.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauranter,
kantiner, storkekkener og indkebscentre skal frasorteres
til bioforgasning.

Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljg, der desuden kan
give radgivning om indretning af gardmiljgstationer,
neergenbrugsstationer mm.

Ved undersogelser udfert af Miljgkontrollen i 2002 er
der konstateret forureningsstoffer: PAH, benzapyren,
dibenzo(a,h)anthracen, bly, cadmium og total kulbrin-
ter i jord samt kulbrintersvarende til let og tung olie i
grundvandet.

Ifplge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udlgser pligt til anmeldelse
af jord, der skal bortskaffes herfra til Center for Miljg.

Bortskaffelse af og hindtering af forurenet jord skal ske
i henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1.
januar 2012. Dette kan hentes pa Center for Miljgs hjem-
meside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 58
00.Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Ifplge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udlgser pligt til anmeldelse
af jord, der skal bortskaffes herfra til Center for Miljg.

Ved endring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, barneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el.lign.) eller varig fast
beleegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal

Lokalplan Godthabsvej med kommuneplantilleg
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snrermmret | okalplanomrade

Kildepladszone
® Indvindingsboring Frederiksberg Forsyning
Omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD)

Omrade med drikkevandsinteresser (OD)
Indsatsomrade

Grundvandsplan fra 2005, med prioritering af ressourcer

ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m3/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord, ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige sgges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, der, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet, sgges om tilladelse

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Center for Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsd anmeldes
via www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold

til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i
god tid, sa en forundersggelse kan seettes i gang,inden et
jordarbejde pabegyndes.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanen

I henhold til lov om planleegning fastsaettes hermed folgende bestemmelser for omradet begraenset af Godthéabsvej,
Frederiksgérds Allé, matriklerne nr. 1964,2082,2181,2268,2298,2485,2907 0g 3412 Branshgj, Kebenhavn.

Lokalplanen skal udggre det planmeessige grundlag
for opfarelse af et byggeri pa hjgrnet af Godthabsvej og
Frederiksgéards Allé med publikumsorienteret service-
erhverv i stueetagen og boliger eller anden udnyttelse i
overensstemmelse med anvendelsen til boliger.

» At muliggere opfarelse af bebyggelse, som skal
supplere den eksisterende randbebyggelse langs
Godthabsve;j.

»  Nybyggeri skal bidrage til et arkitektonisk og kvali-
tetsmeessigt loft af kvarteret.

» Nybyggeri skal fremsta med variationer og et byg-
ningsudtryk, der er tilpasset kvarterets struktur,
storrelse, variation, materialer og farver.

» Stueetager skal overvejende indrettes til butikker,
cafeer og lignende publikumsorienteret serviceer-
hverv.

»  Utidssvarende servitutter og byplan ophzeves.

« Omradet skal udvikles efter miljerigtige principper,
hvor beeredygtige og klimamaessige tiltag er integre-
ret i arkitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det
skal ske ved krav til friarealer og ved udnyttelse af
den eksisterende infrastruktur.

* Ubebyggede arealer skal ved indretning med be-
leegning, meblering, belysning og begrenning af
forskellig art kan give funktionelle, varierede, ople-
velsesrige og trygge muligheder for adgang, ophold
og rekreation.

Stk.1.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr.

1 0og omfatter ejendommene matr. nr 1554,2054,1603
Bronshgj. og alle parceller, der efter 01.02.2013 udstykkes
i omradet.

Stk.1.

Omridet fastleegges til helarsboliger. Herudover kan der
tillades kollektive anlaeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds- og
miljemeessige servicefunktioner, som er forenelige med
anvendelsen til boliger.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

Lokalplan Godthabsvej med kommuneplantilleg

Stk. 2.

Stueetagen skal indrettes til publikumsorienterede ser-
viceerhverv, saisom butikker, restauranter, liberale erhverv
og erhvervs- og fritidsundervisning samt handvaerk.

Stk.3.Boligsterrelser

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? ved nybyggeri og ved opdeling af eksiste-
rende boliger, og ingen bolig ma veere mindre end 65
m? eksklusive pulterrum til boligen. Bestemmelserne
geelder for hver ejendom under ét.

Ungdomsboliger skal have en stgrrelse pa mellem 25m?
og 50 m*bruttoetageareal. Dog skal nettoarealet for de
enkelte bolgier veere mindst 15 m*

Stk.4.

Boliger for unge, eldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofzellesskaber er, safremt de opfares
med normkrav til kvalitet og indretning svarende til
gaeldende lovgivning til stettet byggeri, undtaget for
bestemmelser om boligsterrelser.

Stk. 5. Fellesanlaeg

I forbindelse med nyt ungdomsboligbyggeri skal der mi-

nimum opfares fglgende faellesanlaeg for bebyggelsens

beboere:

«  Feelles opholdslokale med kegkken for hver 15 boliger

e Feelles vaskeri med 1 maskine pr.15 boliger og 1 tor-
retumbler pr. 30 boliger

e 1,5m’ til feellesrum for hver boligenhed. Udformes
som multirum, der kan bruges til festlokale, vaerk-
sted m.m.

e Anleeg for affaldssortering, herunder storskrald
(naergenbrugsstationer). Disse anlaeg kan veere feel-
les for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere faelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, beboerhotel og
lignende.

stk. 6.
Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv
og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Kgbenhavns Kommune



Stk.7.

Der ma kun udeves virksomhed i forureningsklasse 1
(ingen forurening), som skennes forenelig med boligan-
vendelsen.

Stk. 8. Fordelingen af butiksareal

Der kan pa matr. nr.1603 og 2054 Bronshgj sammenlagt
maksimalt anlaegges et bruttoetageareal til 1.500 m*
butiksformal.

Butikkers bruttoetagearealet ma indenfor det samlede
lokalplanomradet maksimalt udgere 2000 m?.

Kommentar

Opmeerksomheden henledes p4, at planlovens § 5 t hvori
der star, at beregning af bruttoetagearealet til butiksfor-
mal sker efter bygningsreglementets bestemmelser om
beregning af bebyggelsens etageareal,idet dog den del af
keelderen, hvor det omgivende terreen ligger mindre end
1,25 m under loftet i keelderen medregnes.

Bygherrens reservation af butiksetagemeter indenfor
den butiksrummelighed, der fastseettes i lokalplanen
sker ved, at man retter skriftlig henvendelse til CBG. Re-
servation skal udnyttes senest % ar efter reservationen.
Det kan man gere ved at soge byggetilladelse og igang-
saette byggeriet.

Stk.1.

Vejudleeg mod Godthabsvej og Frederiksgards Allé kan,
nar betingelserne herfor er opfyldt, nedleegges som angi-
vet pa tegning 3.

Kommentar

Der skal pa Frederiksgards Alle veere mindst 16 m fra den
modstaende matrikel til den ny bygningsregulerende
linje. De 5 m,der er teettest pa den modstaende matrikel
ma ikke overkeres i forbindelse med indkersel til lokal-
plan omradet.

Stk. 2.
Adgang til garden sker via overkersel fra Frederiksgards
Alle som vist pa tegning 3.

Kommentar
Varelevering til supermarkedet forventes at forega fra
Godthabsvej via Frederiksgards Alle

Kgbenhavns Kommune

Stk.1.Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocentprocenten for matr.nr 2054 og 1603
ma ikke overstige 130%. P4 matr. nr.1554 ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 110.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Ny bebyggelse skal opferes inden for de pa tegning.nr.2
viste byggefelter med facade i den eksisterende vejlinie.
Eksisterende bebyggelse kan nedrives.

Stk. 3. Etageantal, husdybder m.v.

a) Nybyggeri mod Godthabsvej skal opferes i mindst
3 etager og op til 4 etager. Gesimshgjden ma ikke
overstige 15 m. Den samlede bygningshgjde ma ikke
overstige 22 m. Gesimshgjder og samlet bygnings-
hojde skal tilpasses nabobygninger.

b) Den gennemsnitlige husdybde ma ikke, for sa vidt
geelder 1.-3. Etage, overstige 12,5 m, eksklusive altaner.

c) Stueetagens husdybde ma ikke overstige 35 m.

Stk.5.Udhuse og lignende

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk.2,kan der
opfores enkelte mindre udhuse, garager, pergola og
lignende.

Stk. 6. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade enkelte mindre,
arkitektonisk begrundede afvigelser fra bebyggelsesplan,
etageantal, gesimshgjder og husdybder fastsat i stk.3

Stk.1. Generelt udtryk

Bygningernes materialer udformning, farve og ovrige
fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning sammen
med omgivelserne og relatere sig til omradets karakteri-
stiske miljg med en arkitektonisk tilfredsstillende frem-
treeden. Facader skal hovedsagelig fremsta i materialer,
som er seedvanlige for kvarteret.

Stk. 2. For eksisterende bebyggelse gaelder szerligt:

a) Facadeoverflader opretholdes som oprindelig. Faca-
der i blank mur skal repareres med stentype, farve
og forbandt som oprindeligt. Pudsede overflader skal
fremtraede glatpudsede og kalkes eller males.

b) Permanent fritstiende gavle og facader skal behand-
les som facader og skal forsynes med vinduer, franske
altaner og lignende. Undtaget er gavl i skel mallem
matr. nr. 2054 og 1554 Bronshgj.

Kommentar

Abning af permanent fritstiende gavle og facader i skel
forudseetter tinglysning af deklaration pa naboejendom-
men om et byggeretligt skel i en afstand af 5 m.

Lokalplan Godthabsvej med kommuneplantilleg



¢) Nye vinduer,yderdegre m.v.skal udferes som oprin-
deligt, hvad angar proportioner, materiale, farve og
detaljering. Glas skal veere af planglas uden spejlende
effekt.

d) Opholdsaltaner kan etableres mod gardsiden. Tek-
nik- og Miljeforvaltningen kan tillade etablering af
opholdsaltaner mod gaden, hvis der er en helhedsles-
ning for facaden, hvor arkitektur, placering, udform-
ning, sterrelse og sammenheengen med naboejen-
dommene indgar.

e) Beboelse,der indrettes i tagetagen, skal forsynes med
kviste eller lignende opbygninger, som er tilpasset
bygningens arkitektur og facaderytme.

f) Teknik- og Miljgudvalget kan tillade tagterrasser
mod gardsiden, der tager hensyn til bebyggelsens
tagudformning. Terrasseveern ma ikke vaere synlige
fra gadesiden.

Stk. 3 For ny randbebyggelse gaelder szerligt

a) Bebyggelsen skal opdeles i facadeenheder med
leengde pa hejst 20 m, der harmonerer med facade-
leengderne pa den pageldende gadestraekning og
facadernes facadeudtryk skal harmonere med nabo-
bebyggelser, der indgar i bevaringsveerdig sammen-
haeng.

b) vinduer skal med hensyn til placering og proportio-
ner harmonere med de i pkt.a) naevnte nabobebyg-
gelsers oprindelige vinduer.

c) Tage skal veere flade eller med taghaeldning, tilpasset
eksisterende bebyggelse i samme karré. Tagbeklaed-
ningen skal veere tegl, skifer og zink.

d) Opgange skal have adgang til begge facader.

e) Boliger skal i videst muligt omfang forsynes med
opholdsaltaner, og altan/karnapmotiv eller andre mo-
tiver der gor facaderne oplevelsesrige.

Stk. 4. Udformning af bzeredygtige elementer

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
maessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og
lignende skal i tagfladen fremsta som en harmonisk
helhed med facadens eller tagfladens arkitektur eller
udformes som selvsteendige arkitektoniske elementer af
hej kvalitet. Flade tage eller tage med lav haeldning skal
sa vidt muligt begrennes.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd-
og sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer regn-
vandets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen
om sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne
og optager CO2. Dette hindrer ikke, at der kan etableres
solceller pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion
over tagfladen.
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Stk.5.vinduer

I boligbebyggelse ma vinduer kun fremtraede med klart
glas.I erhvervsbebyggelse kan herudover anvendes let
tonet eller svagt coatet glas. Butiksfacader skal mod
gaden fremtraede med udstillingsvinduer i klart glas.
vVinduer ma ikke bleendes ved tilkleebning eller lignende
siledes, at de far karakter af facadebekleedning.

Stk. 6. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskaeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas
en god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitek-
toniske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer skal veere afdeempet,
og ma ikke veere til ulempe for omgivelserne eller virke
skeemmende i forhold til gadebilledets karakter og byg-
ningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte
som f.eks.lysaviser eller LED reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget et seet retnings-
linjer og anbefalinger for eendringer af bevaringsveer-
dige bygninger, samt for skilte og facadeudstyr generelt.
Publikationen "Facader og skilte i Kebenhavn” kan fas
ved henvendelse til Center for Bydesign pa hjemmesiden
www.kk.dk. Sgg pa facader og silte.

Stk.7.Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden

for bygningens volumen, f.eks. i kaelder og/eller inden
for tagprofil. Anleeg og installationer placeret oven pa
tag skal udformes séledes, at de fremtraeder som inte-
grerede dele af bygningens arkitektur. Elevatortarne og
trappehuse til tagterrasser skal udformes skulpturelt og
beklzedes saledes, at de fremtraeder som integrerede dele
af bygningens arkitektur.

Stk. 8. Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lig-
nende skal ske sa diskret som muligt og under hensynta-
gen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige fra
vej og pladser.

stk.9.Altaner

Boliger skal i videst mulig omfang forsynes med op-
holdsaltaner.

Altanerne skal til passes bygningens arkitektur og ma
maksimalt udferes med en dybde pa 1,3 m.
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Stk.1.Friarealer

Friarealet skal veere af en storrelsesorden 50 % af boligeta-
gearealet 0g 10 % af erhvervsetagearealet. Friarealerne skal
anlaegges med opholdsarealer for beboere og brugere.
Feelles opholdsareal pa deek kan tillades medregnet i opge-
relsen for friareal, saifremt dette har en kvalitet tilsvarende
et friareal pa terreen. Arealet skal fremsta gront, robust og
levedygtigt med en blanding af traeer, buske og graes. Mak-
simum 25 % af arealet ma fremsta befzestet. Opholdsarealet
kan i princippet indrettes som vist pa tegning nr.3.

Kommentar

”Normer og vejledning for anleegsgartnerarbejder” ber
folges som vejledning i forbindelse med anleeg pa friareal
pa terreen og feelles opholdsareal pa deek.

Stk.2.Hegning og begronning

Ubebyggede arealet skal hegnes med levende hegn be-
staende af en blanding af buske og traeer. Facader uden
vinduer mod gard, samt hegning med gitter eller planke-
veerk skal fremsta begrennet med klatreplanter.

Stk. 3. Parkering

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen af

1 parkeringsplads pr 200 m? boligetageareal og 1 parke-
ringsplads pr.100 m? detailhandel. Parkering kan indrettes
pa terreen og i konstruktion, fortrinsvis i underjordiske
anlaeg. Teknik- og Miljgudvalget kan godkende, at parke-
ring etableres andet steds i kvarteret. Parkeringsarealets
beleegning fastleegges som graesarmering

Stk. 4. Cykelparkering

Der skal etableres mindst

e 1,5 plads pr.100m? arbejdspladser

e 4 pladser pr.100 m?butik

* 2,5plads pr.100 m? bolig

e 4 pladser pr.100 m? ungdomsbolig

+ 1plads (til pladskraevende cykler) pr.1000 m? bolig og
butik

Mindst 50% af cykelparkeringen skal etableres med

overdeekning, enten i skure eller som en integreret del af

byggeriet.

Cykelparkering kan veere feelles for flere ejendomme, ind-

passes pa terreen pa en hensigtsmaessig made i forhold

til byrummets indretning og arkitektur. Cykelparkering

i konstruktion skal have en hgj grad af tilgeengelighed og

tryghed.

Pa baggrund af en konkret vurdering kan indtil 10 cy-

kelparkeringspladser, efter forudgaende godkendelse af

Teknik- og Miljeforvaltningen, placeres pa vejareal som

vist pa tegning 3.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.
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Stk. 5. Feellesanlaeg

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Tek-
nik- og Miljoudvalgets neermere bestemmelse indga i
feellesanleeg.

Stk. 6. Nyplantning af traeer

For trzeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i dbne
muldbede med minimum 10 m? bed pr. trae. For traeer
plantet i lukkede befzestelser, herunder vejarealer, eller
pé etagedeek geelder, at der som minimum skal veere 15
m?rodvenlig befeestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m?
omkring stammen vaere abent muldbed.

Kommentar

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende haver, andre grenne arealer samt eksisterende
treeers veekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggeplad-
setablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden anbefales det, at traeers dryp- og
veaekstzoner beskyttes i ssmme perioder, sa traeerne ikke
pafores skader. I forbindelse med byggeri skal der indsen-
des en redegoarelse om beskyttelse af eksisterende beplant-
ning og traeer i byggeperioden til godkendelse i Teknik- og
Miljeforvaltningen. ’Normer for anlaegsgartnerarbejder’
ber folges ved anleeg af friarealerne.

Stk.7.Tilgeengelighed

Veje, stier,adgangs- og opholdsarealer skal udformes
saledes, at de er trygge at feerdes i og opholde sig pa, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 8.Belysning

Indendgrs og udendgrs belysning af og fra bygninger og
omrade skal fremsta afdeempet, skal veere retningsbe-
stemt og afskeermes saledes at den ikke virker generende
eller bleendende for trafikanter eller beboere i omradet.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudsaetning for, at borgere og bru-
gere kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effekt-
belysning er belysning, der saetter fokus pa en facade, et
byrum, et trae, et monument eller skaber en stemning
eventuelt i forbindelse med en event.I det konkrete by-
rum vil belysningen altid opleves som et samspil mellem
grundbelysning og effektbelysning.

For at reducere CO2-udslip skal der bruges belysnings-
lgsninger med det laveste energiforbrug og den lave-

ste miljgbelastning ud fra en vurdering af, hvad der er
teknisk muligt og skonomisk forsvarligt, og afvejet med
arkitektoniske hensyn.
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§ 8. Foranstaltninger mod forurenings-
gener

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere
opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes sale-
des, at beboere i og brugere af lokalomréadet i nedvendigt
omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vejtrafik.

Ved huludfyldning og i andre helt seerlige tilfzelde, kan
der etableres boliger, hvor stgjen er op til Lden 73 dB. Det
skal i sa fald ved placering af byggeriet pa grunden samt
ved stgjisolering, lejlighedsindretning m.v. sikres, at det
indendegrs stgjniveau med delvist abne vinduer (0,35

m?) ikke overstiger Lden 46 dB fra vejtrafik i sove- og
opholdsrum. Alle opholds- og soverum skal have vinduer,
der kan abnes og samtidig overholde disse stgjkrav.

Det indendgrs stejniveau for boliger ma ikke overstige 33
dB (A).

Ved serviceerhverv, kontorer og lignende ma det inden-
dors stejniveau ikke overstige 51 Lden dB med abne vin-
duer(0,35 m?). Det ngdvendige luftudskifte kan dog sikres
pa anden vis end ved oplukkelige vinduer.

Det indendgrs stejniveau i lokaler til serviceerhverv,
administration og lignende ma ikke overstige Lden 38
dB(A)med lukkede vinduer.

For udenders opholdsarealer herunder legeomréader
geelder, at stgjniveauet ikke ma overstige Lden 58 dB fra
vejtrafik.

Kommentar

Trafikstejniveauet langs Godthabsvej ligger over 75 dB i
1% meters hgjde og pa 70-75 dB i 4 meters hgjde. Der skal
derfor vaesentlige tiltag til for at overholde kommunens
greenseverdier for trafikstoj.

Der henvises i gvrigt til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stoj fra veje”, hvor stgjindikator Lden vaegter
stojen i forhold til dag, aften og nat.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, place-
res, udferes og indrettes siledes, at beboere og brugere
beskyttes mod stgj og anden forurening fra virksomhe-
der i og uden for omradet.

Kommentar
Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr.5/1984
"Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007.

Stk. 3 Forurening

a) Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal
ske i henhold til Teknik- og Miljeforvaltningens
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regler, retningslinjer. Disse kan hentes pa Center for
Miljos hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller rekvire-
res pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsa anmeldes via
www.jordweb.dk

b) Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret
affald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ
for erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.
Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik-
og Miljeforvaltningen, Center for Miljg, der desuden
kan give radgivning om indretning af kvarter-, gard-
miljestationer mm.

§ 9. Lavenergi

Stk.1.Energiklasse

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. bygningsreglementet.

Kommentar
Frem til 2015 kan det tillades at anvende lavenergiklasse
2015 i stedet for laveste energiklasse (bygningsklasse
2020).Tilladelse til fravigelse kan ske efter en konkret
miljemeessig og ekonomisk vurdering.

Forsyningen til de nye lavenergiomrader kan veere en
kombination af central flernvarmeforsyning og lokale
anleeg til vedvarende energi.

I bekendtgerelsen om tilslutningen m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, nr. 690 af 21.juni 2011, star der, at
kommunalbestyrelsen skal meddele dispensation for ny
bebyggelse, der opferes som lavenergibebyggelse.
Kobenhavns Energi skal i sa fald pa anmodning eller kan
pa eget initiativ udarbejde et projektforslag for tilslut-
ning til den kollektive varmeforsyning, idet flernvarmen
er et beeredygtigt element i bystrukturen.

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning. Der skal dog meddeles dispensa-
tion fra tilslutningspligten, nar bebyggelser opfores som
lavenergibebyggelse.

Bygninger, der forsynes fra en varmecentral med en var-
mekapacitet over 0,25 MW (blokvarmecentraler), og er
beliggende i et flernvarmeomrade, har dog ikke krav pa
dispensation, nar de bliver opfert som lavenergibygning.
Blokvarmecentraler er forpligtet til at tilslutte sig den
kollektive forsyning, med mindre samfundsgkonomiske
hensyn taler imod dette.

Kgbenhavns Kommune
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§ 10. Beredygtighed og regnvand

Stk.1.Regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der enten er etable-
ret anlaeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for
WC skyl og tgjvask i maskine eller til vanding af begren-
nede tage og tagterrasser.

Kommentar

Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljgstyrelsen har i 2002
udgivet pjecen "Fra taget til toilettet - om brug af regn-
vand fra tage i wc-skyl og vaskemaskiner”. Heraf fremgar
det blandt andet, at det ikke er tilladt at bruge regnvand
til toiletskyl i fx hoteller og i offentligt tilgeengelige toi-
letter, mens det er tilladt i boliger og i kontorer, hvor der
kun er adgang for kontorets ansatte. Ved projekteringen
skal det undersoges, hvilke regler, der geelder pa dette
tidspunkt.

Der bor arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative grgnne og bla
elementer. Desuden bgr regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable belaegninger. Af
Kebehavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar
det, at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt
inden for egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved
feellesanleeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanom-
radet. Hvis en bygherre ikke mener, at det er muligt at
opfylde kravet, skal der foreligge dokumentation herfor.
Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beaeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranlzeg.

I henhold til Kebenhavn Kommunes Spildevandsplan
geelder det for alle nybyggerier, hvis grundarealet er
storre end 300 m? at tagvand ikke ledes til kloaksyste-
met, men handteres lokalt.

Grunden hertil er gnsket om, at imgdega klimasendrin-
gerne og det ggede pres pa kloakkerne. Lokal handtering
vil sige indenfor egen matrikel, i et lokalomrade omfat-
tende flere matrikler og eventuelt ved afledning til en
neerliggende recipient (LAR).

Det ber tilstraebes, at der projekteres og bygges efter mil-
jorigtige principper, jf. Kebenhavns Kommunes retnings-
linjer "Milje i byggeri og anleeg 2010”, der kan hentes pa
www.kk.dk.mba2010

Kgbenhavns Kommune

§ 11 Matrikulzere forhold

Der kan gennemfores ngdvendige eller hensigtsmeessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverforsel og sammenlaegning).

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

§ 13. Ophavelse af planer og servitutter
Byplan nr. 85 tinglyst 15. november 1977 ophaeves for sa
vidt geelder matriklerne 1603,2054, 1554 Brgnshg;j.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2011.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtreedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen,inden de szttes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
e@ndringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgransning

50 100 m
: : : : : :

[ : Lokalplanomrade

] Matrikelinddeling

1:1000

I Bygninger

—————————

_________ Vejudvidelseslinier
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Tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan og felter

Grondals

—————————

_________

Lokalplan Godthabsvej med kommuneplantillaeg

i : : : : ¥ : : e
Lokalplanomrade 1  Bebyggelsei 1 etage 1:1000
Matrikelinddeling I Bebyggelsei 3 etager
Eksisterende bygninger I Bebyggelse i 4 etager

Vejudvidelseslinier
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Tegning nr. 3 - Trafikale forhold og granne opholdsarealer

Tagterrasse

20 30 40 50
Vejudlzaeg, der kan nedlaegges Gront opholdsareal
Overkgrsel for trafik til gard % %k Beplantning
(% Plads til cykelparkering
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Tilleg til Kommuneplan 2011

I medfer af Lov om Planlegning (lovbekendtgerelse nr. 937 af 24. September 2009) eendres del af B3-omradet (Ramme-
id 410) afgreenset af Godthabsvej og Frederiksgards Allé til et B4-omrade, som vist pa kortet.

Godkendt af Borgerrepraesentationen den xx. xxxxxxx 2013
Center for Byudvikling ......ccceecceeeeevereervennnne XXX XXXX 2013
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantilleg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifplge planloven tilveje-
bringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gennem-
fores starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan
andres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i
form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhzaeng i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse
i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller zendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sidan
tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til,er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Kgbenhavns Kommune

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa
ejendommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastlaegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver siledes de overordnede retningslin-
jer for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyg-
gelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres
siledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesenta-
tionen vedtager kommuneplantillaegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner
kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens raekkefolgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opforelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedlaegges, nar det pagzeldende omrade er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kom-
muneplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges,
hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den xx 2013 besluttet at offentliggere et forslag til
lokalplan Godthabsvej med tilhgrende forslag til kommuneplantilleeg.

Heringsperioden lgber fra den .... til den....2013.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.

Der vil blive aftholdt et borgermode om planforslagene i/pa ....
Mgdet foregar xx dag den xx 2013 k1.19-21.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslagene og sende dit hegringssvar.

P4 Kgbenhavns Kommunes heringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulig-
hed for at sende et hgringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kebenhavn vV

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx 2013

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



