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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bydesign

TMU

Opfelgning fra mgdet i TMU 5. marts 2013

Pa Teknik- og Miljgudvalgets mgde den 5. marts 2013 blev det
besluttet at uds@tte behandlingen af supplerende principper for felles
gardhaver til mgdet den 11.marts 2013. Samtidig gnskede udvalget en
yderligere belysning af sagen med henblik pa sagens endelige
behandling.

Dokumentationskrav i forbindelse med opnaelse af ret til
varetilkgrsel og parkering i feellesanleegget

Pa mgdet den 5. marts 2013 blev der spurgt til, hvilken form for
dokumentation forvaltningen vil kreve for at tillade
erhvervsparkering.

Den krevede dokumentation skal, som beskrevet i forslag til
supplerende principper, besta af en redeggrelse af de pageldende
erhvervs konkrete behov.

I lighed med Center for Parkerings krav ved kgb af erhvervslicenser
vil der skulle fremlegges dokumentation for, at kgretgjet er tilknyttet
erhvervslejerens virksomhed og alene anvendes erhvervsmassigt, dvs.
kgretgjer pa gule nummerplader der ikke ma bruges til privat kgrsel
men kun til vare- og godstransport samt kgretgjer pa hvide og gule
nummerplader, der ikke ma bruges til privat kgrsel. Dokumentationen
vil besta i fremvisning af registreringsattesten for kgretgjet.

En del af dokumentationen vil vare erhvervslejerens lejekontrakt,
hvor det fremgar, hvad lejemalet ma bruges til, og hvilke krav der i
gvrigt gelder.

Nar fellesanlegget er etableret er det gardlauget, der varetager
gardhavens drift. Nar en erhvervslejer, der har tilladelse til parkering
eller varetilkgrsel, fraflytter sit lejemal, skal gardlaugets bestyrelse
underrettes, og ejeren af erhvervslejemalet skal, inden en ny
lejekontrakt underskrives, dokumentere overfor gardlauget, at
parkering fortsat er ngdvendig med udgangspunkt i de fastlagte
retningslinier.

Mindretalsbeskyttelse ved forslag om eendringer af de indgaede
parkeringsaftaler

I forbindelse med stiftelsen af gardlauget udarbejdes vedtaegter for
gardlauget med udgangspunkt i et s@t standardvedtaegter udarbejdet af
forvaltningen. Hvis der i en felles gardhave er parkeringspladser/
garager m.v., vil retningslinierne for brugen af disse blive indskrevet i

NOTAT

05-03-2013

Sagsnr.
2013-46944

Dokumentnr.
2013-198713

Sagsbehandler

Annette Sgnderby Jensen

Byfornyelse
Njalsgade 13, 5
Postboks 447

2300 Kgbenhavn S

Telefon
3366 4779

Telefax
3366 7020

E-mail
annson@tmf.kk.dk

EAN nummer
5798009482044

www.kk.dk



de konkrete vedtagter. Forvaltningen skal godkende vedtegterne samt
evt. senere @ndringer og er pataleberettiget i tilfaelde af uenighed.

Forvaltningen mener, at den gnskede mindretalsbeskyttelse er
indeholdt i den nuvarende procedure, men gnskes en ny formulering
tilfgjet til pkt. 3.2 kan dette imgdekommes med fglgende
@ndringsforslag:

”Det forudsettes, at der i de konkrete sager, hvor der er
erhvervsparkering, bliver indskrevet i vedtagterne for gardlauget, at
nedleggelse af evt. parkeringspladser kraeever enstemmighed pa en
generalforsamling i gardlauget.”

Muligheden for egenbetaling ved etablering af feelles gardhaver
Der er blevet spurgt om kommunens muligheder for at kraeve delvis
egenbetaling for anlegsudgifter for derved at skabe stgrre ejerskab fra
beboerne.

Etablering af feelles gardhaver finansieres med tilskud efter
rammebelgbsordningen, som er beskrevet i Cirkulere om offentlig
stgtte til byfornyelse og boligforbedring m.v.

Det fremgar af cirkuleret, at der ydes offentlig stgtte udelukkende i
form af tilskud, saledes at der ikke bliver tale om en
boligudgiftsforhgjelse. Der kan derfor ikke stilles krav om
egenbetaling i forbindelse med gennemfgrelsen af gardhaven.

Tilskuddet gives efter neermere fastsatte retningslinjer, og viser det sig
efter aftholdelsen af licitationen, at tilskudsrammen er overskredet,
foretages besparelser i samrad med ejere og beboere. I de fleste
tilfeelde er der udarbejdet en prioriteret liste vedrgrende evt.
besparelser, saledes at ejere og beboere allerede har taget stilling til
spgrgsmalet.

Ejerkredsen kan tilkgbe ydelser ud over tilskudsrammen, safremt der
er enighed om det i ejerkredsen. Det kan fx vare de elementer, der er
omfattet af besparelser. Herudover kan der vare tale om etablering af
skraldesug eller arbejde pa den enkelte ejendom, som fx
kloakrenoveringer, forbedringer af keldernedgange til cykelkeldre og
fugtisolering af kelderydervaegge.

Vedtages sadanne tilkgb pa generalforsamlingen er det gardlauget, der
som reprasentanter for ejerkredsen er ansvarlige for indkgb og
finansiering.

Forvaltningen har inden for det seneste ar gjort forsgg med at stifte
gardlauget allerede ved anlegsarbejdernes igangsatning i stedet for
ved overdragelsen af feellesanlaegget. Dette er et forsgg pa at inddrage
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gardlauget og dermed ejere og beboere i de beslutninger, der skal
treffes om bl.a. tilkgb.

Tilslutning til feelles gardhaver

Som beskrevet i opfglgningen til mgdet i TMU den 21. januar 2013
vil forvaltningen benytte forskellige metoder til at opna den forngdne
viden om ejere og beboeres holdning i de enkelte ejendomme i en
karré.

Nar ejere og beboere har meldt tilbage, vil oplysningerne blive oplistet
i oversigtsskemaet (bilag 3, vedlagt), der vedlegges indstillingen om
den konkrete sag. Oversigtsskemaet er vedlagt et kort over karréen,
hvor den enkelte ejendoms tilbagemeldinger er indfgrt. BBR-
oplysninger om den enkelte ejendoms bruttoetageareal vil indga som
en del af de oplysninger, der forelegges, og den procentvise
tilslutning i forhold til karréens samlede bruttoetageareal vil fremga af
oversigtskortet.

Udover opbakningen fra ejere og beboere, vil tilslutningen i forhold til
bruttoetagearealet sikre, at store ejendommes / erhvervsejendommes
synspunkter tilgodeses.

Forvaltningen foreslar som fglge heraf fglgende &ndringsforslag
vedrgrende pkt. 1.1:

2/3 af ejere og beboere, der udgor min. 50% af bruttoetagearealet,
skal veere positive overfor etablering af en felles gardhave.
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