23. Startredegerelse for lokalplan' Amager Kulturpunkt'. Lokalplanforslag (2009-102827)
Teknik- og Miljeudvalget skal godkende, at der igangsettes udarbejdelse af forslag til lokalplan
”Amager Kulturpunkt”, idet omrédet enskes udbygget med et bernekulturhus samt et musiktorv
herunder ”Amager Bio” som musiksted. En tilbygning af Netto ved Middelgrundsvej 3 og en butiks-
og boligbebyggelse ved Oresundsvej 12 gnskes endvidere muliggjort.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljoudvalget godkender,

1. at der udarbejdes et forslag til lokalplan pa baggrund af vedlagte startredegorelse
for lokalplan ”Amager Kulturpunkt” til erstatning for lokalplan 140 ”Amager
Bio” for omradet mellem Oresundsve;j, Kirkegardsvej, Middelgrundsvej og
Amagerbrogade.

Problemstilling

Det fastlagte offentlige omrade i den nuvarende lokalplan nr. 140 ”Amager Bio” skal a&ndres i
overensstemmelse med den geografiske afgraensning for omradet i forslag til Kommuneplan 2009.
Det offentlige omrade ved Amager Kulturpunkt udvides med ”Amager Bio”-bebyggelsen og siledes,
at et ensket bernekulturhus kan opferes som skitseret i startredegerelsen. Endvidere muliggeres
overdekningen til musiktorvet som angivet i konkurrencen for projektet.

Arkitektfirma Arne Meldgaard & CO. ApS har for ejeren af Netto-butikken pa hjernet af
Middelgrundsvej og Strickersvej fremsendt et projekt til udvidelse af butikken fra de nuvarende 550
m? til 725 m? 1 stueplan samt 170 m? i kaelder, 1 alt 895 m? etageareal. Ifolge geeldende lokalplan ma
etagearealet ikke overstige 550 m?. I projektet indgér ogsé fzlles varetilkersel m.v. med Amager
Bio-grunden, idet ejendommene har samme ejer. Der er ikke placeret parkeringspladser pa
ejendommen.

Pa ejendommen Oresundsvej 12 har tegnestuen Apostelgaarden for SaltCon ApS fremsendt enske
om at opfere en butiksbebyggelse i én etage vinkelret pa Oresundsvej. Over den del af bebyggelsen
som leber langs Oresundsvej skal der bygges 3 etager til boliger. Butiksbygningen er placeret 1 m fra
skel mod berneinstitutionerne ved kulturcentret. Ny bebyggelse kan kun opferes i dette omrade efter
tilvejebringelse af supplerende lokalplanbestemmelser 1 en ny planlaegning for underomradet.
Projektet er pa 1302 m?, hvoraf 767 m? er beliggende 1 stueetagen som butik. Beboernes
opholdsareal er teenkt placeret pa taget af butiksbygningen. 13 parkeringspladser er placeret i
keaelderen.

I oversigterne over bevaringsverdier i omradet er bebyggelserne ved Amagerbrogade, pd
“kulturpunktet” - herunder Amager Bio-bygningen - og ved Nordre Rase Vej vurderet med skalatrin
4 og 3 som bevaringsverdier. Dette betyder at disse bebyggelser foreslds fastlagt med
bevaringsbestemmelser i en fremtidig lokalplanandring.

Lesning

Lokalplanomradet ” Amager Kulturpunkt” forudsattes i princippet opdelt pd samme méde som i den
eksisterende lokalplan ”Amager Bio”, nemlig i et omrade til offentlige forméal og to omrader til



boligformal.

Bornekulturhuset foreslds muliggjort, men er athaengigt af, at der politisk sker godkendelse af det
aftalte mageleeg med ejendommen Strickersvej 10 og at Kommuneplan 2009 vedtages endeligt.
Indstillinger herom er pé vej til endelig politisk godkendelse 1 Borgerreprasentationen.

Amager Bio-bebyggelsens brug af Kulturcentret til musiksted og lejen heraf er ved at blive
genforhandlet med ejeren. Bygningen ligger i lokalplan nr. 140 ”Amager Bio” i et omrade til
boligformal. Ejendommen indlemmes i omradet til offentlige formal i overensstemmelse med
rammerne i Kommuneplanen og forslaget til kommuneplan 2009

Nettobutikken ved Middelgrundsvej foreslas udvidet som ensket af Netto. Der arbejdes videre med
en ordning af varetilkersel og flugtvej for Amager Bio. Netto har bl.a. ikke parkering pd egen grund
og forventer at klare parkeringen pé vejarealerne. Netto forpligtes til at deltage i evt. fremtidig
deklaration om parkeringsfond. Det offentlige omrade i forslag til Kommuneplan 2009 paregnes
@ndret saledes at butiksrammen” for bymidten Amagerbrogade m.v. udgér i den endelige
Kommuneplan 2009.

Butiks- og boligbebyggelsen, Oresundsvej 12, er placeret 1 m fra skel mod berneinstitutionerne. Den
normale afstand pd 2,5 m, enskes fraveget for at give mulighed for en - ifolge bygherren -
tilfredsstillende bebyggelse pa denne meget smalle grund. Denne grund er en tidligere kommunal
grund, der er overgivet til Staten som led i en tidligere ordning om kommunens “ledige” ejendomme.
Grunden har delvist varet brugt som friareal til berneinstitutionerne pa naboejendommen ved
Amager Kulturpunkt. Endvidere har der forgaeves varet forhandlet om opferelse af en
berneinstitution pd grunden. Kommunen har ogsa forsegt at generhverve ejendommen, men har
fundet prisen for hgj eller forsegt uden held at magelegge (bytte) grunden Oresundsvej 12 med et
andet kommunalt ejet areal.

Der forudsettes fastlagt bevaringsbestemmelser for de bebyggelser i omradet, der opfylder
kriterierne herfor.

Omradet er en del af kvarterloftomradet @resundskvarteret der bl.a. ogsd har projekter pa vejene
samt udsmykning af gavle i og ved lokalplanomradet.

Miljovurdering
Forvaltningen vurderer, at lokalplanen ikke medferer miljomassige konsekvenser der medferer, at
der skal udarbejdes en miljovurdering i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer.

Tilgcengelighedsvurdering
Der er lavet en tilgengelighedsvurdering, som viser, at den foresldede losning ikke skaber problemer
1 forhold til tilgeengelighed, jf. bilag 2.

Okonomi

Ved fastleggelse af ”Amager Bio-grunden” ved Strickersvej og Oresundsvej 6b, matr. nr. 941
Sundbyester, Kebenhavn, til offentlige formal, er der mulighed for, at ejeren kan forlange
ejendommen overtaget af kommunen under foruds@tning af, at der ikke er en rimelig indtaegt af
ejendommen 1 forhold til andre sammenlignelige ejendomme 1 kvarteret

Der er ikke 1 ovrigt ekonomiske konsekvenser for Kabenhavns Kommune med lokalplanen.



Videre proces

Nér startredegorelsen er godkendt i Teknik- og Miljoudvalget, gennemfores en intern hering af
relevante instanser med henblik pd udarbejdelse af et forslag til lokalplan, herunder inddragelse af
Amager Ost Lokaludvalg.

Endvidere skal der inden der treeffes beslutning om endelig udformning af lokalplanen gennemfores
en hering om ovennavnte vurdering om de miljemassige konsekvenser 1 henhold til lov om
miljevurdering af planer og programmer. Senere skal der indrykkes en annonce om miljevurderingen.

Forvaltningen forventer at foreleegge forslag til lokalplan og baggrundsmateriale for Teknik og
Miljoudvalget og Borgerreprasentationen november/december 2009. Det er en forudsatning, at
lokalplanbestemmelserne er 1 overensstemmelse med den kommende Kommuneplan 2009.

Hjalte Aaberg
/Ulrik Winge

bilag

Bilag 1 - redegorelse for lokalplanforslag "Amager Kulturpunkt"

Bilag 2 - Tilgaengelighedsvurdering i lokalplansag "Amager Kulturpunkt"
Bilag 3 - Lokalplan nr. 140

Bilag 4 - lokalplan nr. 158.

Teknik- og Miljoudvalgets beslutning den 02.09.2009

Indstillingen blev godkendt.






