Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Fagligt notat om handtering af bopaelspligt i Keben-
havns Kommune

Indre By Lokaludvalg har henvend(t sig til Teknik- og Miljgudvalget i Ka-
benhavns Kommune med en forespargsel om handteringen af bo-
paelspligt i henholdsvis Kebenhavns Kommune og Bornholms Regions-
kommune. | den forbindelse er Teknik- og Miljeforvaltningen blevet
bedt om at redeggre for hdndteringen af bopaelspligti kommunen
med henblik p& at belyse de spargsmal, der rejses i Indre By Lokalud-
valgs henvendelse.

Lovgrundlag
Lovgrundlaget for kommunernes regulering af heldrsbeboelse og over-
holdelse af bopeelspligten findes i boligreguleringsloven og planloven.

Kommune- og lokalplaner er bestemmende for, hvordan en bolig ma
anvendes. Hvis det fremgar af lokalplanen, at boliger skal anvendes til
helarsbeboelse, ma de derfor kun anvendes til dette formal. Kommunen
kan dog ikke efter planloven pébyde, at der faktisk bor personer i lejlig-
heden, eller pabyde folkeregistertilmelding pé adressen.

Hjemlen til at sikre, at der ikke er boliger, som stadr tomme i kommunen
findes sdledes i boligreguleringsloven. Det er op til den enkelte kom-
mune at beslutte, om der skal fgres kontrol efter boligreguleringsloven.
Dette fremgaér af lovens § 2. Der vil derfor veere kommuner, hvor der
ikke fares kontrol efter boligreguleringsloven.

Praksis i Kebenhavns Kommune

| Kebenhavns Kommune er der siden 1977 fgrt kontrol med boligers an-
vendelse efter boligreguleringsloven. Formalet med kontrollen er at re-
ducere antallet af boliger, der star tomme i kommmunen og sikre, at bo-
ligmassen i videst muligt omfang bruges til helarsbeboelse.

Bestemmelserne i boligreguleringsloven kan - med den nuvaerende
lovgivning - kun geres geeldende for boliger, der bliver, eller har veeret
anvendt til helarsbeboelse indenfor de sidste 5 ar. Anvendelsen pavises
typisk ved at der kommer en bopaelsregistrering pé adressen. En nyop-
fort bolig bliver sédledes farst omfattet af lovens bestemmelser, nar den
tages i brug til helarsbeboelse. Der er med andre ord ikke lovhjemmel til
at stille krav om bopeelsregistrering i nyopferte boliger, medmindre
kommunen pa anden vis kan pavise at boligen er taget i brug som hel-
arsbolig, som Indre By Lokaludvalg ellers pdpeger som praksis i Born-
holms Regionskommune.

Det fremgéar af boligreguleringsloven - og i forleengelse heraf af Kgben-
havns Kommunes hjemmeside - at man som ejer af en bolig har pligt til
at melde boligen tom senest 6 uger efter fraflytning.
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| forleengelse heraf farer Kebenhavns Kommune en omfattende bolig-
reguleringskontrol, som har til formal at sikre, at boliger ikke star tomme
sé leenge, at boligreguleringslovens krav om heldrsanvendelse ikke kan
handheaves (5 ars passivitet). Kontrollen bestar bl.a. af:

e Ensystematisk kontrol af boliger, der star uden registrerede bebo-
ere i Folkeregistret. Hvis en bolig stdr tom i mere end 6 uger - uden
gyldig dispensation - kontaktes ejer med henblik p4, at der sker ind-
flytning i boligen. Der behandles arligt ca. 3000 sager om boliger,
der har stdet tomme mere end 6 uger.

e Administration af dispensationer og accepter for midlertidig mang-
lende persontilmelding i en bolig (pendlerbolig, diplomatbolig,
tjenstligt fraveer mv.),

e Systematiske screeninger af flyttemeanstre til pavisning af boliger,
hvor der sker en hyppig folkeregistertiimelding/-afmelding. Det go-
res med henblik pa afklaring af, om boligens benyttelse er i overens-
stemmelse med bestemmelserne i boligreguleringsloven.

e Handtering af anmeldelser af tomme boliger og uregistreret kort-
tidsudlejning (Airbnb mv.). Anmeldelser om korttidsudlejning ind-
berettes til Erhvervsstyrelsen, som ifelge sommerhusloven er kon-
trolinstans i forhold til omrédet.

¢ Generel vejledning af borgere og boligejere om fortolkning af reg-
lerne pd omréadet.

Handtering af bopaelspligt

Indre By Lokaludvalg oplyser i sin henvendelse til Teknik- og Miljgudval-
get, at det er lokaludvalgets opfattelse, at Kebenhavns Kommune hédnd-
terer myndighedsudgvelsen i forhold til bopeelspligt mere lempeligt
end Bornholms Regionskommune. Herunder at lokaludvalget er af den
opfattelse, at Kebenhavns Kommune:

e accepterer, at en ejer ikke benytter sin bolig i op til 5 &r, men la-
der boligen star tom, og

o ikke kraever af en ejer af en helarsbolig at serge for, at boligen
bliver anvendt som heldrsbolig ved at ejeren eller en lejer er til-
meldt folkeregisteret pa boligens adresse.

Som beskrevet ovenfor anvender Kebenhavns Kommune i dag alle mu-
ligheder for at stille krav inden for boligreguleringslovens rammer.
Hensigten med kontrollen er netop at handheeve, at boliger anvendes til
helédrsbeboelse.

Men for nybyggede boliger har kommunen ikke mulighed for at stille
krav om persontilmelding pa adressen efter boligreguleringslovens be-
stemmelser, medmindre det kan pévises at boligen anvendes til helars-
beboelse. | praksis pavises anvendelsen til helédrsbeboelse ved, at der er
foretaget en bopeelsregistrering pa adressen, da det har vist sig vanske-
ligt at pavise helédrsbeboelse pa anden vis.
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Praksis i hhv. Kebenhavns Kommune og Bornholms Regionskom-
mune

P& baggrund af ovenstdende udredning er Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen ikke af den opfattelse, at reglerne om bopaelspligt administreres
mere lempeligt i Kebenhavns Kommune end i Bornholms Regionskom-
mune.



