KGSBENHAVNS KOMMUNE
Teknik og Miljgforvaltningen

\M./ Byens Anvendelse

Bilag 12 Koreavej 1

Teknik- og Miljgforvaltningen har den 17. maj 2017 modtaget en
ansggning til opfgrelse af et dobbelthus pa Koreavej 1. Forvaltningen
har modtaget supplerende oplysninger den 4. juli 2017.

Ejendommen og projektet
Grunden har et areal pa 718 m?, heraf er 72 m” udlagt til ve;j.

Ejendommen er bebygget med et enfamilichus pa 129 m?, som gnskes
nedrevet.

Det ansggte dobbelthus har 1 etage med udnyttet tagetage (1 %2 etage).

Dobbelthuset har et samlet etageareal pa 286 m2.
Bebyggelsesprocenten er 40. Dobbelthuset har et samlet bebygget
areal pa 180 m2.

Begge boliger fér en stgrrelse pa hver 143 m’ (bebygget areal 90 m?).

Det ansg@gte projekt indeholder en udstykningsplan med opdeling i to
grunde pé hver 359 m” Bebyggelsesprocenten er 40 pa begge grunde.

Ejendommen har vej pa tre sider, og der er ikke behov for at udlegge
areal til ny vej (indkgrsel).

Hgring af naboer
Forvaltningen har gennemfgrt partshgring af naboer.

Der er indkommet hgringssvar fra naboen pa Koreavej 3. Naboen
udtrykker bekymring over, at et stort dobbelthus pa 286 m2 med en
hgjde pa 8,1 m opfgres i en afstand af 3 m fra skel. Naboen spgrger,
om garagen er regnet med i bebyggelsesprocent.

Ansggers bemarkninger

Ansgger har bl.a. henvist til, at bebyggelsesprocenten er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er ansggt om
at opfere en garage. Huset opfgres kun er opfert i 1¥2 etage, og hgjden
er meget lavere end hvad, der ellers vil kunne tillades pa grunden. Om
afstanden til naboskel bemarker ansgger, at han har ret til at placere
huset 2,5 m fra naboskel. Den stgrre afstand pa ca. 3 m til naboskel og

NOTAT

04-09-2017

Sagsnr.
2017-0250829

Dokumentnr.
2017-0250829-14

Sagsbehandler
Marcella S. Andersen
Nanna Hauch



det forhold, at det er husets gavl, der vender mod nabogrunden,
medfgrer mindre skyggevirkning. Ansggeren har ogsa henvist til
billeder af andre dobbelthuse i omréadet.

Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering

Dobbelthuset opfgres inden for byggeretten med hensyn
bebyggelsesprocent, hgjde og afstand til naboskel, men en del af den
nye bebyggelse vil vere tettere pa end 2,5 m fra den eksisterende
vejudvidelseslinje.

Grundstgrrelserne efter opdeling i to grunde vil ikke vere usedvanlig
i forhold til, hvad man typisk ser i et villaomrade.

Da der er tale om en grund, som har tre sider mod vej, far begge
boliger direkte adgang fra eksisterende veje. Der er derfor ikke krav
om, at der skal udlegges areal til ny privat fellesvej (indkgrsel),
hvilket medfgrer en bedre udnyttelse af grunden og dens friarealer.

Det ansggte projekt, herunder grundstgrrelserne efter opdeling,
grundenes udformning samt husets omfang, placering og udformning,
er helt pa linje med projekter, som Teknik- og Miljgforvaltningen
tidligere har givet tilladelse til.

Det er i det hele taget 1 overensstemmelse med hidtidig praksis om
fravigelse af villaservitutter at tillade det ansggte dobbelthus.

I forhold til naboens indsigelse mod dobbelthusets stgrrelse og
placering vurderer forvaltningen, at der med det ansggte projekt er
taget tilstreekkeligt hensyn til naboer.

En tilladelse er ogsa i overensstemmelse med Teknik- og
Miljgudvalgets beslutning den 19. juni 2017 om, at igangverende
sager, som er modtaget fgr behandlingen i Borgerrepraesentationen om
at ®ndre praksis, behandles efter hidtil geeldende praksis.

Derudover henviser Teknik- og Miljeforvaltningen til bilaget "Mulige
konsekvenser af afslag” og bilaget ”Muligt ansvar ved afslag” til
indstillingen.

Bilag
- Luftfoto, der viser ejendommen og naromradet
- Projektmateriale
- Hgringssvar fra nabo
- Ansggers bemarkninger
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Luftfoto
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Hgringssvar fra nabo

Fra: Randi Stokholm

Til: IMEKP BA CBY Bygninger

Ce: per.stokholm@paradis dk

Emne: 703636~001 den 02.08.2017 Haringssvar, Randi og Per Stokholm
Dato: 2. august 2017 15:12:01

Tak for jeres henvendelse af byggesag 703636, matr. 2142 SO©. KBH , 314812,

Koreavej 1, KBH. S.

Som nabo til byggegrunden anser vi den pétenkte byggesag som en ret stor bolig der bliver

lagt teet pd vores skael (3 M). Vi har vestvendt terasse og vil miste meget af eftermiddagssolen og fa en leengere
skyggeperiode. Taghojde, boligens etageareal pa 286 m2 og placering af garager op mod vores skel gor os
bekymrede for forringelse af vores boligs veerdi.

I tilleg har jeg noteret mig bebyggelsesprocent pd 40. Garager er sd ikke medregnet, gar vi ud fra?

Hvor store/hoje bliver garager? Hvad er max. bebyggelsesprocent?

V1 har hele tiden vidst, der vil komme et nyt hus nar vores nabo skulle flytte, men vi havde ikke regnet med, at
der skulle komme et keempe dobbelthus med 8,10 m taghojde. Sa vi vil helst ikke dette hus bygges i omtalte
storrelse og hojde.

Ser frem til at hore fra jer.

Venlig hilsen Randi og Per Stokholm,
Koreave) 3, 2300 KBH. S
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Ansggers bemaerkninger

CENTER FOR BYGNINGER
Njalsgade 13
1504 Kgbenhavn V

17. august 2017

Vores ref.: 17147
Jeres ref.: 703636

SVAR PA INDSIGELSE MOD DET ANS@GTE ARBEJDE

Projekt: Dobbelthus

Byggesag: Koreavej 1, 2300 Kgbenhavn S

Matrikel: 2142, Kgbenhavn S

Bygherre: Dobbelthuse.dk ApS
Brobglvej 4

2610 Rgdovre

Radgiver: Folk Arkitekter ApS
Ryesgade 19A, 3.sal
2200 Kgbenhavn N
Tel: 26 46 69 64

mh@folkarkitekter.dk

Grundlag

Hgringsbrev fra den 6. juli 2017 for orientering af naboer om byggesagen. Der er kommet indsigelse mod det sggte
arbejde fra Koreavej 3. Indsigelse besvares i dette dokument.

Tekst fra indsigelse (udklip fra mail sendt fra Koreavej 3)

Som nabo til byggegrunden anser vi den patankte byggesag som en ret stor bolig der bliver lagt taet pa vores skael
(3 M). Vi har vestvendt terrasse og vil miste meget af eftermiddagssolen og fa en laengere skyggeperiode. Taghgjde,
boligens etageareal pad 286 m2 og placering af garager op mod vores ska| ggr os bekymrede for forringelse af vores
boligs veerdi.

| tillaeg har jeg noteret mig bebyggelsesprocent pa 40. Garager er sa ikke medregnet, gar vi ud fra?

Hvor store/hgje bliver garager? Hvad er max. bebyggelsesprocent?

Vi har hele tiden vidst, der vil komme et nyt hus nar vores nabo skulle flytte, men vi havde ikke regnet med, at der
skulle komme et keempe dobbelthus med 8,10 m taghgjde. Sa vi vil helst ikke dette hus bygges i omtalte storrelse og
hgjde.

Svar pa indsigelse

Ejendommen er placeret i et omrade, der i rammerne i Kommuneplan 2015 er fastlagt til boligomrade med aben, lav
bebyggelse med en bygningshajde pa hgjst 10 m, en bebyggelsesprocent pa maksimalt 40 og en friarealprocent i en
stgrrelsesorden pa 100 (B1l-omrade). Friarealet udggres af en ejendoms eller en bebyggelses ubebyggede grundareal,
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eksklusive parkerings- og tilkgrselsarealer. Center for Bygninger finder, at etablering af dobbelthus er i
overensstemmelse med kommuneplanens anvendelsesbestemmelse.

Bebyggelsen opfgres som sammenbyggede enfamiliehuse i hgjst én etage med udnyttet tagetage. Hvilket giver
dobbelthuset en vaesentligt lavere bebyggelseshgjde ift. bygningshgjde pa hgjst 10 m jf. Kommuneplanen 2015.
Ejendommen opfgres med en afstand pa minimum 2,5 m til naboskel, og centreres i forslaget 2,93 m fra skel.
Ejendommen opfylder det skra hgjdegranseplan. Bemaerk at ejendommens nordlige placering pa grunden ggr at det
blot er en gavl facade der vender mod nabo — Koreavej 3, og derved skaber mindst mulig skyggevirkning.

| forbindelse med bebyggelsen kan der etableres 2 stk. p-pladser til hver bolig. Som anvist i tegningsmaterialet.
Hvoraf 1 stk. p-plads pr. bolig anlaegges.

For garager, carporte, udhuse, drivhuse, skure, dbne overdakninger, herunder dbne overdakkede terrasser og
lignende bygninger medregnes kun den del af arealet, der overstiger 35 m? pr. bolig ved fritliggende enfamiliehuse og

dobbelthuse med lodret lejlighedsskel.

Hvis der opfgres en garage eller et udhus naermere skel mod nabo, vej og sti end 2,5 m, bliver betingelserne i nr. 1-4
naturligvis opfyldt.

1) Ingen del af bygningens ydervaegge eller tag, inklusiv eventuel brandkam, ma inden for en afstand af 2,5 m
fra skel mod nabo vaere hgjere end 2,5 m over terraen eller det for bygningen fastsatte niveauplan.

2} Desider, der vender mod skel mod nabo, ma ikke have en stgrre samlet laengde end 12,0 m. Kun
bygningernes laengste side mod skel mod nabo medregnes.

3) Der ma ikke udfgres vinduer, dgre eller lignende abninger imod skel mod nabo.

4} Tagvand skal holdes inde pa egen grund.
Yderligere bemaerkninger
Der er flere stgrre ejendomme i bade 1.5-plan og 2-plan samt dobbelthuse i omradet: Koreavej og Formosavej. Der
henvises til Billeder og Bilag. Overfor Koreavej 3 er der et dobbelthus i 1.5-plan med hgj kaelder. PG Formosavej er der
opfert 3 nyere dobbelthuse.
Det kommende dobbelthus i 1.5-plan — Koreavej 1A og 1B — vil falde godt ind i omradet.
Vi haber at ovenstidende er fyldestggrende, og star naturligvis til radighed, hvis der skulle vare spgrgsmal til det
fremsendte dokument.

Med venlig hilsen

Morten Vestberg Hansen
Arkitekt MAA
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Billeder

Koreavej 4A og 4B. Dobbelthus.
Boliger i 1.5-plan og med hgj kalder.

Koreavej 10
Boligi 2-plan
¥ :
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Billeder

Koreavej 12 og 14.

Boliger i 1.5-plan.

Koreavej 12 og 14. Ved skel.

Boliger i 1.5-plan.
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Billeder

Formosavej 5A + 5B. Dobbelthus (... lignende er ogsa opfert pd Formosavej 15A + 15B og 25A + 25B.)
Boliger i 1.5-plan.

Formosavej 19
Boligi 2-plan.
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