KGSBENHAVNS KOMMUNE
Teknik og Miljgforvaltningen

\M./ Byens Anvendelse

Bilag 11 Kongstedvej 4

Teknik- og Miljgforvaltningen har den 1. marts 2017 modtaget en
ansggning om opfgrelse af dobbelthus pa Kongstedvej 4.
Forvaltningen har modtaget supplerende materiale den 9. marts, 23.
marts, 24. marts og 5. juli 2017.

Ejendommen og projektet

Grunden har et areal pa 1092 m2, heraf er 87 m? udlagt til ve;j.
Grunden er ubebygget.

Det ansggte dobbelthus har en etage.

Dobbelthuset har et samlet etageareal pa 335 m2.
Bebyggelsesprocenten er 31. Dobbelthuset har et samlet bebygget
areal pa 356 m2.

Den ene bolig far en stgrrelse pa 170 m? (bebygget areal 181 m?, inkl.
11 m? overdakket areal). Den anden bolig far en stgrrelse pa 165 m?2
(bebygget areal 175 m?, inkl. 10 m? overdekket areal).

Det ansg@gte projekt indeholder en udstykningsplan med opdeling i to
grunde pa hver 546 m2. Bebyggelsesprocenten pa de to grunde er

henholdsvis 31 og 30.

Dobbelthuset er placeret pa grunden sadan, at der ikke er behov for at
udlegge areal til ny vej (indkgrsel).

Hgring af naboer

Forvaltningen har gennemfgrt partshgring af naboer.

Der er ikke indkommet hgringssvar.

Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering

Dobbelthuset opfgres inden for byggeretten med hensyn til
bebyggelsesprocent, hgjde- og afstandsforhold til naboskel.
Grundstgrrelserne efter opdeling i to grunde vil ikke vare usedvanlig

i kvarteret under hensyn til, at der i kvarteret ses sammenlignelige
dobbelthuse.
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Forvaltningen finder i det konkrete projekt, at den ansggte
overskridelse af villaservituttens bestemmelse om bebygget areal kan
fraviges for sa vidt angar ca. 10 m? overdaekket areal til hver
boligenhed. Denne fravigelse er i overensstemmelse med geldende
praksis, og i vurderingen er der lagt vagt pa omradets egenart,
nabohensyn og dobbelthusets karakter.

Det samlede ansggte projekt, herunder grundstgrrelser efter opdeling,
grundenes udformning, samt husets omfang, placering og udformning,
er helt pa linje med projekter, som Teknik- og Miljgforvaltningen
tidligere har givet tilladelse til.

Det er i det hele taget 1 overensstemmelse med hidtidig praksis om
fravigelse af villaservitutter at tillade det ansggte dobbelthus.

En tilladelse er ogsa i overensstemmelse med Teknik- og
Miljgudvalgets beslutning den 19. juni 2017 om, at igangverende
sager, som er modtaget fgr behandlingen i Borgerreprasentationen om
at &ndre praksis, behandles efter hidtil geldende praksis.

Derudover henviser Teknik- og Miljeforvaltningen til bilaget "Mulige
konsekvenser af afslag” og bilaget ”Muligt ansvar ved afslag” til
indstillingen.
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Projektmateriale
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Tegag

Tagkanstruklion

Tegl 15”

38x73 Laogter

2545 mm afstandsister
Undertag

Spard5x295

295 mm isolering kI. 37
195mm sioering kl. 37
45445 laagter

45mm isloering kI37

Facader;
108 mm teg!
8 Stk murbindere pr. 8 Niveaufri adgang
100 mm gasbeton 2
= R N DR AR
AANAANANAANANANNANAAAAN AT
Fundamert; 18mm Parket
100mm leca 100mm stobtbeton / m. jem
150mm polystyren Armeringsnet Y8 150x150
330mm lecatermbiokke Varmeslanger c/c 300
‘Sokkelpuds a ¢100/300 300 mm under trren  350mm polystyren S80
50mm Alrelninigsgrus
Beeredygtigbund
Projekt Famat A3
Sa 2017
Kongstedvej S _gn e oy
50625668
Fomrenit Dao R

Taghing.
Projekt Format A3
Kongstedvej Sag 2017

Emna
Dst Vest
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