KGSBENHAVNS KOMMUNE
Teknik og Miljgforvaltningen

\M./ Byens Anvendelse

Bilag 10 Sorrentovej 39

Teknik- og Miljgforvaltningen har den 10. maj 2017 modtaget en
ansggning om opfgrelse af et dobbelthus pa Sorrentovej 39.
Forvaltningen har modtaget supplerende oplysninger den 4. juli 2017.

Ejendommen og projektet
Grunden har et areal pa 899 m2, heraf er 182 m? udlagt til ve;.

Ejendommen er bebygget med et enfamilichus pa 124 m?, som gnskes
nedrevet.

Det ansggte dobbelthus har 1 etage med udnyttet tagetage (1 %2 etage).

Dobbelthuset har et samlet etageareal pa 318 m2.
Bebyggelsesprocenten er 35. Dobbelthuset har et samlet bebygget
areal pa 170 m2.

Begge boliger fér en stgrrelse pa hver ca. 158 m? (bebygget areal ca.
84 m?).

Det ansggte projekt indeholder en udstykningsplan med opdeling i to
grunde pa henholdsvis 419 m? og 484 m2. Bebyggelsesprocenten pa de
to grunde er henholdsvis 38 og 33.

Ejendommen er en hjgrnegrund, og der er ikke behov for at udlegge
areal til ny vej (indkgrsel).

Hgringssvar fra nabo

Forvaltningen har gennemfgrt partshgring af naboer. Der er
indkommet et hgringssvar fra naboen pa Engvej 46.

Naboen udtrykker bekymring over de mulige skyggegener i
vinterperioden og om bebyggelsesprocenten, som overstiger 30.

Ansggers bemarkninger

Ansgger har henvist til, at der ikke er tale om et hus i1 2 etager, men
1v2 etage, og at bebyggelsesprocent pa 35 ligger vasentlig under de
tilladte 40 % for dobbelthuse. Placering af huset pa grunden tager

bade hensyn til naboer, og benyttelsen af friarealer er optimeret. De
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mulige skyggegener om vinteren er undersggt. Generne vil vare
begrensede bl.a. pa grund af den store afstand mellem bygningerne.

Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering

Dobbelthuset opfgres inden for byggeretten med hensyn til
bebyggelsesprocent, hgjde, afstand til naboskel og afstand til
eksisterende vejudvidelseslinje.

Grundstgrrelserne efter opdeling i to grunde vil ikke vere usedvanlig
i forhold til, hvad man typisk ser i et villaomrade.

Da der er tale om en hjgrnegrund, far begge boliger direkte adgang fra
eksisterende veje. Der er derfor ikke krav om, at der skal udlegges
areal til ny privat fellesvej (indkgrsel), hvilket medfgrer en bedre
udnyttelse af grunden og dens friarealer.

Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer, at bebyggelsen ikke vil
medfgre skygge- eller indbliksgener for naboerne. Bebyggelsen er
placeret i en afstand af minimum 5,8 m fra nermeste matrikelskel, og
bestemmelsen om det skra hgjdegranseplan er overholdt.

Det ansg@gte projekt, herunder grundstgrrelserne efter opdeling,
grundenes udformning samt husets omfang, placering og udformning,
er helt pa linje med projekter, som Teknik- og Miljgforvaltningen
tidligere har givet tilladelse til.

Det er i det hele taget i overensstemmelse med hidtidig praksis om
fravigelse af villaservitutter at tillade det ansggte dobbelthus.

En tilladelse er ogsa i overensstemmelse med Teknik- og
Miljgudvalgets beslutning den 19. juni 2017 om, at igangvaerende
sager, som er modtaget fgr behandlingen 1 Borgerrepraesentationen om
at @ndre praksis, behandles efter hidtil geldende praksis.

Derudover henviser Teknik- og Miljeforvaltningen til bilaget "Mulige
konsekvenser af afslag” og bilaget "Muligt ansvar ved afslag” til
indstillingen.
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Luftfoto, der viser ejendommen og naeromradet
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Hgringssvar fra nabo

Frat Frenk Beagestam

Til: TP BA CY Bvgninger

"] Lo [oalsnn

Emne: TORPGO01 modt, 27.07.2017 Havingasvar fra Lone Issksen o Frank Bagestam, Sorentovel 39
[ 27, il 2017 11:51:06

Vedhaftede filer;  Bgosasg MIT4TO pf
ATTLO000. Him

Kere Helle Hoffman Hansen - Kebenhavns Kommune, Teknik- og
Miljeforvaltning,

Tak for det fremsendte brev og beskrivelsen af projektet med udstykning og
opferelse af dobbelthus p3 nabogrunden.

Vi ensker at gere |nd5|gelse mod byggeriets storrelse, der overgar de
gangse 30%. Iszr pa grunden, der steder op til vores grund, er der tale om
et hus i to etager tast pa skellet, med en bebyggelsesprocent pa 38. Da
huset opferes mod syd i forhold til vores grund, vil huset muligvis skygge
om vinteren.

Med venlig hilzen

Lone Isaksen, Z1 40 28 90

Frank Bagestram, 21 40 66 46

Engvej 46

2300 Kbh S
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Ansggers bemaerkninger

NB ark

Sagsnr. 198-14
Ref. Br18
Dato 14.08.2017

Teknik- og miljegforvaltningen
Center for byggeri
Kebenhavns Kommune
Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn §

Vedr. Eiendommen Sorrentovej 39, 2300 Kebenhavn N, matr.nr. 1830 Sundbyaster, Kbh.
Supplerende oplysninger til ansegning om dobbelthus

Kecere Helle Hoffmann Hansen.

| forlcengelse af dit brev dat. 4. august med vedlagt indsigelse fra nabo, skal vi hermed venligst
komme med vores kommentarer til denne indsigelse.

Farst og fremmest skal vi gere opmaerksom pd, at det enskede projekt er et dobbelthus i 1% plan
og ikke i 2 plan. Demaest vil vi bemcerke, at husets bebyggelsesprocent er pd 35 og ligger dermed
vaesentligt under de tilladte 40 procent, som geelder for dobbelthuse. Det er netop vores gnske at
bevare mest mulig have og luft omkring den nye bygning, og huset er placeret for at optimere
haveforholdene og lys for begge boliger. | parentes bemaerket har grunden oprindeligt voeret
starre, men en del af den (de 3 meter ud til Sorrentove)) blev for ca. 45 dr siden eksproprieret i
forbindelse med en vejudloegning.

Med hensyn til skygge har vi ved hjcelp af online almanak undersagt, hvordan det vil pdvirke
nabosjendommen gennem hele dret. Skyggegenere vurderes at vaere begreensede, da
afstanden mellem de to bygninger er pd mindst 22 meter. Nabogjendommen er ligeledes i 1% plan
med hgj keelder (ca. 8Y. meter til tagryg), og deres primcere opholdsareal er mod vest. | de tre
vintermdaneder, vil dobbelthuset kaste skygge i ca. 2 timer om formiddagen og kun pd den
nederste del af husets gavl. P& drets korteste dag vil naboens hus gé helt fri af skygge senest
klokken 12, og husets @wre etage vil ikke blive pdvirket. Der vl ikke voere nogen skyggepdvirkning
pd den vestlige side af nabohuset. Vi vurderer, at ovenstdende er ganske normalt for en
beliggenhed i bymaeessig bebyggelse, hvor husene generelt eri 12 plan.

Det bemcerkes endvidere, at sollyset i den sydlige del af nabohaveni forvejen er blokeret af to
store birketraser pd naboens egen grund. Vi formoder derfor at skyggeforhold | denne del af
naboens have ikke har veeret fil gene for dem tidligere (se billeddokumentation 1). Til gengceld vil
de to store gran/fyrtraser (ca. 15 meter haje) pd bygherres grund blive fiernet, hvilket vil ege
lysindfaldet p& naboens gjendom i vintermdanedeme (se billeddokumentation 2 og 3 og bilag 2 for
luftfoto af alle treeeres placering).

Vi er derfor samlet set af den opfattelse, at projektet ikke vil pdvirke lysforholdene i voesentlig eller
urimelig grad for naboen.

Med venlig hilsen

Nauma l; ()/('\/L/b

Nanna Bering
arkitekt m.a.a.
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NB ark

3

Billeddokumentation 2: Placering af fyr/é;rorw Troee pd bygherrers grund, Sorrentovej 3%. Naboens
hus og birketrager ses | baggrunden. Placering af fotografering angivet i bilag 1 som "Foto 2.
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Billeddokumentation 3: Placering af fyr/gran tfreeer med bygherres nuvcerende hus, Sorrentovej 39, i
forgrunden. Naboens hus og birketrceer sesi baggrunden. Placering af fotografering angivet i bilag
1 som "Foto 1.
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Malforhold 1:250

0 8m Dato 12-08-2017

Signaturforklaring

© Kebenhavns Kommune Jordstykke (GST)
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Malforhold 1:200
Dato 12-08-2017
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