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OSTRE LANDSRETS DOMBOG

Afsagt den 6. februar 1986 af Bstre Landsrets ll. afdeling

(landsdommerne Nolsee, Kjer og Blinkenberg (kst.)).

11. afd. nr. 37B/1982:
Léif Jénsen og Mariann Larsen
m o d
. ' Kebenhavns kommune,

Direktorstet for Stadens Fasie ¢

domme.

~N
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Under denne sag, der er anlagi den 11. august 19E

-

, her ssc-
segerne, Leif Jensen og Mariann Larsen, péstéet sagsecte, Kebenhavns

kommune, Direktoratet for St
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segte den 11. februzsr og
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palt at foranlecige de med pétesleret

S. december 1918 samt 27. juni 1956 tinglyste deklarationer p& ejen-
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dommen, meatr. nr. f
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f tilbagekeb ef ejendommen, matr.

2

anerkende, zt sazgsegte i tilfelde
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Y
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nr. 1363, Velby, 1 1988 skal betzle 2 kr. -pr. kﬁgdratalen samt bygnincg-
ernes verdl ved tilbasgekebet.

Sagsegte her péstéet frifindelse.

Sagens omstancigheder er felgende:

Ved endeligt skede af 3. marts 197f kebte sagsegerne sf Erik

Lersen, der.er sagsegeren Marisnn Larsens far, ejendommen matr. nr.



1363, Valby, beliggende Panumsvej l4. Ejendommen, som sagsegerne over-
tog den 1. januar 1977, havde tilhert Erik Larsens forazldre, der havde
erhvervet den i maj 1946, og Erik Larsen havde overtaget ejendommen i
august 1976 efter sin mors ded. Kebesummen for ejendommen, der ved
15. og 16. almindelig;e vurdering var skyldsat til henholdsvis 135.000
kr. og 260.000 kr. heraf grundverdi 29.900 kr. og 75.000 kr. var ps
1BB.000 kr., der skulle berigtiges ved overtagelse af indes;éende
prioriteter samt ved udstedelse af to sideordnede pantebreve med en
fast &rlig ydelse pd 12,2% af hovedstolen p2 henholdsvis 77.398,50 kr.
og pé 4B.616,B3 kr. Pantebrevene, der blev udstedt til henhoidsvis Keben-
havns Kommune og szlgeren, forfalder til fuldstendig indfrielse i til-
felde af sagsegtes tilbagekeb af ejendommen. |

P& ejendommen hviler en razkke servitutter, herunder 'en servitut om
tilbagekebsret, med sagsegte som pétaleberettiget. Om disse serﬁitut—

ter hedder det nzrmere i skedets § 2:

byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har tilhert
sazlgeren og herved bemarkes:

......

et der cden 11/2 191B er lyst deklarastion angéende narmere

bestemt tilbagekebsret for Kebenhavns kommune ......
et der den 9/12 1918 er lyst deklarationer begoe ang. 1)

Lejens sterrelse samt om 2) Vilkérne for fremticige sslg af

ejendommene og

et der den Z7/6 1956 er lyst deklarationer indeholdende =ndring-

er 1 de den 9/12 1918 og 11/2 1918 lyste deklg;ationef om salg

og tilbagekebsret.
Serskilt bem=rkes, ..... Kebenhavns Kommunes tinglyste ret til
med 5 &rs forudgéende varsel i 1988 at tilbagekobe ejendommen

for samme pris som aftzlt ved nzrvarende handel."
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Sagsegernes e jendom, der er et byggeforeningsrazkkeshus i 2
etager med et areal péa B0 m? og et grundareal pa 319 mz, indgar i en
bebyggelse pa 119 huse benavnt Valby Vange. Husene blev opfert i 1918
afgrosserer Albert Svendsen pa arealerne matr.nr. 1326-1445, Valby,
der er beliggenqe nord for Vigerslev Alle, og som grosserer Albert
Svendsen ved kebekontrakt af 21. december 1917 kebte af sagsegte for
214.208 kr. Det samlede aresl var pa 42.200 m2 (107.104 Kv. alen), og
prisen var sat til 2 kr. pr. kv. alen svarende til ca. 5 kr. m?.

I overensstemmelse med borgerreprésentationens‘vedtagelse dén
7. mej 1906, hvorefier der ved kommunale grunaselg skulleifastsettes
en tilbagekebsret for sagsegte pé.sédanne vilkar, at den forventeae
prisstigning pa& jorden ville forblive hos sagseéte, sédledes at enhver
spekulation i ejendommene b}ev forhindret, blev sagsegte ved szlget

tillegt en tilbagekebsret til areslet. Ifelge den herom oprettede
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Gekleretion, der blev tinglyst den 11. februesr 1918 pd& sagsesgernes

ejendom, fik segsegte ret til med mindst fem

&rs
et overtage ejendommene eller fremtidige parceller deraf i april méned

1678. Dersom kommunen, sacseote, ikke i1 1978 gjorde brug af denne ret,

kunne cdette ske hvert tiende &r derefter i1 samme méned og med samme

Ifeloge deklzrationen kan tilbagekebet ske for den sum, der ved

szlget blev betelt -for sreelet med tilleg &f erstetning for byogninger-

£

nes verci fastset af tre mend udmeldt ef indenrigsministeriet, eller

P
[

)

eventuelt &f mend udmelct &f retten.

Om fr
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mgangsméden ved vurderingen indeholder deklarztionen felgend

bestemmelse: ~.
-
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"Ved vurderingen udfindes vardien sf bygningerne (og de tekniske anlag) som
sédanne. Disses beliggenhed og benyttelse er alisé betydningsles feor vurderinge-
ved hvilken der ievrigt mé tages hensyn til den forringelse som slid og =zlde hajy mec-

fert, ligesom en mulig foreldethed i indretningen mé tages i betresgtning. Vurderingen

er ganske selvstzndig; tidligere foretagen vurdering i andet cjemed -

o
-



f.eks. til brandforsikring - ma altsad ikke lmgges til grund. Selv om
en bygning métte vare opfert en kort tid forinden vurderingen (jfr.
dog nedenfor) er det derfor en selvfelge, at den ansatte vardi af
bygningen selv i s& fald ikke md overstige, hvad det efter almindelige
priser pa overtagelsestidenxdllé.koste at opfere en anden bygning af
samme omfang og indretning".

Deklarationen indeholder herudover regler om, at sagseqtes sam-
tykke 1 visse tilfelde skel indhentes, inden der foretages nybygning,
ombygning m.m. p& ejendommene. Safremt et samtykke udkrzves, men ikke
er indhentet, vil sagsegte ved tilbagekebet ikke_vere férpligtet‘til
et give erstatning for nogen s&dan bebyggelse eller forbedfing.

Deklaration om tilbagekeb hviler efter'kommuhens‘oplysningsr p

e

2.200 ejendomme 1 Kebenhavn, herunder p& omrédet "Lyset" i Valby, der

omfatter 107 ejendomme. Tilbaogekgbet af ejendommene i Lyset, der skul-
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le ske i 1980 og derefter hver 10. &r, skal ske efter retningslinier

det vesenitlige sverende til retningslinierne efter ovennavnte deklz-
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ration.
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Der blev endvidere den 9. december 1918 lyst deklarzstion p

-ejendommene i Velby Vange, heruncder sagsegernes, om selg og leje,
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hvorefter der 1 tilfe

+

de af selg ikke mé teges en hejere pris end

e enc 605 kr. &--
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11.400 kr. pr. ejendom og ved udlejning en
ligt. Hvis der bliver hanclet i strid med denne deklerztion, sksal

det for meget oppebézrne erlegcoes 1il sagseote med det dobbelte beleb
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ter maksimalprisen for en ejendom ver fasisat til
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11.000 kr. og den maksimesle &rlige leje til 600 kr.

Deklerationen blev pélact ejendommene som felge &f, 2t szoseo-
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te havde ydet stette til bygoeriet i form af 10 &rs rentefri

for grundkebesummen, der blev berigtiget ved et pantebrev til sagseg-



te, 10 ars fuld skattelempelse samt kommunelan til delvis dzkning af
ans?affelsessummen. Kebesummen skulle endvidere ikke afdrages og hen-
stod vafdraget til 1945, ligesom sagsegte ydede kommunegaranti for
et 2. prioritetslén; I deklarationen, der blev lyst den 1ll. februar
1918, hedder det nzrmere herom: |
| WEfter st Kommunen har indremmet mig (Albert Svendsen) Lempel-
ser efter vedheaftede almindelige.Regler med Hensyn til kommu-
nale Ejendohsskatter og Kebesummens Forrentning og endvicere
hér givet mig et narmere betiﬁget Laanetilsagn, .... erklarer
jég for mig og efterfelgende Ejere af Ejendommene Matr. N.
1326-1445 Va;by felgende:
Det md .... ikke af noget af de projekterede Huse i Leje'

eller under nogen anden Form opkraves mere end 600 Kr. sarlig

Ved Selc af £jendommene, heri ikke medregnet Kommunens even-
tuelle.Tilbagkéb; ma ikke - udover et Provenue ved Terste
Szlg &f 75 Kr. pr. Hus. - fremkomme nogen Fortjeneste for
Szlgeren, dog &t Ejendommen beregnes &l stze denne i 11.000 Kr.

bzggrund &f den ¢& hersken-

e

Deklearationen mé endvidere ses p

(8]

de bolignec, og ensket om. zi bevere cisse ejendomme som billige ejen-

domme for ejerne og lejerne.

Dz deklarationen blev oprettet, ver bypgepriserne meget heje
og men regnede med et feld i priserne, som cgsé indtracte. -

Szgsegie sccepterede siden, &t prisen psg de 11.400 kr. kunne

e}

forhejes med verdien af udferte forbedringer pé de enkelte ejendomme.
fjencdommene blev i 1918 overcreget af crosserer Albert Svenc-
sen til andelsboligforeningen "Velby Venge". I forbindelse mecd over-

dragelsen blev deklarstionen lyst den 1l. februar 1918 erstattet &7

deklzrationen lyst den S. december 191E.



I 1944 blev andelsboligforeningen ophzvet, efter at de 1 ejen-
dmméne indestaende kommunale og kommunegaranterede lan var indfriet.
Medlemmérne fik derefter skede pa hver éin ejendom, séledes at de over-
tog ejendommene med pahvilende forpligtelser, herunder de foran nazvnte
deklarationer om tilbagekebsret og begransn;ng af kebesummen ved vide-
resalg. |

Spergsmélet om en saddan =ndring af ejerforholdene havde tidlige-
re veret rejst af foreningen ved skrivelser af 31. januar 1931 og
22. januar *r 1941, men forslaget var aa blevet afviﬁt. Endvidere var

sporgsmélet om en slettelse af deklasrationen om maksimalpris ved salg

.med samme-negative resultat blevet rejst over for sagsegte ved forskel-

iige lejligheder, herunder bl.a. i 1951.

Den 23. februer l956vtiltrédte borgerreprazsentationen imidlertid
et forslag fre megistraten om, et deklerationen lyst den 9. december
12918 om salg'ef ejendommene for hejst 11.400 kr. efter z2ftzle med ejer-
ne kunne =ndres, séledés.at dger blev indremmet de ejere, der enskede
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det, tillade

et indkessere hzlvdelen af cdifferencen mellem den opnaede selgssum og

de omhanclede 11.400 kr. med tilleg ef godkendie udgifier til forbec-
ringer, medens den &anden halvdel skulle [ilfzlde sacsegte i betragining

gf, gt husene vac opfert med kommunel stetite, o
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séledes =zt tilbegekebssummen blev

cpné ved ferste selg af ejendommen efter 1956. Secsegtes andel i ver-

(o)
n
cr
C
o
Q
(8]
ot}

distioninogen skulle indgé som en sarlig p

/

for boli

0
(o
z
0
L
(4]
]
Q.
o
3
3
[¢))
o
L1

ceri" og anvendes til brug ved tilbagekeb zf e
Borgerrepresentetionens beslutning var begrundet i, st pris-
forholdene havde udviklet sig siledes, at markedsprisen for ejendomme-

ne 12 vesentlig over de 11.400 kr. med tilleg af forbedringer, og =at
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det matte befrygtes, at deklarationsbestemmelsen derfor blev omgaet
ved videresalg.

Der har under sagen varet enighed om, at den navnte ordning
ikke blev = gennemfert i andre omrader i kommunen end "Valby Venge™.

Af.de 119 ejere tilsluttede 109, herunder den davarende ejer
af sagszgernes.ejendom, sig.ordningen i 1956. Yderligere 6 ejere har
siden tilsluttet sig ordningen. Spergsmélet, om hvorvidt ejerne skul-
le tilslutte sig ofdningen, var forinden blevet behandlet p& et grund-
ejerforeningsmede den 15. merts 1956,Bvbr'sagsegte ver representeret

ved kontorchef Ingolf Ring. Pa medet gav kpntorchéf-Ring udtryk for,

.8t ordningen ville blive til fordel for savel ejerne som sagsegte,

og foreningens formand, der oplyste, "at det ver for at f& rene lini-
er ved salg af ejendommene, at denne sag ver fremkommet", anbefalede

grunde jerforeningens meclemmer at tiltrede deklarationen, oo henviste
- }

=

o

herved bl.z. til, 2zt forslaget ver vedtagei i borgerreprasentatiiocnen.
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Deklarationen blev tincly

st pé& sagosegernes ejendom den 27. ju-
ni 1956. 1 ceklerstionen hedder det bl.e.: "..... bestemmelsen om
salg i7den.pé ejendommen den 9. december 1918 lyste deklarsiion til

Meximum for selgsprisen, 11.400 kr., borifelder.
Ved szlg efter necverende ceklersiions udstedelse kan ejendommen

efhendes til merkedsprisen.

Foruden den hicgtil tilladte szlossum 11.400 kr. med tilleg af

codkendte udgifter til forbecringer tilfalder der ved ferst& szlg
ejeren (szlgeren) hezlvdelen af forskellen mellem den opniede szlgssun

og den navnte sum (11.400 kr. = godkendte udgifter til forbedringe:),
medens den anden healvdel zf forskelsbelebe:t tilfezlder Kebenhavns kom-
mune.

Ved senere salg inden kommunen ger sin tilbagekebsret gzlden-
de_efﬁer nedennavntie deklaration, afgives ingen del af 521955umm¢n til

kommunen.



Samtidig endres den p2 ejendommen den 11. februar 1918 og se-
nere lyste deklaration til magistraten om tilbagekeb for s& vidt an-
gar bestemmelserne om overtagelsessummens beregning, idet kommunen
-far ret til at kebe ejendommen tilbage til den pris, som opnis ved
ferste salg efter narverende deklarations ikrafttrzdelse.

Deklarationernes'bestemmelser ievrigt forbliver uforandrede."

Ved skrivelse af 13. april 1973 meddelte sagsegte grundejer-
foreningén, at borgerrepresentationen havde vedtaget at undlade i april
1973 at give varsel om tilbage?eb i l§78'af ejendommene. Det meddeltes
endvidere, &t spergsmélet, om hvorvidt sagsegte skulle gere sin til-
-bagekzbsret gzldende i 1988, skulle forelazgges borgerreprazsentationen
ﬁé ny i 1983. -

Til grund for borgerreprazsentationens vedtageise 12 en vurde-
ring af de pkonomiske konsekvenser for sagsegte, dels hvis sacsoote

velgte den udvej at udleje ejendommene efter tilbasgekebet, dels hvis

—

sagsegte videresclgte ejendommene med tilbesgekebsklausul, og endelicg,
.

hvis sagsegte ved aftele mecd den enkelte ejer, efier &
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leg. Ud fre en seamlet vurdering ef de forskellioe muligheder fand
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‘det mest hensigimessigt st undlade 2t udnytte tilbesgekebsretten ps

foreningen, som sagsegeren Leif Jensen er formand for, og secsecie om

ejendommenes fremiicd. Sagsegte her under disse forhandlinger zfvist ezt

frafzlde sine rettigheder efter tilbesgekebsdeklarziionerne, som cnsket
~ .
ef crundejerne, men her stillet forsleag om en eventuel udskydelse &f

sagsegtes tilbasgekebsret i en érrekke, f.eks. til &r 2010 eller 2020,
mod et vederlag til sagsegte, der i princippet skel svere :til forskel-
‘len mellem ejendommens aktuelle handelsverci, og de belgb, hveortil sag-

segte 1 henhold til deklsraticnerne kan tilbagekebe ejendommene, even-



tuelt i form af pantebreve i ejendommene.

Da ejerne og sacsegte ikke har kunnet na til nogen enighed,
anlagde sagsegerne den ll. august 1982 narvarende sag med de ovenfor
anferte pastande.

Efter sagsanlazgget har sagsegte ved skrivelse af 26. april 1983
afigivet varsel over for ejerne om tilbagekeb af ejendommene i 1988 i
henhold t£il tilbagekebsdeklarationerne.

Sagsegte meddelte samtidig, at_maﬁ‘under hensyn til retssagen
havde fundet det rigtigst, at en nermére stillingtagen til sperogsmélet
om sagsegtes tilbagekeb i 198B samt til, hvilket vilkér, der kan fast-
szttes for udskydelse eller eandring af tilbagekebsbestemmelsern;, mat-
té efvente udfaldet af retssagen.

Der er under domsforhandlingen afgivet forklaring af sagsegeren,
fritidspadagog Leif Jenseh, og af vidnet pgnsimﬁét’Sv. 0. Frederiksen.

Leif Jén;en harfbl.a. %orklaret, at han og hans samlever, szc-

spoeren Ma-iann Le-sen, boede 1 lejligheden da de i 1976 fik tilbucdt
] 3 J
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lidt utrygee ved de deklerationer, der hvilede p2 ejendommen, 03 enske-
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Rédhuset, og det ver deres fornemmelse, at politikerne i pakommende feld
ikke ville sztie ejerne 1 en "darlig situestion",. Kommunen havde ikke
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I forbindelse med en forespergsel til sagsegte i 1979/80 fra
en ejer, der ville salge sin ejendom, oplyste sagsegte, at det var over-
vejende sandsynligt, at sagsegte ville udnytte tilbagekebsretten i 198BE.
Sagsmegeren ver i 1979 blevet formand for grundejerforeningen og var med-
lem .af et udvalg vedrerende tilbagekebsspergsmalet, som foreningen haé—_

de nedsat, og der blev arrangeret et mede-~pd Radhuset den 2. oktober

198D, hvor parterne trak deres standpunkter op. Sagseote tilbed -pad medet

at udskyde tidspunktet for overtagelsgn, men zalene pa betingelse af, =zt
ejerne 1 1988 betalte et vederlag herfor svarende til forskellen mellem
e jendommenes aktuelle handelsverdi, og de beleb, hvortil sagsegte i hen-
hold til deklarationerne kunne tilbagekesbe ejendommene. Han opfasttede
dette som et ufravigeligt krav frz sagsegtes siae.

| Sagsegtes tilbud blev forelegt for.grundejerforeningens med-
lemmer p& en ekstraordinesr generelforsamling. Det blev besluttet, =zt

det ikke ver fo:svarligﬁ et fortsstte forhandlingerne med segsegie, 0gQ
at foreningen skulle sege sdvokatbistanc. Grundejerné ensker zt blive

boende i husene, og det mé ikke koste dem mere, end de nu beteler.

de hé:af 206.200 kr.

Sven 0. Frederiksen har bl.z. fcrkla:ei,‘at han i 1950 kebte
ejendommen matz. no. 1377, Velb
kr. Ved kebet haftede han sig ikke i videre grzd ved sagsegtes tilbage-
kebsret. I 1952 forherte han sig om tilbsgekobsdekleretionen i tilfelde

et 'selg hes ekspecditionssekretar Winkelhorn, der er- te
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hos sagsegte, dog ikke 1 ejencomscirektoretet. \Winkelhorn medcel:e,

[la]

et hen ikke skulle spekulere herpz, idet der ikke ville blive tzle om
tilbagekeb, sélange sagsegte ikke havde brug for jorden til skoler, hos-

piteler eller lignende, idet sagsegte ingen interesse havde i husene.



Han deltog ikke 1 generalforsamlingen den

hvor sagsegtes forslag om en 2ndring af
Han kontaktede imidlertid Winkelhorn,
alverden ved, at han underskrev deklara
der var tilsvarende deklarationer om ti
byen og nazvnte som eksempel Royazl hotel

sagsegte kun ville benytte sig af en sa

sacseate skulle bruge jorden.

der

15. marts 1956,
deklarationerne blev dreftet.
ikke mente, at der kunne ske

tionen. Winkelhorn navnte, at.
lbagefaldsret andre steder i
, idet han pany pointerede, at

dan tilbagefaldsret, safremt

Han har foretaget en rakke forbedringer pé& ejendommen, dog

foretage afskrivninger. I 1979
ejendommen for 580.000 kr. Det er idag
Ejendommen er vuraeret til b9D.dOD'k:.i
kr. |
Sagsegerne har til
gjort géldendé, at de t}e‘deklarationer

191¢E,
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den 9. de

klerationerne mé antages &t have udtemt
sagsegernes ej;ndom vec sapsegtes modta
77.398,50 kr. vecd selget 1 1977 af ejen
segerne har hecstll nzrmere anferct, et ¢
1918 elene tilsigtede en hel eller dely
stigningen, medens en fezstholdelse &f ¢
der skete i 1956, vil indebesrce, st segs
pentebrev, cer ripeligt deskkede grundve

vesentlig ef selve
domsves-cdien i 198BS

300.000 kr.

0]

egsegtes enske om at tjene flere penge
hensyn er sagsegte

er ubesiridt, st sagsegernes ejendom og

regnede’

stette for deres péstande i ferste

ejendomsvardien,.

han med at kunne szlge
umuligt at s=zlge ejendommen.

hvoref grundvac-dien udger 207.000

rekke

lyst henhéldsuis den 11. febru-
. juni 1956 m& boritfelde, cz ce-

deres retsvirkninger over for
gelse ef pantebrevet stoct

dommen tIl segsegerene. Seg-
e oprindelige cekleretioner fre
is indcregelse ef grundverdi-
ekleretionerne med ée ancringec,
egie, foruden det i 1977 modteagne
ccien, 1 1988 vil ;nogfage en

hvilket 1 betregtning &f ejen-
&’ en siecrelsescrden pe mindst
else 2f deklarztionerne I for-

udelukkende anses begrundei i

pa sagsegernes ejencdom. Dette

al varetage som kommune, n&r det
sé efter 1988 skel bruges til be-



boelse.

Sagsegerne har videre anfert, at sagsegte ved i 1956 at give den
daverende ejer lov til at szlge til markedsprisen ikke samtidig kan
fastholde en maksimalprisordning ved tilbagekeb.

Ved at undlade at gere tilbagekmbsdeklarationen g=zldende i 1973
bidrog sagsegte til den opfattelse hos grunde jerne, som bestod helt
frem til omkring 1980, at tilbagekeobs- og maksimalprisdeklarationerne
heller ikke pa et senere.tidspuﬁkt villelblive gjort gzldende efter deres
indhold over for grundejerne. Ved denﬁe undladelse bidrog sagsegte til,
at sagsegernes ejendom 1 1977 blev handlet til noget nar markedspri-
sen for tilsvarende'ejendomme andre steder 1 kommunen, hvorved den
halve avance, der skulle afgiveé til sagsegte, blev tilsvarende sterre.

Hertil kommer, af det fortsat er ganske uvist, hvad sagsegte vil,
og dermed, hvad deklarationerne indebarer for sagspgerne. Med 1956-de-

klearetionen blev der skabt et yt udgangspunkt for sagsegtes overvejel-
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ser. Dekleretionen indeberer, st den skonomiske forde

—s

bliver sterre, jo langere sagsegte venter med &zt benytte tilbegekebs-

.

retten, og elt teler for, a2t sezgseote ej heller i 19BB vil ogere brug

-~f wp s N - s s I o & - &3 -~

et retten, men vil ucdnytie reiten til "gt overtele" ejenne il z:f uc-
stede anteb-eve t3i1] z R - R ) zld for e =tteice =% ertane
stede panteoreve (il secsegie til cenge for en ucdszitelse &7 pvertezgel

vist {1l UfR 1980.2Z3 K og ner anfert, st cer er

[

til et eflyse nerverende deklaretioner som deklarationerne cmhanc

i nevnte dom.



Sagsegerne har videre gjort gezldende til stette for deres pé-
stande, at aftalelovens § 36 mad fere til en aflysning af deklarationer-
ne. Sagsegerne har herved anfert, at ejerne 1 1956 ikke havde mulighed
for at overskue konsekvenserne af 1956-deklarationen. Ejerne lod sig
lokke af den adgang, de fik_til at fa en fortjeneste, og man kan ikké,
med rimelighed forlange, at ejerne dengang skulle have varet opmerk-
somme p2, at sagsecote herigennem satte sig endnu hardere p& ejendommene
end fer. Hertil kommer, et der ikke foreligger antydning af begrundelse
for, hvorfor den nye maksimalprisordning blev indfzrt; og atAder ikke

foreligoger nogen rimelig begrundelse for at fastholde en maksimalpris-

ordning for sagsegtes tilbagekeb, nér sagsegte i evrigt har givet ejen-

dommens salgspris fri.
En opretholdelse af deklarationerne efter -handlen i 1977 er i
for
strid med de oprindelige forudsetninger/ 191B-deklarationerne, der ikke

blot ver st T& del
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glene beseret p2 ekonomiske overvejel

spekuletion pé ejernes bekostning.

In opretholdelse ef deklerztione-ne efier selget i 1977 er i s:irid
mec loven om eflesning &7 corundbyrder, lov nr. 505 &f 28. sepiember
1818 ¢ 7. Szgsegie her mocdiasget en vcelse i forbindelse med ferstie-
genosselge:t 1 21977 og vil opné encdnu ‘en ydelse i for-bindelse med :il-
bagekebel. Hertil kommer, ai meget tyder pé&, &t sesgsecie vil udskyde
tidspunktet for tilbegekebet mod hvert 10. &r 2t f& en ny ydelse fre

|
ejerne. Der er séledes tale om en grundbyrde, og crundbyrdeloven mé,
safremt den ikke finder direkte anvendelse pé forholdet, kunne anvendes
anelogt. ‘ T

En festholdelse &f deklerationerne er eif ekspropristions- eller
.ekspropriziionslignende indgreb, der kun kan ske mod f{uld erstatning,

hvilket indebzrer, ait szgsagte ved et eventuelt tilbagekeb i 1968 skel

-

betale den almindelige handelsverci for ejendommen.
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Segsegerne har endelig til stette for deres pastande gjort gzlden-

de, at klausuler, hvis formadl er at inddrage senere indtradte verdistig-

ninger pa sagsegtes grunde, ifelge den nyeste forvaltningsretlige te-
ori og praksis. ikke er tilladelige.
Sagsegte har til stette for sin frifindelsespastand anfert, at der

bég de omhandlede 2 deklarationer, der blev lyst pd sacsegernes ejendom

i 191B, 13 hvert sit formdl. Maksimalprisdeklarationen blev palagt ejendom-

men £il gengeld for-de lempelser, sagsegte havde indremmet keberen,
grosserer Albert Svendsen, medens tilBagekebsdeklérationen havde til
formal at inddresge jordverdistigningen i kommunekassen; Beooe deklara-
tioner blev =ndret ved 1956-deklarationéng hvor maksimalprisbestemmelsen
blev aflest af en fri prisfastsa%telse. Det ver klart lovligt i 1918 at
betinge et kommunelt grundsalg af en tilbagekebsret, en ret der i ov-

rigt hviler pa 2.200 ejendomme i Kebenhavns kommune, og der er ikke 1

den forvaltninésfetlige'teori og preksis holdepunkter for at fastslé,
2t 1918-Cdeklerzstionerne eller 1956-deklerestionen, der =ndrede 1918-de-
klarationerne pa en rekke punkt;r, skulle vere ulovlige.v

Der er ingen stgtie feor synspunkiet om, 2t segsegte skulle have
forledt ejerne i forbindelse mec opretielsen &f 1956-ceklierestionen, og
ger .er séledes intet gruncdleg for et brinpge aftelelovens §& 36 i envendel-
se. ZjeTne hevde i en lengere &-rzkke segt &t overbevise sezgsecie om,
et en fri priscdannelse ver enskelig, og nér segsegte I 1956 imedekom
ensket, ver det for at undgé omgéelser zf meksimelprisbestemmelsen. Ved
efgerelsen &f, hvorvict en ejer 1 1956 skulle tilsluite sig crgningen,
métte den kontante fordel, cer lé i1 et kunne szlge til merkedsprisen

fvejes over for det vusikre moment, hvad bygningen ville blive vurde-
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dekleraztionen, &t kebere &f ejendommen kunne videreszlge til markeds-

prisen cg uden &t skulle efgive nog=t beleb til sagscote. 72 &f de eje-
re, der tilsluttede sig 1956-deklerationen her videresclgt deres ejen-

com og szledes opnizet den fordel, som deklzrationen indebarer, og en
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st

rekke af disse ejendomme er handlet op til flere gange.

Den tidligere ejer 2f sagsegernes ejendom havde tilsluttet sig
1956-deklarationen, og dedsboet der soclgte ejendommen til sagsegerne,
har fdet en fortjeneste pa 77.000 kr. ud heraf. At sagsegerne pd denne
baggrund skulle kunne gere gzldende, at den gensidig bebyrdende af-
tale ikke er bindende, forekommer ikke indlysende oo matte i givet
.fald fere til, at fernzvnte belob mitte tilbageferes til sagsegte. idet
1918-deklarationerné i s3 tilfelde médtte vere galdende i deres oprinde-
lige udformning.

Resultatet af en ophavelse af 1956-deklarstionen ville i svrigt:
blive, at fordelen af prisudviklingen, der af sagsegerne er opgjort
til mere .end 300.000 kr., ville tilfalde éagsegérne. Spergsmélet er,

om denne konsekvens er rimelig i betragtning af, at saoseqgerne i 1977
g - gseg

fraskrev sig pengene, frgm for at pengene tilfalder sesgsegte, der hear
hanclet fuldt lovligt. Hertil mé endvidere erincres, st hele formélet
med segsegtes selpspolitik ver st indkessere verdistigningen til fzlles-
skebeti.

195¢6-deklerationen andrede pé en rekke punkier 1S1E-deklerziioner-
ne, cer i evrigt-forblev I krefi. 1%18-cdeklerstionerne blev siifiel og
tinglysti, Inden grundbyvrdeloven t-édte i k-eft den 15. oktober 1918, og
cruncbyrdeloven ken decfor ikke undersietie en péstznd-om deklersiioner-
nes evlysninc, men slene om deres eflesninc. Nogen sé&den péstznd er ik-
ke neclagi, hvertil kommer, a2t det ikke ville veare muliot et foretege
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-Ved sagens afgerelse mé& det som ubestr

idt l=gges til grund, at

sagsegerne ved kebet af deres ejendom i 1977 var fuldt ud klar over

indholdet af deklarationerne l§st henholdsv
9. december 191B og den 27. juni 1956, som
1988 eller senere vil kunne tilbagekebé eje
kebspris.

Der findes ikke grundlag for at antage
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a

sluttede sig deklerationen af 1956, herunde

sens farmor, p& grund af utilstrekkelig vej
en vildfarelse om deklzrationens betydning,

prisudvikling pé fast ejendom ikke kan give

te deklarationen medfer af aftalelovens §

hverken ud fra forvaltnings
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