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Bilag 5 Notat om henvendelser modtaget i 7. december 2020

heringsperioden Sagsnummer
2019-0343314

Der er modtaget 19 henvendelser, jf. bilag 4. Dokumentnummer

2019-0343314-1
Andringer i lokalplanen

Pa baggrund af hgringen foreslas eendringer af bestemnmelserne og
tegninger.

§ 5, stk. 2, 2. sidste afsnit, 3. seetning:

"l omrade | ma cykelskure pé terreen kun placeres i byrum A nord for
den fastlagte bebyggelse.”

Bestemmelsen udgar.
§ 6, stk. 3, pkt. a, 3. afsnit, &endres fra:

"Bygninger i 2-3 etager skal opferes i maksimum 12,5 m, dog
maksimum 10,5 m for bygninger langs graensen mod syd.”

Til:

"Bygninger i 2-3 etager skal opfares i maksimum 12,5 m, dog
maksimum 10 m for bygninger langs graensen mod syd.”

§ 6, stk. 6, 3. 0g 4. seetning, seendres fra:

"I hvert af gardrummene 1-4 mé omfanget af mindre bygninger
tilsammen ikke overstige 25 m?2. Vedrgrende cykelparkering henvises til
§ 5, stk. 2."

Til:

“I hvert af gadrdrummene 1-4 mda omfanget af mindre bygninger
tilsammen ikke overstige 25 m?, dog ikke 50 m? i gardrum 1.”

§ 7, stk.5, pkt. e, &ndres fra:

"Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solceller/solfangere,

skal veere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.” CcO2-reduktion
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“Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller EAN-nummer
solceller/solfangere, skal veere grenne tage, dvs. med graes, sedum 5798009809452

eller lignende. Tage pd bebyggelse i den del af det sydlige byggefelt,
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der ligger neermest omradets graense mod syd, md ikke anvendes til
opholdsareal.”

§ 8, stk. 4, 3. afsnit, 1. seetning, eendres fra:

"Arealer til institutioner m& hegnes med haek, dbent gitter/hegn pa
maksimalt 1,6 m malti forhold til det omgivende terreen.”

Til:

"Arealer til institutioner m& hegnes med hak, dbent gitter/hegn pd
maksimalt 1,6 m malt i forhold til det omgivende terraen, dog 1,8 m
mod vej.”

Zndringerne af tegninger 2, 3a og 4a-6 omfatter flytning i omrade | af
byggefeltet for bebyggelse neermest omréadets graense mod syd fra at
ligge i en afstand af 7,5 m til en afstand af 9 m. Desuden aendres
tegning 3a, hvor der indtegnes en ekstra overkearsel til parkeringskeelder
til byggefeltet vest for Kulbaneve;j.

Baggrunden for eendringerne uddybes nedenfor.

Andringerne medferer ikke krav om supplerende hegring, hvorved
bemaeerkes, at Bonava Danmark A/S som grundejer har meddelt ikke at
have bemeaerkninger til &ndring af byggefeltet mod syd.

Henvendelser fra Myndigheder og andre offentlige instanser
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse (henvendelse nr. 18) meddeler,
at de ikke har bemeaerkninger.

Kebenhavns Museum, henvendelse nr. 6

Kebenhavns Museum henleder opmeaerksomheden p4, at museet skal
kontaktes omgéende, hvis der i forbindelse med anlaeegsarbejder
patraeffes arkaeologiske levn.

Forvaltningernes bemeaerkninger:
Der er i redegerelsen medtaget oplysninger om, at Kebenhavns
Museum skal kontaktes i god tid, inden et jordarbejde pabegyndes.

Metroselskabet, henvendelse nr. 8

Metroselskabet oplyser, at selskabet sammen med Frederiksberg,
Kegbenhavns og Hvidovre kommuner har undersggt muligheden for en
fremtidig metroforbindelse mellem Ny Ellebjerg og Hvidovre og at der i
den forbindelse er arbejdet med en placering af en metrostation inden
for lokalplanomréadet. Selskabet gar opmeaerksom pé, at det, safremt der
ikke reserveres plads i omréadet, kan blive ngdvendigt for selskabet at
ekspropriere ret til en metrostation.

Forvaltningens bemaerkninger:

Det er forvaltningens vurdering, at der fortsat er sa stor usikkerhed
forbundet med etablering af en forbindelse til Hvidovre, at der ikke skal
reserveres areal hertil i planen, idet et sddant gnske vil medfare en
betydelig reduktion i byggemulighederne.
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Banedanmark, henvendelse nr. 12

Banedanmark ger opmaerksom p4, at der kan veere restriktioner for
beplantning i neerheden af banen i henhold til den tinglyste servitut om
eldrift. Desuden oplyser Banedanmark, at selskabet altid skal heres ved
byggeri naer banen, og det anbefales, at Banedanmark kontaktes tidligti
processen omkring planleegningen af byggeriet.

Forvaltningens bemaerkninger:
Forvaltningen tager Banedanmarks oplysninger til efterretning og
videreformidler disse til kommende bygherre.

Borne- og Ungdomsforvaltningen, henvendelse nr. 13

Berne- og Ungdomsforvaltningen bemeerker, at der snskes mulighed
for et hegn pé 1,8 m, da institutionens friareal kommer til at ligge ud til
en beferdet vej, og at der bgr veere mulighed for en variation af dbne og
lukkede partier af hensyn til etablering af tryghedsskabende
rumdannelser pé legepladsen. Friarealet bliver en del af byrum A, hvor
30 % af arealer kan etableres med bede med beplantning, mens det
gvrige areal vil skulle indrettes med andre legefaciliteter. Det kan ikke
forventes, at der kan etableres 200 m? boldbane pa
institutionslegepladsen, og det gnskes, at starstedelen af de 40 treeer,
der skal plantes i byrummet, skal placeres uden for institutionens areal.

Forvaltningens bemaerkninger:

Forvaltningen foreslar, at Barne- og Ungdomsforvaltningens enske om
et 1,8 m hgjt hegn imadekommes mod vej. Det skal tilfgjes, at forlgbet
og indretning af Kulbanevej savel inden for som uden for
lokalplanomréadet skal medvirke til at sikre, at vejen fungerer som lokal
vej for beboere og brugere i neeromradet, og ikke indbyder til
gennemkgrsel. Lokalplanen er ikke til hinder for variation i hegning eller
imgdekommelse af snsker med hensyn til andel af beplantede bede
samt placering af treeer og boldbane, hvorved bemeaerkes, at det til
institutionen herende ngdvendige friareal hajst vil udgere en tredjedel
af byrummets areal.

HOFOR, henvendelse nr. 16

HOFOR ger opmeaerksom p4, at der i omradet neermest Ringstedbanen
ligger en vandledning og en spildevandsledning, der blev omlagt i
forbindelse med etablering af banen i 2013-14 efter aftale med de
involverede parter, herunder Kebenhavn Kommune. Selskabet
konstaterer, at der med placering af byggefelter ikke er taget hejde for
ledningernes placering, selvom HOFOR har gjort opmaerksom pa dem i
forbindelse med den interne hgring. Safremt byggefelterne
opretholdes, vil ledningerne skulle omleegges, og HOFOR' anfgrer, at
omkostningerne hertil ikke skal afholdes af HOFOR som felge af
nedleeggelse af vejareal.
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HOFOR har anbefalinger vedrgrende handtering af regnvand, og
oplyser, at der i det fremtidige regnvandsbassin, der etableres i
lokalplanens omrade Ill er forsinkelsesvolumen til radighed, der kan
udnyttes i forbindelse med afstremning fra det gvrige omrade.

Forvaltningernes bemeaerkninger:

HOFOR's ledninger ligger i arealer, der i dag ejes af kommunen.
Vandledningen ligger i arealer, der er anlagt som vej (Kulbanevej), og
spildevandsledningen delvis i vejarealet. Det er forvaltningens
vurdering, at opretholdelse af ledningerne vil umuliggere en rimelig
udnyttelse af de kommunale arealer til bebyggelse, herunder de arealer,
der frigeres for vejanleeg i forbindelse med omlaegning af Kulbaneve;j.
Forvaltningen har forelagt spergsmalet om afholdelse af udgifter til
flytning af ledningerne for @konomiforvaltningen, der oplyser, at det er
@konomiforvaltningens opfattelse, at ledningerne ligger pa
gaeesteprincippet, uanset den delvise placering i vejareal. Det er séledes
ifelge @konomiforvaltningen HOFOR, der skal afholde udgifterne til
flytningen af ledningerne, der kan placeres i den nye Kulbanevej, der
anleegges gennem omrédet.

Med hensyn til hdndtering af regnvand har forvaltningen opfordret
bygherren til at kontakte HOFOR med henblik péa at aftale de neermere
lesninger.

@vrige heringssvar kan grupperes i felgende henvendelser/emner.
A. Valby Lokaludvalg

B. Bonava Danmark A/S

C. Hojde og afstand af bebyggelse mv. i forhold til naboskel mod syd
D. Trafik og parkering

E. Andre emner

A. Valby Lokaludvalg, henvendelse nr. 5

Lokaludvalget ser det som meget positivt, at der er indarbejdet en ny
vejfering af Kulbanevej, der vil lgse problemet med det nuvaerende
farlige kryds ved Kulbanevej/Retortvej og give et reguleert byggefelt
mellem Ringstedbanen og den nye vejfgring. Der foreslas en offentlig
tilgeengelig stiforbindelse langs sydsiden af banen i en gren kile, der
kan forsaette i et forlgb langs banen i Grenttorvsomradet og videre til Ny
Ellebjerg Station.

Den maksimale bebyggelsesprocent pa 150 findes at veere i orden, og
omradet findes velegnet til en bgrneinstitution med nem adgang til den
nye Kulbanepark. Der fremsaettes gnske om, at et planlagt
institutionsbyggeri pa Saxtorphsvej nedskaleres, og at institutionen i
lokalplanomradet geres stilsvarende sterre.

Det er lokaludvalgets holdning, at der begr arbejdes for gennemgange
mellem omréadet Sendervang og Kulbanekvarteret for at skabe bedre
sammenhaeng.
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Lokaludvalget finder det vaesentligt, at der er lagt op til anvendelse af
saedvanlige parkeringsnormer og ikke til udnyttelse muligheden for at
planlaegge som bilfri by. Det anses ikke for en realistisk mulighed for et
omrade, der ligger i et eksisterende byomrade, der allerede er
udbygget.

Lokaludvalget anfgrer, at der er et stort behov for trafiksanering af
Retortvej, og at deti det omfang, det bergrer lokalplanomréadet, bar
indteenkes i planen.

Lokaludvalget ser det som positivt, at der er fokus péa bevaring og
nyplantning af treeer, og at bygherre vil arbejde med miljgstandarden
Svanemeaerket. Det er lokaludvalgets gnske, at omradet udbygges efter
hgjeste miljgstandard, og at der fastsaettes krav om ladestandere for
elbiler og plads til delebiler samt integrering af solceller.

Det er lokaludvalgets holdning, at der ikke gnskes flere
ungdomsboliger, da der i forvejen er bygget eller planlagt flere
hundrede ungdomsboliger ved Gregnttorvet og Ny Ellebjerg Station.
Udvalget er dog positiv med hensyn til egentlige kollegieboliger, der
udlejes til studerende til priser, de kan betale. Lokaludvalget henleder
opmeaerksomheden p4, at betegnelsen ungdomsboliger ikke sikrer, at
boligerne reserveres til unge/studerende, da der ikke er hjemmel til at
stille krav til, hvem der bor i boligerne.

Endelig omtaler lokaludvalget det borgermade, at der blev aftholdt den
27. oktober 2020 sammen med forvaltningen. Her var der stor fokus p3,
hvor hgjt og hvor teet byggeriet kommer pa naboerne i Kongshaven.
Desuden blev der fremfgrt behov for at mindske parkeringstrykket pa
de private feellesveje i grundejerforeningens Sendervangs omrade, og
gnsker om forbedring af trafikforholdene pa grund af det pres, der er pa
béde Retortvej og Kulbanevej morgen og eftermiddag fra
gennemkgrende trafik.

Forvaltningernes bemeaerkninger:

Forvaltningen er enig i, at der skal veere en gren kile langs banen, men
ikke i, at der her skal veere en gennemgaéende sti, der indebeerer passage
af Kulbanevej pa et sted, hvor forholdene ogséa i dag er utrygge. | stedet
er det forvaltningens @nske, at de blgde trafikanter benytter den nye
Kulbanevej og det kommende lysregulerende kryds ved Ingrid Marievej
til Grenttorvet og derfra videre til Ny Ellebjerg Station.

Lokalplanen regulerer ikke starrelsen pé institutionen pa Saxtorphsvej,
men den er ikke til hinder for en stgrre institution ved Kulbaneve;.

Forvaltningen er enig i, at det er en god idé med bedre sammenhang
mellem villaomréadet ved Sendervang og Kulbanekvarteret. | givet fald
boer det ske lengere mod vest ved Hornemanns Vaenge bl.a. under
hensyn til, at DXC er en IT-virksomhed med stort behov for sikkerhed og
hegn i skel.

Med hensyn til trafiksanering af Retortvej henvises til bemaerkningerne
nedenfor under pkt. D.



Byplan Vest

Forvaltningen er enig med lokaludvalget i gnsket om beaeredygtige
lzsninger, men der er begraensede muligheder for detaljeringsgraden i
henhold til planloven.

Med hensyn til ungdomsboliger bemeerkes, at der i henhold til
Kommuneplan 2019 skal skabes rammer for 12.000 nye
ungdomsboliger, hvoraf 7.500 skal vaere almene. Der er derfor ikke i
lokalplanen lagt op til begreensninger i antallet af den type boliger. For
sa vidt angar spergsmalet om, hvem private ungdomsboliger udlejes til,
er det korrekt, at det ikke kan reguleres planmeessigt. Der er derfor
behov for en loveendring. Det er dog indtil videre forvaltningens
vurdering, at boliger, der opfares som ungdomsboliger, lever op til
betegnelsen, men det er ikke noget, der falges op pa.

Med hensyn til borgermgdet henvises der til den efterfalgende
gennemgang af de gvrige henvendelser og forvaltningens
bemarkninger hertil, hvor de samme temaer behandles.

B. Bonava Danmark A/S, henvendelse nr. 19

Bonava, der ejer stgrstedelen af lokalplanens omrade Il og har udviklet
det skitseforslag til nybyggeri, der ligger til grund for lokalplanforslaget,
har fremsendt en raekke preeciserings- og eendringsensker til
lokalplanforslaget.

Det gnskes, at det preeciseres, at krav om andelen af almene boliger, om
boligsterrelser og om 1 % feellesarealer kan beregnes for flere matrikler
under ét uden krav om dispensation. Desuden gnskes det, at der
optages bestemmelse om at bebyggelsesprocenten beregnes for hvert
omrade under ét, da der mé forventes behov for udstykning af det
enkelte byggeri med bebyggelsesprocenter, der afviger fra den
fastsatte maksimale bebyggelsesprocent. Det anfgres, at det
saedvanligvis hdndteres ved meddelelse af dispensation mod
tinglysning af deklaration om opfyldelse af den maksimale
bebyggelsesprocent for de involverede ejendomme under ét, men at
der en reel risiko for, at der ikke kan opnas en saddan dispensation. Det
samme geelder krav til sterrelsen af friarealer.

Endvidere gnskes der mulighed for yderligere en overkegrsel til p-keelder
under det vestlige byggefelt, mulighed for overdeskket cykelparkering i
gardrummene 1-4, preecisering af, at smabygninger som f.eks. opgange
fra p-keelder kan etableres ud over bebyggelsesprocenten og
bestemmelsen om maksimalt 25 m? sméabygninger i hvert gardrum,
mulighed for op til 100 m? til orangerier samt mulighed for facader i
hvid og lyse nuancer.

Bestemmelsen om, at man kan undlade adgang til gardside fra til
boligopgange, hvis afstanden til fra gadedgren til gdrdrummet via port
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eller anden passagemulighed er under 10 m, gnskes sendret til under
15-20 m af hensyn til fleksibilitet.

Bestemmelsen om, at den samlede leengde af altaner pé en etage
maksimalt ma veere 50 % af facadens samlede leengde, gnskes eendret
til, at den beregnes af en bygnings samlede facade, eventuelt med et
maksimum pa 65 % péa den enkelte facade, ligeledes af hensyn til
fleksibilitet.

Forvaltningens bemaerkninger:

Indledningsvist bemeaerkes, at udkast til lokalplanforslaget har veeret
forelagt Bonava inden feerdiggerelse, og at de fremsendte
kommentarer og gnsker til endringer i det vaesentlige er nye.

Konsekvensen ved ikke at have bestemmelsen i lokalplanen om, at
andelen af almene boliger og boligsterrelser geelder for den enkelte
matrikel, vil vaere, at det bliver de byggerier, der opferes sidst, der vil
blive pélagt at sikre, at kravene opfyldes for det samlede omréade. Det er
derfor ngdvendigt at sikre, at den enkelte grundejer/bygherre er
bekendt med vilkdrene, hvilket sikres ved dispensationsproceduren og
vilkdr om tinglyst deklaration. For sa vidt angar kravet om 1 %
feellesanleeg muligger bestemmelsen umiddelbart, at anleegget kan
veere feelles for flere bebyggelser. Med hensyn til bebyggelsesprocent
og friarealprocent er forvaltningen enig i, at det mé forventes, at der
bliver tale om udstykninger, hvor bestemmelserne for den enkelte
ejendom ikke vil kunne opfyldes. Ogsa her vil det veere ngdvendigt med
dispensation og vilkdr om tinglysning af deklaration, der sker
administrativt. Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er seerlige
problemer forbundet hermed.

Med hensyn til snsket om en ekstra overkarsel til parkeringskaelder
bemeerkes, at der er af hensyn til trafiksikkerhed, arkitektur, byrum og
gkonomi er en generel interesse i at begraense antallet af overkersler og
rampeanlaeg. Sdfremt det af hensyn til udstykning eller etapedeling
maétte vise sig hensigtsmaessigt, vil forvaltningen dog ikke modseette sig
gnsket om den ekstra overkgrsel. Det er herved tageti betragtning, at
Kulbanevej er en lokal vej beregnet til at betjene naeromradet.

Da gardrum 1-4 er relativsma, er omfanget af smabygninger begraenset
til samlet 25 m? i hvert af byrummene. Erfaringer fra andre nyere
gardrum viser at skure i sterre omfang kommer til at dominere
gardrummene uhensigtsmeaessigt meget. Byrum 1 er dog lidt sterre end
de andre, og her kan det anbefales, at det samlede areal gges til 50 m?,
ligesom det kan anbefales, at det muliggeres, at skure kan anvendes til
cykelparkering. Overdeekket adgang til p-keeldre og orangerier skal
fortsat indga i omfanget af skure og med hensyn til etagearealet af
disse, henvises der til beregningsreglerne i bygningsreglementet. For
sa vidt angar byrum A er der ikke seerlige begraensninger. Lokalplanens
facadebestemmelser muligger bl.a. farverne gul, sand og gré, hvilket
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ogsé kan veere i lyse nuancer. Ren hvid vurderes at veere fremmed pa
dette sted i samspillet med tegl eller trae, som forventes at blive de
dominerende materialer.

Dnsket om forggelse fra 10 m til 15-20 m af den afstand fra gadedgren
til passagemulighed gédrdrummet, hvor det er tilladt at undlade adgang
fra gérden til boligopgange, kan ikke anbefales imgdekommet.
Afstandskravet passer med, at der vil veere tale om den opgang, der
ligger neermest passagemuligheden.

Heller ikke gnsket om forggelse fra 50 % til 65 % af den procentdel
altaner méa udgere i forhold til den samlede facadelaengde kan
anbefales imgdekommet, da altaner i starre omfang vil tage
uforholdsmaessigt meget lys fra vinduer i den underliggende etage.

C. Hojde og afstand af bebyggelse mv. i forhold til naboskel mod syd,
henvendelse nr. 3, 4,7, 9,10, 11,15 og 17

| hgringssvarene fremfgres der gnske om at beholde den mur samt
beplantning, der findes ved skellet mellem DXC grunden og
villakvarteret syd for. Desuden snskes den nye bebyggelse flyttet sa
lang veek som muligt fra villakvarteret, reduceret i hgjden til maksimalt 2
etager uden tagterrasse og begraensninger i omfanget af vinduer, s&
der ikke mistes lys og for at undgé indbliksgener. Hvis det mod
forventning ikke aendres, gnskes kompensation for det store veerditab,
som ma forventes. Der henvises til, at terreenniveauet er op mod 2 m
lavere i villahaverne end pé byggegrunden, hvilket vil forstaerke
problematikken med indkigsgener samt helhedsindtrykket og
sammenhaeng med villakvarteret. Der sammenlignes med Hornemanns
Vaenge, hvor bebyggelsen er trukket l&engere vaek, og uden starre
vinduespartier i sydlig retning.

Endvidere fremfares der snske om et 3 m begrgnnet hegn i skel, om sa
meget gren afskeermende beplantning som muligt og om, at den
eksisterende mur bibeholdes sa l&enge som muligt i anleegsfasen,
alternativt, at det nye hegn opseettes séa tidligt som muligt for at
minimere gener for naboerne. Desuden gnskes der opsat maleudstyr
for at sikre, at stej og vibrationer ikke overstiger greenseveerdierne og
ikke medferer seetningsskader. Der snskes en redeggrelse for, hvorledes
nybyggeriet vil pavirke de lavere liggende parcelhusgrundene i
forbindelse med skybrud.

| forhold til omrade II, hvor DXC fortsat skal ligge, anskes mur og
beplantning opretholdt.

Forvaltningens bemaerkninger:

Det er vanskeligt at undga, at en udvikling af et omrade, der hidtil har
henligget med parkering og greesarealer, til nyt boligbyggeri vil pavirke
omgivelserne, herunder som her et tilsteadende villakvarter. For i
rimeligt omfang at tilgodese henvendelserne med gnske om bedre
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hensyntagen til villabebyggelsen mod syd foreslas bebyggelsesplanen
a&ndret, sa byggefeltet placeres i en afstand af 9 m fra skel i stedet for
7,5 m. Det vil give bedre plads til afskeermende beplantning uden at
genere nybyggeriets terrasser til hgrende til boligerne i stueplan.
Desuden foreslas det, at den maksimale hgjde reduceret fra 10,5 m til 10
m, og at muligheden for tagterrasser udgar for bebyggelsen langs
greensen mod syd. Med hensyn til lysindfald bemeerkes, at nybyggeriet
ligger pa nordsiden af villakvarteret, og at solskyggevirkningen derfor er
begraenset. Med hensyn til kompensation for veerditab bemeerkes, at
forvaltningen i forbindelse med udarbejdelse af en ny lokalplan alene
kan tage planlaeegningsmeaessige hensyn og ikke har mulighed for at
varetage gkonomiske hensyn. Med hensyn til omfanget af vinduer i
nybyggeriet finder forvaltningen, at hensynet til kvaliteten af de nye
boliger vejer tungere end hensynet til indkig. Det samme gaelder gnsket
om bibeholdelse af den eksisterende mur, der star ca. 5,5 m inde pa
grunden.

Lokalplanen muligger et 3 meter hgjt beplantet hegn i skel. Den
naermere udformning heraf skal aftales parterne imellem. Det er
bygherres ansvar at sikre, at naboejendommen ikke pavirkes ved
skybrudhaendelser.

For sa vidt angar gener i byggeperioden henvises til bemarkningerne
under pkt. E.

Forvaltningen er ikke bekendt med gnsker om at eendre pé forholdene
pé DXC's tilbageveerende grund.

D. Trafik og parkering, henvendelse nr. 1, 11, 14,15 og 17

| heringssvarene anfares, at der er store trafikale og parkeringsmeaessige
problemer pa Retortvej og i det gvrige omréade efter udbygningen af
Grognttorvet. Der henvises til, at betalingsparkeringen her medferer, at
beboerne parkerer alle steder, herunder i villakvarteret, hvor der endnu
ikke er indfert betalingsparkering. Det medfgrer bilstgj, slid pé private
feellesveje og darlige forhold for bade cyklister, fodgeengere og bilister i
hele omréadet til fare for trafiksikkerheden. Det konstateres, at der er
meget tung trafik spredt over dggnet i et omrdde med mange bgrn. Det
frygtes, at det nye byggeri pa Kulbanevej @st vil medvirke til at age
problemerne. Desuden gnskes en forbedring af cykelstier og vejbaner i
omradet.

Der stilles en raekke trafiksikkerhedsmeessige spargsmal bade i
byggefasen, og nér byggeriet star feerdigt.

Der stilles ogsa spergsmal til parkering, og sikkerhed for, at der ikke sker
en yderligere trafikal og parkeringsmeaessig belastning af villakvarteret
ved Kongshaven i grundejerforeningen Sendervangs omrade. Bliver
der givet kompensation, hvis en uhensigtsmaessig
betalingsparkeringsmodel giver gget slitage og generi
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grundejerforeningens omrade? Det anbefales, at der er
opmerksomhed pé at fa etableret tilstraekkeligt med parkeringspladser
i lokalplanomrédet. Det @nskes, at parkering til det nye byggeri er gratis,
og at der mindst 2 pladser pr. lejemal. Endvidere anbefales det, at deri
de omkringliggende omréder skabes parkeringsrestriktioner, eller gives
tilladelse til private parkeringsordninger.

Der stilles spgrgsmalstegn ved det hensigtsmaessige i at flytte en sa
beferdet vej som Kulbanevej midtind i det nye omrade med de gener
som iseer tung trafik medfarer. | stedet foreslas vejen placeret sa teet
som muligt ved Ringstedbanen. Andre finder det positivt, at der er
indarbejdet en ny linjefering for Kulbanevej, sé der kan etableres et
lyskryds med forbindelse til Grgnttorvet ved Ingrid Marievej. Det vil lzse
problemet med det nuvaerende farlige kryds Kulbanevej/Retortvej, hvor
der er meget darligt udsyn.

Det gnskes, at der etableres en sammenhangende trafikafvikling i hele
omradet mellem Vigerslev All¢, Vigerslevvej og Folehaven med fokus
pa stiforbindelser, som skaber et naturligt flow i omraderne, specielt i
forhold til sikre skoleveje.

Forvaltningens bemaerkninger:

Forvaltningen er enig i, at trafikforholdene i kvarteret herunder pa
Retortvej har veeret utilfredsstillende i en le&engere periode. Far
Grenttorvet flyttede ud var kvarteret preeget af til- og frakersel med last-
og varebiler, og pa Kulbanevej og en straekning af Retortvej var der
tilladt natparkering for lastbiler. Herefter har der veeret en leengere
periode med store byggearbejder i form af Ringstedbanen og
@resundsbanens "fly-over” samt udviklingen af Grgnttorvsomradet
med boliger.

Det gores der nu noget ved. Forvaltningen har sdledes indgéet aftale
med FB gruppen, der udvikler Grgnttorvsomrédet, om anvendelse af
ca. 11,5 mio. kr. til et trafiksikkerheds- og begrgnningsprojekt for
Retortvej, herunder etablering af et lysreguleret kryds ved James
Grievevej/Ngddehaven. Herudover vil der blive etableret cykelstier og
krydsningspunkter péa streekningen, mellem Kulbanevej og
Veerkstedsvej. | dag er der cykelbaner pa det sidste stykke ned til
Folehaven, hvor man med det foreslaede projekt vil opna et
sammenhangende forlgb pa hele Retortvej. Midlerne stammer fra en
udbygningsaftale, som blev indgéet i forbindelse vedtagelse af
lokalplanen for Gregnttorvet, og som oprindelig var teenkt anvendt som
et bidrag til en stiforbindelse pa tveers af banen ved Ramsingsvej. Da
kommunen ikke - som forudsat i aftalen - har fundet midler til sin del af
forbindelsen, bruges pengene i stedet pa Retortvej. Desuden foreligger
der i forbindelse med fremlaeggelse af forslaget til lokalplan Kulbanevej
@st et udkast til en udbygningsaftale, der indstilles til godkendelse i sin
endelige udgave i naervaerende indstilling (bilag 6). Heri forpligter
Bonava sig til at etablere den nye Kulbanevej, et signalreguleret kryds
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ved Kulbanevejs udmunding i Retortvej over for Ingrid Marievej, samt
udvidelse af Retortvej for at give plads til en buslomme og svingbane.

Det er forvaltningens vurdering, at savel trafiksaneringen af Retortve;j,
der er bydelsgade, som omleegningen af Kulbanevej, der er lokalgade,
vil forbedre sikkerheden og gere det mindre attraktivt at benytte
Kulbanevej til gennemkegrsel. Safremt selve omlaegningen ikke er
tilstreekkelig med hensyn til at undgé uvedkommende trafik, er
forvaltningen indstillet pa at foresla yderligere tiltag pa den
eksisterende Kulbanevej pa streekningen langs Hornemanns Vaenge og
den nye Kulbaneparken. Med den nye indretning af Kulbanevej
forventes hastigheden ogsa reduceret. Indretningen tilsigter en
hastighed pé 40 km/t.

Med hensyn til parkering bemaerkes, at kravene i lokalplanen fglger
normerne i Kommuneplan 2019. En lokalplan kan ikke regulere,
hvorledes parkeringspladserne driftes. For sa vidt angér
parkeringsproblemer i Grundejerforeningen Sgndervangs omréade,
bemeaerkes, at forvaltningen har besvaret en anmodning fra
grundejerforeningen om en forhdndsvurdering af et forslag om
indfgrelse af en parkeringszone med betaling eller tidsbegreensning,
som kontrolleres med privat parkeringskontrol. Svaret er overvejende
positivt, og der afventes nu en egentlig ansegning.

Forvaltningen er enig i, at der er behov for en overordnet vurdering af
trafikforholdene i omradet, hvilket aktualiseres af planerne om en ny
skolestruktur i omradet, der inkluderer Lykkebo Skole, Kirsebaerhavens
Skole og den kommende nye skole ved Torveporten. Dette arbejde er
pabegyndt.

E. Andre emner, henvendelse nr. 2,14 og 17

| henvendelse nr. 2 sperges der til, hvorfor der feeldes treeer i den
vestlige del af den nuveerende Kulbanevej. Nye traeer er fint, men deter
de gamle treeer, der giver karakter.

I henvendelse nr. 14 sparges der om, hvilke krav kommunen stiller for at
sikre en emissionsfri byggeplads, og for at undgéa andre miljgmeaessige
gener fra byggeriet, herunder i hvilke tidsrum stgjen ma overstige 58
dB. Desuden spgrges der om, hvorvidt bygherre kan forpligtes til fx
DGNB-certificering Guld som et plankrav.

| henvendelse nr. 17 fremfares der enske om, at det sikres, at ny
bebyggelse og stgjskeerm ikke medfarer, at stgj fra banen kastes videre
over i villakvarteret ved Sendervang, at de planlagte porte ikke kommer
til at fungere som lydsluser for denne stgj, og at eksisterende og nye
tekniske installationer overholder gaeldende stajgraenser i skel til
villakvarteret.

Forvaltningens bemaerkninger:
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Hertil bemeaerkes, at de 52 traeer i den vestlige del af omradet, der lever
op til kriterierne for at kunne ggres bevaringsveerdige, alle fastleegges
som bevaringsveerdige.

Stej og stev i forbindelse med byggepladsen skal overholde Bygge- og
anlaegsforskrift i Kebenhavn, december 2016, jf. link:
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk pub?2/index.asp?mode=detalje&id=20
05

Her er der fastlagt arbejdstider og greenseveerdier for stgj ved anleeg.
Bygge- og anleegsarbejder skal altid overholde arbejdstiderne og
greenseveerdier for maksimalniveau om natten samt stgjbelastning
udendegrs i omréadet og indendgrs i beboelseslokaler.

Opstér der problemer med stgj eller stav fra byggepladsen, kan
Kgbenhavns Kommune kontaktes via denne formular:
https://henvendelse.kkpuma.dk/stoejgener/stoejgener

Der kan ikke i lokalplanen stilles krav til miljgcertificering, men bygherre
oplyser, at der stiles mod, at byggeriet bliver Svanemeaerket. Med
hensyn til de 25 % almene boliger skal de opfylde kravene i DGNB-
certificering Sglv eller Svanemaerket.

Villakvarteret ved Sendervang ligger i en afstand af 200-250 m fra

Ringstedbanen. Nybyggeriet og en ny stgjskeerm langs banen kan ikke
undga at forebygge stgjgener fra banen ogsé i forhold til villakvarteret.
Der ses ikke at veere risiko for tilbagekastning af banestgj eller, at porte

vil fungere som lydsluser. Tekniske anlaeg skal overholde saedvanlige

stegjgreenser i skel.

D. Skema over andringer
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Bestemmelse

Nuvarende ordlyd

Forslag til justering

§ 5. Bil- og cykelparkering

§ 5, stk. 2, 2. sidste afsnit,
3.seetning

| omrade | ma cykelskure pa
terreen kun placeres i byrum A
nord for den fastlagte
bebyggelse.

Bestemmmelsen udgar.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

§ 6, stk. 3, pkt. a, 3. afsnit

Bygninger i 2-3 etager skal
opferes i maksimum 12,5 m,
dog maksimum 10,5 m for
bygninger langs graeensen mod
syd.

Bygninger i 2-3 etager skal
opferes i maksimum 12,5 m, dog
maksimum 10 m for bygninger
langs graensen mod syd.

§ 6, stk. 6, 3. og 4. seetning

I hvert af gardrummene 1-4 ma
omfanget af mindre bygninger
tilsammen ikke overstige 25
m?. Vedregrende

I hvert af gdrdrummene 1-4 ma
omfanget af mindre bygninger
tilsammen ikke overstige 25 m?,
dog ikke 50 m?igardrum 1.
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cykelparkering henvises til § 5,
stk. 2.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

§ 7, stk.5, pkt. e

Flade tage, der ikke anvendes
til opholdsareal eller
solceller/solfangere, skal veere
grenne tage, dvs. med grees,
sedum eller lignende.

Flade tage, der ikke anvendes til
opholdsareal eller
solceller/solfangere, skal veere
grenne tage, dvs. med grees,
sedum eller lignende. Tage pé
bebyggelse i den del af det
sydlige byggefelt, der ligger
nermest omradets greense mod
syd, ma ikke anvendes til
opholdsareal.

§ 8. Ubebyggede arealer

§ 8, stk. 4, 3. afsnit, 1.
saetning

Arealer til institutioner ma
hegnes med heaek, dbent
gitter/hegn pa maksimalt 1,6
m malt i forhold til det
omgivende terreaen.

Arealer til institutioner mé hegnes
med haek, dbent gitter/hegn pa
maksimalt 1,6 m malt i forhold til
det omgivende terreen, dog 1,8 m
mod vej.

Tegninger

Tegninger 2, 3a,4a, 4b,
5a, 5b, 5cog 6

Tegningerne viser byggefelter,
herunder et byggefelt 7,5 m
fra omradets greense mod syd.

Byggefeltet er vist 9 m fra
omréadets greense mod syd.

Tegning 3a

Tegningen vedrgrer veje og
viser bl.a. placering af
overkgrsler til
parkeringskaelder

Der muliggeres en ekstra
overkgrsel til parkeringskeelder i
byggefeltet pa vestsiden af
Kulbaneve;j.
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