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Redegorelse

“ Vigerslev Allé

i 3

Omradet set mod nord. Lokalplanomréadet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

IT-virksomheden DXC, deri dag har til huse i en bebyggelse opfert til Datacentra-
len 11974, ensker ikke leengere at beholde den gstlige ubebyggede del af ejen-
dommen. Selskabet har derfor frasolgt den til Bonava Danmark A/S, der gnsker at
opfere boligbebyggelse pa grunden, der er en del af Kulbanekvarteret. Dette an-
ske om nybyggeri skal ses i sammenhang med planen for hele Kulbanekvarteret,
der er omfattet af omradefornyelse. Omradefornyelsen er en helhedsorienteret
femarig indsats, der sammen med lokale kraefter udvikler, igangseetter og gen-
nemfarer fysiske, kulturelle og sociale projekter i Kulbanekvarteret. En del af
planen er at skabe Kabenhavns starste parki nyere tid - Kulbaneparken. | regi af
omradefornyelsen er der udarbejdet forslag til en vision/helhedsplan, hvor der
peges pa muligheden for nybyggerier bl.a. pa den aktuelle ejendom og for om-
laeegning af Kulbanevej pa den gstligste straeekning. Forslaget til nybyggeri omfat-
ter ogsa det af kommunen ejede areal mellem DXC/Bonava og Ringstedbanens
&bne grav. En omlagt Kulbanevej fra krydset ved Retortvej/Ingrid Marievej vil
skabe en bedre sammenhang med Grgnttorvsomradet og samtidig betjene det
nye boligomréade.

Der er behov for en ny 8-gruppers daginstitution i kvarteret, og denne vil kunne
placeres pa den vestlige del af det kommunale areal. I lokalplanen medtages et
planlagt rekreativt grent areal med regnvandsbassin, der etableres som en del af
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Kulbaneparken i regi af omradefornyelsen. Endelig indgar DXC-grunden i lokal-
planomradet. Den er omfattet af en utidssvarende lokalplan, der blev udarbejdet i
1982 péa baggrund af en pateenkt udvidelse af erhvervsbebyggelsen.

Byggeonskerne er i strid med den gaeldende lokalplan og har desuden et om-
fang, som forudseetter lokalplan.

Der er behov for et tillaeg til Kommuneplan 2019, fordi planen fastlaegger, at bo-
ligdelen af omradet er et byudviklingsomrade, hvor rammerne fastleegges ved
yderligere kommuneplanleegning. Desuden skal greensen mellem et omréde til
baneformal og boligomrédet justeres.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Valby Gasveerk, der begyndte produktionen af gas i 1907, fyldte neesten hele om-
rddet mellem Vigerslev Allé, Retortvej og villakvarteret Sendervang. Veaerket blev
forsynet med kul fra jernbanen gennem det sydlige Valby, der ogsé betjente en
reekke andre neerliggende industrivirksomheder. Efter en eksplosion i 1964 luk-
kede veerket, og grundene blev solgte bl.a. til almene boligselskaber og Datacen-
tralen. Kommunen beholdt ejerskabet til et ca. 80 m bredt areal tvaers gennem
omrédet som reservation til en pateenkt motorvej. Det er gennem dette areal, at
Banedanmark har anlagt den nye Ringstedbane i en dben grav pé den gstligste
streekning og i en tunnel pa resten af streekningen i Kulbaneparken. Etablering af
den nye bane medferte omlaegning dels af en straekning af Retortvej, der blev fort
i en bro over banen, dels af en straekning af Kulbaneve;j.

Planomradet har et samlet areal pa ca. 64.000 m? og det udggres af DXC's grund,
Bonava's grund og de tilstedende kommunale arealer op til Ringstedbanens dbne
grav. DXC's bebyggelse er overvejende i 3 etager med fladt tag og har et etageareal
pa ca. 25.000 m? svarende til en bebyggelsesprocent pé ca. 95. De gvrige arealer er
ubebyggede og henligger med graes og anden beplantning, vej og parkering.

Egenart

Omrédet er praeget af strukturen fra den tidligere anvendelse til gasveerk, reserva-
tion af areal til en motorvej samt anleeg af den nye Ringstedbane med tilhgrende
vejomlaegninger. Der er arealer, der skal udvikles til en attraktiv park, men ogséa
arealer, der henligger ubenyttede eller med midlertidig anvendelse, og som er
egnede til en byudvikling. De store almene boligbebyggelser Hornemanns
Vange og Vigerslev Vaenge (Henriksgarden) pé hver side af den kommende
Kulbanepark er opfert i 1968 som stokbebyggelse i 4 etager med flade tage.
Hornemanns Vaenge har senere i forbindelse med en renovering faet sadeltage
med lav haldning. Syd for ligger et stort villaomrade, og mod gst er Grenttorvs-
omréadet under udvikling med karréformede bebyggelser blandet med enkelte
hgje bygninger, l&engehuse og raekkehuse. Centralt i dette omrade ligger Grgnt-
torvsparken.

Mobilitet

Omrédet trafikbetjenes af Retortvej og Kulbanevej, der far en ny placering gen-
nem omradet. Den nye vejstruktur indebeerer, at Kulbanevejs nuveerende utrygge
udmunding i Retortvej pa toppen af en bakke forsvinder. Den nye Kulbanevej for-
synes med cykelstier og vejtreeer i lighed med Ingrid Marievej og Elstarvej m.fl.

i Grgnttorvsomradet. Den udmunder i Retortvej over for Ingrid Marievej i et kryds,
der forudseettes signalreguleret, og den féar et forlgb, der ikke indbyder til gen-
nemkarsel for uvedkommende trafik. Kulbanevej, Retortvej og Vigerslev Allé er
busbetjente. Omradet ligger inden for en gangafstand pa under 600 m fra Viger-
slev Allé Station. Som led i udvikling af Kulbaneparken etableres der langs- og
tveergdende stier.

Forslag til lokalplan Kulbanevej @st og kommuneplantillaeg
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Almene boliger

Da skoledistriktet fremadrettet efter udvikling af Grenttorvsomréadet og det aktu-
elle planomrade vil rumme 0-30 % (ca. 24 %) almene boliger, og lokalplanen
muligger omdannelse fra erhvervsformal til boligformal, stilles kravet om almene
boliger.

S

Det kommunale areal set mod @st med Ringstedbanen til venstre og Kulbanevej til hgjre. Det er denne
straekning af Kulbaneveyj, der forudsaettes nedlagt.

Omrdadet set fra den eksisterende Kulbanevej med Grenttorvsomrades bebyggelse i
baggrunden. Langs Retortvej ses den beplantning, der forudssettes fiernet.
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DXC set fra parkeringsarealet ved Retortvej. Foto: Arkitema.
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Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold
Indledning

Lokalplanen muligger nye boliger, en daginstitution og et rekreativt omrédde med
et regnvandsbassin. Lokalplanomrédet opdeles i 3 delomréder. Et delomréde
omfatter ubebyggede arealer mod Retortvej, en straekning af Kulbanevej og ube-
byggede arealer op til Ringstedbanen, der her ligger i dben grav. Et andet delom-
rade omfatter en eksisterende erhvervsejendom, og det tredje delomrade udge-
res af et areal mellem erhvervsejendommen og Kulbanevej.

Anvendelse
Omrade | fastleegges til boliger.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger, svarende til op til
ca. 11.000 m? af det samlede muliggjorte boligetageareal.

Omréde |l fastleegges til serviceerhverv.
Omrade Ill fastlaegges til rekreative formél og et regnvandsbassin.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Der fastleegges en eendret placering af Kulbanevej gennem omradet. Vejen an-
leegges med fortov og cykelsti i begge sider, granne rabatter med traeer veks-
lende med parkeringslommer til renovationsbiler m.v. Retortvej udvides pé en
streekning for at give plads til et busstoppested og svingbane.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bilparkering
| omrade | er bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr. 250 m? nybyggeri til boliger.

Parkeringspladserne etableres i parkeringskaeldre, og der kan veere parkering pa
terreen i mindre omfang.

I omrade Il er bilparkeringen fastsat til 1 plads pr. 143 m?2 nybyggeri til erhverv.
Parkeringspladserne ma etableres pa terreen.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal veere felgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:
Boliger: 4 pladser

Ungdomsboliger: 4 pladser

Daginstitutioner: 2,5 pladser

Plejecentre- og plejeboliger: 0,65 pladser

Erhverv: 3 pladser
For boliger og ungdomsboliger og erhverv skal 1 plads pr. 500 m? ud af det sam-
lede kraevede antal pladser veere til pladskraevende cykler. For daginstitutioner skal

der veere 1 plads pr. 250 m? og for plejeboliger 1 plads pr. 1.000 m2.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Forslag til lokalplan Kulbanevej @st og kommuneplantillaeg
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Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsen i omrade | placeres séledes, at den danner en port til Kulbanekvarte-
ret med bebyggelse langs Retortvej og langs den nye Kulbanevej, og séledes, at
der skabes fire indre grenne byrum. Bebyggelsen er hgjst mod Retortvej og Ring-
stedbanen. Omkring den nye Kulbanevej er bebyggelsen lidt lavere, og den er la-
vest mod villaomréadet mod syd.

Opdeling af bebyggelsen i facadeenheder varierer efter beliggenheden. Mod Re-
tortvej og Ringstedbanen skal leengden af facadeenheder veere mellem 20 og 60 m,
mens gvrige facader skal opdeles i enheder med laengder pa maksimalt 40 m.

Facader skal veere i tegl, eventuelt i kombination med andre materialer, som
natursten, beton eller tree. Andre materialer ma hgjst udgere 20 % af facader
mod veje og Ringstedbanen og hegjst 40 % af facader mod gardrum, beregnet for
den enkelte facadestraekning under ét.

Flade tage skal udferes som grenne tage, bortset fra eventuelle tage med tag-
terrasser.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Der fastleegges 6 byrum. De 4 er de indre grgnne gardrum til ophold og leg. De
andre er henholdsvis arealet langs Ringstedbanen, herunder daginstitutionens
friareal, og det rekreative areal med regnvandsbassin. Desuden fastleegges der
forskellige typer kantzoner langs boligbebyggelsens facader.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Opstalt, der viser et eksempel pa nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Arkitema.

Forslag til lokalplan Kulbanevej @st og kommuneplantilleeg
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Treeer og anden beplantning
Inden for lokalplanomréadet skal plantes mindst 150 nye traeer. Heraf plantes der
120 nye traeer i omrade | og 30 nye traeer i omrade Il.

Der er registreret 86 traeer, der lever op til kriterierne for at kunne udpeges som
bevaringsveerdige. Af dem fastleegges 52 traeer som bevaringsveerdige, mens der
kan feeldes 34 traeer for at muliggere det enskede byggeri, udvidelse af Retortvej
og anleeg af den nye Kulbanevej.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

I Kommuneplan 2019 er stgrstedelen af omradet fastlagt til boliger med seerlig
bemaerkning om, at omrédetindgar i byudviklingsomréde Kulbanevej. Rammen
fastleegges ved yderligere kommuneplanlaegning. Der kan inden for omradet
etableres en forsinkelsesplads til midlertidig opmagasinering af vand jf. kommu-
nens skybrudsplan. Forsinkelsespladsens funktion kan integreres med andre
funktioner, og dens areal kan udgere del af friarealet. Der er udarbejdet et forslag
til kommuneplantilleeg.

Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. P4 Bonava’s del af omrddet kan der opfares ca. 32.000 m? boliger,
og pd kommunens arealer op til Ringstedbanen kan opfaeres op til ca. 13.000 m?. Nord for Ringstedbanen er skitseret eventuel kommende boligbebyggelse
bl.a. pa det sted, hvor der i dag ligger en genbrugsstation. lllustration: Arkitema.
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Kommuneplantilleeg
Kommuneplantillegget eendrer den nuvaerende B*-ramme til en B4*-ramme
med en bebyggelsesprocent pd 150. Anvendelsen til boligformal fastholdes.

Derudover fastholdes det, at der indenfor omradet kan etableres en forsinkelses-
plads til midlertidig opmagasinering af vand jf. kommunens skybrudsplan. For-
sinkelsespladsens funktion kan integreres med andre funktioner, og dens areal
kan udggre del af friarealet.

Rammen er fortsat underlagt reekkefolgebestemmelser og udlagt til byudvikling i
ferste del af planperioden for Kommuneplan 2019.

Afgraensningen af den nuveerende B*-ramme udvides til at afgreenses af Ring-
stedbanen. Idet B*-rammen var sammenfaldende med udstraeekningen af byud-
viklingsomradet Kulbanevej, udvides byudviklingsomradet tilsvarende. P& den
baggrund konsekvensrettes andre kort, der er bundet op pa udpegede byudvik-
lingsomrader. Herunder parkeringskort, reekkefalgekort, lokalisering af boliger
og erhverv.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra Bonava Danmark A/S til
atindga frivillig udbygningsaftale, og parternes dialog har udmentet sig i et ud-
kast til en aftale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter Bonava sig til at etablere falgende anlaeg, som er fastlagt i
eller er en fglge af lokalplanen:

Forslag til aendrede kommuneplanrammer

e Etablering af en ny Kulbanevej fra Retortvej overfor Ingrid Marievej til den ek-
sisterende Kulbaneve;j.

e Etablering af et signalreguleret kryds ved den nye Kulbanevejs udmunding i
Retortvej samt udvidelse af Retortvej for at give plads til en buslomme og
svingbane.

Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25.juni 2020).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal ud-
arbejdes en miljgrapport om lokalplanen og kommuneplantilleegget i henhold til
lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens bi-
lag 1 0g 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i starrelse og omfang, og i
forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far veesentlig ind-
virkning péa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.
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Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal muliggere et boligbyggeri i et eksi-
sterende byomréde.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Trafikstej overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Retortvej og fra Jernbanen. Stgjniveauet fra vejtrafik
er op til 64 dB pa begreensede dele af friarealet og pa 64 dB pé facaderne mod
Retortvej, hvilket overstiger den vejledende greenseveerdi pé Lden 58 dB for boli-
ger. Stgjniveauet fra jernbanetrafik er over 70 dB pa friarealerne naermest banen,
hvilket overstiger den vejledende greenseveerdi pa 64 dB, og op til 75 dB pa faca-
derne mod banen. Derfor skal det sikres i planleegningen, at graenseveerdierne for
stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pa friarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sadledes, at bebyg-
gelsen langs Retortvej kan danne stgjskaerm for friarealerne. For at kunne over- Vinduerne mod trafikstgjkilden indrettes, s der
holde stgjgreenserne i bygningerne kan det desuden blive ngdvendigt at stgj-
isolere bygningerne. Der skal etableres stegjafskaermning af friarealerne i form af
en indtil 4 m hgj stejskeerm langs Ringstedbanen.

kan udluftes, uden at steajen kommer med som
vist pd visualiseringen. lllustration: Arkitema.

1] Jernbanets), Ly,

Vejstaj pa facader. lllustration Gade & Mortensen. Jernbanestej pd facader. lllustration Gade & Mortensen.
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Vejstaj 1,5 m over terraen. lllustration Gade & Mortensen. Jernbanestej 1,5 m over terraen. lllustration Gade & Mortensen.
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Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

I en afstand af ned til ca. 35 m fra lokalplanomradet ligger indkarslen til Kulbane-
vej Genbrugsstation, som har en form for drift, der medferer, at de miljgmaessige
gener i forhold til lokalplanomrédet skal vurderes.

| forbindelse med genbrugsstationens miljggodkendelse i 2010 blev der foreta-
get en stgjanalyse, der viser, at de vejledende stgjgraenser ikke vil kunne overhol-
des ved skel til det nye boligomréde. Der skal derfor etableres en stgjskaerm ved
virksomheden, og det forudsaettes, at den kommende bygherre pd kommunens
areal aftaler neermere med ARC, der driver genbrugsstationen, hvordan den kan
etableres. Det skal tilfgjes, at det i forbindelse med den vision/helhedsplan for
Kulbanekvarteret, der er udarbejdeti forbindelse med omradefornyelsen, er pe-
get pa muligheden for flytning af genbrugsstationen. Hermed kan arealet frigives
og indgé i byudviklingen, som muliggjort i Kommuneplan 2019. Det kan derfor
ikke udelukkes, at genbrugsstationen er flyttet, inden boligerne i det aktuelle
lokalplanomrade tages i brug.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystneere del af byzonen. Pa grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omrédet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pévirkning er derfor
ikke n@dvendig.

Forslag til lokalplan Kulbanevej @st og kommuneplantillaeg
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21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at der i sommerhalvaret vil
veere sol forskellige steder i gadrdrummene. Arealerne pa
nordsiden af bebyggelsen langs banen far kun sol om efter-
middagen og om aftenen, nar det er hgjsommer, og de er
derfor ikke egnede som primeere opholdsarealer.

lllustrationer: Arkitema.
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Sammenhang med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

I Kommuneplan 2019 er sterstedelen af omradet fastlagt til boligformal, instituti-
oner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og milje-
maessige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Rammeomrade for serviceerhverv

En anden del af omradet er fastlagt til serviceerhverv, sd&som administration, libe-
rale erhveryv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksomheder, der kan indpas-
ses i omradet.

Rammeomrade for tekniske anlaeg

Endelig er en lille del af omrédet beliggende langs Ringstedbanen fastlagt til tek-
niske anleeg af offentlig og almen karakter, sésom trafik- og kommunikationsan-
leeg, forsynings-, milje- og andre tekniske driftsanleeg.

Bebyggelsesprocent
For boligomrédet gaelder, at rammerne, herunder bebyggelsesprocenten, fast-
leegges yderligere kommuneplanleegning. For omréadet til serviceerhverv er be-
byggelsesprocenten 110.

Byudviklingsomrade

Boligomradet eri Kommuneplan 2019 udpeget som en del af byudviklingsomra-
det'Kulbanevej, der er fastlagt for at understatte omradefornyelsen i Kulbane-
kvarteret. Omradet kan udvikles i 1. del af planperioden (2019-2024).

Tilleeg til Kommuneplan 2019

Kommuneplantillegget udvider rammeomrédet for boliger til at omfatte ram-
meomrédet for tekniske anlaeg og fastsaetter rammer for boligomradet med en
maksimal bebyggelsesprocent p& 150 og en maksimal bygningshgjde pa 24 m.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Valby Lokaludvalg har i deres bydelsplan prioriteret en raekke bydelsplanprojek-
ter, herunder Kulbaneparken, som er det centrale element i Omrédefornyelsen
Kulbanekvarteret. Der vil komme nye vigtige stiforbindelser pa langs af parken,
der binder Vigerslev Allé Station og Grenttorvet sammen med Vigerslevparken.

| forbindelse med udviklingen af omréadet omkring Vigerslev Station og Kulbane-
parken gnsker lokaludvalget en flytning af genbrugspladsen. Parken vil ogsa blive
et vigtigt socialt medested for omradets beboere.

Forslag til lokalplan Kulbanevej @st og kommuneplantillaeg Redeggrelse
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Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 34 Datacentralen
Formélet med lokalplanen er at opretholde den eksisterende erhvervsanvendelse
og at muliggere en udvidelse af bebyggelsen.

Lokalplan 462 Grgnttorvsomradet med tillaeg 2, 3 og 4

Formélet med lokalplanen er at muliggere en omdannelse af den del af det gamle
Valby Industrikvarter, der ligger mellem Retortvej og Gammel Kege Landevej,
herunder Grenttorvet, til et teet funktionsblandet bykvarter i samspil med de til-
greensende omrader i det sydlige Valby. Omdannelsen vil abne omradet for of-
fentligheden og skabe bedre sammenhang i bydelen. Stationsnaerheden til bade
Vigerslev Allé Station og Ny Ellebjerg Station @nskes udnyttet til at skabe et by-
kvarter med stor bymaessighed med mange arbejdspladser, boliger og eventu-
elle andre besggsmal.

Lokalplan 16 Vigerslev Allé
Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af boligbebyggelse.

Lokalplan 248 Saxtorphsvej
Formaélet med lokalplanen er at muliggere opferelse af daginstitutioner péa et
areal, der tidligere har veeret anvendt til skoleidreetsplads.

Lokalplan 420 Valby Vaenge

Formaélet med lokalplanen er dels at fastholde bebyggelsens helhedspraeg og ar-
kitektoniske seerpreeg, dels at muliggere mere tidssvarende boliger ved at udvide
etagearealet med respekt for bebyggelsens arkitektoniske fremtraeeden mod vej.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med beaeredygtighed i forhold til social, gkono-
misk og miljgmaessig beeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sik-
rer social baeredygtighed ved blandede boformer, almene boliger, og en dagin-
stitution. @konomisk beaeredygtighed s@ges opnéet ved, at bygherre gnsker, at
langtidsholdbare materialer anvendes. Miljgmaessig baeredygtighed opnés ved,
at lokalplanen har bestemmelser om grenne tage, klimatilpasning. Herudover an-
sker bygherre, at der geres plads til delebilsordninger og ladestandere til elbiler i
parkeringskaelderen.

Miljekrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbejder,
hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
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virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunes egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering pa: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljokrav til anleegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv te-
maer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal falges for nybyggerier og re-
noveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

‘Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering

| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tillaeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pébegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes og fordampes.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune hari 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand pa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfort lsbende frem til ca. 2040.
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Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sédan made, at vandet handteres
pé overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt

Der etableres et skybrudsbassin syd for Kulbanevej pa et areal, der indgari
Kulbaneparken som rekreativt areal. Bassinet skal modtage regnvand fra
Ringstedbanen, og det forventes, at det ogsa vil kunne modtage regnvand fra
nybyggeriet.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet

| Retortvej vil der blive etableret en forsinkelsesve;j.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af forsinkelsesvejen.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomrédet ‘Kulbaneparken @st’ har tidligere huset det gamle Valby kul-
gasveerk med aktivitet i perioden 1907-1964 og pa den baggrund er arealet kort-
lagt pa Vidensniveau 2 (V2). Omradet kan derfor forventes forurenet med tjeere-
stoffer, cyanid, myremalm, benzen, oliestoffer, tungmetaller og forskellige oplas-
ningsmidler. Forud for etablering af boliger og falsom arealanvendelse skal der
udferes en reekke miljgundersggelser af jord og grundvand for at klarlaegge om-
raddets forureningsgrad.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, serge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssanknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).
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Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brende og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sa rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgér af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med spaettehullerii
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod @delaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af

§ 6a, stk. 1 0g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse
nr.270 af12. april 2018.
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Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

Stk. 2.

§3.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger, serviceerhverv og
rekreative formal samt regnvandsbassin,

e atsikre adgang gennem omradet via en omlagt Kulbanevej, sa der
opnés gode adgangsforhold og sammenhang med det omgi-
vende omrade,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart, og at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atnybyggeri udformes, sa de passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand

e atfremme de pejlemeaerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 3188a, 3188b og del af 3257 samt umatrikulerede
arealer (offentlig vej) Vigerslev, Kebenhavn, og alle parceller, der efter
den 1. marts 2020 udstykkes i omradet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade |, Il og Ill, som vist pa tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse

a) Omradel
Omrédet fastlaegges til helarsboliger.
Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og mil-
jemaessige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen
til boliger.

b) Omradell

Omréadet fastlaegges til serviceerhverv, sdsom administration, libe-
rale erhveryv, restauranter, erhvervs- og fritidsundervisning, grund-
skoleundervisning samt hdndveerk og andre virksomheder, der kan
indpasses i omrédet. Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg
og institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kultu-
relle, sundheds- og miljemaessige servicefunktioner, der er forene-
lige med anvendelsen til serviceerhverv.
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Stk. 2.

Stk. 3.

c) Omrade Il
Omrédet fastleegges til offentlige formél. Det méa anvendes til park,
legeplads og regnvandsbassin samt dertil herende drifts- og ser-
vicefunktioner.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer kan
fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der fastlaegges helt el-
ler delvist til offentlige formal

Almene boliger
Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.

Andelen af almene boliger skal vaere minimum 25 % af det samlede
boligetageareal pa den enkelte matrikel.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at andelen af almene boli-
ger beregnes for flere matrikler under ét under forudseetning af, atan-
delen fortsat overholdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfaelde kan fremsaette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boligerskal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m? ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, mé veere mindre end 40 m?2.

b) Bestemmelserne gaelder for hver matrikel under ét, og beregninger
og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter
bruttoetageareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som falger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofallesska-
ber. Disse boliger skal have en sterrelse pd mindst 65 m?i gennem-
snit. Ingen boliger ma vaere mindre end 50 m2. Feellesarealer er lo-
kaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes falles aktivite-
ter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om er-
statningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og Milje-
udvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis saerlige bygnings-
eller eiendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kravene.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Feaellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af stagrrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere falles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til seerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veaere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idreets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Institutioner over boliger
Institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal
Der kan ikke placeres detailhandel i lokalplanomradet.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2.

§4. Veje

Stk.1.  Vejlinje
Mod Retortvej opretholdes den eksisterende vejlinje, bortset fra en
straekning, hvor den eksisterende vejbyggelinje opretholdes delvist
med henblik pa vejens udvidelse til en buslomme og hgjresvingsbane,
jf. tegning 3a.
Der ma ikke etableres overkgrsler mod Retortvej.

Stk. 2. Fastlaeggelse af vej
Kulbanevej fastleegges med et nyt forlgb pé en straekning i en bredde
af19-23 m med kerespor, cykelsti, fortov og langsgdende parkering
vekslende med treebeplantning i den ene eller begge sider, som vist pa
tegning 3a. Udformningen skal ske som vist i snit pa tegning 3b. Kul-
banevej anleegges med fortov i sydsiden pé straekningen fra det nye
vejforlgb til omradets vestgraense.

Stk.3. Overkearsler
Overkgrsler skal placeres, som vist pé tegning 3a.

Stk. 4. Nedlseggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
De pa tegning 3a viste arealer, der er anlagt som vej/udlagt til vej, kan
nedlaegges som vej/ophaeves som vejudlaeg, nar betingelserne herfor
er opfyldt.
Kommentar
Nedlseeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.
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Stk. 5.

Stk. 6.

§ 5.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-2 mé der ved vejkryds og overkgrsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til

vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedleeggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Stk.1.  Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
parkering.
Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og mé ikke
overstige:
Boliger: 1 plads pr. 250 m?
Kollegie- og ungdoms- 1 plads pr. 857 m?
boliger:
Grundskoler: Omréde IlI: 1 plads pr. 464 m?
Daginstitutioner: Omrade I: 1 plads pr. 286 m?

Omréde Il: 1 plads pr. 179 m?
Plejecentre/plejeboliger: 1 plads pr. 714 m?
Erhverv: Omréde Il: 1 plads pr. 143 m?
Uddannelses- Omréde II: 0,5 plads pr. studerende/ansat
institutioner:
Parkering i omrade | skal etableres i konstruktion i keeldre.
Heojst 5 % af parkeringsdaekningen i omrade | beregnet for hver matri-
kel under et ma indrettes pa terreen. Parkering pa terreen skal etableres
som langsgédende parkering pa den nye Kulbanevej. Desuden ma der
etableres plads til handicapbusser i gardrum 1-4.
Parkering i omrade Il ma indrettes pa terraen og/eller i konstruktion.
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Stk. 2.

§ 6.

Stk. 1.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Grundskoler: 5 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Plejecentre- og 0,65 plads
plejeboliger: (mindst 75 % skal veere overdaekket)
Erhverv: 3 pladser

(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Uddannelses- 1 plads pr. studerende/ansat
institutioner: (mindst 50 % skal veere overdaekket)

For boliger, ungdomsboliger, erhverv skal 1 plads pr. 500 m? ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskraevende cykler. For dag-
institutioner skal der veere 1 plads pr. 250 m?og for plejeboliger 1 plads
pr.1.000 m2.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet. | omréde |
ma cykelskure pa terraen kun placeres i byrum A nord for den fastlagte
bebyggelse.

Cykelparkering péa terraen i omrade | skal placeres i pa de steder i
byrum A og gérdrum 1-4, hvor der er mest skygge samt i kantzoner
som fastlagti § 8, stk. 6.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent iomrade |
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 for den enkelte matrikel.

Bebyggelsesprocent iomrade Il
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110 for den enkelte matrikel.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at bebyggelsesprocenten
kan beregnes for flere matrikler under et, under forudseetning af, at be-
byggelsesprocenten fortsat overholdes.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgaér til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres udover be-
byggelsesprocenten. Det samme geelder tarne, kupler og skulpturelt
udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glasover-/ind-
daekninger, veern og smabygninger pé tagterrasser og dbne forbindel-
ser. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej, kan bebyggelsesprocenten overskrides med, hvad
der svarer til det mulige etageareal beregnet pa det afskrevne grund-
areal.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse iomrade | skal placeres inden for byggefelterne, som
vist pé tegning 4a. Bebyggelse skal opferes med facade mod den
fuldt optrukne linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pé teg-
ning 4a.

b) Altaner, karnapper, indgangspartier og lignende ma etableres ud
over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti § 7, stk. 6.

c) Bebyggelse iomrade Il skal - bortset fra mindre bygningerien
etage - holdes i en afstand af mindst 20 m fra naboskel. Udskiftning
af den eksisterende bebyggelse forudseetter tilvejebringelse af sup-
plerende lokalplan

d) Porte skal/kan placeres som vist pé tegning 4b.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygningeriomrade | skal opferes med de pé tegning 4a viste
etageantal.

Bygninger i1 etage skal opfgres i maksimum 5 m.

Bygninger i 2-3 etager skal opferes i maksimum 12,5 m, dog
maksimum 10,5 m for bygninger langs greensen mod syd.

Bygninger i 3-4 etager skal opferes i maksimum 14,5 m.
Bygninger i 4-5 etager skal opfgres i maksimum 17,5 m.
Bygninger i 5-6 etager skal opferes i maksimum 20,5 m.
Bygninger i 6-7 etager skal opferes i maksimum 23,5 m.

b) Bygningeriomrédde Il mé& opferes med en hgjde péd op til 20 m.

c) Teknikeller andet, der placeres pa tag, skal placeres inde pé taget i
en minimumsafstand malt fra facaden afheengig af hgjden i forhold
til tagfladen. Teknik eller andet med en hgjde pa indtil 1 m skal pla-
ceres i en minimumsafstand pé 1,5 m og teknik eller andet med en
hgjde péa indtil 2,2 m skal placeres i en minimumsafstand pa 3 m.
Elevator- og trappetdrne mé opferes med en hgjde pé indtil 3 m,
nar de er ngdvendige for at kunne udnytte udenders opholdsareal
péa tag, i en minimumsaftand pa 0,5 m. Bestemmelserne gzelder
uanset bestemmelserne i pkt. a og b.

Husdybde

a) Husdybden méa maksimalt vaere 12 m for boliger, 14,5 m for ung-
domsboliger, 16 m for plejeboliger og daginstitutioner og 18 m for
erhverv.

b) Undtaget er institutioner og erhvervi én etage.
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Stk. 5.

Stk. 6.

§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Det skra hgjdegraenseplan

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1 x afstanden til boligbebyg-
gelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyggelse. Sdfremt den ene eller
begge de bergrte bygningsdele er gavle, geelder 1,5 x afstanden ogséa
for boligbebyggelse.

Den sydligste gavl af randbebyggelsen langs Retortvej er undtaget fra
bestemmelserne.

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage. Mindre
bygninger kan vaere pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske anleeg,
legehuse og lignende. | hvert af gdrdrummene 1-4 mé omfanget af
minder bygninger tilsammen ikke overstige 25 m2. Vedrgrende cykel-
skure henvises til § 5, stk. 2.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Variation i bebyggelsen

Bygninger mod Retortvej og Ringstedbanen i omréde | skal have en fa-
cadeleengde pd 20-60 m uden skift i facadens arkitektoniske fremtree-
den. @vrige bygninger i omréde | m& maksimalt have en facade-
leengde pé 40 m uden skifti facadens arkitektoniske fremtraeden.

Et facadeskift skal udggres af mindst to af falgende variationer:

e Materialer og/eller farvetone
e Bygningens gesimshgjde
e Frem- og tilbagerykninger af facaden

¢ Udformning af vinduer, altaner og /eller karnapper

Facader i omrade |

a) Materialerne skal veere metal, tegl, tree eller natursten og ma ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende. P& op til 20 % af fa-
caderne mod vej og Ringstedbanen og pé op til 40 % af @vrige faca-
der ma der desuden anvendes glatpudsede facader eller indfarvet
beton. Bestemmelsen geelder for den enkelte facadestraekning.

b) Farverne skal veere red, red/brun, brun, gul/brun, gul, sand, gré el-
ler gré/sort.

c) Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper, elevatorer og
lignende kan vaere i andre materialer.

d) Bygningerne skal opferes med en sokkelhgjde pd minimum 30 cm
malt fra terreen. Bestemmelsen gaelder ikke for bebyggelse langs
greensen mod syd og mod gérdrum.

e) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.

f) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmmelsen geelder ikke for gavle, der
ligger i skel.

g) Porte og lager skal veere i gitter eller glas.

h) Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.
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i) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Stk. 3. Facaderiomradell

a) Materialerne skal vaere metal, tegl, trae eller natursten og ma ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Farverne skal veere hvid, gra eller gra/sort.

c) Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper, elevatorer og
lignende kan vaere i andre materialer.

d) Der mé ikke bruges plastikmaterialer.

e) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer.

Stk. 4. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Vinduesrammer og sprosser samt dere ma ikke veere i plastik.

b) Iboligbebyggelser ma vinduer og dere kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

c) Boligbebyggelse med facade mod veje fastlagt i § 4 og mod stier
fastlagti § 8, stk. 4, skal have indgange i begge facader. Hvis der er
under 10 m afstand mellem gadeder og port eller anden passage-
mulighed til gardrummet, kan indgangen fra gardrummet udela-
des.

d) Indgangspartier skal markeres med mindre overdeekninger, belys-
ning eller anden markering.

Stk. 5. Tage

a) Materialerne skal veere tegl/metal/tagpap/skifer.

b) Materialer mé ikke virke kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

c) Tage skal veaere flade. Mindre bygninger, jf. § 6, stk. 6., kan have en
anden udformning.

d) Veern om taghaver/tagterrasser skal veere som forleengelse af faca-
den eller veere med balustre metal og mé ikke veere i reflekterende
materialer.

e) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solceller/solfan-
gere, skal veere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

f) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

g) Tagmaterialer mé ikke afgive toksiske stoffer som zink, kobber, krom
og PAH.

h) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af taget.

i) Om teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3.

Stk. 6. Altaner og karnapper

a) Boligerfra1.sal og op skal have altaner med et opholdsareal pa
minimum 1,0 m gange 1,0 m. Bestemmelsen geelder ikke for ung-
doms- og plejeboliger.
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Stk. 7.

§ 8.

b) Der ma ikke veere altangange.

c) Altaner og karnapper mé hgjst have et fremspring péa facader mod
veje pa 1,3 m og pa evrige facader samt gavle pa hgjst 1,6 m malt fra
facaden/gavlen.

d) Densamlede leengde af altaner pa en etage ma maksimalt veere
50 % af facadens samlede leengde.

e) Udkragede altaner og karnapper skal placeres minimum 4 m fra
indvendige hjgrner af en bygning og minimum 1 m fra udvendige
hjerner.

f) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pd minimum 3,5 m over
feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra
kerebanen pa en vej.

g) Altanveern skal veere gennemsigtige, med klart glas eller spinkle ba-
lustre i minimum halvdelen af l&engden. Materialer mé ikke veere re-
flekterende.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som for
eksempel lysaviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og
hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Stk.1.  Friarealers storrelse
Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.
Haevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet, hvis de er feelles for flere beboere og brugere.
Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet sadledes:
Boliger: 40 %
Erhverv: 15 %
Borneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%
Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.
Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under
eventuelle gangbroer samt pulterrum.
Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere eiendomme under ét, under forudsaetning af at friare-
alprocenten fortsat overholdes.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
der ét.

Bevaringsvaerdige traeer
De pa tegning 5c viste bevaringsveerdige treeer ma, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det geaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldeti en storm.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt tree. Beskadiges
det, er det at betragte som en faeldning eller beskaering, der skulle
have veeret segt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Indretning af ubebyggede arealer
Placering af byrum og kantzoner skal ske som vist pa tegning 5a og 5b,
og som det fremgar nedenfor.

Byrum i omrade | og Ill skal veere offentligt tilgeengelige og mé ikke ved
skiltning eller hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte
brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn pa
maksimalt 1,6 m malti forhold til det omgivende terraen. Friarealer til
institutioner skal kunne anvendes af andre uden for institutionens ab-
ningstid.

Omréde Il m& hegnes med haek, dbent gitter/hegn pad maksimalt1,8 m
malt i forhold til det omgivende terraen.

Mod omrédets graense mod syd mé der hegnes med et indtil 3 m hgijt
hegn, der skal begrgnnes.

Der fastleegges stier med en bredde pa mindst 2,5 m som vist pa teg-
ning 5a.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.

Parkeringspladser til cykler skal placeres i grupper med pladser til
hejst 25 cykler pr. gruppe.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Byrum
Byrum 1-4 (gardrum)
Bestemmelser geelder for hvert gardrum.

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Mindst 40 % af det pé tegning 5a viste areal skal vaere bede med be-
plantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, asfalt,
jern eller tree. Der skal veere et legeareal pa mindst 100 m? med sidde-
mulighed.

Byrum A
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Mindst 40 % af det pé tegning 5a viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, asfalt,
jern eller tree Der skal veere et legeareal pd mindst 100 m2 med sidde-
mulighed og et indhegnet boldbaneareal pd mindst 200 m2.

Byrum B
Arealet skal anleegges som rekreativt grent areal med legeplads og
regnvandsbassin samt dertil herende drifts- og servicefunktioner.

Kantzoner

Kantzone a

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pd mindst
1,6 m.

Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

| kantzonen skal der vaere et haevet areal til terrasse/trappe pé hgjst
8 m?, med en hgjde pd mellem 0,6 og 1,1 m malt fra terreen og en
dybde pa hgjst 1,6 m malt fra facaden.

Materialer pa hegn og veern skal veere gennemsigtige, med klart glas
eller spinkle balustre i minimum halvdelen af l&angden og mé ikke
veere reflekterende. Hegn mé mod gade mé hgjst veere 1 m haje malti
forhold til terrasseniveau.

Mellem boligenheder mé hegn hgjst veere 1,6 m malt fra den haevede
flade pa terrasser/trapper.

Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem
1,509 55m.

Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.
| kantzonen skal der vaere et areal til terrasse/trappe péa hgjst 8 m?, med
en hgjde pé hgjst 0,3 m malt fra terreen og en dybde pé hgjst 3 m malt

fra facaden.

Der ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller lignende. Hegn méa
hgjst vaere 1 m hgje mélti forhold til det omgivende terraen.
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Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere 1,6 m. mélt fra terraen.

Arealet fra terrasse til kantzonens afgraensning skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, asfalt,
jern eller trae

Der skal vaere bede til facadebeplantning langs facaden i en dybde pa
mindst 0,6 m malt vinkelret pa facaden langs 10 % af hver facade.

Kantzone c
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
0,6 0g1,4m.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

| kantzonen mé der veere et haevet areal til terrasse/trappe pé hejst
6 m?, med en hgjde pa mellem 0,6 og 0,8 m malt fra terreen og en
dybde péa hgjst 1 m malt fra facaden.

Materialer pd hegn og vaern skal veere gennemsigtige, med klart glas
eller spinkle balustre i minimum halvdelen af l&angden og ma ikke
veere reflekterende. Hegn ma mod gade ma hgjst veere 1,6 m hgje mélt
i forhold til terraenniveau.

Mellem boligenheder mé hegn hgjst veere 1,6 m malt fra den haevede
flade pa terrasser/trapper.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten tegl, jern
eller tree.

Der skal veere bede til facadebeplantning langs facaden i en dybde pa
mindst 0,6 m maélt vinkelret pa facaden langs 10 % af hver facade.

Kantzone d
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 1,4 m.

Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten tegl, jern
eller tree.

Der kan veere cykelparkering i kantzonen langs facaden pa op til 30 %
af facadeleengden.

Der skal vaere bede til facadebeplantning langs facaden i en dybde pé
mindst 0,6 m malt vinkelret pa facaden langs mindst 10 % af facade-
leengden.

Kantzone e
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
2,50935m.

Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

| kantzonen skal der veere et areal til terrasse/trappe pé hgjst 8 m? med
en hgjde pé hgjst 0,3 m malt fra terreen.
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Stk. 7.

Der ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller lignende. Hegn méa
hojst veere 1 m hgje mélti forhold til terrasse.

Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere 1,6 m malt fra den haevede
flade pa terrasser/trapper.

Materialer pa hegn og veern ma ikke veere reflekterende.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, jern el-
ler tree.

Der skal vaere bede til facadebeplantning langs facaden i en dybde pé
mindst 0,6 m malt vinkelret pa facaden langs 10 % af hver facade.

Kantzone f
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
2,509 4,5m.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte og indgange.

| kantzonen skal der et befaestet areal pa hgjst 8 m? med en hgjde pa
hajst 0,3 m mélt fra terreen. Den gvrige del af kantzonen anleegges som
have uden fast belaegning.

Der mé hegnes med haek, der hgjst vaere 1 m hgjt mélti forhold til ter-
rasse/have.

Mellem boligenheder mé der hegnes med haek, dbent gitter/hegn
eller lignende. Hegn ma hgjst veere 1,6 m hgje malt fra den eventuelt
haevede flade pa terrasser/have.

Materialer pad hegn og veern ma ikke veere reflekterende.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, jern
eller tree.

Beplantning
Der skal veere beplantning, som vist pa tegning 5c.

Der skal plantes mindst 150 stk. nye traeer, som ikke mé faeldes.
Treeerne fordeles i de enkelte gadrdrum, byrum og vejarealer, som vist
pé tegning 5c.

Nye traeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst
18- 20 cm for sé vidt angar 30 % af treeer i gadrdrum 2 og 4, 50 % af
treeer i gdrdrum 1 og 3, byrum A og langs syd- og @stskel og alle vej-
treeer. @vrige treeer skal have en stammeomkreds, néar de plantes, pa
mindst 14-16 cm.

| de omréder, hvor der plantes traeer, skal der omkring hvert tree veere
mindst 20 m?2 areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere tracer i et sammenhaengende areal, kan arealet
pr. tree reduceres til mindst 10 m2.

Alle vejtraeer og alle traeer i byrum B skal pé det konkrete sted kunne
opné en hgjde péd over 15 m. | byrum A geelder det 20 %. Mindst 50 %
af evrige traeer skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde mellem
6o0g15m.
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Stk. 8.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 m dybt, og réjord under plantehullet bor lesnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bor hajst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 5c viste nye treeer er plantet. Bestemmelsen geelder for de treeer,
der plantes i tilknytning til det enkelte byggeri.

Stoj og anden forurening

Stk.1.  Stej fra trafik
Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes saledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vej- og jernbanetrafik.
Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Lden (dB)
¢ Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger, daginstitutio-

ner og grundskoler: 58
Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers, grundskolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:
e Boligers, grundskolers og daginstitutioners opholdsrum: 33
e Administration og liberale erhverv: 38
Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Stoj
fra veje’.

Stk. 2. Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Stk. 3. Krav om etablering af stojskaerme som betingelse for
ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse pa del af ejen-
dommen matr.nr. 3257 Vigerslev, Kgbenhavn, at der er etableret stgj-
skeerm i en hgjde pa op til 4 m, placeret som vist pa tegning 6.

§10. Regnvand
Skybrudssikring
Omrédet skal skybrudssikres, sa der under et 100-ars skybrud maksi-
malt stdr 10 cm vand pa terreen.
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§11. Matrikulaere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.

§12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at sdvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i @v-
rigt er lovlig.

§13. Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 34 Datacentralen bekendtgjort den 25. juni 1982 opheeves i
sin helhed.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere aendringer.

Kebenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgsudvalget i
Kabenhavns Kommune.

Forslag til lokalplan Kulbanevej @st og kommuneplantilleeg Bestemmelser 33



Tegning 1- Omradeafgransning

KULBANE-
PARKEN

1556

2062¢a,

20623

2062bze

3167
1272
701271
= m m s Omradeafgraeensning Matrikel
== = == Greaense mellem delomrader == « == Fjerlavsgreense
I-IIT Delomrade Eksisterende bygning

Forslag til lokalplan Kulbanevej @st og kommuneplantillaeg Bestemmelser 34



Tegning 2 - Anvendelse

I ol = = = = Omradeafgraensning
Institution = = == Graense mellem delomrader
I Bolig/institution I-TII Delomrade

B cher ————  Matrikelskel

Eksisterende bygning
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Tegning 3a - Veje

X DS

Vejareal
/ 5 /;/ Vejareal, der kan nedleegges
///// - Vejudleeg, der kan ophaeves
L Overkgrsel
L Overkgrsel til parkeringskeelder
Angivelse af snit

»mmmm=s  FEksisterende vejlinje
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« Vi

Tegning 3b

kantzone

fortov

cykelsti

flexzone (parallel-p og bed)

vejbane

flexzone (parallel-p og bed)

cykelsti

fortov

kantzone

Bestemmelser
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Tegning 4a - Bebyggelsens omfang og placering

= Afgreensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant = = = =  Omradeafgransning
------- Afgreensning af byggefelt = =« == Graense mellem delomréder
[ Byggefelt I-III Delomrade

X Etageantal ———  Matrikelskel

Eksisterende bygning

Forslag til lokalplan Kulbanevej @st og kommuneplantilleeg Bestemmelser 38



Tegning 4b - Porte

l““" Omrade, hvor der skal placeres en port = = = = Omradeafgraeensning

Omrade, hvor der kan etableres en port —— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 5a - Byrum

< DS

D__TEI] Gardrum = = = =  Omradeafgransning
Byrum = = = Graense mellem delomrader
— St I-TII Delomrade

———— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegning 5b - Kantzoner

m— Kantzone a = = = = Omradeafgransning
— Kantzone b ——— Matrikelskel

m— Kantzone c Eksisterende bygning
s Kantzone d - Byggefelt

m———  Kantzonee

wes - Kantzone f
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Tegning 5c¢ - Beplantning

Omrade, hvor der skal plantes min. antal traeer = = = =  Omradeafgransning
[ ) Bevaringsveerdigt trae = =« == Graense mellem delomréder
I-III Delomrade
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegning 6 - Stejskaerm

Stajskaerm = = = = Omradeafgreensning
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Forslag til kommuneplantilleeg

STOD)

—gul

e g 50, y’ 1007
1

Kort A: £Andrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018 fo-
retages folgende aendringer:

Rammerne R19.B.5.22, R19.7.5.8 og R19.T.5.0.1 afgraenses som vist pa kort A.

Ramme R19.B.5.22 sendres til en B4* med en maksimal bebyggelsesprocent pa
150 og felgende szerlige bemaerkning: ‘Omrédet er omfattet af raekkefalgebe-
stemmelser. Der kan inden for omradet etableres en forsinkelsesplads til midlerti-
dig opmagasinering af vand jf. kommunens skybrudsplan. Forsinkelsespladsens
funktion kan integreres med andre funktioner og dens areal kan udgere del af fri-
arealet.’ Rammen far felgende nye plannr.: R19.B.5.22.T1.

Rammen R19.7.5.8 far falgende nye plannummer: R19.T.5.8.T1.
Rammen R19.7.5.0.1 far felgende nye plannummer: R19.7.5.0.1.T1.
Afgraensningen af byudviklingsomradet Kulbanevej tilpasses den ny B4*-ramme

i retningslinjekort for bade reekkefalgeplanen og parkeringsnormer. B4*-rammen
opdateres ogsa i retningslinjekort for lokalisering af boliger.
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Hvad er en lokalplan
og et kommuneplantillaeg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemferes sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortseette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert &endringer pé ejen-
dommen.

Kommuneplantillaeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréder i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i
lokalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan aendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i

overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres sdledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
er i strid med kommuneplanens raekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modseette sig opferelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nér det pdgeeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplan-
vedteegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedleegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formal.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Borgerrepraesentationen har den 17. september 2020 besluttet at offentliggere
forslag til lokalplan Kulbanevej @st og forslag til kommuneplantilleeg.

Til forslagene harer et udkast til udbygningsaftale om etablering af en ny Kul-
banevej og etablering af et signalreguleret kryds.

Heringsperioden Igber fra den 30. september til den 26. november 2020.
Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.

Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Borgermede

Kebenhavns Kommune og Valby Lokaludvalg inviterer til borgermade, hvor der
orienteres om lokalplanforslaget, tirsdag den 27. oktober 2020 kl. 19.00-21.00.

Mgdet afholdes i aulaen pé Lykkebo Skole, Vigerslevvej 141, 2500 Valby.

Tilmelding nedvendig
Af hensyn til COVID-19 er det nedvendigt med tilmelding, da der kan veere
begraensning i antallet af deltagere.

Tilmelding skal ske senest torsdag den 22. oktober pa mail:
valbylokaludvalg@okf.kk.dk

Tilmelding er ferst geeldende efter modtagelse af bekraeftelse.

Eventuel online streaming af borgermeadet
Hvis situationen omkring COVID-19 og antallet af tiimeldinger begrunder det, vil
borgermgdet blive online streamet.

Fra fredag den 23. oktober kan du finde oplysninger om, hvorvidt det bliver
tilfeeldet pa: https://blivhoert.kk.dk/node/51204

Offentlig horing

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslagene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og COz-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
26. november 2020
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