18. januar 2021

UDKAST TIL
BETINGET UDBYGNINGSAFTALE
vedrgrende

”Tingbjerg”

mellem fsb
Radhuspladsen 59
1550 Kgbenhavn V
Cvr. Nr. 103551 17
(herefter benavnt fsb)

og Kgbenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter benavnt KK)

fsb og KK benaxvnes ogsa “’Part”; samlet ”Parterne”.

Baggrund

Nervearende aftale er indgaet i anledning af den patenkte vedtagelse
af lokalplanforslag “Tingbjerg” og péd baggrund af planlovens bestem-
melser i § 21b om udbygningsaftaler om infrastruktur.

Lokalplanforslaget omfatter arealmassigt Tingbjerg med undtagelse
af Store Torv og Lille Torv (Bygarden), hvor der foreligger separate
lokalplaner. Lokalplanen omfatter fglgende matr.nr.: del af 3368,
3549a, 3549d, 3550a, 3550b, 3554, 3598, del af 3600, 3615, 3616,
3617a, 3617b, 3617c, 3617d, 3617, 3618, del af 3619, 3636, 3660,
3669, 3677, 3759, 3760 samt 3844, Husum, Kgbenhavn samt umatri-
kulerede arealer (offentlig vej eller andet) og alle parceller, der efter
5.10.2020 udstykkes i omradet.

Boligorganisationerne SAB og fsb har sammen med en privat byg-
herre — NREP — anmodet om et nyt plangrundlag for Tingbjerg, som
skal muligggre den gnskede udvikling og fortetning i Tingbjerg, der
indgar som led i virkeligggrelse af den felles udviklingsplan for Ting-
bjerg/Utterslev aftalt mellem Kgbenhavns Kommune, fsb og SAB og
godkendt af Transport- og Boligministeriet den 10. september 2019.
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Plangrundlaget for udbygningen af Tingbjerg tilrettelegges med
mindst to byggeretsgivende lokalplaner, der tilsammen skal muligggre
et etageareal pa op til 150.000 m2. Den fgrste lokalplan er en ramme-
lokalplan for hele Tingbjerg, som samtidig er byggeretsgivende for
fgrste fase og omfatter et etageareal pa ca. 40.000 m2, svarende til ca.
400 boliger og en daginstitution.

Formalet med lokalplanen er samlet set at muligggre opfgrelse af nye
private boliger samt en mindre andel serviceerhverv samt daginstituti-
oner. Derudover er formalet at sikre nye vejforbindelser og stier in-
denfor omradet og at abne op mod de omkringliggende grgnne omra-
der.

fsb har med henblik pa at muligggre en mere hensigtsmassig udnyt-
telse af byggemulighederne opfordret KK til at indga nervarende ud-
bygningsaftale, jfr. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter fsb sig til at omlegge stiforbindelsen 1
det nordlige Tingbjerg mellem Tingbjerg As og Farumruten/Hillergd-
motorvejen. Forlgbet af stien @ndres med henblik pa at muligggre
bygherres gnske om boligbyggeri og samtidig fastholde en stiforbin-
delse gennem omradet.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt fglgende:

§1

Infrastrukturanlaeg

fsb forpligter sig til 1 forbindelse med realisering af byggeri 1 lokalpla-
nens delomrade I og dermed nedlaggelse af den nuvarende stiforbin-
delse, iht. bestemmelserne i lokalplan “Tingbjerg” at etablere fglgende
fysiske infrastrukturanleg (”Anlegget”) pa matr. 3368 og 3554:

I forbindelse med udbygningen af delomrade I, skal den eksisterende
stiforbindelse omlaegges. Ved omlagningen skal bade forbindelsen fra
Tingbjerg As til broen over motorvejen og ned til supercykelstien Fa-
rumruten langs Hillergdmotorvejen sikres. Den eksisterende trappe pa
den vestlige side af broen, se bilag B, skal opretholdes.

Cykelstien skal vere 3,0 m bred og gangstien 2,5 m bred. Gangstien
skal anlegges med fuld tilgengelighed. Der skal etableres belysning
langs begge stier som i dag. Gangstien skal fgres helt frem til stien
over motorvejen, se bilag B. Arbejdet skal tilrettelegges og udfgres
efter nermere aftale med KK og efter de krav og anvisninger, der stil-
les af relevante myndigheder.
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Inden pabegyndelse af etablering af Anlaegget skal et detailprojekt
godkendes af KK.

Anlegget udfgres i god handvarksmessig kvalitet, sa de kan godken-
des af KK og i overensstemmelse med god byggeskik og efter KKs
anvisninger.

Anlagget skal vere offentligt tilgengelige.

§2
Tidsplan & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmassig udfgrelse og ferdigggrelse af alle ar-
bejder aftaler Parterne en tidsplan.

Anlegget skal vere etableret senest samtidig med meddelelse om
ibrugtagningstilladelse til byggeri i lokalplanens delomrade I. Safremt
der meddeles midlertidig ibrugtagningstilladelse, regnes fristen fra
denne dato.

Under etableringen af den nye stiforbindelse skal det sikres, at der
stedse er forbindelse mellem stibroen og Farumruten i begge retnin-
ger. Forbindelsen sikres ved en midlertidig stiforbindelse (bilag D),
som kombineret med anvendelse af eksisterende sti, der gar nord/vest
om byggeplads og har tilknytning til Langhusvej/Gavlhusvej (anfort
med bla farve i bilag E) og forbinder stibroen med Farumruten i begge
retninger, og med Langhusvej/Gavlhusve;j.

Drift og vedligeholdelse af savel midlertidig som permanent, ny stifor-
bindelse pahviler som hidtil den til enhver tid veerende grundejer.

§3

Dagbod

fsb ifalder dagbod ved overskridelse af den i § 2 n@vnte etableringsfrist.
Dagboden beregnes som 2 promille pr. forsinket arbejdsdag af de an-
leegsomkostninger inkl. bygherreomkostninger (forventet 1.105.000 kr.
inkl. 30 % til uforudseelige udgifter, projektering og tilsagn), der oprin-
deligt stilles garanti for, jf. § 6.

§4

Overdragelse af infrastrukturanlaeg, ejerskab og krav
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Nar Anlegget er feerdiganlagt af fsb i overensstemmelse med aftalens
§ 1 samt de n&rmere krav i lokalplanen og samtlige forngdne myndig-
hedstilladelser foreligger, gennemfgres der en afleveringsforretning af
Anlagget. Der udarbejdes afleveringsprotokol, som underskrives og
godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entreprengren Anlegget til
fsb. fsb overdrager derefter vederlagsfrit ejerskabet af Anlagget til
KK, nar eventuelle mangler konstateret af Parterne ved afleveringen er
udbedret, og udbedringen er godkendt af Parterne. Alternativt kan fsb
tinglyse en deklaration pa matr. 3554 om KKs raderet over Anlegget.

fsb forestar afleveringsforretning samt 1 ars eftersyn i forhold til en-
treprengren og ferer tilsyn med, at entreprengren udbedrer fejl og
mangler. KK deltager i gennemgangen af Anlegget forud for afleve-
ringsforretning og 1 ars eftersyn. fsb har pligt til at sikre, at KKs kon-
staterede mangler ved Anlegget inkluderes i entreprengrens mangel-
athjelpning. KK deltager endvidere i afleveringsforretning og eftersyn
samt eventuel efterfglgende gennemgang efter udbedring af mangler
konstateret ved afleveringen. Nar fejl og mangler er udbedret, og ud-
bedringen er godkendt af KK, nedskriver fsb garantien over for entre-
prengrens garantistiller.

Efter KKs overtagelse af Anlegget vil drift og vedligehold ske efter
vejlovgivningens regler herom.

KK overtager ingen eventuel momsreguleringsforpligtelse.

§5

Krav

fsb er forpligtet til at sikre, at fsbs entreprengrer og radgivere stiller
garanti 1 henhold til AB18, ABT18 og ABR18 over for fsb, samt at
KK kan indtrede i garantierne efter atholdelse af 1 ars eftersyn, nar
fejl og mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK.

fsb er forpligtet til at sikre, at de entreprengrer, der etablerer Anlegget
for fsb, er forpligtet til at deltage i aflevering samt 1 ars eftersyn i hen-
hold til AB18 og ABT18 og foretage udbedringer af de fejl og mang-
ler, entreprengren i henhold til AB18 og ABT18 kan ggres ansvarlig
for.

I perioden fra KKs overtagelse af Anlaegget og indtil 1 ars eftersynet
og eventuelle mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af
KK, hafter fsb stadig over for KK for eventuelle fejl og mangler ved
Anlegget, herunder eventuelle projekteringsfejl, radgiverfejl og udfg-
relsesfejl mv.
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§6

Garantistillelse

fsb stiller senest samtidig med indlevering af ansggning om byggetilla-
delse til byggeri i delomrade I, sikkerhed overfor KK for sine forplig-
telser i henhold til denne aftale. Sikkerhedsstillelsen stilles i form af
bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller for-
sikringsselskab.

Et estimat over anl&gsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger for-
bundet med fsbs forpligtelser i henhold til aftalens § 1 er vedlagt som
bilag C. Estimatet l&egges til grund ved beregningen af sikkerhedens
stgrrelse, medmindre estimatet pa tidspunktet for indlevering af bygge-
tilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. I sa fald udarbejder fsb
nyt estimat over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger,
der attesteres af et radgivende ingenigrfirma og godkendes af KK.

Garantistillelsen nedskrives til 10 %, nar Anlegget er ferdiganlagt og
overdraget til KK samt athj@lpning af eventuelle mangler er godkendt
af KK.

Nar der har varet afholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler er ud-
bedret og udbedringen er godkendt af KK og fsb har overdraget sine
rettigheder iht. entrepriseaftalerne og radgiveraftalerne, frigives garan-
tien.

§7
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8
Udbud

Parterne har vurderet, at tilbudsloven ikke finder anvendelse, og at var-
dien af bygge- og anlegsarbejderne pa nuvarende tidspunkt ikke vur-
deres at overstige terskelvardien for EU-udbud.

Safremt det pa et senere tidspunkt matte vise sig, at veerdien af bygge-
og anlegsarbejderne overstiger terskelverdien for EU-udbud, er fsb
forpligtet til at overholde de udbudsretlige regler, som er hjemlet ved
Radets Direktiv 2014/24 (Udbudsdirektivet).
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fsb forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK matte lide som fglge
af fsbs eventuelle overtreedelser af EU-udbudsreglerne, herunder palagt
erstatning til tredjemand, palagt gkonomisk sanktion samt deekning af
modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse med en sag ved Kla-
genzvnet for Udbud eller en domstol.

§9

Overdragelse af forpligtelser

fsb kan alene med KKs accept overdrage sine forpligtelser efter nerve-
rende aftale. KK kan alene afvise at meddele accept, safremt dette er
begrundet i relevante forhold af juridisk, gkonomisk eller lignende ka-
rakter. KK kan begare de oplysninger og den dokumentation fra fsb,
som er ngdvendig til belysning af erhververens forhold. Forud for KKs
godkendelse skal erhververen stille den 1 § 6 anfgrte garanti, uanset om
der er indleveret ansggning om byggetilladelse til Projektet. KK accep-
terer med underskrift pa na@rverende aftale, at fsb er berettiget til at
overdrage sine forpligtigelser i medfgr af denne aftale til NREP.

§ 10
Klage/sggsmal vedrgrende plangrundlaget

Paklages de til nervaerende aftale knyttede endeligt vedtagne planer,
og treffer klageinstansen/domstolene afggrelse om ophavelse af pla-
nen, oph@ves nerverende aftale mellem parterne uden af nogen af
Parterne kan rette krav mod hinanden i den anledning.

Traffer klageinstansen/domstolene afggrelse om delvis ophavelse af
planen, kan hver part kreeve en genforhandling af aftalen, med henblik
pa, at parterne i videst mulig omfang opnar den retsstilling, som ville
vere geldende, safremt lokalplanen fortsat havde veeret gaeldende i
sin helhed. Fgrer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en peri-
ode af 6 maneder regnet fra en parts begering om genforhand-

ling, er en part alene berettiget til at trede tilbage fra den del af afta-
len, som fortsat vil vere vesentligt bergrt af den delvise ophavelse af
planen, efter at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i be-
tragtning.

Safremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter,
som er af vaesentlig betydning for aftalen som helhed, kan en part dog
traede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§ 11
Offentligggrelse
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Narvarende aftale offentligggres i overensstemmelse med planlovens
bestemmelser herom. Der kan i gvrigt meddeles aktindsigt efter reg-
lerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

§ 12
Betingelser

Nearvarende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedta-
gelse i Borgerrepraesentationen.

Nearvaerende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen ved-
tages i u@ndret form i Borgerrepresentationen samtidig med Borgerre-
prasentationens endelige vedtagelse af det tilhgrende lokalplanforslag
og forslag til kommuneplantilleg uden vesentlige @ndringer af betyd-
ning for de til denne aftale knyttede matrikler.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 17. januar 2021 fra fsb om indgaelse af udbyg-
ningsaftale med KK

Bilag B: Principskitse 21. december 2020

Bilag C: Estimat af 22. oktober 2020 over omkostninger til Anlegget
inkl. bygherreomkostninger

Bilag D: Skitse for midlertidig stiforbindelse 21. december 2020

Bilag E: Placering af midlertidig stiforbindelse og byggeplads

Kgbenhavn, den

/ - 2021 / -2021

fsb Kgbenhavns Kommune



Maja Busck

Fra: Merete Andersen

Sendt: 18. januar 2021 08:26

Til: Merete Andersen

Emne: VS: Udbygningsaftale Tingbjerg - anmodning

Fra: Lene Vennits <lve@kab-bolig.dk>

Sendt: 17. januar 2021 15:22

Til: Merete Andersen <P59Z@kk.dk>

Cc: Ole Petersen <odp@fsb.dk>

Emne: Re: Udbygningsaftale Tingbjerg - anmodning

Jeg skal hermed pa vegne af fsb anmode om at Kebenhavns Kommune indga en udbygningsaftale om omlaegning af
den eksisterende stiforbindelse i Tingbjerg mellem Tingbjerg As og Farumruten.

Med venlig hilsen

Lene Vennits

Byudviklingschef

Sendt fra min iPad
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Center for Byudvikling
@konomiforvaltningen

Bilag C

Estimat af 16. december 2020 over omkostninger til
Anlaegget inkl. bygherreomkostninger

Viatrafik har d. 16. december 2020 fremsendt et anleegsoverslag for
omlaegning af stiforbindelse i det nordlige Tingbjerg mellem Tingbjerg
As og Farumruten / Hilleredmotorvejen.

Jf. standardprocedure tillegger Kebenhavns Kommune 30 % til
uforudseelige udgifter, projektering og tilsagn.

Dermed er den samlede estimerede anleegsudgift: 1.105.000 kr.

Forudsaetninger for Viatrafiks anlaegsoverslag

Generelt forudsaettes det, at:
e Afgravet muld/jord genindbygges i projekterne.
e Deriprojektet er regnet med brugen af standardmaterialer.
e Deriprojektet ikke er medregnet omkostninger til afvanding.
e Der ikke er medregnet udgifter til falgende:
o Forundersggelser af miljg - og geoteknisk karakter
o Udskiftning af bledbund eller bortskaffelse af forurenet
jord
Arealerhvervelse
Tilslutningsafgifter
Ledningsomleegninger
Kunstnerisk udsmykning
Eventuelle interimsforanstaltninger
Klientadministration
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16. december 2020

Sagsnummer
2020-0865783

Dokumentnummer
2020-0865783-4

Center for Byudvikling
Team Planlaegning
Kgbenhavns Radhus,
Radhuspladsen 1

1550 Kgbenhavn V

EAN-nummer
5798009800176
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Bilag E

Midlertidig stiomlaegning under opfgrelse af byggeri pa byggefelt N

—adgang til Tingbjerg fra cykelrute langs motorvejen

Ra@d: Byggeplads. Bla: eksisterende stier. Orange: Midlertidig sti.

Legepladsen |
Gyngémosen ved

R Kid's Playground O s Savicey
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