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Bilag 2 - Notat med svar pa spgrgsmal fra politikere

I december 2018 og primo januar 2019 havde Teknik- og
Miljgudvalget en reekke spgrgsmal til sagen om @sterGro. Nedenfor er
svarene samlet og opsummeret.

Status for tagfladen pa Abelpgade og tagfarmen DsterGro
De midlertidige tilladelser, der er meddelt til foreningen @sterGro, er
udlgbet. De eksisterende forhold pa tagfladen er derfor ulovlige.

Foreningen @sterGro har alene sggt om byggetilladelse til forholdene
pa tagfladen og har i den forbindelse ikke redegjort for omplacering af
alle de pakravede parkeringspladser pa tagfladen.

Det ansggte angar forhold pa tagfladen, og der er 24 parkeringspladser
pa tagfladen, som skal vare tilgeengelige, fordi parkeringspladserne er
blevet kraevet i byggetilladelser til eksisterende bygninger pa
ejendommen.

Planlovens dispensationsmuligheder i forhold til fravigelse af
lokalplanens parkeringsnorm kan i forhold til det ansggte ikke bringes
1 anvendelse. Se n&rmere under afsnittet om dispensationsmuligheder
efter planloven.

Forvaltningens undersggelser

Forvaltningen har pa baggrund af den Igbende dialog med foreningen
@sterGro og politisk gnske om bibeholdelse af de ulovlige forhold pa
tagfladen af Fbelggade 4 helt ekstraordinart gennemgaet
ejendommen og to tilstedende ejendomme for eventuelt frivilligt
etablerede parkeringspladser.

Frivillige parkeringspladser pa ejendommene kunne i givet fald bruges
til omplacering af parkeringspladserne pa tagfladen.

Ved gennemgangen af ejendommenes byggesager er det desvaerre
blevet klart, at der ikke er frivillige parkeringspladser pa
ejendommene.

Pastand om fiktive parkeringspladser og skrivebordsgvelser

Det forhold, at ejer og lejer oplever, at tagfladen af AEbelggade 4 ikke
har veret anvendet til parkering, men alene til oplag af uindregistrerede
biler, er uden relevans for sagen. Ejer og lejers oplevelse af, hvad der
har foregaet pa tagfladen @ndrer ikke pa, at parkeringspladserne er
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stillet som krav i byggetilladelser til eksisterende bygninger pa
ejendommen.

Det er ejer, der selv i sin tid har gnsket de pakrevede
parkeringspladser omplaceret til tagfladen af Abelggade 4 1
forbindelse med ombygning og tilbygning pa ejendommen.

Det er den til enhver tid varende ejer, der er forpligtet til at opfylde
vilkar i byggetilladelser.

Byggemyndigheden kan ikke bestemme, at parkeringspladserne pa
tagfladen skal tages i brug, men myndigheden kan kreve, at
parkeringspladserne skal vare tilgengelige.

Det vil sige, at parkeringspladserne ikke ma nedleegges eller anvendes
til oplag af uindregistrerede biler, plantebede, bebyggelse eller pa
anden made vere utilgengelige.

Det betyder ogsa, at ejer er forpligtet til at sikre, at bilelevatoren er
funktionsdygtig saledes, at parkeringspladserne pa tagfladen er
tilgengelige.

Hvordan ejer valger at administrere brugsretten til
parkeringspladserne, er ikke et forhold, som kommunen kan blande
sig i.

Ejer kan saledes uden kommunens mellemkomst vaelge at selge
brugsretten til parkeringspladserne. Det galder bade parkeringspladser
udenfor og indenfor bygningen. De pakravede parkeringspladser skal
blot vare etablerede og tilgengelige.

Dispensationsmuligheder efter byggeloven

Parkeringspladserne pa tagfladen er alle parkeringspladser, der er
stillet krav om i byggetilladelser til eksisterende bygninger pa
ejendommen.

Parkeringspladserne er saledes pakrevede og betegnes som
byggelovsparkeringspladser.

Efter byggeloven er der to muligheder for dispensation fra krav om, at
parkeringspladserne skal vaere pa egen grund:

e Dispensation ved indbetaling til parkeringsfond
(Der har ikke tidligere veeret oprettet parkeringsfond i

Kobenhavns Kommune.)

e Dispensation ved andet forpligtende grundlag.
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(Ejer kan indga aftale med en anden grundejer om at
placere parkeringspladserne pa denne anden grund.)

Dispensationsmuligheder efter planloven

Dispensationsmuligheder efter planloven bliver fgrst relevant, nar der
er ansggt om en vasentlig anvendelsesendring af bygningerne pa
ejendommen og samtidig er sggt om dispensation fra lokalplanens
parkeringsnorm.

Fravigelse af lokalplanens parkeringsnorm forudsetter dispensation
fra lokalplanens parkeringsnorm.

Lgsningsmuligheder for tagfarm pa Abelogade 4

Det er op til ejer, hvordan han vil Igse parkeringsforholdene pa
ejendommen, herunder kombinere nedenfor opremsede
lgsningsmuligheder, som alle forudsatter byggemyndighedens
tilladelse.

e Ejer kan valge at omplacere de pakrevede parkeringspladser
pa tagfladen et andet sted pa ejendommen.

e Ejer kan omplacere de pakrevede parkeringspladser pa en
anden ejendom i omradet. Det forudsztter dispensation efter
byggeloven og tinglysning pa begge ejendomme, hvor
kommunen er angivet som pataleberettiget.

Omplacering af parkeringspladserne et andet sted pa ejendommen
eller pa en anden grund i omradet kan indebare en gkonomisk udgift
for ejer.

e Parkeringsfondslgsningen forudsetter, at der oprettes en
parkeringsfond i kommunen, og at bade kommunen og ejer
hver is@r er indstillet pa at indbetale et belgb for
parkeringspladserne, der kan etableres pa vejareal.

e Ejer kan valge at nedrive den eller de bygninger, der er arsag
til parkeringskravet.

e FEjer kan sgge om en vasentlig anvendelses@ndring af
eksisterende bygninger pa ejendommen.

Det er en foruds@tning, at der med den gnskede
anvendelses@ndring ogsa fglger et eendret parkeringsbehov.

Forvaltningen bemarker, at en eventuel dispensation sagligt
skal kunne begrundes

Forleengelse af udlpbet midlertidig tilladelse
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Foreningen @sterGro havde alene sggt byggetilladelse til et
midlertidigt 2-arigt projekt pa tagfladen af Abelggade 4, som der blev
givet tilladelse til.

Var der dengang blevet sggt om 3-arigt projekt, ville der givetvis ogsa
veret givet tilladelse til det pa samme lempelige vilkar.

I forbindelse med bygkologiske tiltag i kommunen fik projektet
gkonomisk stgtte via Sharing Copenhagen.

Den midlertidige tilladelse omfattede plantebede, kgkkenbebyggelse,
wc-rum og drivhus pa tagfladen af Abelggade 4.

Den midlertidige tilladelse udlgb ved udgangen af januar 2016, og
foreningen @sterGro blev vejledt om lovligggrelse af forholdene pa
tagfladen, herunder redeggre for en anden placering af
parkeringspladserne.

Foreningen @sterGro har i 2018 ansggt om at bibeholde de etablerede
forhold pa tagfladen og har samtidig s@gt om anvendelse af tagfladen
til restaurant.

Igennem de sidste 3 ar har der varet en lgbende dialog med
foreningen @sterGro om lovligggrelse, og der blev i 2018
bekendtgjort et tilleg til lokalplanen, der muliggjorde byggetilladelse
til anvendelsen af tagfladen til restaurant, og en placering af
ejendommens pakravede parkeringspladser et andet sted i kvarteret.

Der kan ikke blive tale om en forlengelse af den midlertidige
tilladelse, da tilladelsen er udlgbet.

Hvis der skal gives en ny midlertidig tilladelse, skal der foreligge en
saglig begrundelse for midlertidigheden.

Midlertidighed 1 byggelovgivningen anvendes i de tilfzlde, hvor
byggeforetagendets sarlige art, udfgrelsesmade, beliggenhed eller
andre serlige omstendigheder ggr en tidsbegrensning pakravet.

Det vil vere en omgaelse af loven at behandle forholdene pa taget af
ZEbelggade 4 som et midlertidigt forhold, da der ikke er en saglig
begrundelse for at behandle ansggningen som midlertidig.

En tidsbegrenset tilladelse ath@nger af, om der er en saglig
begrundelse for at tidsbegrense tilladelsen.

En ansggning om en midlertidig tilladelse skal saledes sagligt
begrundes uanset, om der sgges om midlertidig tilladelse for 2 eller 3
ar.

Side 4 af 5



Midlertidige tilladelser gives typisk til pavilloner, der opstilles som
led i renovering af skoler, institutioner eller kontorbygninger eller for
at lgse et akut pladsbehov. Det bemerkes, at der er lempeligere krav
om energiforbrug, hvis der er tale om en midlertidig byggetilladelse til
pavilloner mv.

Ensretning af gade som lgsning
Udfordring med parkeringspladserne pa tagfladen af Abelggade 4 kan
i sig selv ikke lgses med at ensrette gader i omradet.

Parkeringspladser, der tilknyttet byggetilladelser til eksisterende
bygninger, skal som udgangspunkt placeres pa egen grund, da en
anden placering ellers forudsetter dispensation.

Placering af parkeringspladser pa vejareal forudsztter, at ejer sgger
om dispensation ved indbetaling til en parkeringsfond.

Der har ikke hidtil varet oprettet parkeringsfonde 1 Kgbenhavns
Kommune.

Byfornyelseslovgivningen som lgsning

Byfornyelseslovens formal er at sikre gode boligsociale forhold, og
med byfornyelsesloven kan kommunen treffe beslutning om
omradefornyelse, bygningsfornyelse og friarealer.

Ejendommen, hvorpa bygningen pa ZAbelggade 4 er beliggende, bestar
af 3 erhvervsbygninger, der alle er i brug, og ejendommen er efter
lokalplanen fastlagt til blandet erhverv.

Pa den tet bebyggede ejendom er friarealet stort set ikke-eksisterende.
Foruden de pakravede parkeringspladser pa tagfladen af Abelggade 4
er der godkendt parkering pa gardarealets terreen. Ejendommen deler
ikke gardareal med andre ejendomme.

Byfornyelseslovgivningen kan ikke bruges til at nedlegge
parkeringspladser, der er stillet som et vilkar i en byggetilladelse til en
eksisterende bygning, og kan derfor heller ikke fjerne de pakravede
parkeringspladser pa tagfladen af Ebelggade 4.

Det er op til ejendomsejeren, hvordan han vil 1gse

parkeringsforholdene pa ejendommen inden for de lovmessige
rammer, som er byggeloven og planloven.
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