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1.02
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Projektets baggrund og karakter

Kgbenhavns Kommunes Social- og omsorgsforvaltning har tidligere besluttet at Bis-
pebjerghjemmet skal viderefgres som plejecenter jf. foreliggende ”Vurdering og idé-
forslag til fremtidig anvendelse” udarbejdet RIA Radgivende Ingenigrer og Arkitek-
ter 1 2000.

Nearvaerende byggeprogram tager saledes udgangspunkt i Social- og omsorgsfor-
valtningens tidligere og nu bekraftede beslutninger om, at Bispebjerghjemmet skal
viderefgres pa samme grundlag som i dag.

Dette betyder at eksisterede funktioner sasom produktionskgkken og dagtilbud m.v.
bevares.

Programmet hviler pa de foreliggende, kommunale forudsatninger herunder de
kommunale tjeklister og projekteringsanvisninger omfattende:

e ”"De 17 principper”

e Checkliste for planlegning, projektering og indretning af plejeboliger udar-
bejdet af Kgbenhavns Sundhedsdirektorat, Stadsarkitektens Direktorat samt
Radgivende Ingenigrkontor i oktober 1997

e Indretning af ®ldreboliger for fysisk plejekrevende m.fl. — en vejledning ud-
givet af Bygge- og Boligstyrelsen, Socialministeriet, Arbejdstilsynet, Kom-
munernes Landsforening, Kgbenhavns Kommune og Frederiksberg Kommu-
ne udgivet i 1998.

Det er saledes besluttet, at der ved om- og tilbygning etableres 96 stk. 2-rums &ldre-
boliger med tilhgrende felles- og personalefaciliteter og bevarelse og istandsattelse
af de allerede fungerende servicearealer.

Programforudsatningerne skal sammen med udarbejdede dispositionsskitser danne
grundlag for udarbejdelse af skema A for plejeboligerne samt budget for de samlede

servicearealer

Narvarende byggeprogram er saledes en sammenfatning af den programmerings-
proces som er forlgbet i maj maned 2006.

Generelle oplysninger og projektorganisation

Sagsbetegnelse:

Bispebjerghjemmet - 96 ®ldreboliger med tilhgrende felles- og servicearealer.
Beliggende Tagensvej 186, 2400 Kgbenhavn NV

Bygherrefunktion:

Den selvejende institution Bispebjerghjemmet
Tagensvej 186

2400 Kgbenhavn NV
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Forretningsfgrer:

KAB

Bygge- og Boligadministration
Vester Voldgade 17

1552 Kgbenhavn V

TIf.: 3363 1000
Fax: 3363 1001

Projektleder Jesper Karn

Totalradgiver:
Dominia AS

Radgivende ingenigrer
Studiestrede 38
1455 Kgbenhavn K

TIf.: 3343 4500
Fax: 3343 4501

Sagsleder Frank L. Hansen

Sagsingenigr vvs Michael Rebirk
Sagsingenigr el Sgren Sges

Sagsingenigr konstruktioner Michael Biillow

Underrédgiver
Arkitektfirmaet MW A/S

Nordre Fasanvej 99
2000 Frederiksberg

TIf.: 3819 9044
Fax: 3819 9099

Projekteringsleder: Arkitekt maa. Jgrgen H. Nicolaisen
Sagsarkitekt: Arkitekt maa. Steen B. Hansen

Fglgegruppe:

Den til opgaven nedsatte fglgegruppe bestar af:

Karin Wellejus Bestyrelsen

Anne-Marie Vejlgaard  Bestyrelsen

Lis Sgnderby Forstander
Bispebjerghjemmet

Helle Ravn Souschef
Bispebjerghjemmet
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Dorte Brinck Konsulent
Boligsekretariatet

Jean-Pierre Reffs Boligsekretariatet

Dorte Dahl Konstitueret &ldrechef
Aldrekontoret Bispebjerg

Sune Skovgaard Plan & arkitektur

Jesper Karn Projektleder
KAB

Inge Hansen Adm./gkonomisk medarbejder
KAB

Frank L. Hansen Sagsleder
DOMINIA AS

Jgrgen H. Nicolaisen Projekteringsleder
Arkitektfirmaet MW A/S

Steen B. Hansen Sagsarkitekt
Arkitektfirmaet MW A/S

Det til opgaven nedsatte programmeringsudvalg har bestéet af:

Karin Wellejus Bestyrelsen

Anne-Marie Vejlgaard  Bestyrelsen

Lis Sgnderby Forstander
Bispebjerghjemmet

Helle Ravn Souschef
Bispebjerghjemmet

Freddy Lillelund Daglig arbejdsmiljgleder
Bispebjerghjemmet

Dorte Brinck Boligsekretariatet

Dorte Dahl Konstitueret &ldrechef
Aldrekontoret Bispebjerg

Jgrgen H. Nicolaisen Projekteringsleder
Arkitektfirmaet MW A/S

Steen B. Hansen Sagsarkitekt
Arkitektfirmaet MW A/S

1.03 Arbejdsgrundlag

Den samlede programmeringsopgave omfatter fastlaeggelse af retningslinier og krav
til etablering af fglgende:

01. 96 @ldreboliger med tilhgrende fzlles- og servicearealer fordelt pa 6 leve-
miljger omfattende:
e Boliger
e Felles opholdsaraler
e Bryggers
e Depot
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04.

05.

06.

07.

08.
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Renggringsrum

Pulterrum og skifteretsdepot.

Kontor

Personaletoilet

Personalegarderobe

Pulterrum

Skifteretsdepot

Foyer og gastetoiletter til caféomrade

Café til centrets og lokalomradets beboere — stgrrelse 140 personer til spis-
ning — 400 personer iht. myndigheder

Produktionskgkken incl. personalerum, kontor for gkonoma og diverse depo-
ter kgl, frost, viktualierum, affaldsrum og fjerndepot for service mv. — kapaci-
tet op til 250 dagsportioner

Dagtilbud for lokalomradets @ldre og &ldreboligernes beboere (herunder fy-
sioterapeut- og vedligeholdelsestrening) omfattende:

e Traningslokaler — stort lokale og mindre behandlerloakle samt bad og toi-
let

Aktivitetsrum med kgkken (treningskgkken)

Multirum

Verksted

Frisgr

Tandlege

Fodpleje

Computerrum

Reminicensstue

Toilet/bad

Neardepot

Udvendig terrasse

Centerledelse

Reception med sekretariat 3 arbejdspladser

2 lederkontorer

Kontor

Kopirum

Arkiv

Mgderum for 12 personer

Mgderum for 20 personer

Toiletter herunder handicaptoilet

Pargrenderum/hotelverelse incl. toilet/bad

Ejendomsinspektion

e Pedelkontor

e Vearksted

e Hj=zlpemiddeldepot

Vaskeri med vaskemaskine og tgrretumbler.

e Vaskerum

e Strygerum
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Rum for dryptgrring
Tgjdepot
Tojskakte
Affaldskakte
09. Personalerum
e Dameomkladning til 85 personer
e Herreomklaedning til 15 personer
e M/K bade og toilet
e Tillidsmandskontor
10. Fjernedepot for:
e (Caféen - til borde og stole
e Kgkken - diverse service mv.
e Depot sygeplejeartikler
e Depot til renggringsartikler
11.  Varmecentral
12.  El og svagstrgmsrum
13.  Ventilationsrum
14.  Sprinklercentral

Udvendige arealer

Garage for bus

Garage for traktor og gresslaningsmaskine

Skur for haveredskaber

Skur til opbevaring af havemgbler mv.

Affaldsskur til kgkken delt op i husholdningsaffald, pap/papir og flasker
Forngdent parkeringsanleg - 20 Biler heraf 4 handicap p-pladser
Forngden el til opladning af 2 kgrestole

Cykelskure til 1 alt 50 cykler.

TQTMmU AW >

1.04 Eksisterende forhold
Bispebjerghjemmet er opfert i 1970 og omfatter 2 parallelle boligflgje hver pa 3 eta-
ger samt kelderetage.

Der er direkte adgang for kgrende trafik til hovedindgangen i boligflgjen mod Ta-
gensvejen.

Der kan endvidere kgres til rampe, der fgrer til kgkkenindgangen.

Parkeringsforholden ved hovedindgang og bagindgang er veldisponerede og omfat-
ter ca. 20 parkeringspladser.

Haveanlagget pa alle 4 sider af bygningerne udggr et samlet grgnt anleeg med mu-
lighed for udeophold.

Boligflgjene er bundet sammen 1 stue- og kelderetagen af forbindelsesbygning.
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Anlegget danner tilsammen en H-formation som indeholder 132 boliger samt 13
daghjemspladser.

En mindre bygning ligeledes i 3 etager hagter sig pa flgjen mod Tagensvej. Denne
bygning fungerer i dag som bofallesskab for psykisk handicappede.

Alle lejligheder er 1 dag struktureret omkring en midterkorridor, der fgrer til flugt-
vejstrapper i gavle

Der er placeret vagt-, skylle-, bade- og toiletrum, afdelingskgkken, opholdsstue samt
depotrum pa boligetagerne.

Administration, kiosk og frisgr er i dag placeret i stueetagen i forbindelse med ho-
vedindgang mod Tagensve;j.

I mellembygning i stueetagen er der placeret café.

I keelder pa flgj med Tagensvejen er der placeret servicelokaler omfattende kontor
for maskinmester, renggring, verksted, affaldsrum, skifteretsdepot, varmecentral,
garderober, omkledning, bade- og wcrum, vaskeri samt diverse depotrum.

I den gstlige flgj er der i1 kelderetagen placeret ergo- og fysioterapi, mgderum, op-
vask til produktionskgkken, linneddepoter, daghjem, fodpleje, bibliotek og de-

potrum.

I mellembygningen er der 1 kelderen placeret produktionskgkken med tilhgrende
kglerum, depotrum, gkonomakontor og madelevator.

Der produceres mad til andre plejehjem i kgkkenet.

I kelderen af boligafsnittet for psykisk handicappede er der placeret garager, depo-
ter og kapel.
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Planforhold

Grunden hvor Bispebjerghjemmet er beliggende indgar i et stgrre omrade
der i Kommuneplanen er benevnt O2-omrade, som er udlagt til institutio-
ner.

Omradet anvendes til offentlige formal samt private institutioner m.v. af al-
men karakter, som naturligt kan indpasses i pageldende formal.

For O2-omradet gelder fglgende:
e Maksimal bebyggelsesprocent 60
e Maksimalt etageantal ekskl. tagetage 4

Der foreligger ikke for omradet nogen byplanvedtagt ej heller nogen lokal-
plan.

De foreliggende dispositionsskitser har derfor veret forelagt Plan & Arki-
tektur og der afventes nermere stillingtagen herfra til den fremtidige ggede
udnyttelsesgrad samt spgrgsmalet vedrgrende bygningsmassen fremtidige
overskridelse af afstand og hgjde i forhold til skel mod syd.

Der vil endvidere blive ansggt om tilladelse til nedleggelse af sikringsrum-
mene pa adressen.
Grundforhold

Plejehjemmet er beliggende pa matr. nr. 1408 m. fl. af Utterslev, Kgben-
havn.

Den selvejende institution Bispebjerghjemmet er ejer af grunden, som er pa
10.306 m2 med et nuvaerende etgaeareal pa 6.892 m2

Grunden er beliggende i et stgrre omrade med nyttehaver og institutioner gst
for Tagensvejen.

Trafikbetjening af grunden sker fra Tagensvejen Der vi blive iverksat un-
dersggelse af stgjpavirkningerne herfra

Der foreligger endnu ingen undersggelser af de geotekniske og forure-
ningsmassige forhold pa grunden.

Der vil snarest pa grundlag af udarbejdede dispositionsskitser blive ivaerksat
geotekniske- og forureningsundersggelser i de bergrte omrader af grunden.
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Samtidig vil der blive ivarksat udarbejdelse af en forundersggelse af grun-
den for fastleggelse af, hvor eventuel overskudsjord kan deponeres.

Forsyningsforhold

Fjernvarme, brugsvand, sprinkling, kloak og el tilsluttes offentlig forsy-
ningsvirksomhed. Antenne forsynes fra egen antennestation pa taget.

Der vil 1 forbindelse med byggeandragende for plejeboligerne blive ansggt
om dispensation for lovkravet om udfgrelse af individuel maling af el, vand
0g varme.

Kapacitet pa eksisterende el-stik, antenne, telefon, data, m.m. skal undersg-
ges nermere med henblik pa genanvendelse.

Kloakstik
Aflgbssystemet pa grunden er udformet som fzllessystem.

Kloakken adskilles i separat spildevands- og separat regnvandskloak.

Eksisterende kloakstik forventes at kunne bevares som spildevandsstik idet
regnvandet fragar og antallet af boligenheder reduceres ved ombygningen.

Eksisterende regnvandsledninger genanvendes i videst muligt omfang. Nye
hovedledninger med tilhgrende brgnde samt nyt separat regnvandsstik etab-
leres.

Eksisterende stikledninger samt hovedledninger og ledninger under terren-
dak tv-inspiceres forud for projekteringen.

Kontakt:

Kgbenhavns Energi
@restads Boulevard 35
DK-2300 Kgbenhavn S
TIf.: 3395 3395

Fax.: 3395 2020

Vandstik
Eksisterende vandstik forventes at kunne bevares idet antallet af boligenhe-
der reduceres ved ombygningen.

Omlagning kan blive aktuel safremt ny varmecentral placeres et andet sted i
bygningen i forhold til eksisterende varmecentral.

Der etableres nyt sprinklerstik med kapacitet for NR1-sprinkling. Kapacitet
og trykforhold 1 offentlig forsyningsledning undersgges.
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Kontakt:

Kgbenhavns Energi
QOrestads Boulevard 35
DK-2300 Kgbenhavn S
TIf.: 3395 3395

Fax.: 3395 2020

Varmeforsyning
Ejendommens varmeforsyning omlaegges fra dampbaseret fjernvarme til
vandbaseret fjernvarme.

Kontakt:

Kgbenhavns Energi
@restads Boulevard 35
DK-2300 Kgbenhavn S
TIf.: 3395 3395

Fax.: 3395 2020

Elforsyning
Elforsyning sker fra transformerstation som er placeret i kelderrum umid-

delbart ved siden af hovedtavlen.

Kontakt:

Kgbenhavns Energi
@restads Boulevard 35
DK-2300 Kgbenhavn S
TIf.: 3395 3395

Fax.: 3395 2020

Telefon
Skal fremfgres til centralt krydsfeldt. I byggeriet udfgres PDS-cabling.

Centrets administration mv. skal kobles op til Kgbenhavns Kommunes cen-
trale net.

I hver lejlighed skal der etableres 2 telefonstik, samt evt. PDS kabling.

Kontakt:

Netplan A/S

Frydenborgsvej 27D

3400 Hillergd

TLF.: 48 24 68 28
Kontaktperson: Mads Tarstrup

Antenne
Antenneanlag tilsluttes eksisterende antenneanlaeg pa taget. Alternativ for-
syning via Kabel-tv undersgges

10



KOBENHAVNS KOMMUNE * BISPEBJERGHJEMMET * BYGGEPROGRAM
PROJEKT FOR 96 PLEJEBOLIGER MED FALLES- OG SERVICEAREALER
2.0 BYPLAN-, GRUND- OG FORSYNINGSFORHOLD 01.06.06

Kab/030406/beskriv/program/byplan02/jn

Renovation
Der skal 1 projekt for plejeboliger indarbejdes affaldsrum med nedstyrt-
ningsskakte for affald samt skakt for nedstyrtning af vasketg;j.
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Generelt

Der vil blive projekteret iht. Kgbenhavns Kommunes retningslinier for mil-
Joorienteret byfornyelse og nybyggeri, "Miljg 1 byggeri og anleg”.

Radgivergruppen udarbejder en handlingsplan for den miljgrigtige projekte-
ring.

Bygningsreglementets nye energibestemmelser vil fa omfattende betydning
for udformning af bygningernes nye klimaskerm med hensyn til vindues-
arealer, valg af vinduer, isoleringstykkelser m.m. Ligeledes skal alle nye in-
stallationer valges og udformes optimalt for minimering af energiforbruget.

For tidligst muligt i sagsforlgbet at kunne handtere de nye energibestemmel-
ser i bygningsreglementet, er nedenstaende opsummeret de vasentligste fo-
kuspunkter:
e Der skal meget tidligt 1 projektforlgbet udfgres en energirammebe-
regning.

e Bygningsreglementets energirammer medregner energiforbrug til
kgling uanset om der etableres kgling eller ej. Overtemperaturer (t; >
26 °C) skal derfor sgges minimeret ved tilpasning af vinduesareal i
forhold til rumvolumen, etablering af udvendig solafskeermning pa
stgrre sydvendte vinduespartier og/eller anvendelse af solafsker-
mende vinduesglas med en solenergi-transmitans pa under 0,45.

e Materialevalg og udformning for vindueskarme og rammer, skal
vurderes ngje med henblik pa linietab og teethed i samling med @vri-
ge bygningsdele. Plastvinduer og tre-alu vinduer skal underkastes
serlig kontrol og krav til leverandgrdokumentation, idet disse van-
skeligt opfylder geldende krav.

e Lufttette samlinger af bygningsdelene skal planlegges, tegnes og
beskrives i projekteringsfasen.

Generelt for boligerne galder, at der gnskes skabt nogle fysiske rammer,
som giver de ®ldre en fglelse af tryghed i1 deres dagligdag samt en fglelse af
narhed til personale, for der igennem at give beboerne en vardig ramme om
deres liv.

Der skal 1 planl®gningen tilstrebes et godt samspil mellem ude- og indea-

realer saledes, at det kan danne grundlaget for et indholdsrigt og levende
miljg

12
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Fallesfunktionerne gnskes primert placeret mod felles udvendige arealer
for herved at give liv og aktivitet til de udvendige arealer.

Der skal af hensyn til de ®ldres tryghed og personalets arbejdsmiljg etable-
res lukkede gangarealer mellem samtlige bygningsafsnit.

Boliger, fallesarealer, udenoms- og adgangsarealer skal udformes pa en sa-
dan made, at kravene i BR95 vedr. tilgeengelighed til kgrestolsbrugere, han-
dicappede og gangbesvarede som minimum er opfyldt.

Den for et sadant projekt galdende lovgivning, regulativer, normer og for-
ordninger, herunder bygningsreglementet, samt arbejdstilsynets regler skal

overholdes i forbindelse med indretningen.

Brandmassigt behandles ®ldreboligerne med tilhgrende fellesarealer i hen-
hold til BR95 kap. 6.4.

Der skal sa@rskilt redeggres for/ansgges om enhver afvigelse herfra.
Der paregnes etableret fulddeekkende sprinkling af alle etager.
Bygherre og bruger skal godkende indretnings- og inventarprojekt samt ma-

terialevalg 1 alle projekteringens faser.

Indretning af seldreboliger med tilknyttede fellesarealer

Boligen

Boligens bruttoetageareal skal vare pa maksimalt 65 - 70 m?, hvoraf der
skal afgives areal til felles adgangsarealer og fellesareal.

Boligerne gnskes placeret i grupper pa 15-16 boliger.
Det skal i planleegningen tilsigtes at gangarealer begranses mest muligt og
at gangafstande reduceres til et minimum, hvorfor lejligheder kan accepteres

pa begge sider af gang.

Adgangen til boligen skal vare udformet/dimensioneret sa en plejeseng
uhindret kan komme ud og ind af boligen og sovevarelset.

Adgangsdgren til boligen skal min. vare med sideparti og male 10 + 3M i

bredden og vare forsynet med ringeklokke og navneskilt. Sidepartiet skal
vere udfgrt med glas.
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Postkasse placeres i felles postkasseanlag i forbindelse med indgang til in-
stitutionen.

Ved hengslede dgre skal der veare friplads i handtagsiden ved indadgaende
60 cm og udadgaende 47 cm.

Der skal generelt internt 1 boligen anvendes skydedgre min. 11M.
Aldreboligerne skal indrettes som 2-rums boliger.
Stuen i lejlighederne skal vere pa min. 18 m*

I stuen opsettes kitchenette bestaende af min. 1 hgjskab med 1 stk. indbyg-
get kgleskab. Kgleskab skal have lille frostboks. Der etableres bordplade
med kgkkenvask, med mulighed for tilslutning af kogeplade, kaffemaskine
eller lignende samt 2 overskabe.

Kgleskab skal vaere indbygget i en hgjde til brug for kgrestolsbruger.
Kgkkenbord skal vare forberedt for @ndring af hgjde ved montage pa stati-
onart skinnesystem.

Ventilatorer og tilhgrende kanalsystem dimensioneres og udfgres saledes, at
det 1 hver bolig vil vaere muligt at etablere udsugning fra anemostat monte-
ret over kitchenette.

Der skal i gvrigt vere forberedt for installation af en lille ovn/microovn i
rigtig arbejdshgjde herunder ogsa for kgrestolsbrugere.

Der skal udfgres fransk altan i stue.
Sprodsehgjde skal tilpasses udsyn for kgrestolsbrugere

Soveafdeling skal dimensioneres sa en plejeseng kan placeres dels op af
vag og dels ud fra vaeg, saledes at sengen kan betjenes fra begge sider.

I soveafsnit og stue monteres 1 stk. hgjskab (bredde 100 cm) med skydela-
ger. Udfgrt med bgjlestang overhylde og 50 cm bgjlestang og 50 cm udfgres
med hver 2 hylder gverst og 3 udtreksskuffer nederst.

Skabe monteres som lgsgre, og forsynes med hjul, siledes at den gnskede
fleksibiliteten opnas.

Det skal sikres at hjul under skab ikke udfgrer trykmerker i gulvbelegnin-
gen.

Der skal i loftskonstruktionen i soveafsnittet og baderum vere forberedt for

montage af rumdakkende loftliftssystem. Koordinering af skinnetracé i for-
hold til lamper og sprinkler skal indarbejdes 1 projektet.
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I soveafdeling eller stue indbygges kombineret medicin og vardiboks

Bade-/toiletrum skal vare udformet til ”Selvhjulpen kgrestolsbruger og fy-
sisk plejekrevende, anvendelse af loftslift min. 2,40m x 2,64 m (6,34 mz)og
skal vare indrettet jf. udarbejdet skitse.

Adgang til baderum skal ske via soverum.
Rummet skal udfgres med gulvvarme reguleret af en rumtermostat.

Der gnskes pa installationsvaegge i baderum opsat vagskinner for individu-
el opsatning af toiletstgtter, elaverbar handvask 75 - 90 cm.sideforskydelig

Handvaskarmatur skal vaere med keramiske skiver og med store og letbetje-
nelige greb med mulighed for montering af kgllegreb.

Toilet udfgres som vaeghangt svarende til hgj model med ergonomisk sade
og lag.

Bruseplads udfgres med termostatblandingsbatteri placeret 90 cm. over
gulv, handbruser monteret pa glidestang kombineret med greb og bruseho-
ved med variabel strale.

Af hensyn til skyllemulighed skal brusebatteri udfgres med kartud.

Spejl monteres med underkant 90 cm. over gulv og overkant 180 cm over
gulv.

I ”nahgjde” ved siden af spejl monteres elstik.
Diverse knager skal monteres 90 — 120 cm. over ferdigt gulv.
I badevarelse monteres bxhxd = 40x60x30 cm. overskab med 2 hylder.

Over overskab og spejl 1 baderummets fulde l&nge etableres 30 cm. bred
hylde hvori lys evt. kan indfeldes over handvask..

Pulterrum for den enkelte beboers opbevaring af tgj og mindre effekter ind-
rettes min 3. m2 stort rum

Felleslokaler

Fellesarealer skal placeres og organiseres centralt i boafsnittene, siledes at
der opnas sa lidt gennemgangstrafik som muligt samt pa en sadan made, at
gangafstande minimeres mest muligt.
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Der skal paregnes etableret feellesrum for hver bogrupper med 15-16 beboe-
re.

Adgangsarealer fra terren til fallesarealer skal vere niveaufri max 16 mm
hgje anslagslister.

Indgangsdgre til boenhederne skal vere med automatisk dgrabning.
I mindst én side af adgangsarealerne skal der monteres handlister

Felles adgangsarealer skal gives en bredde sa 2 kgrestole kan passere hin-
anden — med vigemulighed for passage af 2 elkgrestole.

Der skal 1 hvert fellesafsnit etableres mulighed for at placere 3 — 5 elkg-
restole til opladning.

Fellesarealer skal vere abne og lyse arealer, der skal tilstraebes placeret
med mulighed for lysindfald fra 2 facader.

Fallesarealer skal have udgang til terrasse/altan.
Fallesarealet skal indeholde kgkken, samt opholds- og spiseareal.

Det falles spise/opholdsrum skal kunne rumme alle afsnittets beboere med
tilhgrende op til 5 personaler.

Kgkkenet skal sammen med opholds- og spisearealer fungere som et samlet
alrum.

Indretning af felleskgkken for 15 — 21 personer omfatter diverse borde, ska-
be, abent buffeomrade samt harde hvidevarer herunder kgleskab, fryser, op-
vaskemaskine, ovn, mikroovn, og bordkomfur og emfang.
Fglgende krav skal opfyldes:
- Fealleskgkkener projekteres efter geldende regler for modtagekgkken
med begrenset tilvirkning jf. Fgdevarestyrelsens vejledning om inret-
ning mv. af kgkkener i leve og bomiljger 01.08.2005.

- Friarealet foran kekkenelementer skal vere 140 cm..

- Vask, tilberedningsplads og kogeplads skal kunne nas med farrest mu-
lige mangvreringer

- Kgkkenopstillingen gnskes som vinkelkgkken eller U-kgkken.
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- Tilberedningsplads mellem komfur og vask skal min. vere 80 cm.
- Hgjde pa kgkkenbordsplader skal veere 900 mm
- Vask skal vare dobbelt

- Ovn monteres med ovnbund 80 cm. over gulv, og der skal vere frasat-
ningsplads evt. i form af udtreksplade

- Kgleskab og fryser opstilles med de mest anvendte hylder i hgjdeinter-
vallet 35 — 120 cm. over gulv

- Bund af opvaskemaskine skal vare 35 cm. over ferdigt gulv
- Skabe skal udformes med letlgbende skuffer frem for lager
- Der etableres handvask, gulvaflgb og fald pa gulv

- Elaverbart bord til brug for personale og kgrestolsbruger der skal delta-
ge i madlavningen leveres som en del af monteringen

Bryggers pa min. 20 m?, i gvrigt afpasset efter bogruppestgrrelse, etableres 1
forbindelse med fellesarealer.

Rummet indrettes til mindre vask, tgjtgrring, renggring, depotplads, samt
med plads for udetgj/fodtg;j.

Bryggers skal placeres med fast bordplade med indbygget vask, skabe til
opbevaring af renggringsartikler, redskaber samt papirvarer til den fzlles
husholdning.

Der etableres udslagsvask med handbruser / traek og slipfunktion til afskyl-
ning og lign.

Der opstilles af vaskemaskine og tgrretumbler. Maskinerne monteres pa hgj
sokkel.

Der skal tillige i rummet etableres plads for dryptgrring af tgj.

Der etableres gulvaflgb og fald pa gulv.

Geastetoilet placeres i tilknytning til fellesarealer.
Toilettet er beregnet til brug for pargrende og personale og skal indrettes

med forrum og udstyres med handvask og WC.

Ngdvendigt teknikrum etableres i1 forbindelse med indgang til fellesarealer.

Affalds- og tgjskakt for nedstyrtning af t@j til opsamlingsrum i kalder skal
placeres centralt i boenhederne i forbindelse med fellesarealerne.

Indretning af servicearealer i tilknytning til boenhed pa 15-16 boliger
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I hver boenhed indrettes der personalegarderobe med bgjlestang hylde og
aflaselige taskebokse til personalet, personaletoilet samt et kombineret per-
sonalekontor og mgderum. Lokalet skal vare pa min. 18 m”® og skal vzre
kontorarbejdsplads med installationer med min. 2 arbejdsstationer og telefon
og mgdefaciliteter til 4-6 personer.

Der etableres balanceret mekanisk ventilation af rummene.

Indretning af servicearealer i mellembygning og underetagen(kaelder)

Fover og gastetoiletter til caféomrade gnskes indrettet i forbindelse med ho-
vedindgang, reception og administration med en synlig, markant og central
placering i byggeriet.

Café til centrets og lokalomradets beboere — stgrrelse 140 personer til spis-
ning — 400 personer iht. myndigheder bibeholdes som eksisterende men opda-
teres med overflader og installationer.

Produktionskgkken inkl. personalerum, kontor for gkonoma og diverse depo-
ter kgl, frost, viktualierum, affaldsrum og fjerndepot for service mv. — kapaci-
tet op til 250 dagsportioner - Generelt indgar istandsattelse af overflader
som fglgearbejder til husets ombygning. Der er endvidere ivaerksat en kgk-
kenanalyse for fastleggelse af omfang af niveau for udskiftning af udstyr mv.

Dagtilbud for lokalomradets ldre og @ldreboligernes beboere (herunder fy-

sioterapeut- og vedligeholdelsestrening) placeres i nedre etage omfattende:

e Trzningslokaler — stort eksisterende lokale og mindre eksisterende be-
handlerloakle bevares og overflader istandsa@ttes. Der nyindrettes bad og
toilet i tilknytning til rummene.

e Aktivitetsrum i eksisterende lokale indrettes med treeningskgkken. Loka-
let istandsettes 1 gvrigt som del af fglgearbejderne fra nyindretning af bo-
ligdelen.

e Multirum med mulighed for fleksibel anvendelse placeres i eksisterende
rum til brug for dagtilbud. Lokalet istandsettes i gvrigt som del af fglge-
arbejderne fra nyindretning af boligdelen.

e Vearksted placeres i eksisterende lokale. Der fremfgres installationer og
udfgres overflader, saledes at det vil veere muligt at etablere vaerkstedslig-
nende aktiviteter i rummet.

e Frisgr placeres i eksisterende lokale. Der fremfgres installationer og udfg-
res overflader, saledes at det vil vaere muligt at etabler frisgrstue.

e Tandlege placeres 1 eksisterende lokale. Der fremfgres installationer og
udfgres overflader, saledes at det vil vaere muligt at etabler lokale for
tandbehandling.
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e Fodpleje placeres i eksisterende lokale. Der fremfgres installationer og
udfgres overflader, saledes at det vil vaere muligt at udfgre fodpleje i rum-
met.

e Computerrum placeres 1 eksisterende lokale. Der fremfgres installationer
og overflader istandsettes.

e Reminicensstue placeres i eksisterende lokale. Der fremfg@res installatio-
ner og udfgres ngdvendige overflader.

e Toilet/bad nyindrettes i tilknytning til den nye indretning af dagtilbud

e Nardepot placeres 1 eksisterende lokale. Der fremfgres installationer og
udfgres overflader.

Centerledelse

I forbindelse med ny hovedindgang og foyer nyindrettes folgende
e Reception med sekretariat - 3 arbejdspladser i alt ca. 30 m2

2 lederkontorer 1 alt ca. 30 m2

Kontor 10 m2

Kopirum 15 m2

Arkiv 15 m2

Mgderum for 12 personer 15 m2

Mgderum for 20 personer 30 m2

Toiletter herunder handicaptoilet

Ejendomsinspektion

Fglgende lokaler forsgges bibeholdt i eksisterende lokaler. Lokalerne istand-
s@ttes som fglge af nyindretning af overliggende etager

e Pedelkontor

e Veerksted

e Hjalpemiddeldepot

Vaskeri med vaskemaskine og tgrretumbler

Fglgende rum 1 vaskeriet bibeholdes og istandsattes som fglge af nyindret-
ning af overliggende etager.

e Vaskerum

e Strygerum

e Rum for dryptgrring

e Tgjdepot

Der er iverksat undersggelse for fastleggelse af tilstanden pa det maskinelle
udstyr.

Der nyetableres rum for opsamling af vasketgj og affald samt kildesortering
af affald som fglge af etablering af:

o Tgjskakte

e Affaldskakte

Personalerum
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Eksisterende personalerum sgges bevaret, istandsat og indrettet som neden-

navnt:

e Dameomkladning til 80 personer

e Herreomkladning til 20 personer

e M/K bade og toilet — der skal regnes med 10 mand og 40 kvinder samti-
dig

e Tillidsmandskontor

Fjerndepoter etableres i eksisterende nyistandsatte lokaler som fglger:
e (Caféen — til borde og stole

Kgkken - diverse service mv.

Depot sygeplejeartikler

Depot til renggringsartikler

Varmecentral skal 1 forbindelse med konvertering fra damp til vand ombyg-
ges og istandsattes

El og svagstrgmsrum indrettes om muligt i eksisterende

Ventilationsrum skal nyindrettes i overensstemmelse med udskiftning af di-
verse anlaeg

Sprinklercentral skal nyetableres i henhold til myndighedskrav, da byggeriet
ikke tidligere har varet sprinklet.

Garage for bus sgges indpasset 1 del af ny tilbygnings nederste etage

Garage for traktor og graesslaningsmaskine sgges indpasset i del af ny tilbyg-
nings nederste etage

Affaldsrum delt op i husholdningsaffald, pap/papir og flasker sgges
indpasset i del af ny tilbygnings nederste etage
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4.01 Generelt

Udearealer skal anleegges med stor kreativitet og pa en sadan made, at der opnas
en balance mellem eksisterende omkringliggende terran og det nye anlag.

Ubebyggede arealer skal anlegges som en samhgrende del af de tilgrensende are-
aler.

Der skal saledes ved udformningen af udeanleg redeggres for sammenha@ngen
med de ny anleg og tilstgdende arealer.

Safremt der etableres lukkede haverum, skal der etableres mulighed for adgang
med maskiner/haveredskaber og mulighed for havevanding.

Endvidere skal de udformes, sa det er behageligt for de @ldre at opholde sig der -
med sol, l&, beplantning, “sladrebank™ og ordnede omgivelser - gerne med udsyn
til noget “at kigge pa”.

Udearealer skal indrettes i overensstemmelse med krav for @ldre og bevagelses-
ha&mmede, hvorfor der 1 gvrigt henvises til DS-publikation nr. 105 ”Udearealer
for alle” og SBI-anvisning nr. 98 “Boligbebyggelser for alle” - Anvisning for
planlgning og indretning med henblik pa handicappedes ferden.

Der skal endvidere sa vidt muligt i bearbejdningen indga bygkologiske tiltag for
eksempel opsamling af regnvand for havevanding m.v.

Belegninger skal vere faste, jevne og skridsikre og alle @ndringer i forlgb ved
trapper og ramper skal markeres i belegningerne, saledes at svagtseende let kan
opfatte start og slut pa trapper og ramper.

4.02 P-pladser, adgangsveje og terrasser

Det ngdvendige antal p-pladser etableres i overensstemmelse med kommunale be-
stemmelser.

Der skal saledes etableres parkeringsplads til 20 biler, heraf 4 pladser for invali-
debiler.

Parkeringspladser disponeret for invalidevogne skal vare placeret i nerheden af
adgangsmuligheder til receptions- og de enkelte boligenheder.

Der skal endvidere etableres overdakket cykelparkering.

Der skal paregnes etableret parkering til 50 cykler og 2 elkgrestole.
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Der skal vere mulighed for at kgre frem til og vende ved hovedindgang til bygge-
riet for af- og palasning af gester og beboere.

Adgangsveje og stier skal udformes, sa kgrestolsbrugere og darligt gaende uhin-
dret kan bevege sig rundt i bebyggelsen.

Gangstier generelt skal som udgangspunkt vare plane, med stigninger ikke over
1:50.

Hvor stgrre niveauforskel ikke kan undgas, skal dette udlignes med ramper. Ram-
per ma ikke have stgrre stigning 1:25 og skal suppleres med trin med stigning max
150 mm og grund min. 30 cm.

Ramper skal have handliste i begge sider.

Bredden pa stier skal vere min. 140 cm. med passage muligheder pa 180 cm. i
bredden.

Stier og adgangsveje skal uden for indgange have et vandret areal pa min. 150 x
150 cm.

Niveauforskelle mellem udvendig og indvendig belegning ma maks. vere 16
mm.

I forbindelse med byggeriet gnskes der omkring det samlede byggeri inden for
matriklen anlagt en blive vak sti”. Stien skal vere udformet med mindre plads-
dannelse med hvilepladser.

Alle belagte arealer afvandes og bundsikringslag dranes.

Skure

Der skal til byggeriet etableres skurfaciliteter til opbevaring af havemgbler samt
opbevaring af haveredskaber og cykler mv.

I passende afstand fra boligenhederne og adgangsvejene etableres mindre faelles-
skure for cykelparkering og opbevaring af haveredskaber og havemgbler mv.

For opbevaring af haveredskaber og havemgbler etableres ca. 80m2. fordelt pa 2
skure.

Overd®kket cykelparkering skal etableres til 50 cykler samtidig med, at der skal
etableres overdekning til og ladestation for 2 elkgrestole.

Friarealer
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Arealer som ikke befastes anlegges som have med en karakterfuld beplantning,
saledes at byggeriet fremstar som en harmonisk enhed tilpasset de omkringliggen-
de forhold.

Eksisterende og eventuelt nye Igvbarende treer skal tilstrebes udnyttet som so-
lafskeermende foranstaltning for imgdegaelse af overtemperatur i bygningerne.

Eksisterende solitertraeer skal 1 videst mulig omfang bevares.

Udvendige installationer

Forplads, adgangsveje, stier og terrasser mv. skal vare velbelyste af hensyn til
@ldres tryghed og fardsel mv.

I forbindelse med adgangsdgre til bygninger opsa&ttes belysning.

Ved redskabskur, garager, teknikrum og pa bygning mod haveside etableres ud-
vendige vandhaner.

Skiltning

I forbindelse med anleg af parkering, cykelskure, udvendige stier og pladser skal
skiltning indga med belyst navneskilt samt oversigts- og henvisningstavler.

Indvendigt skal der leveres skilte til de enkelte beboerrum, kontorer, terapirum
samt skiltning til personalerum, depoter mv..
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Vagge

Dak
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Generelt

Materialevalg til tag og facader skal ske i overensstemmelse med kommunale
bestemmelser og pa en sadan made at byggeriet fremtreeder harmonisk i for-
hold til omkringliggende eksisterende bebyggelse.

Byggeriet skal opfgres i kendte og prgvede konstruktioner og materialer.

Af hensyn til fremtidig bygningsmassig drift gnskes materialer, konstruktio-
ner og installationer med optimal levetid og minimum af vedligehold.

Udformning af bygningernes nye klimaskarm, valg af systemudformning for
installationer og komponentvalg vil blive udfgrt i overensstemmelse med byg-
ningsreglementets nye energibestemmelser. Varmegenvinding, behovstyring
og minimering af el-forbrug vil blive indarbejdet i alle valg af systemer og
komponenter.

Konstruktioner og materialer

Hovedkonstruktioner t&enkes udfgrt som en tung konstruktion med facader i en
kombination af tung og let.

Ved etablering af huller i eksisterende betonvaegge, indbygges en ny barende
stalkonstruktion.

Den eksisterende bygning er funderet pa jernbetonpale, hvorfor det ma for-
ventes at tilbygninger ogsa skal pelefunderes.
Der er krav om, at vegge omkring vadrum udfgres i uorganisk materiale.

Lejlighedsskel skal opfylde bygningsreglementets krav til luftlydisolation og
trinlydniveau for beboelsebygninger, hoteller, plejeinstitutioner m.v.

Vagge og trevaerk udfgres generelt med malerbehandling i henhold til MBK
funktionsklasse II.

Vagoverflader skal generelt udfgres spartlet belagt med filt og malerbehand-
let.

Omkring alle vade rum og toiletkerner etableres vaegge som flisebeklaedte be-
ton og letbetonvaegge.

Terrendak udfgres som selvbarende betondaek med kapilarbrydende lag og
isolering iht. godkendt varmetabsberegning.
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Gulvoverflader Som gulvoverflader skal der regnes med fglgende:

Lakerede parketgulve - Boliger excl. bad
Linoleum med korkment - Mgderum
Linoleum med korkment - Kontorer
Linoleum med korkment - Gange
Linoleum med korkment -Felles opholdsrum
Linoleum med skridsikre trappeforkanter - Trapper
Skridsikker vinyl i henhold til SBI — 169 og GSO - Renggringsrum
Linoleum med korkment - Depoter
Klinker - Bade/toiletrum
Skridsikker vinyl - Bryggers

Trapper Nye trapper udfgres med en bredde iht. BR og med en trinhgjde ikke stgrre

end 150 mm og en grund pa min 300 mm.
Hovedrepose skal vaere 1400 mm.

Der skal udfgres handlister og knargr i begge sider af trappelgb.

Vinduer Af vedligeholdelseshensyn gnskes kombinationsvinduer med trekarm indven-
dig og metalkappe udvendigt udfgrt i anerkendt fabrikat tilsluttet DVK.

Vinduer skal vere forsynet med energitermoruder iht. godkendt varmetabsbe-
regning samt lydryder iht. kortlegning af lydpavirkningen fra Tagensvejen..

Bygningsreglementets energirammer medregner energiforbrug til kgling uan-
set om der etableres kgling eller ej. Overtemperaturer (t; > 26 °C) skal derfor
sgges minimeret ved tilpasning af vinduesareal i forhold til rumvolumen, etab-
lering af udvendig solafskeermning pa stgrre sydvendte vinduespartier og/eller
anvendelse af solafskeermende vinduesglas med en solenergi-transmitans pa
under 0,45.

Der vil i projektmaterialet blive stillet krav til overholdelse af bestemmelserne
anfgrt i “Energimarkning - Tekniske Bestemmelser for vinduer, september
2005” samt til leverandgrdokumentation for overholdelse af energiklasse A el-
ler B. Der vil endvidere blive stillet krav til overholdelse af ”Varm kant” efter
DIN EN ISO 10077. (Varmeledningsevne < 0,06 w/mK).

Brystningshgjde og vandrette poste skal afpasses efter kgrestolsbrugeres ud-
syn.

Oplukkelige vinduer skal kunne betjenes let og ufarligt og indbrudsforsgg ma
kun kunne gennemfgres ved samtidig gdeleggelse af termoruden. Den opluk-
kelige del skal vare forsynet med vinduesbremse og vare regulerbar.
Oplukkelige vinduer skal vare udfgrt med sikkerhedslukning/bgrnesikring.
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Solafskermning Afhangig af facadens og vinduernes placering og udformning vil der blive

Dgre

Lofter

Inventar

Handlister

5.03

Kloak

etableret udvendig solafskermning.

Evt. solafske&rmning gnskes udformet som el-betjente udvendige rullegardi-
ner.

Solafske@rmning fra nertstaende Igvbarende traer vil blive sggt indarbejdet i
projektet.

Udvendige hoveddgre, terrassedgre og teknikrumsdgre udfgres som alumini-
umsglasdgre, mens sekundzre udvendige dgre udfgres som indbrudssikrede
pladedgre.

Terrassedgre til boliger udfgres som halvdgre der kan abnes 180°

Indvendige branddgre leveres og monteres iht. DS.

@vrige indvendige dgre leveres som massive dgre i trekarm med dgrblade i
premalet udfgrelse i farve efter aftale og forsynet med rustfri besatning fa. D-
Line og sparkeplader af rustfrit stal.

Toiletdgre forsynes med toiletdgrsbesatning fa. D-Line.

Interne dgre 1 boliger skal vare skydedgre som fa. Skydoor.

Alle dgre excl. interne dgre i lejligheder leveres med cylinderlas lagt i hoved-
ngglesystem efter bygherres gnske. Alternativ aflasning med kort eller briksy-

stem vil blive undersggt.

Lofter kan udfgres som malerbehandlet underside af etageadskillelse under
foruds@tning, af at installationer i loft er skjult i dekkonstruktionerne.

Hvor, der af hensyn til fremfgring af installationer og af hensyn til overholdel-
se af lydkrav, skal opsattes nedhengte lofter udfgres disse med stgrst mulig
lydreduktion.

Er beskrevet i afsnit 3.0 Funktions- og rumforhold.

Pa trapper og ramper suppleres handlisten med knargr i en hgjde af 60 — 70
cm.

Installationer

Kloakarbejdet omfatter alle indvendige og udvendige spilde- og regnvands-
ledninger incl. tilslutning til eksisterende og offentlige aflgbsledninger.
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Aflgb
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Aflgbssystemet pa grunden er udformet som fallessystem.

Kloaken adskilles i separat spildevands- og separat regnvandskloak.
Eksisterende kloakstik forventes at kunne bevares som spildevandsstik idet
regnvandet fragar og antallet af boligenheder reduceres ved ombygningen.
Eksisterende regnvandsledninger genanvendes i videst muligt omfang. Nye
hovedledninger med tilhgrende brgnde samt nyt separat regnvandsstik etable-
res.

Hvorvidt ledninger i terreen og under kaldergulve kan genanvendes vil bero pa
resultatet af TV-inspektion.

Eksisterende kloakledninger, som efter ombygningen vil vare ubenyttet af-
proppes eller opgraves i overensstemmelse med myndighedskrav.

Nye befastigede arealer afvandes og bundsikringslag drenes og fgres til fa-
skiner og/eller vandhuller.

Aflgbsledninger i terr@n incl. rense-/gennemlgbsbrgnde udfgres i PP / PEH.
Nedgangsbrgnde udfgres i beton. Generelt afsluttes brgnde med stgbejerns-
karm og stgbejernsrist/deksel. Hvor det er ngdvendigt, skal kloakinstallationer
dimensioneres for tung last.

Gulvaflgb i terrendak udskiftes.

Alle kloakinstallationer udfgres med ngdvendigt fald som tilgodeser selvrens-
ning. Brgnde m.m. skal udfgres i ngdvendigt omfang, der ggr gennemspulning
mulig.

Der udfgres dren om alle nye bygninger.

Afvandingsbrgnde til afvanding af befaestede arealer, skal udfgres i ngdven-
digt omfang.

Kloakinstallationen rottesikres.

Der skal udfgres pumpebrgnde 1 ngdvendigt omfang.

Gulvaflgb udfgres som fabrikat Bliicher i rustfrit stal.

Eksisterende aflgbsinstallation er udfgrt af stgbejernsrgr og er i darlig tilstand.
Aflgbsinstallationen demonteres fuldstendig fra udluftning over tag til kloak-

muffer i keldergulv.

Der udfgres komplet ny aflgbsinstallation for alle installationsgenstande. Ud-
luftninger over tag udfgres i ngdvendigt omfang.
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Vand

Kab030406/beskriv/program/konstruktioner05/jn

Generelt skal alle aflgbsinstallationer udfgres med renselemme i ngdvendigt
omfang.

Nye aflgbsinstallationer udfgres i stgbejernsrgr som KJ-MA eller SML.

Gulvaflgb skal udfgres som fabrikat Bliicher afsluttet med rustfri rist. Type af
gulvaflgb skal vere egnet til den pageldende gulvbelegningstype.

Generelt skal alle aflgbsinstallationer udfgres som skjult installation, i skakte,
vaegge m.m.. [ vaegge anvendes PEH rgr. Synlig installation fra handvaske
m.m. skal udfgres som forkromet rgr. Eventuelle vandlase fra handvaske m.m.
skal udfgres i forkromet udfgrelse.

Alle aflgbsinstallationer i1 forbindelse med maskiner m.m., skal udfgres 1 ngd-
vendigt omfang.

Der udfgres basisinstallationer for ny frisgrsalon samt tandlegeklinik.

I forbindelse med eleverbare vaske m.m., skal aflgbsinstallation udfgres flek-
sibelt med tilslutning i vaeg.

Aflgbsprojekt skal godkendes af savel myndigheder som bygherre.

Eksisterende brugsvandsinstallation er udfgrt i galvaniserede stalrgr. Brugs-
vandsinstallationen demonteres fuldstendig fra stikindfgring i kaldervaeg til
og med alle tapsteder.

Der udfgres komplet ny vandinstallation fra stikindfgring til og med tilslutning
til installationsgenstande. Vandmalerarrangement skal udfgres i henhold til
vedtegter/regler fra forsyningsselskabet.

Hovedrgr udfgres i rustfrit stal. Skjulte ledninger i veegge, gulve m.m. udfgres
i PEX-rgr i tomrgr. Hvor der skal udfgres ledninger i jord skal disse udfgres
som praisolerede rgr uden samlinger.

Generelt skal alle installationer til installationsgenstande udfgres som skjult
installation med PEX-rgr i vaegge, gulve m.m.

Hovedledninger skal forsynes med afsparrings- og termostatiske indregule-
ringsventiler i ngdvendigt omfang saledes, at fuldsteendig indregulering er mu-
lig og saledes at installationsafsnit kan afsparres for reparation m.m. Fgr alle
tapsteder eller 1 forbindelse med fordelerrgr, skal endvidere udfgres afsper-
ringsventil.

Varmt brugsvand, skal forsynes med cirkulation med pumpe.
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Sanitet m.m.
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Varmtvandsbeholder skal placeres i teknikrum og dimensioneres for de aktuel-
le installationsgenstande, samt 1 henhold til myndighedskrav.

Der udfgres basisinstallationer for ny frisgrsalon samt tandlaegeklinik.
Der vil blive ansggt om dispensation for lovkravet om individuel maling.

Hvor vaske udfgres eleverbare, skal vandtilslutning udfgres med trykslanger i
hvid udfgrelse.

Alle brugsvandsledninger, varmtvandsbeholder m.m. skal isoleres i henhold til
geldende lovgivning. Synlige rgrinstallationer skal afsluttes med plastfolie.

Vandprojekt skal godkendes af savel myndigheder som bygherre.
Al eksisterende sanitet vil blive demonteret.

Generelt skal sanitet leveres 1 hvid udfgrelse 1 anerkendt fabrikat. Armaturer,
badevarelsestilbehgr m.m. leveres i forkromet udfgrelse som kvalitet Bgrma.
Kgkkenvaske m.m. leveres i rustfrit stal.

Klosetter skal udfgres som vandbesparende. Klosetter leveres som veghengt
model med ergonomisk saede og lag.

Blandingsbatterier skal generelt vare handicapvenlige i anerkendt fabrikat.
Handvaske og kgkkenvaske udfgres med 1-grebs batterier. Brusearmaturer
skal vere termostatblandingsbatterier placeret 90 cm. over gulv og forsynes
med handbruser med variabel strale pa glidestang.

Pa installationsvaegge i baderum i boliger, skal monteres skinnesystem som
fabrikat Pressalite. Der skal endvidere monteres hgjdeindstillige toiletstgtter.

Der skal monteres ngdvendige greb ved bruseplads og handvask i henhold til
anvisninger for handicapindretning.

Hvor maskiner i kgkkener m.m. kraever stgrre vandtryk end tilradighed fra for-
syningsselskabet, skal der udfgres forngden trykforggeranleg.

Brandslangeskabe leveres og monteres indfaldet 1 vag i antal efter myndighe-
ders krav.

Der skal leveres og monteres udvendige (frostsikre) spulehaner 1 ngdvendigt
antal til vanding af haveanleg m.m. Der skal paregnes anvendt slange pa max
30 m. @vrige spulehaner til maskiner, i teknikrum m.m. leveres i ngdvendigt
antal.
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Sprinkling

Varme
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I forbindelse med affaldsrum skal udfgres spulehane.
Kontraventiler, overstrgmssikringer m.m. skal udfgres i ngdvendigt omfang.

Alle plejehjemmets etager paregnes sprinklet. Det vil blive undersggt om det
vil vere hensigtsmassigt at dele sprinkleranlegget i bolig-sprinkling for boli-
gerne og NR1-sprinkling for fellesarealerne.

Det vil ligeledes blive undersggt om myndighederne vil tillade anlegget ud-
formet som vandtage-sprinkling og om denne udformning vil vare fordelagtig
teknisk og anlegsgkonomisk.

Ny sprinklercentral med adgang fra det fri etableres i kelder eller terrenni-
veau. Hovedledninger af stalrgr fremfgres i kelder og i lodrette installations-
skakte. I boligerne vil sprinklerhovederne blive sggt indpasset sa diskret som
muligt.

Bygningens nuvarende varmeanleg er utidssvarende og langt fra optimalt
med hensyn til energiudnyttelse. Anlegget er forsynet med damp / vand —
vekslere, kondenstgrrer og kondenskgler. Radiatoranlegget er opbygget som
1-strengsanleg med manuelle ventiler pa radiatorer.

Alle varmeinstallationer demonteres incl. alle installationer i varmecentralen
samt dampstik.

Der etableres ny varmecentral med vandbaseret fjernvarmeforsyning. Der ud-
fores komplet nyt varmeanleg dimensioneret for lavtemperaturdrift. Frem-
lgbstemperatur reguleres ud fra udetemperaturen og alle radiatorer og varme-
flader termostatstyres. Pumper reguleres efter malt behov.

Varmeinstallationen skal dimensioneres for bygningernes samlede varmetab,
varmtvandsbeholderinstallation, varmeflader i ventilationsanleg, ledningstab
m.m.

Der vil blive etableret to blandeslgjfer for radiatoranleg samt en blandeslgjfe
for forsyningsanlag til blandeslgfer for ventilationsanlaeg.

Hovedpumper til radiatoranleg m.m skal vere trykstyret.Der skal monteres
termometre, manometre, aftap m.m. i ngdvendigt omfang. Trykekspansions-
beholder arrangement udfgres i teknikrum.

I forbindelse med radiatoranleg skal udfgres central temperaturstyring med
udefgler, samt med ur for natsenkning. Klimastatanlegget, samt regulator for
styring af det varme brugsvand, skal kunne tilsluttes bygningens intranet.

I felles- og servicelokaler samt i1 boliger udfgres radiatorvarme. Radiatorer
placeres primart ved vinduer. I boligernes badevarelser etableres gulvvarme, i
gavllejligheder suppleret med radiator i badeverelset. Gulvvarmeanleggene
skal forsynes med separate shunt/pumpearrangement med termostatstyring.
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Ventilation
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Radiatoranleg skal dimensioneres for et temperatursat pa 65/35° C ved ude-
temperatur pa -12°C og indetemperatur pa 23" C (zldre mennesker).

Radiatorer/konvektorer skal vare i praelakeret udfgrelse som fabrikat Thor el-
ler Rio. Radiatorer skal oph@nges pa originale beslag/ben. Radiatortilslutnin-
ger skal af hensyn til handicapvenlig betjening vere a,b,c,d. Radiatorstik skal
vare udfert i stalrgr. Opfgringsenheder skal anvendes. Alle radiatorer skal for-
synes med radiatortermostat af fabrikat Danfoss, med forindstillingsmulighed
samt luftskrue. Udfgrelse med fast/lgs fgler athengig af installation.

I forbindelse med fellesarealer skal fglerelementer udfgres med robust termo-
stathoved —institutionsmodel- med mulighed for fastlasning af temperaturind-
stilling.

Generelt skal radiatorer/konvektorer i videst mulig omfang placeres under vin-
duer. Radiatorer skal endvidere placeres/udfgres i et sadant omfang, at jevn
varme opnas i alle rum.

Der udfgres komplet rgrinstallation for radiatoranleg, varmeflader m.m. Ho-
vedledninger udfgres i sorte stalrgr med samlinger i henhold til geeldende lov-
givning. @vrige rgrinstallationer til radiatorer m.m. skal udfgres som skjult in-
stallation 1 PEX-rgr med iltbarriere eller alu-pexrgr. Skjulte installationer skal
udfgres uden samlinger.

Hovedledninger skal udfgres med afspa®rringsventiler, strengregulerings-
ventiler m.m. sdledes, at fuldsteendig indregulering, samt aftapning i passende
afsnit er mulig. Alle ledninger skal endvidere kunne udluftes og aftappes.

Der udfgres separat rgrinstallation til ventilationsvarmeflader komplet med
ngdvendige blandeslgjfer m.m.

Rgrinstallation samt varmeautomatik skal indreguleres af leverandgr. Male-
rapport skal afleveres til bygherren

Alle rgrinstallationer, ventiler m.m. skal isoleres i henhold til geldende lov-
givning. Synlige rgrinstallationer, samt muffeventiler afsluttes med plastfolie.
Flangeventiler samt eventuelle manded®ksler isoleres med aftagelige alu-
kapper.

Varmeprojekt skal godkendes af myndigheder og forsyningsselskab.
Eksisterende udsugningsventilatorer for boliger og ventilationsaggregater for

fellesarealer er utidssvarende og langt fra optimalt med hensyn til energiud-
nyttelse.
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Alle ventilationsinstallationer demonteres.

Generelt skal alle ventilationsanleg opfylde geldende normer med hensyn til
luftmangder, stgj m.m.

Anleggene skal opdeles pa et antal anleg, der sikrer god driftspkonomisk
drift, samt mulighed for individuelle driftstider.

Udsugning i forbindelse med produktions- og felleskgkkener skal etableres
ved emhatte. Udsugning fra trinetter 1 boliger etableres via anemostater.

Udsugningsanleg for boliger skal kgre konstant og skal kun forsynes med
overvagning. Ventilationsaggregater som suger forurenet luft ud fra feellesare-
aler og blaser frisk luft ind skal styres og reguleres efter malt behov af speciel
automatik herfor, og vil vare forsynet med varmegenvinding.

Kanaler skal generelt udfgres ved galv. spiralfalsede kanaler. Hvor det er ngd-
vendigt skal firkantede kanaler anvendes. Afkast og friskluftsindtag udfgres
over tag med hatter indpasset i byggeriet.

Kanaler isoleres i henhold til geldende lovgivning.

Der skal afleveres indreguleringsrapport med stgj og luftmalinger for alle an-
leg. Rapporter afleveres til bygherre.

Udsugning

Boliger
Der etableres mekanisk udsugning fra baderum. Udsugningsventilatorer og

kanalsystem dimensioneres for at der i alle boliger kan opsattes anemostat
over trinette.

Forngden friskluftsventiler m.m. skal etableres.

Som en del af projekteringen vil det blive undersggt om det vil vare drifts-
gkonomisk fordelagtig at genvinde varmeindholdet 1 udsugningsluften til ind-
blesningsluften i fellesarealer eller andet.

Produktionskgkken og kgkkener — fallesarealer

I produktionskgkken monteres emfang med udsugning og indblasning. Kgk-
kenet komfortventileres endvidere med opblandingsventilation.

I kgkkener i feellesarealer etableres udsugning ved emhatter med mulighed for
forceret ventilation.

Toiletrum, renggringsrum m.m.
Forsynes med udsugning ved anemostater i lofter.

Komfortventilationsanlaeg i feaelleslokaler (opholdsarealer, kontorer m.m.)
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El - tavleanleg
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Generelt min. luftskifte 1 forbindelse med komfortventilationsanleg
er 4 h-1. Der skal endvidere tilvejebringes luftbalance 1 de enkelte rum.

Komfortventilationsanleggene skal etableres med indblesning og udsugning
ved anemostater / ventiler 1 lofter. Anleggene opbygges som VAV-anleg,
som varierer luftmengden udfra malt behov.

Ventilationsaggregaterne skal forsynes med fglgende hovedkomponenter:

- Indblesnings- og udsugningsventiler

- Vandbaret varmeflade

- Varmegenvinding via veksler med hgj virkningsgrad

- Frekvensregulerede spareventilatorer.

- Filtre

- Diverse spj®ld, termostater m.m.

- Styringsautomatik med tilslutning til bygningens intranet.

Varmeflader skal dimensioneres for et temperaturszt pa 65/35° C ved en ind-
blaesningstemperatur pa 25° C ved en udetemperatur pa —12° C.

Ventilationsaggregaterne skal ikke forsynes med kgling eller befugtning.

Temperaturstyring af indbl@sningsluften skal kunne reguleres i de enkelte lo-
kaler som anlegget betjener.

Der etableres nye hovedtavle, og ny stikledning fra transformerstation. Trans-
formerstation er placeret i kelder.

Der opsttes nye etagetavler/undertavler som forsynes fra hovedtavlen.
Undertavler skal forberedes for 25% reservekapacitet.

Etagetavler for falles installationer placeres i teknikrum, bryggers mv.

I udbudsprojekt skal der som sarpris indhentes tilbud pa etablering af 1 stk.

bimaler placeret i gruppetavle ved/i hver bolig.

Der vil 1 den forbindelse blive ansggt og dispensation fra lovkravet om indivi-
duel maling.

Gruppetavler ved boliger skal vere med automatsikringer, mens der i gvrige
gruppeafbrydere udfgres smeltsikringer.

Tavler skal markes med tavlenummer og navn, samt merkning af til- og af-
gange samt af montagegenstande i gvrigt.
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Kraftanleg

El-anleg

Belysning

Hvidevarer
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Merkning foretages pa resopalskilte.

Der udfgres kraftinstallation for ventilationsanlaeg, elevatorer, pumper, harde
hvidevarer mv.

Generelt skal alle el-installationer udfgres som skjult installation med monte-
ringsmateriel planforsenket 1 vegge.

Undtaget herfra er dog installation 1 teknikrum m.v.

Monteringsmateriel skal udfgres som fabrikat LK.

Der udfgres stikkontakter m.m. i omfang som galdende lovgivning.
Afbrydere, stikkontakter m.m. skal placeres 1 handicapvenlig hgjde.

Endvidere skal der i alle rum etableres ngdvendige stikkontakter for renggring.
Der skal leveres belysningsanleg med et lysniveau svarende til DS 700.

I boliger omfatter leverancen ikke almenbelysningen i stue og soverum, men
alene toilet/baderum og lys under overskabe 1 kgkken.

Lysarmaturer i baderum, gangarealer, fellesrum m.m. skal leveres og monte-

res.

I nedhangte lofter vil der som udgangspunkt udfgres armaturer som indbyg-
ningsarmaturer.

Udvendig belysning udfgres, 1 ngdvendigt omfang, med tending over skum-
ringsrele og ur.

Belysningskilder skal generelt vere energisparende, og med HF-spoler.

I alle rum med mere end én dgr, dog excl. toiletforrum, skal lystendingen ud-
formes som korrespondancetending.

Harde hvidevarer skal leveres i kvalitet som fglgende:
- Komfurer fabrikat som VOSS.

- Kgleskabe fabrikat som Gram.

- Microovn fabrikat aom VOSS.

- Opvaskemaskine i professionel kvalitet.

- Vaskemaskine og tgrretumbler 1 professionel kvalitet.

I forbindelse med fallesvaskeri undersgges det om eksisterende maskiner kan
genanvendes.
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Svagstrgm

Telefon/Edb

Kaldeanleg

Antenneanleg

Ngd- og panik-
belysning

ABDL-anlaeg

ABA-anlaeg

Elevator

Kab030406/beskriv/program/konstruktioner05/jn

Der skal etableres fgringsveje for svagstrgmsinstallationerne, telefon, data,
kaldeanlag, antenne, ABA- og ABDL-anl®g.

Telefon/edb udfgres som PDS cabling med dobbeltstiki feellesomrader.
I boliger skal det undersgges om der skal etableres monopolstik af TDC, samt
om der skal etableres PDS cabling i boligerne, evt. begge dele.

- Boliger 2/4 stik.

- Fallesrum 1 stik.

- Personalerum 1 stk.

- Kontor 1 stik pr. arbejdsplads

Der etableres komplet kaldeanleeg pa hele centret, med et tradlgst DECT-
system. Det undersgges om eksisterende kaldeanleg kan bevares, da det er
n&sten nyt.

Antennestik tilsluttes eksisterende antenneanleeg pa taget. Det underseges om
der alternativt kan forsynes fra Kabel TV, hvor der er mulighed for at foretage

pakkevalg.

Der udfgres ngd- og panikbelysning i henhold til myndighedskrav.

Der udfgres automatisk branddgrslukning i henhold til myndighedskrav.
Der udfgres komplet nyt automatisk brandalarmeringsanleg, med tilslutning
til brandvesenet. Det undersgges om eksisterende ABA-anleg kan bevares, da

det er na@sten nyt.

De 2 eksistrende elevatorer fra 1970 skgnnes at have naet en alder hvor deres
levetid er naet. Derfor udskiftes de 2 elevatorer til 2 nye elevatorer.
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6.00 Byggefelt

Bebyggelsen inklusiv tilbygning er placeret pa eksisterende grund som er oplyst
til 10.306 m2.

Svar pa vor foreleggelse om overskridelse af bebyggelsesprocenten samt over-
skridelse af hgjde 1 forhold til afstand til skel afventes fra Plan og Arkitektur.

6.01 Arealoversigt

Pa baggrund af funktions- og rumbeskrivelserne i pkt. 3.00, kan der opstilles
felgende overordnede arealoversigt for plejecentret:

Pos. | Emne I alt
01 |6 boenheder med tilhgrende serviceareal. 5536,5
02 |Foyer og Café 185,3
03 |gangareal 1889,8
Samlede etagemeter 7611,6
Ud over ovennavnte tal skal der i keelder paregnes etableret fglgende:
Pos. | Emne Talt
01 |Viceveartrum, verksted og hjelpemiddeldepot 2589
02 |Personaleomkledning og bad 112,4
03. |Pulterrum 449
04. | Skifteretsdepot 111,3
05. | Administration og reception 136,6
06. |Dagtilbud 362,7
07. |Produktionskgkken 334,8
08. |Vaskeri 115,8
09. |Garage for bus og havetraktorer 318,5
10. |Teknikrum varmecentral, eltavle og sprinklerrum 121,1
11. |Renovationsrum for boliger og produktionskgkken 9,8
12. |Tandlege 35,6
13. | Tillidsmand 22.3
14. | Tranings kekken 44.6
15. | Disponibelt 126,3
16. | Gangareal 533,6
Samlede etagemeter kaelder 2689,2

Der skal endvidere 1 terr@nniveau etableres cykel- og affaldsskure for den nye
bebyggelse i alt ca. 100 m”.

I gvrigt henvises til bilagte farvelagte arealberegningstegninger
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Generelt

Hovedtidsplan af 09.05.2006, rev. 16.05.2006 er vedlagt som bilag til
programmet.

Hovedtidsplanen er udarbejdet med henblik pa at optimere bygherres
muligheder i den nuvarende markedssituation. Byggeriet er praeget af stor
efterspgrgsel pa udfgrelsesmassige ressourcer og materialeleverancer -med
hgje priser og lange leveringstider til fglge. De bedste muligheder for at
optimere bygherres vilkar opnas ved at tilstrebe tidlige aftaler og
samarbejder med entreprengrer og leverandgrer.

Der gnskes hurtigst muligt etableret en fast samarbejdskonstellation
(kommune/brugere + bygherre/driftsherre + radgivere + entreprengr) med
henblik pa et partneringlignende samarbejde for sagens gennemfgrelse.

Der foretages tidligt udbud i hovedentreprise pa basis af skema A projekt
(projektforslag) og andre vasentlige foreliggende dokumenter vedrgrende
ejendommen (resultater af div. forundersggelser m.v.).

Udbudet gennemfgres i henhold til Radets direktiv 2004/18/EF af 31. marts
2004 om samordning af fremgangsmaderne ved indgaelse af offentlige
bygge- og anlegskontrakter m.v.

Der indgas en samarbejdsaftale / betinget kontrakt med hovedentrepre-
ngren, som herefter deltager 1 detailprojektering - primert med
indkgbsmeessig radgivning (afsgger markedet for bedste produkter til
prisen) og udfgrelsesmassig radgivning (afstemmer teori med praksis), samt
med lgbende udfgrelse af kalkulationer (abne kalkulationer).

Hovedentreprengrens kalkulationer ligger til grund for udarbejdelse og
fremsendelse af skema B. Nar skema B godkendelse foreligger indgas
endelig og bindende fastprisaftale med entreprengren.

Byggestart er som udgangspunkt sat til medio april 2007.
Udfgrelsesperioden er sat til 20 maneder. Den anfgrte byggeperiode er
gnskelig, men ikke ngdvendigvis et krav. Der arbejdes med en aben tidsplan
1 forhold til entreprengren, naturligvis under hensyntagen til pris- og
kvalitetsmassig optimering.

Tidsplan - hovedaktiviteter
Primo juni 2006: Afsendelse af bekendtggrelse til EU’s publikationskontor

med oplysninger om det begrensede udbud (partnering, hovedentreprise). [
bekendtggrelsen oplyses byggesagens omfang og skgnnede anlegssum.
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Udvelgelseskriterier er i hovedsagen "@konomisk og finansiel kapacitet”
ved seneste 3 ars omsatning i f.m. tilsvarende byggeri, og "Teknisk
kapacitet" ved seneste 5 ars referencer vedrgrende boligbyggeri, samt
referencer vedrgrende partneringlignende samarbejdsformer.

Det oplyses, at der udvalges 5 tilbudsgivere til konkurrencen.

Primo juni - primo juli 2006. Iverksettelse og gennemfgrelse af diverse
forundersggelser ved eksterne konsulenter:

- geoteknik og miljg (evt. jordforurening)

- Landinspektgropmaling

- asbestundersggelser

- TV-inspektion af kloakledninger i terren.

Der indledes samarbejde med Birch & Krogboe A/S, der er ekstern
konsulent vedrgrende storkgkkenet.

Radgivergruppen udfgrer resterende bygningsregistrering, undersgger
stgjforhold i omradet (trafikstgj fra Tagensvej m.v.), samt tager kontakt til
Miljgkontrollen med henblik pa aftale om handtering af evt. forurenet jord
pa grunden.

Medio juni - medio august 2006. Radgivergruppen udarbejder
projektforslag / skema A projekt.

Der afholdes en rekke brugermgder i perioden med henblik pa fastholdelse
og videre bearbejdning af brugergnsker.

Byggeforretningsfgrer sammenfatter selve skema A ansggningen sidst i
perioden (primo august - medio august) til godkendelse 1 fglgegruppen.

Det samlede udbudsmateriale, samt plan og procedure for
tilbudsbedgmmelse ferdigggres og godkendes af fglgegruppen i perioden.

Tildelingskriteriet er "det gkonomisk mest fordelagtige bud". Underkriterier
kan veare:

- Dakningsbidrag (specificeret under hensyn til ligebehandlingsprincippet)

- Organisation (samarbejdsrelationer, ledelse og medarbejdere)
- Verdier og mal for samarbejde og proces.
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- Synspunkter i forhold til projektforslag m.h.t. pris- og kvalitet.
- Kalkulationssystem (abne kalkulationer, gennemsigtighed)
- Udfgrelsesmassige synspunkter m.h.t. Trimmet byggeri (Lean Constr.)

Det overvejes, at lade entreprengrens 'ydelsesmassige risiko' indtil
godkendt skema A indga i konkurrencen (den potentielle risiko ma dog ikke
komme det gode samarbejde til skade). Der er andre muligheder, f.eks.
vedrgrende kvalitetssikring, miljgledelse, sikkerhed og sundhed pa
byggepladsen, mere detaljeret logistikplanlegning m.v.

Ultimo juli 2006: Sidste frist for potentielle tilbudsgiveres anmodning om
prakvalifikation.

Primo august 2006: Indkomne ansggninger om prakvalifikation vurderes
og holdet af tilbudsgivere sammensattes med henblik pa maksimal
konkurrence.

Primo august 2006: Udbudsmateriale udsendes til praekvalificerede
tilbudsgivere.

Konkurrenceperioden fastsattes til 6-7 uger (min. 40 kalenderdage jf.
direktivet).

Medio august 2006 - medio april 2007: Umiddelbart efter indsendelse af
skema A ansggning inkl. skema A projekt (projektforslag) ivaerksattes
forprojektfasen (myndighedsprojekt, byggeandragender).

Hovedbyggetilladelse forventes at foreligge medio februar 2007.

Grave- og stgbetilladelse forventes at foreligge medio april 2007
(byggestart).

Hovedprojektfasen ivaerkseattes nar hovedentreprengr-samarbejdspart-neren
er udpeget ultimo september. Fasen forlgber parallelt med den tekniske
myndighedsbehandling, idet der tilstreebes lgbende dialog med de tekniske
myndigheder (Ottiliavej m.fl.). Hovedprojekt forventes at foreligge primo
marts 2007.

Ultimo september - medio oktober 2006: Frist for modtagelse tilbud og
tilbudsbedgmmelse.
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Tilbudsbedgmmelse gennemfgres efter plan og procedure som fastlagt i
udbudsmaterialet.

Resultatet offentligggres og der indgas samarbejdsaftale og betinget
hovedentreprisekontrakt med den vindende tilbudsgiver / hovedentreprengr.

Der gennemfgres et intensivt forlgb med henblik pa aftaler om det videre
samarbejde (regler for samarbejdet, feelles mal m.v.).

Hovedentreprengrens vigtigste opgaver 1 det videre projekteringsforlgb er at
radgive omkring byggeteknisk kvalitet og bygbarhed, samt at gennemfgre
kalkulationer forud for bygherrens indsendelse af skema B.

Entreprengren  far  lejlighed til at kommentere forprojekt /
myndighedsprojekt forinden indsendelse til myndighederne.

Medio december 2006: Skema A godkendelse forventes at foreligge.

Medio december - medio januar 2007: Byggeforetningsfgrer udarbejder
og indsender skema B ansggning.

Medio marts 2007: Skema B godkendelse forventes at foreligge.

Herefter indgas fastprisaftale med hovedentreprengren (endelig og bindende
hovedentreprisekontrakt).

Medio april 2007: Forventet byggestart.

Byggeperioden er som udgangspunkt sat til 20 maneder.

Byggestart og byggeperiode fastsattes endeligt og efter aftale med
entreprengren, nar der aftales fast pris i forbindelse med skema B
ansggningen.

Evt. forureningsoprensning pa grunden kan ivarkseattes allerede nar skema

B godkendelse foreligger medio marts 2007 (krever ikke grave- og
stgbetilladelse).
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