Forslag til lokalplan
"Sveertegade/Pilestraede”
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Borgerreprasentationen har den xx. xxxxxxx 2006 vedtaget forslag til lokalplan "Sveertegade/Pilestraede"
for karreen begreenset af Svaertegade, Gammel Mgnt, Antonigade og Pilestraede.
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Baggrund for lokalplanen

Luftfoto af omradet set mod nordost. Lokalplanomradet er vist med hvid indramning. (W Luftfoto juni 2006).

Formal

Baggrund

Formalet med lokalplanen er, at sikre udviklingen af et alsidigt og levende by-
miljg i det centrale byomrade ved, at tilstreebe boligandelen gget gennem ud-
nyttelse af tagetager og ombygning af erhverv til beboelse, og ved at muliggere
etablering af publikumsorienterede servicereerhverv i stueetagen. Formalet er
ligeledes at sikre opretholdelse og raffinering af karreens eksisterende bevarings-
veerdige bebyggelse ved at fastlaeegge den eksisterende randbebyggelse som
bevaringsveerdig med tilhgrende restriktioner over for sendringer af facaderne.
Endelig er det et vaesentligt mal at de fa nybygninger, der muliggeres, opferes

i respekt for og harmoni med omradets karakter og bebyggelsen i karreen som
helhed, og samtidig i hgj arkitektonisk kvalitet og med et nutidigt arkitektonisk
facadeudtryk.

Det Berlingske Officin har solgt sine ejendomme i Pilestreedekomplekset til Een-
domsselskabet Norden. Eendommene udger hele karreen mellem Svaertegade,
Gammel Mgnt, Antonigade og Pilestreede pa neer én ejendom, Antonigade 11.
Denne ejendom indgar ikke i projektet, da den har en anden ejer, men vil blive
omfattet af lokalplanforslaget. Det Berlingske Officins fremtidige behov friger
ca. 9.150 m2 til nye formal.
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Baggrund for lokalplanen

Den nye ejer gnsker at udnytte det frigjorte areal til butikker, caféer og lignende
i stueetagen samt etablering af boliger i store dele af bygningerne i Antonigade
og Pilestreede. | den forbindelse er det hensigten at rive bebyggelse i karreens
indre ned og at udnytte dele af garden til faelles opholdsrum ved at etablere et
haevet daek svarende til en stor del af gardens udstreekning. Herunder indrettes
serviceareal til butikkerne og supplerende parkering til boligerne og erhvervene.
Der indrettes feelles friareal pa det resterende ubebyggede areal pa terreen.

Det Berlingske Officin vil forblive i det resterende areal i bygningerne naermest
Sveertegade, og i den forbindelse opfare en tilbygning til brug for kantine og
modesal som erstatning for det nedrevne baghus.

Ved en bygningsbevarende ombygning genskabes gadefacaderne, herunder
butiksfacaderne og hovedindgangspartierne. Det eksisterende hul i husreekken
i Antonigade 5 teenkes udfyldt med en ny beboelsesbygning. Facaden pa Pile-
streede 28 teenkes ombygget i forbindelse med indretning til boliger og butik.

De ovenfor beskrevne eendringer er s& omfattende, at det kraever udarbejdelse
af lokalplan, jf. den i Kommuneplanen omtalte skaerpede lokalplanpligt for Indre
By.

Karreen domineres af Det Berlingske Officins bygninger i Svaertegade, Pilestraede og Gammel Mont. De ovrige bygninger i karreen bestar
af mindre borgerhuse, som for en stor dels vedkommende har rummet beboelse, for de blev omdannet til erhverv af Det Berlingske Officin.
P4 taget af bebyggelsen mod Svaertegade ses det meget dominerende ventilationsanleeg, som forudszettes fjernet ved eventuel etablering
af pabygning her. Det store baghus til Pilestraede 32 optager naesten hele pladsen i garden. En nedrivning af baghuset vil give lys, luft og
plads til et attraktivt gdrdanlaeg.

Karreen set mod vest. | forgrunden Gammel Mont. Karreen set mod ost. | forgrunden Pilestraede.
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Baggrund for lokalplanen

Lokalplanomradet og omgivelserne

En del af den eksisterende bygningsmasse i
karreen langs Antonigade og Pilestraede be-
star af mindre borgerhuse opfort i perioden
1682-1766. En del af disse borgerhuse har i
dag lidt uheldige butiksvinduer efter senere
renoveringer og ombygninger. De ovrige
bygninger i karreen er opfort i perioden
1890 — 1957, med undtagelse af et enkelt
nybyggeri opfort i 1993, og afspejler saledes
en bred vifte af tidens skiftende arkitektur-
stromninger.

Hoj bevaringsveerdi iflg. Bydelsatlas

Fredet bygning

Omrade hvor der kan etableres
heevet deek og friareal

Bygning der forudszettes nedrevet

Foreslaet byggemulighed /
tilbygningsmulighed

Sl T

Opforelsesar

Pilestreede 32 opfort i 1900, har i dag et meget stort baghus som spaender over til gardfacaderne i Gammel Ment. Dermed opdeles det

eksisterende gardanleeg i to dele, hvilket giver et trangt og merkt indtryk i garden. Forhuset er 10-12 m dybt, mens baghuset har en dybde

pa ca. 40 m. Butiksvinduerne p& gadefacaden af Pilestraede 32 er i ovrigt udskiftet til termoruder med sprosser der giver et lidt tungt faca-

deudtryk. Baghuset i Pilestraede 32 indeholder i dag kontorer, kokken og kantine. Ved en nedrivning af baghuset skal der etableres kantine

andetsteds i karreen.

Kgbenhavhs Kommune

Lokalplanforslag "Svaertegade/Pilestraede™



Baggrund for lokalplanen

Pilestreede 28 er opfort i 1993 af arkitekt Hjernebygningen Pilestraede 26/Antonigade
Jorn Holst Colberg. Bygningens facade er er opfort i 1764. | forbindelse med de om-
tilstraebt et klassicistisk udtryk i afdeempet bygninger ejendommen har undergaet gen-
stil, der er diskret og naesten anonymt ind- nem tiden, er de oprindelige butiksvinduer
passet i facaderaekken langs Pilestreede. og en frontespice fjernet.

Antonigade 7, hvor der ikke er harmoni mel-
lem under- og overfacade, og hvor butiks-
vinduerne virker meget dominerende pa det
samlede facadeudtryk.

Pilestreede 34 bestar i princippet af to ejendomme, begge opfort for Det Berlingske Officin. Den aeldste ejendom er opfort i 1741, mens

den yngre ejendom, beliggende pa hjornet af Pilestraede/Sveertegade, er opfort i 1928-30 af arkitekt Bent Helweg-Maller. Gendommen fra
1928 er i ovrigt preemieret af Kebenhavns Kommune i 1931. Eendommen fra 1741 indeholder mindestuer, hvor den Berlingske familie i sin
tid boede. Denne status aendres ikke under de nye forhold i karreen. Gadefacaden pa stueetagen er i ovrigt eendret af Helweg-Maller, idet

den tidligere port er nedlagt og erstattet af vinduer.
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Baggrund for lokalplanen

Antonigade 3, som er opfort for 1682, men
forhojet i 1713 og 1733, er fredet. Denne
bygning er blandt de fa eiendomme i kvar-
teret, der er tilbage fra perioden for den
store brand i 1728 som nedbraendte store
omrader af Indre By.

Antonigade 11 er opfort 1890 af Stadsarki-
tekt Wright som politistation. Eendommen
blev ombygget 1992 til kontorer, hvor vin-
duerne blandt andet blev udskiftet til ter-
moruder. Eendommen er den eneste, der
ikke henharer under Det Berlingske Officins
arealer, og dermed den nye ejer Eendoms-
selskabet Norden. Den indgar saledes ikke
iombygningsplanerne for karreen, men er
omfattet af lokalplanen.

kil i
(TITER |

Antonigade 5 er i dag et hul i husraekken,
hvor der er adgang til gdrden og parkerings-
kaelderen gennem en portal, som speender
ud mellem de to bygninger Antonigade 3
og 7. Portalen er uheldig i sin udformning,
og tilforer ikke facaderzekken et positivt
udtryk.

Forhuset af Antonigade 9, som er opfort i
1766 af arkitekt Hans Naess, er fredet,
Antonigade 9 er i dag den eneste ejendom |
karreen med beboelse. mens baghuset ikke
er omfattet af fredningen. Kulturarvsstyrel-
sen overvejer fredning af baghuset.

Hjornebygningen Gammel Mont 1/Antonigade er opfort i 1910 af arkitekt Ulrik Plesner for

Kvindelig Laeseforening. Eendommen har bevaret de oprindelige paleevinduer, og storste-

delen af butiksvinduerne med svungne sprosser i vinduernes bueslag. Dog med undtagelse

af fire butiksvinduer, som er blevet udskiftet til termoruder uden sprosser. Eendommen er

praemieret af Kebenhavns Kommune i 1911.
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Baggrund for lokalplanen

Tilbygningen BT-huset i Gammel Mont/
Gronnegade, preemieret af Kebenhavns

Hjornebygningen Pilestraede 34/Svaertegade

er bygget sammen med hjornebygningen Kommune 1995.

Sveertegade/Gammel Mont 11. Eendom- Karreen er beliggende midt i Indre By med gagaderne Straget og Kebmager-

men opfort (1957, har en karakteristisk gul 4 a4e som naermeste naboer. Kvarteret er praeget af bygninger opfert i perio-

kakkelfacade, og er tegnet af arkitekt Bent , . . . . X .
9 9 den 1680’erne til omkring ar 1900, afspejlende de forskellige tidsaldres ar-

Helweg-Maoller for Det Berglinske Officin.

Bendommen er prasmieret af Kebenhavns kitekturstreamninger. Enkelte nytilbygninger har faet lov at skyde op imellem

Kommune i 1958. disse, heriblandt det af Kebenhavns Kommune preemierede BT-hus opfert i
1993 af Henning Larsens tegnestue. Der er saledes i lokalomradet grundlag
for at opfare nybyggeri, der afspejler nutidens arkitekturstremninger, og dan-
ner udgangspunkt i lokalplanforslaget i forbindelse opferelse nybyggeriet i
Antonigade 5 og udvidelse af bygningerne i Sveertegade.

Der er i dag en fin visuel kontakt fra Kongens
Have/Christian IX's Gade til spiret af Nikolaj
Kirke. Dette kig skal bevares, idet spiret er

et vigtigt pejlemeerke i Indre By og karakte-
ristisk for Indre Bys arkitektoniske egenart.
Spirene pa Indre Bys kirker og slotte er sale-
des markante i profilen for Indre By.
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Aktuelt projekt
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Eksisterende port GI. Mont 1 som
fortsat skal fungere som adgangsvej
for parkeringsarealerne i karreen.
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Der frigores et etageareal pa ca. 9.150 m? til brug for butikker m.m. i stueetagen og boliger

i store dele af bygningerne i Antonigade og Pilestraede, mens Det Berlingske Officin fortsat
udnytter det resterende areal i eiendommene i Pilestraede, Svaertegade og Gl. Meont. Her ses
tveersnit gennem karreen visende fordeling af bolig og erhverv i etagerne. Der forventes at
kunne etableres ca. 20 boliger pa mellem fordelt pa 2.800 m?2. Butiks- café/restaurantarealer i
stueetagen forventes at fordele sig pa ca. 4.700 m2. Det fremtidige bebyggede areal udger ca.
5.200 m2.

Baghuset af Pilestraede 32 onskes helt eller delvist nedrevet, for at skabe lys og luft til det kom-
mende opholdsareal pa et heevet deek pa ca. 1.076 m2. Under det haevede deek etableres di-
verse faciliteter og varetilkorsel for de nye butikker i stueetagen, og en raekke parkeringspladser
udover de allerede eksisterende. Under det hzevede dzek vil der veere adgang til parkeringskeel-
der via Antonigade 5 og den eksisterende port og nedkersel i Gammel Mont 1. Opholdsarealet
er primeert taenkt forbeholdt til boligerne i karreen. Det resterende areal p4 terreen indrettes

til feelles friareal. Her ses plantegning visende fordeling af bolig og erhverv i karreen samt det
heevede deek i gardarealet.
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Aktuelt projekt
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Facadeopstalter af Pilestraede ved realisering af det aktuelle projekt. Som det ses, taenkes nr. 28 (opfort 1993) forsynet med ny facade. For-
valtningen ser det som en forbedring, at den eksisiterende facade, udformet som historisk stilefterligning, erstattes af en nutidig facade.

Facadeopstalter af Gammel Mant ved realisering af det aktuelle projekt. | Plesners markante bygning pa hjernet af Antonigade og Gammel
Ment genskabes de oprindelige butiksfacader i stueetagen, og der indrettes bolig i tagetagen. De mellemliggende etager teenkes anvendt til

kontorformal.
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Aktuelt projekt
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Facadeopstalter af Antonigade ved realisering af det aktuelle projekt. Gadefacaderne pa de gamle borgerhuse mod Antonigade og Pilestrae-
de taenkes i vid udsraekning genskabt i forbindelse med at ejendommene ombygges til boliger over stueplan. Stueetagens facader ombygges
til butiksfacader.

Facadeopstalter af Sveertegade ved realisering af det aktuelle projekt. Den dobbelthaje stueetage i Gammel Meont 11 ombygges og dbnes op
for butiks- eller café/restaurantformal, mens etagerne over stueplan bevares som kontorer. Pilestreede 34 (anno 1930) bevares i videst muligt
omfang, hvor det er tanken, at der etableres butik eller café/restaurant i den gamle trykkerihal. De overliggende etager indrettes fortsat til
kontor. Til betjening af kontorerne onskes opfort en ny kantine/moedesal.
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Aktuelt projekt
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Snittegning visende vue fra Kongens Have til Nikolaj Kirke med det eksisterende ventilationsanlzeg pa taget af Sveertegadebebyggelse og ved
realisering af ny penthouseetage som erstatning herfor.

Snittegning visende lysforhold i gaden ved det eksisterende ventilationsanleeg pa taget af Sveertegadebebyggelse og ved realisering af ny
penthouseetage som erstatning herfor. Som det ses bliver lysforholdene pa modstdaende gadefacader forbedret ved realisering af den ny
penthouseetage.
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Aktuelt projekt

Hensigten med ombygningen er at forvandle en meget lukket karré til en dben, publikumsorienteret karré, hvis nye funktioner kan medvirke
til at skabe mere liv i kvarteret. Her vision for Antonigade og Sveertegade visende butiks- og caféliv i den ombyggede karré.

Arkitektfirmaet Christian Lund star for ombygningen af erhverv til boliger, mens Arkitektfirmaet Design Group star for ombygningen af kon-
torarealerne i stueetagen til butiks- og caféformal samt udvidelsen af kontorejendommene i Sveertegade.

Det eksisterende hul i husreekken i Antonigade 5 taenkes ud-

fyldt med en ny bygning til boligformal, sammenbygget med

Antonigade 7. Fra Antonigade 5 skal der fortsat veere adgang Forslag til facadezendring af Pilestraede 28. Bygningen taenkes indret-
til garden. tet til boliger med butik i stueetagen.

Kobenhavns Kommune Lokalplanforslag "Svaertegade/Pilestraede™
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Pavirkning af miljoet

Trafikale forhold

Realisering af det i lokalplanen muliggjorte projekt vurderes ikke at ville mulig-
gare anlaegsarbejder, der i stgrrelse eller karakter vil fa en veesentlig indvirkning
pa miljeet. Der forventes at forekomme stgj- og stevgener i forbindelse med
realisering af ombygningsarbejderne i byggeperioden. Efterfglgende forventes
projektets miljgkonsekvenser kun positive, idet realiseringen af det i lokalplanen
muliggjorte projekt anses at have en positiv byarkitektonisk betydning og ind-
virkning pa lokalmiljget i omradet. Trafikmensteret méa forventes aendret som
folge af etablering af boliger og servicereerhverv i karreen, hvilket vil tilfgre et
andet liv omkring karreen end under de eksisterende forhold. Trafikmenstret til
karreen vil @endres som folge af den sendrede anvendelse, idet det ma forventes
at trafikken fordeles mere over dognet, og der kommer mere livi gaden som
folge af de udadvendte funktioner i stueetagen.

Karreen ligger i en bydel med gode offentlige transportmuligheder med kort
afstand til metro, tog og bus pa Kongens Nytorv og ved Narreport. Ligesom der
i dag er gode parkeringsforhold i de eksisterende underliggende keeldre, som i
projektet vil blive udvidet ved det indskudte deek. Der vil sdledes veere attraktive
transport- og parkeringsforhold for bade erhverv og boliger ved realisering af
det aktuelle projekt.

I dag er der ensrettet biltrafik i Pilestreede og Svaertegade. Antonigade fungerer
som tilkarselsvej for parkeringskaelderen i lllum og Pilestreedekomplekset, og
skal fortsat fungere som sadan. Derfor har Antonigade dobbeltrettet biltrafik.
Ingen af gaderne omkring karreen indgér i lokalplanomradet.

Til- og frakersel via porten i Gammel Mgnt er problematisk, dels fordi det
foregar teet pa til- og frakersel ved Antonigade, dels fordi der er darlige over-
sigtsforhold og dermed kan skabe farlige situationer for saerligt fodgeengere og
cyklister.

Byrum i Middelalderbyen

Pa Bygge- og Teknikudvalgets magde 1. september 2004 blev det godkendt, at
dele af Pilestreede og Antonigade omleeggesi 2004/2005. Dette arbejde er nu
ved at veere afsluttet, og har afstedkommet at den hidtige placering af cykel-
parkering pa sydsiden af Antonigade er flyttet over pa nordsiden af Antonigade
langs med lokalplanomradet. Ligeledes er der bevaret 2 taxaholdepladser ud for
Antonigade 3. Den tidligere ambassadeparkering for den Canadiske ambassade,
ud for Antonigade 7-9, er flyttet til den ny parkeringskaelder under det nyligt
ombyggede ” Cityarkaden” via en overkarsel i Antonigade 4-6. Beboerzone med
betalingsparkering ud for Antonigade 11 er bevaret. Der findes i dag beboer-
zone med betalingsparkering ud for Gammel Mgnt 11, Sveertegade 1-11 og
Pilestreede 26-34.

| Handlingsplan for Kebenhavns Byrum laegges der vaegt pa at understatte og
skabe bedre forbindelser mellem eksisterende byrum. | planens afsnit om indre
by, peges der pa Pilestreede og Sveertegade/Kronprinsensgade som mulige gaga-
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Eksisterende rammer for lokalplanlaegnin-
gen i henhold til Kommuneplan 2005.

der. Den konkrete udformning af Sveertegade vil dog farst blive fastlagt i arbej-
det med strategien for Middelalderbyen.

Endvidere skal der udarbejdes en szerskilt strategi for udvikling af Middelalder-
byen (opleeg til proces blev godkendt af Teknik- og Miljgudvalget 7. juni 2006).
Formalet med denne strategi er at styrke identiteten og udvikle omradets byrum
til gavn for beboere, handelsliv, erhvervsliv og besggende. Strategien udvikles
gennem et taet samarbejde med erhvervsliv, beboere og andre interessenter.
Strategien vil omfatte overvejelser omkring nedleeggelse af parkeringspladser
pa gaderne i Middelalderbyen inkl. gaderne omkring karreen. Bygherrens gnske
vedrgrende omlaegning af Sveertegade til gagade med karsel tilladt understat-
tes ligeledes af Handlingsplan for Kgbenhavns Byrum og ovennaevnte strategi.
Spargsmalet om hvorvidt, der kan nedlaegges parkeringspladser pa gaderne om-
kring karreen, kan ikke handteres i forbindelse med lokalplanen.

| forbindelse med den aendrede anvendelse til butikker og boliger, og Det Ber-
lingske Officins samtidige reduktion i antallet af medarbejdere, forventes den
samlede trafikbelastning af veere uaendret. Trafikmanstret vil dog aendres som
falge af flere boliger og serviceerhverv. Trafikken forventes dermed at fordele sig
mere over dggnet med en mindre spidsbelastning til folge.
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Planleegning

Vurdering

| Kommuneplan 2005 er karreen beliggende i et omrade til serviceerhverv (S
omrade), hvor indtil 50 pct. af etagearealet — fortrinsvis placeret i bebyggelsens
gverste etager — kan anvendes til boliger. Ifalge rammerne for detailhandel lig-
ger karreen i det regionale centeromrade City, hvor bruttoetagearealet til butiks-
formal kan gges med 20.000 m2. Der er ikke fastlagt rammer for bebyggelses-
procent og friareal i Indre By. Parkeringsdeekningen skal veere 1 parkeringsplads
til 100 m2 etageareal, hvilket anses at veere opfyldt i naervaerende projekt med
forslaget om det indskudte daek. J. rammebestemmelserne for Kommuneplan
2005 er disse fastlagt med den anvendelse, der kan tillades pa det overdaekkede
areal. Der er herved forudsat, at det underliggende areal fortsat kan anvendes til
parkering.

I Indre By er der gnske om muliggerelse af yderligere boliganvendelse, derfor

er rammebestemmelserne ikke standardiserede her. Dog ma boliger under 75
m2 bruttoareal ikke udgere mere end 10 % i Somrader. Kommunens generelle
gnske er etablering af flere familieegnede boliger, dvs. med et bruttoareal pa 90
m2. Dette ma saledes tilstraebes i videst muligt omfang i neerveerende projekt.
Kommuneplan 2005 stiller krav om, at der ved udarbejdelse af lokalplan i Indre
By laves en bebyggelsesplan, hvori indgar fredede og bevaringsveerdige bygnin-
ger og anlaeg, samt detaljerede retningslinier for bebyggelsens ydre fremtraeden.
| neerveerende karré er forhusene Antonigade 3 og 9 pa ejendommen matr. nr.
248 Kebmager Kvarter, Kebenhavn, fredede. Ombygning af disse ejendomme
kraever saledes szerlig godkendelse af Kulturarvsstyrelsen. De gvrige ejendomme
i randbebyggelsen er i Bydelsatlasset for Indre By markeret med hgj bevarings-
veerdi (skalatrin 2-3).

En muliggerelse af principperne i projektet gennem en lokalplan, vil sikre gode
rammer for karreen og derved lokalomradet som helhed. Projektet er i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2005.

« Tilbageforsel af gadefacaderne vurderes positivt, og etablering af butikker i
stueetagen vil bidrage til kvarterets opblomstring. /Endringsforslag for hjor-
neejendommen pa Gammel Mant/Sveertegade fra 1958 vurderes at kunne
loses i respekt for det oprindelige arkitektoniske udtryk. En fjernelse af det
eksisterende skeemmende ventilationsanlaeg pa ejendommens tag vil seerligt
forskenne bygningen og kunne forbedre lysforholdene i Svaertegade. En til-
bagefarsel af indgangspartiet i Pilestreede 34 fra 1930 ses positivt, mens det
ovrige facadeudtryk pa denne ejendom ikke bar eendres i veesentlig grad.

» Den visuelle kontakt fra Kongens Have/Christian 1X’s Gade til spiret af Nikolaj
Kirke skal bevares, da byens tarne og spir er vigtige pejlemaerker i Indre By. En
eventuel pabygning péa taget af ejendommene i Sveertegade ma ikke skjule
dette vue, og forudseetter, at det eksisterende skeemmende ventilationsanlaeg
pa taget af disse ejendomme fjernes, safremt der skal opferes en pabygning
her. Da det eksisterende ventilationsanleeg har en hgjde svarende til en etage,
ma en eventuel pabygning ikke vaere hgjere end dette.

» Den foresldede nedrivning af baghuset Pilestraede 32, og etableringen af et
haevet deek i store dele af gardens udstraekning vil medfare lys og luft til kar-
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reens gardrum, og tilvejebringer gode parkeringsforhold for de kommende
beboere og erhverv i karreen. Ligeledes vil det lgse butikkernes behov for
servicearealer og vareindlevering. Placering af ngdvendige funktioner som cy-
kelparkering, affaldshandtering mv. i keelderen og i den ny deeketage, frigar
plads for etableringen af et grant og attraktivt gardanleeg.

Projektet vurderes ikke at skabe yderligere trafikbelastning i lokalplanom-
radet. Trafikmanstret til karreen vil dog eendres som fglge af den sendrede
anvendelse, idet det ma forventes at trafikken fordeles mere over dagnet, og
der kommer mere livi gaden som fglge af de udadvendte funktioner i stue-
etagen.

Stejniveauet fra biltrafikken pa Gammel Mant/Kristen Bernikowsgade bety-
der, at der kun kan etableres boliger i tagetagen af eiendommene mod Gl.
Mgant. Dette gor sig ikke i samme grad gaeldende for eiendommene belig-
gende i Antonigade, Pilestreede og Sveertegade, da disse ejendomme kan
indrettes med mindst én facade og primaere opholdsarealer mod den mindre
stgjbelastede gard.

Forvaltningen vurderer, at der ikke er virksomheder i eller i naerheden af lokal-
planomradet, der giver veesentlige miljgmaessige gener for lokalplanomradets
beboere. Der foreligger pt. ingen oplysninger om forurening af jorden eller
grundvandet pa ovennavnte adresse eller pa naboejendommene. Da der
tidligere har ligget trykkeri, er det muligt, at der herfra kan veere sket forure-
ningen af jorden og grundvandet. Det er dog forvaltningens erfaring, at der
mange steder i Kebenhavn er en lettere jordforurening, der stammer fra stor-
byaktiviteter som bl.a. rag fra skorstene og udstedning fra bilerne.

Intentionerne i lokalplanen Lokalplanens vigtigste punkter vedrgrer:

Bestemmelser om anvendelsen af karreen til helarsboliger, kontorer og bu-
tiksarealer, herunder fordelingen af andelen af boliger og erhverv, samt sik-
ring af tilstreekkelige friarealer for fremtidige boliger i karreen.
Opretholdelse og raffinering af karreens bevaringsveerdige bebyggelse gen-
nem bevarende bestemmelser, samt sikring af at nyopfarelser udferesi hgj
arkitektonisk kvalitet med et nutidigt formsprog. Lokalplanen indeholder lige-
ledes mere preecise afgreensninger af byggefelter for den naevnte nybygning
og tilbygning, samt nedrivningsgreenser.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om seedvanlig parkeringsdeekning 1
plads pr. 100 m? etageareal med krav om, at parkering skal indrettesi kon-
struktion, svarende til de eksisterende parkeringskeeldre og de nye arealer
under det heevede deek.

Forslaget indeholder desuden detaljerede bestemmelser om materialer og
skiltning, reklamering og belysning m.v., som har betydning for facadernes
fremtraeden.
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Miljerigtigt byggeri Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes ” miljgrigtigt” i forbin-
delse med nybyggeri, starre renoveringer, byfornyelse og anleegsarbejder. Bor-
gerrepraesentationen har den 23. februar 2006 tiltradt retningslinierne ” Miljg
i byggeri og anleeg” . Baggrunden for retningslinierne er et gnske om, at der
leegges veegt pa milje- og ressourcemeessige forhold, nar der bygges, og at der
arbejdes for en baeredygtig udvikling i dialog med borgerne.

" Miljg i byggeri og anleeg” berarer emnerne miljorigtig projektering, energi-
forbrug, materialer, vand og afleb, byrum og natur, affald, stej, indeklima og
byggepladsen. Hvert emne introduceres med det overordnede mal og problem-
stilling. Malet understgttes af en reekke minimumskrav og anbefalinger. Til hvert
emne er der knyttet et idékatalog af relevante mulige lgsninger og virkemidler.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre renoveringer
og anlaegsarbejder, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontrakimaes-
sig bruger, samt ved stgttet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at hente
ideer fra retningslinierne.

” Miljg i byggeri og anleeg” oplyser i gvrigt om love, regulativer og publikationer
om emnet samt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor der kan
hentes oplysninger om miljgorienteret byggeri.

” Milje i byggeri og anlaeg” kan hentes pad www.planogarkitektur.dk eller fas ved
henvendelse til Miljgkontrollen og Plan & Arkitektur.
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Lokalplanforslag "Sveertegade/Pilestraede”

§ 1. Formal

Formalet med lokalplanen er:

» At sikre et alsidigt og levende bymilje i det centrale byomrade, blandt andet
ved at tilstreebe boligandelen gget gennem udnyttelse af tagetager og om-
bygning af erhverv til beboelse samt,

» At sikre, at stueetagen indrettes overvejende til butikker, caféer og lignende
publikumsorienteret serviceerhverv.

» At sikre opretholdelse og raffinering af karreens eksisterende bevaringsveer-
dige bebyggelse og derved sikre det enkelte hus en fortsat brug i nutidig
sammenheaeng.

« At sikre, at nytilfgjelser i karreen sker i hgj arkitektonisk kvalitet og et nutidigt
arkitektonisk facadeudtryk.

Endvidere tilstraebes, at det ved nybyggeri i videst muligt omfang sikres, at
arbejdet udfares efter miljarigtige og baeredygtige principper, hvor gkologi er
integreret i arkitekturen.

§ 2. Omrade

§ 3.Anvendelse

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1, og omfatter ejendom-
mene matr.nr. 238 og 248 Kebmager Kvarter, Kebenhavn, samt alle parceller
der efter 1. september 2006 udstykkes i omradet.

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar

Stk. 3.

Omréadet fastleegges til serviceerhverv, sdsom administration, liberale erhvery,
butikker, restauranter, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning
samt handveerk og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet.

| det pa tegning 2 viste omrade I, kan etager over stueplan endvidere anvendes
til helarsboliger, som skal have et bruttoetageareal pa mindst 75 m2. Den gen-
nemsnitlige boligstarrelse skal vaere mindst 95 m2. Boligerne ma hgjst udgere
50 % af karreens samlede etageareal.

Ved krav om helarsbeboelse forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boligen til eksempelvis feriebolig. Folkeregistertiimelding pa adressen vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

Den nederste etage — stueetagen eller kaelderen, hvor dennes loft ligger over
1,25 m over gadeniveau — fastleegges til publikumsorienterede serviceerhverv,
sasom butikker, restauranter og lignende, samt liberale erhverv sdsom penge-
institutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, klinikker og lignende, der
ikke er til gene for de omkringboende. Bruttoetagearealet af den enkelte butik
ma ikke overstige 500 m2. Det samlede bruttoetageareal til butiksformal ma
ikke overstige 5.400 m2.
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(I Bevaringsvaerdig bebyggelse
[ Fredet bygning

I Bygning der nedrives
Bygningstyper
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Tegning nr. 2

=== | okalplangraense
— - — Underomradegraense
<4  Tilkersel
] Byggefelt
Omrdde hvor der kan etableres haevet dek og friareal
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§ 3.Anvendelse

Stk. 5. Eksisterende keelderarealer indrettet med cykelparkering for cykler og biler skal i
videst muligt omfang opretholdes.

Stk. 6. Det heevede daek skal indrettes som faellesanlaeg og i vid udstraekning anvendes
som opholdsareal for beboere og evrige brugere i karreen. Arealer under det
haevede daek kan anvendes til parkering for karreens beboere og gvrige brugere
og indrettes med servicearealer for erhverv i stueetagen. Under det heevede daek
kan der tillige indrettes rum til affaldshandtering, teknikrum mv. Det resterende
ubebyggede areal pa terreen skal indrettes til faelles friareal.

§ 4.Vejforhold

De eksisterende vejlinier mod Sveertegade, Gammel Mgnt, Antonigade og Pile-
streede opretholdes.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Den pategning nr. 1 viste bevaringsveerdige bebyggelse ma ikke nedrives uden
Teknik- og Miljgudvalgets godkendelse, jf. dog stk. 2 og 8 samt § 10 om forhol-
det ” generelle bestemmelser og tilladelser fra andre myndigheder mv.”

Stk. 2. Teknik- og Miljgudvalget kan tillade opferelse af nybyggeri til erstatning af beva-
ringsveerdig facadebebyggelse, som ikke vil kunne istandsaettes p.g.a. brand el-
ler lignende ” force majeure” situation, nar dette sker med samme placering og
i princippet med samme volumen som den eksisterende bebyggelse, og en ydre
fremtraeden i overensstemmelse med bestemmelserne i § 6.

Stk. 3. Den pa tegning nr. 1 viste baghusbebyggelse i karreens indre kan nedrives, og
skal vaere nedrevet, inden indretning af beboelse i forhusbebyggelsen finder
sted.

Stk. 4. Der kan opferes et haevet daek i karreensindre i en udstraskning som vist pa

tegning nr. 2. Daekket skal friholdes bebyggelsens gardfacader, og tage hensyn
til lysforhold i det resterende gardareal. Der kan etableres gangbroer m.m. som
forbindelsesled mellem daek og gardfacade, efter naermere godkendelse af Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, jf. i gvrigt § 7.

Stk. 5. Uudnyttede tagetager i det pa tegning nr. 2 viste omrade Il kan indrettes til boli-
ger.
Stk. 6. Teknik- og Miljgforvaltningen kan tillade opfarelse af pabygninger mod gard-

arealer i form af trappetarne, gangbroer, keakkenpabygninger, altaner o.lign., nar
dette kan ske uden at det forringer lysforholdene, de udendors opholdsarealer
eller de arkitektoniske forhold.
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 7.

Stk. 8.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan tillade nedrivning af bevaringsveerdig side- og
baghusbebyggelse, nar dette kan begrundes med forbedringer af lysforholdene,
de udendars opholdsarealer eller af de arkitektoniske forhold.

Ny bebyggelse ma kun opfgresinden for de pa tegning nr. 2 viste byggefelter.
Bebyggelse i Antonigade 5 skal opfares som huludfyldning mellem ejendommene
Antonigade 3 og Antonigade 7, og ma ikke overskride hgjden pa ejendommen
Antonigade 3 eller sasmmenbygges med denne. Bebyggelse pa taget af ejendom-
mene i Sveertegade skal udfgres som penthouseetage med en maksimal hgjde pa
4,50 m. Bebyggelse pa taget af Sveertegadebebyggelse ma kun ske ved nedrivning
af eksisterende ventilationsanleeg pa taget af bebyggelsen. Ny ventilation skal in-
tegreres inden for den eksisterende eller muliggjorte bygningsvolumen, uden for-
ringelse af ovenneaevnte forhold.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1.

Kommentar

For facadebebyggelsen mod gade, jf. de generelle bestemmelser i stk. a, b, ¢, d og
e geelder nedenstdende retningslinier, idet enhver ombygning eller aendring skal
ske pa en sddan made, at de kvaliteter og karakteristiske traek, der er beskrevet
for den enkelte bygningstype, som vist pa lokalplantegning nr. 1, opretholdes eller
genskabes.

Den eldre bevaringsveerdige facadebebyggelse er normalt i de historiske dele af
Indre By opdelt i fire hovedtyper. | lokalomradet findes alle fire bygningstyper. Der
henvises i gvrigt til den som bilag til neerveerende lokalplan optrykte gennemgang
af de fire bygningstyper. Antonigade 3 er opfert i 1682 og forhgjet i 1712 og
1713, ejendommen er saledes opfart for ildebranden i 1728 og de sakaldte ” ilde-
brandshuse” som er opfart efter denne dato.

a) Type 1 ” lldebrandshusene” - omfatter bebyggelsen, der er opfart som beboel-
seshuse i &rene umiddelbart efter branden i 1728, og som har bevaret det oprin-
delige facadeudtryk. Karakteristisk for disse huse er, at de overvejende er opfart

pa smalle grunde. De har hgj tagrejsning med rgde tegltage, murede kviste over
mindst to fag med trekantgavl og med sveere profilerede hvide gesimser ved tag-
fod og langs gavltrekant. Facaderne er overvejende pudsede og malede i husenes
fulde hojde og har ringe eller ingen udsmykning. Vinduerne er taetsiddende, spros-
sede og er ét fag brede. Porte og dare er kurvehanksbuede, ofte med profileret
vederlag og slutsten, og ofte med glasparti i den gverste del og med glug over, der
gentages gverst i gavltrekanten. Trappetrin er udfgrt i granit eller sandsten og reek-
ker ud pa fortovet. Keelderhalse er ligeledes i granit, og tagrender og nedlgbsrar er
udfert af zink.

Disse karakteristiske traek skal bevares. Enhver ombygning og aendring af facade-
bebyggelsen kan kun ske efter tilladelse fra Teknik- og Miljgudvalget, medmindre
&ndringerne iagttager ovenneevnte saerlige traek eller eendringerne iagttager de i
e) naevnte bestemmelser.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

b) Type 2 -, De Klassicistiske Borgerhuse” - omfatter bebyggelsen, der er opfaert
i begyndelsen af 1800-tallet, efter branden i 1795 og bombardementet i 1807,
eller seldre ombyggede huse, der har faet et klassicistisk udtryk, og som har be-
varet dette facadeudtryk. Karakteristisk for disse huse er en varieret facadeleeng-
de fra 4 til 9 fag, tegltage ofte med 45 taghaeldning, smalle kviste - oftest over
ét fag - profileret hovedgesims, overvejende pudsede og malede facader, men
ogsa facader i blank mur, samt enkelte, hvor hele facaden er refendfuget og
malet. De to nederste etager - kaelder- og stueetage - er ofte markeret ved an-
den facadebehandling enten ved refend- eller kvaderfugning, ligesom facaderne
ofte er udfert med kordongesims mellem stueetage og 1. etage. Facaderne

kan veere udsmykket med enkle friser, ornamentik og vinduesindfatninger. Ken-
detegnende er ogsa sprossede vinduer over ét fag, smalle dare - ét fag brede

- ofte med glasparti i den averste del, rundbuede porte med glasudsmykninger i
den gverste buede del, og buen eventuelt markeret med seerligt udformet slut-
sten. Trappetrin i granit eller sandsten, der reekker ud pa fortovet, keelderhalse i
granit, og tagrender og nedlgbsrgr af zink. Saerlig karakteristisk er hjgrneafskae-
ringerne, der fremstar som facader med vinduer og eventuelt med darparti.

Disse karakteristiske traek skal bevares. Enhver ombygning og andring af faca-
debebyggelsen kan kun ske efter tilladelse fra Teknik- og Miljgudvalget, med-
mindre andringerne iagttager ovenneaevnte saerlige traek eller eendringerne iagt-
tager de i e) neevnte bestemmelser.

c) Type 3 er serligt fine og enestaende bygninger, der ikke siden opforelsestids-
punket har undergdet gdeleeggende forandringer, og som i kraft af helt szerlige
arkitektoniske udtryk fremstar som markante og harmoniske bygninger i omra-
det.

Bebyggelserne skal bevare deres nuveerende udformning og ma ikke eendres
uden forudgdende godkendelse fra Teknik- og Miljgudvalget.

d) Type 4 omfatter bygninger, der er opfort efter midten af det 19. arhundrede.
Stilistisk en mere uklar type, som i tidens and ofte fremstar med en sammen-
blanding af forskellige stilarter. Endvidere indgar nyere bygninger, som rummer
selvsteendige arkitektoniske kvaliteter. Bygningerne har overvejende bevaret det
oprindelige facadeudtryk, eller safremt der er foretaget aendringer, er disse til-
passet den enkelte facades sezerlige udtryk og indgar overvejende pa harmonisk
visi den pageeldende gadefacades arkitektoniske szerpraeg.

Eventuelle eendringer skal udferes saledes, at der tilvejebringes en god hel-
hedsvirkning savel i forhold til det arkitektoniske seerpreeg pa de pageeldende
gadestraekninger, herunder i forhold til karakteristiske lodrette og vandrette ind-
delinger af facaderne, som i forhold til den pagaeldende bygnings arkitektoniske
detaljer, sdsom vinduer, gesimser, band, vindues- og dgrindfatninger. £ndringer
kan kun ske efter tilladelse fra Teknik- og Miljgudvalget.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 2.

Kommentar

e) generelle bestemmelser:

Facadebehandling. Facader skal bevares med deres nuveerende overflade. Pud-
sede facader skal males eller kalkes. Indfarvet puds ma kun anvendes som
afsluttende behandling, hvor denne behandlingsform oprindeligt har veeret an-
vendt. Facader i blank mur skal opretholdes, og eventuelle reparationer opmures
i stentype og farve samt i forbandt og med fugning som i eksisterende facade-
murveerk.

Farver. Farver pa udvendige bygningsdele skal have en farveholdning der passer
til den enkelte bygnings arkitekturstil, dog i harmoni med nabobygningen og
gadebilledet som helhed.

Vinduer. Nye vinduer skal udfgres af tree, eller i oprindeligt materiale, og skal
med hensyn til oplukkeméade og dimensionering udformes som karakteristisk for
bygningstypen. Vinduer skal gives en daekkende malerbehandling, i en farve der
er karakteristisk for den enkelte bygnings arkitekturstil, i harmoni med farveszet-
ningen pa den gvrige facade. Plastikvinduer ma ikke anvendes. | vinduer med
sprosser skal sprosserne udfgres sa spinkelt som muligt. Sprosser i termoruder
og snydesprosser er ikke tilladt. Vinduer med paleeruder eller lignende ma kun
udferes med enkelt lag glas og kitfals. Der ma kun anvendes klart planglas.

Tagvinduer. | tagetager ma der i tagflader mod gade kun iszettes tagvinduer
med et lysningsareal pa maksimalt 55x78 cm., eller kviste, som er karakteristiske
for den pageeldende bygningstype. Pa hanebandsloft ma isaettes stebejernsvin-
duer eller tagvinduer med tilsvarende dimensioner og udseende.

Tagrender og nedleb. Tagrender og nedlgbsrar af plast ma ikke anvendes.

Tage. Ved udskiftning af tagmaterialer skal dette udskiftes til oprindeligt mate-
riale og farveholdning.

For den pa lokalplantegning nr. 1 viste bevaringsveerdige side- og baghusbebyg-
gelse samt for facadebebyggelsens gardside geelder, at starre ombygninger eller
veesentlige eendringer af bebyggelsens udseende, sdsom aendrede vindues- og
dartyper, eendring af tagudformning, andring af facadekarakteren, herunder
veesentlig facadebehandling og lignende, ikke mé ske uden Teknik- og Miljoud-
valgets tilladelse. Der henvises til § 10 om forholdet ” generelle bestemmelser og
tilladelser fra andre myndigheder mv.”

For arbejder, der aendrer bebyggelsens karakter, ma der fremsendes ansggning
til godkendelse, mens arbejder, der kun omfatter udskiftninger, vedligeholdelse
mv. svarende til de eksisterende oprindelige forhold, kan gennemfares uden
forudgéende tilladelse. Originale der- og vinduesmaterialer ber bibeholdes. Nye
dar- og vinduespartier ma udferes sa vidt muligt de originale. Butiksvinduer
bor fores tilbage til deres oprindelige udseende. Eksisterende vinduer og dore,
der ikke har det originale udtryk, skal ved en renovering udskiftes til vinduer og
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

dare som i udformning og materialevalg svarer til deres oprindelige udseende.
Ved andret facadebehandling skal der ske en tilnaermelse eller tilbageforsel til
den oprindelige facadebehandling. Teknik- og Miljgudvalget har i 2001 tiltradt
publikationen ” Facader og skilte”, der indeholder retningslinier og anbefalinger
for eendringer pa bevaringsveerdige bygninger samt for skilte og facadeudstyr
generelt. Retningslinierne vil blive lagt til grund for forvaltningens administration
af bestemmelserne i lokalplanen.

Stk. 3. Skiltning, reklamering, opseetning af facadebelysning, markiser, solafskeermning,
udhaengsskabe og andet facadeudstyr, ma ikke ske uden Teknik- og Miljgudval-
getstilladelse og skal udformes saledes, at der opnas en god helhedsvirkning i
forhold til bebyggelsens arkitektoniske karakter og gadebilledet som helhed, jf.
stk. 1. Reklameskilte og lignende ma ikke ved bleending eller reflekser veere til
ulempe for omgivelserne. Kun butiksfacader og skilte ma belyses, og eventuel
facadebelysning skal afstemmes efter gadebelysningen og skal udfares jeevnt,
deempet og tilpasset facadens farve og karakter. Der méa ikke opseettes sign-
boards, lysaviser og reklameskilte med lgbende eller blinkende effekt. Der ma
ikke etableres sammenhangende butiksfacader, der raekker ud over den enkelte
bygningsenhed. Butiksfacader skal fremtreede med udstillingsvinduer. Vinduer
ma ikke bleendes ved tilklaebning og lignende, sdledes at de far karakter af fa-
cadebeklaedning. Gesimser, sgjler og andre karakteristiske facadeelementer skal
holdes fri for skiltning.

Stk. 4. Teknik- og Miljgudvalget kan tillade mindre udskaeringer i taget mod gardsiden
pa facadebebyggelsen med henblik pa etablering af tagterrasser, i hvilken for-
bindelse tagfladen mod gaden dog ikke ma aendres. Ingen del af en tagterrasse
i en facadebebyggelse ma raekke op over tagrygningen. Bygge- og Teknikudval-
get kan tillade tagterrasser etableret pa side- og baghusbebyggelsen. Adgang til
tagterrasser skal ske inde fra huset. Bygge- og Teknikudvalget kan tillade opseet-
ning af altaner pa side- og baghusbebyggelsen samt pa gardsiden af facadebe-
byggelsen. Udformningen af terrasser og altaner skal med hensyn til dimensio-
nering, materiale, farve, byggeteknik mv. harmonere med husets facade.

Kommentar Med hensyn til skiltning og reklamering m.v. samt etablering af altaner og ter-
rasser m.v. henvises til at Bygge- og Teknikudvalget i 2001 har tiltradt publi-
kationen ” facader og skilte” , der indeholder retningslinier og anbefalinger for
andringer pa bevaringsveerdige bygninger samt for skilte og facadeudstyr ge-
nerelt. Retningslinierne vil blive lagt til grund for forvaltningens administration af
bestemmelserne i lokalplanen.

Stk. 5. Ny bebyggelse, jf. § 5, stk. 2 og 3, skal fremsta med en nutidig arkitektonisk
udformning, som tager udgangspunkt i og respekterer de bevaringsveerdige
hovedtraek, der preeger bebyggelsen pa den pageeldende gadestreekning, jf. stk.
1. I relationen mellem eksisterende bebyggelse og nybyggeri skal lzegges seerlig
veegt pa:
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

» Facadeleengder

» Gesims- og bygningshajder

« Tagprofil i forhold til nabobebyggelse

» Facadedisponering med hensyn til hovedopdeling og balancen mellem lod-
rette og vandrette linier.

« Materialers karakter og egenskaber, herunder patineringsevne.
Facade- og tagmaterialer skal veere i en gedigen kvalitet, der med hensyn til
finhed, bearbejdningsgrad m.v. er p& niveau med kvaliteten i facader og tage
i omgivende bebyggelse.

+ Glas skal fremsta transparent eller translucent og ma ikke udfares med spejl-
virkning.

* Inddeekninger og eventuelle tagnedleb skal udferesi metal.
Nybyggeri skal udfgres med et nutidigt arkitektonisk udtryk, som samtidig

Eksempelfoto: BT-huset i Gammel Mont/ tager udgangspunkt i og respekterer de bevaringsveaerdige treek.
Gronnegade.
Kommentar Det er karakteristisk for nybyggerier gennem tiderne, at de til enhver tid har

veeret udfert i , tidens stil“, og dermed fremstar som udtryk for de forskellige
perioders arkitekturopfattelse. Dette er bl.a. baggrunden for den anvendte ty-
pologisering. Det forekommer derfor rigtigt, at ogsa vor tid ma praege det sam-
lede bybillede. Ny bebyggelse skal saledes udformesi et nutidigt og moderne
formsprog, som tager udgangspunkt i og respekterer de bevaringsveerdige traek,
som praeger bebyggelsen pa den pagaeldende gadestraeekning. Ovenfor ses et
godt eksempel pa indpasning af nyere bebyggelse i et eldre gadebillede.

Stk. 6. For huludfyldning i Antonigade 5 geelder fglgende bestemmelser, jf. dog stk. 5:

a) Bygningen mé ikke veere hgjere end nabobygningen Antonigade 3. Byg-
ningens tagprofil skal udformes som penthouseetage, der trapper ind mod
gardsiden i passende rytme i forhold til gaviprofilet pa nabobygningen Anto-
nigade 3.

b) Gadefacaden skal fremsta let og transparent med et nutidigt arkitektonisk
formsprog.

c) Mod gade kan etableres altan eller fransk altan udformet som en del af faca-
deudsmykningen og tagprofilet.

d) Pa gardfacaden kan etableres altaner, franske altaner, tagaltaner og facade-
begrenning som en del af det arkitektoniske udtryk.

Stk. 7. For pabygning i Sveertegadebebyggelse geelder falgende bestemmelser, jf. dog

stk. 5:

a) Ved pabygning pa taget af Sveertegadebebyggelsen, skal dette ske som en
erstatning for det eksisterende ventilationsanleeg pa taget, hvilket forudseet-
ter en nedrivning/fjernelse af det eksisterende ventilationsanlaeg.

b) Pabygning pa taget af Sveertegadebebyggelsen skal udformes som en let
penthouseetage i et nutidigt arkitektonisk formsprog med respekt for den
eksisterende bebyggelse, den pabygges.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Kommentar

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Pabygningen ma ikke skjule det nuveerende vue til spiret af Nikolaj Kirke set fra
Christian X’s Gade, da byens tarne og spir er vigtige pejlemeaerker og en szerlig
del af den arkitektoniske egenart for Indre By. Tilbygningen skal erstatte det
skeemmende ventilationsanleeg, som i stedet ma leegges ind i den eksisterende
bebyggelse mod gard. Bygningen opferes som penthouseetage i en udstraek-
ning og hajde svarende til det eksisterende ventilationsanlaeg, saledes at vuet til
spiret af Nikolaj Kirke bevares og om muligt forbedres.

c) Pabygning pa gardfacade af Sveertegadebebyggelsen skal udfgresi et nuti-
digt arkitektonisk formsprog med respekt for den eksisterende bebyggelse,
den pabygges.

For Pilestraede 28 geelder at denne ejendoms facadeudformning kan sendres
ved ombygning til et nutidigt arkitektonisk udtryk efter naermere godkendelse af
Teknik- og Miljgforvaltningen, jf. dog stk. 6.

Opseaetning af antenner, herunder undtagelsesvis paraboler, skal ske sa diskret
som muligt, fortrinsvis pa side- og baghuse, og skal pa bygninger placeres ved
tagfladen i tilknytning til skorsten, kviste o.lign.

Udvendige tekniske installationer skal udformes saledes, at de fremtraeder som
integrerede dele af bygningens arkitektur, jf. i gvrigt stk. 1.

Ibrugtagning af bygningen kan efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere
bestemmelse betinges af etablering af feellesantenneanleeg — hvis placering og
udformning skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen — eller tilslutning til
et godkendt feellesantenneanlaeg.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4

Stk. 5.

Ubebyggede arealer, herunder arealer pa det haevede daek, skal anleegges som
opholdsarealer for beboere og brugere efter Teknik- og Miljgforvaltningens god-
kendelse og ma ikke indrettes med parkering eller tilkgrselsarealer, jf. dog stk. 3.

Opholdsarealer, herunder arealer p& det haevede daek, skal anlaegges som feael-
lesareal og indrettes med begrenning.

Tilkarsel til parkeringskaeldre og arealer under det haevede daek ma kun ske in-
den for de pategning nr. 2 markedede felter.

Parkeringsdaekningen skal veere af stgrrelsesordenen 1 p-plads pr. 100 m?2 eta-
geareal. Parkeringen skal indrettes pa terraen under det heevede daek og i un-
derjordiske anleeg.

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal indga i feellesanleeg.
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§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 6.

Stk. 7.

Adgangs- og opholdsarealer skal udformes séledes, at de tilgodeser bevaegelses-
heemmedes feerdsel pa arealerne.

Der skal etableres forngden cykelparkering med hensigtsmaessig placering, om-
fang og udformning efter Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse.

§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Kommentar

Bebyggelse og ubebyggede arealer herunder primeere opholdsarealer placeres,
udferes og indrettes sdledes, at beboere i og brugere af lokalomradet skeermes
mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik og virksomheder.

Boliger, daginstitutioner og lignende kan kun indrettes hvor trafikstgjbelastnin-
gen pa facaderne ikke overstiger 65 dB(A), og hvor mindst én facade ikke bela-
stes med mere end 55 dB(A).

Det udendars stagjniveau pa primaere opholdsarealer mé ikke overstige 55 dB(A).

Krav til det indendgrs stgjniveau er beskrevet i Miljgstyrelsens vejledning nr.
3/1984 om trafikstgj i boligomrader. Miljgkontrollen har malt trafikstgjniveauet
pa facaderne i Gammel Mgnt og rundt om hjernerne i Sveertegade og Antoni-
gade til at ligge i intervallet 60-65 dB(A). Pa resten af facaderne mod Sveerte-
gade, Antonigade og Pilestreede ligger det pa 55-60 dB(A). Borgerrepreesenta-
tionen har den 15. december i forbindelse med Kommuneplan 2005 vedtaget et
st stgjretningslinier, der er i overensstemmelse med Miljgstyrelsens vejledning
nr. 3/1984, Trafikstgj i boligomrader. Af disse retningslinier fremgar det, at nye
boliger skal have mindst én facade samt primeere opholdsarealer, hvor det degn-
&kvivalente trafikstagjniveau ikke overstiger 55 dB(A).

§ 9. Bortfald af servitutter og deklarationer

Deklaration lyst den 14. marts 1910, for eiendommen matr.nr. 238, og deklara-

tion lyst den 21. juli 1955 pa ejendommen matr.nr. 248, samt skadesservitut lyst
den 25. oktober 1909 pa ejendommen matr.nr. 382 Kgbemager Kvarter, Kaben-
havn, bortfalder i sin helhed.

§ 10. Retsvirkninger

I'henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksiste-
rende bebyggelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyggel-
sen som anvendelsen ikke strider mod de i givne byggetilladelser tagne forbe-
hold og i gvrigt er lovlig.
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§ 10. Retsvirkninger

Generelle bestemmelselser a) Patidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planlo-
og tilladelser fra andre ven trykt som lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004.
myndigheder mv. b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kommune har pataleret for over-

treedelse af bestemmelserne i naerveerende lokalplan.

¢) I henhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres fra bestemmelserne
i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationer meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kom-
mune.

d) Uanset foranstadende bestemmelser ma der ikke for Antonigade 3 og forhu-
set af Antonigade 9, der er fredet i henhold til lov om bygningsfredning og
bevaring af bygninger og bymiljger, igangseettes bygningsarbejder, der gar ud
over almindelig vedligeholdelse, far der er opnéet tilladelse fra fredningsmyn-
dighederne.

e) Arbejder der forudszetter udgravning af grund, kan medfere pabud om mid-
lertidig standsning af arbejdet i henhold til lovom museer m.v., § 26 (beskyt-
telse af faste fortidsminder). Opmaerksomheden henledes pa, at Kebenhavns
Bymuseum som repraesentant for Kulturarvsstyrelsen bor kontaktesi god
tid, forinden et jordarbejde pabegyndes, sdledes at en forundersggelse kan
iveerksaettes med henblik pa at imgdega pabud om midlertidig standsning af
arbejdet.

f) Bortskaffelse af jord skal ske efter reglerne i kommunens regulativ for anvis-
ning af forurenet jord. Miljgkontrollen har udarbejdet et seerligt anmeldeske-
ma samt vejledning om anmeldelse. P4 anmeldeskemaet kan man samtidig
anfare, hvordan jorden gnskes handteret, fx om jorden gnskes bortskaffet til
et naermere angivet godkendt anleeg. Miljgkontrollen har udgivet en trykt vej-
ledning ” Arbejder du med jord fra Kebenhavns Kommune”, 2003. Skemaer
og vejledning kan rekvireres hos Miljgkontrollen eller hentes pa kommunens
hjemmeside pé Internettet, www.miljoe.kk.dk.

Kommentar Hvis der skal bygges ny bolig eller institution anbefaler Miljgkontrollen, at et
konsulentfirma undersager jorden for indhold af miljgfremmede stoffer forin-
den. Safremt det besluttes at foretage en forureningsundersagelse, vil Miljgkon-
trollen gerne kommentere et oplaeg, for undersggelsen udfgres. Hvis der i for-
bindelse med bolig / institution skal etableres gardanleeg anbefaler Miljgkontrol-
len, at den gverste 2 meter pa de ubefaestede arealer bestar af dokumenteret
rene materialer.

g) Der tillades ikke permanent grundvandssaenkning i ” Indre By” inden for
Voldgaderne. Der kan dog gives tilladelse til midlertidig grundvandssaenk-
ning, men pa seerlige vilkar som for eksempel reinfiltrering af det oppumpede
vand. Jf. Borgerrepraesentationens beslutning af 21. marts 1991 om sikring
af del af Indre By mod grundvandsseenkninger i forbindelse med nybyggeri i
henhold til Byggelovens § 12. Blandt andet kan der stilles krav om, at grund-
vandsmagasinet skal tilfgres vand i takt med, at der sker oppumpning, for
herved at imgdega saenkning af grundvandstanden udenfor byggegruben.
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§ 10. Retsvirkninger

Der kan ogsa stilles krav om, at der udarbejdes en risikovurdering i forhold til
at pafere skader pa andre bygninger i omradet.

h) Miljgkontrollen ansgges om bortledningstilladelse, hvis der i forbindelse med
byggeriet skal bortledes mere end 100.000 m3/ar grundvand eller hvis en
grundvandssaenkning star pa i mere end 2 ar. Miljgkontrollen skal tillige ansg-
ges om udledningstilladelse, hvis der udledes oppumpet grundvand til kloak
eller recipient. Der skal endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben. Gaeldende regler og vejled-
ning om handtering af grundvand ” Handtering af vand ved byggeri og anleeg
—regler og retningslinier” kan findes pa www.miljoe.kk.dk.

i) Miljgkontrollen kan efter vurdering af et konkret projekt give en tilladelse til
nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund (Jf. Spildevands-
plan 2004).

Kommentar Det er Kebenhavns Kommunes mal at fastholde grundvandet under byen til
drikkevandsformal og til sger og vandlgb (jf. Kebenhavn Kommunes Grund-
vandsplan 2005). Derfor anbefaler Miljgkontrollen generelt, at denne ressource
udnyttes. For eksempel til udlgb til vandlgb, nedsivning, til vaskeri, toiletskyl eller
rekreative formal.

j) Det bar tilstreebes, at der projekteres og bygges efter miljgrigtige principper,
jf. Kebenhavns Kommunes retningslinier for ” Miljo i byggeri og anlaeg” .
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Forhold til gvrig planlaegning og lovgivning

Fredning

Kommuneplanlagning

Exsisterende rammer for lokalplanlaegnin-

gen i henhold til Kommuneplan 2005.

Rammer for lokalplanlaegningen.
B-omrader til boliger.

C-omréader til blandet bolig og er-
hverv.

S-omrader til serviceerhverv.
O-omrader til fritidsformal eller insti-
tutioner.

T-omrader til tekniske anlzeg.

Antonigade 3 og forhuset af 9 er fredet, og ma ikke andres uden forudgaende
godkendelse fra fredningsmyndighederne, idet der henvises til lokalplanens be-
stemmelser.

| Kommuneplan 2005 er lokalplanomradet fastlagt som omrade til service-
erhverv (S-omrade), hvor indtil 50 pct. af etagearealet — fortrinsvis placeret i
bebyggelsens gverste etager — kan anvendes til boliger. Ifglge rammerne for
detailhandel ligger karreen i det regionale centeromrade City, hvor bruttoeta-
gearealet til butiksformal kan ages med 20.000 m2. Der er ikke fastlagt rammer
for bebyggelsesprocent og friareal i Indre By.

I Indre By er der gnske om muliggerelse af yderligere boliganvendelse, derfor er
rammebestemmelserne ikke standardiserede her. Dog ma boliger under

75 m2 bruttoareal ikke udgere mere end 10 % i Somrader. Kommunens gene-
relle gnske er etablering af flere familieegnede boliger, dvs. med et bruttoareal
pa 90 m2.

Kommuneplan 2005 stiller krav om, at der ved udarbejdelse af lokalplan i Indre
By laves en bebyggelsesplan, hvori indgar fredede og bevaringsveerdige bygnin-
ger og anleeg, samt detaljerede retningslinier for bebyggelsens ydre fremtraeden,
idet Indre By inden for Voldgaderne er et omrade med betydelige kulturhistori-
ske veerdier og helt szerlige bevaringshensyn, hvorfor der stilles ekstraordinaere
krav til den arkitektoniske udformning.
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Forhold til evrig planlaegning og lovgivning

By- og lokalplanleegning

Geldende by- og lokalplaner i

omradet.

Lov om miljevurdering af
planer og programmer

Miljeforhold

Pa tegningen er vist afgraensning og nummer pa byplaner og lokalplaner i kvar-
teret omkring det aktuelle lokalplanomrade.

Byplanvedtaegt nr. 35 for karreen Gammel Mont, Sveertegade, PFilestraede og
Mgantergade fastleegger omradet til beboelse med mulighed for etablering af
forretnings- og kontorlokaler og lignende i de to nederste etager, som naturligt
kan tilpasses boligbebyggelsen. Der er tale om bevarende byplan.
Byplanvedtaegt nr. 48 for karreen Gothersgade, Grannegade, Ny Jstergade og
Store Regnegade fastleegger omradet til kontorer, butikker og anden virksom-
hed, med mulighed for indretning af beboelse i et omfang, der er foreneligt
med karreens anvendelse til erhverv. Der er tale om bevarende byplan.
Lokalplan 103 ” Grgnnegade” er en bevarende og fornyende lokalplan med for-
malet at blande boliger og erhverv pa en made, som er foreneligt med omradets
anvendelse til erhvery, og der er bestemmelser om bygningernes ydre fremtrae-
den, hvad angar materialer, farver samt skiltning og reklamering.

Lokalplan nr. 152 ” Stroget” og nr. 164 ” Kebmagergade” er stroaggadelokalpla-
ner og fastleegger omraderne til citypreegede butiksgader, og der er bestem-
melser om bygningernes ydre fremtraeden hvad angar materialer, farver samt
skiltning og reklamering.

Handlingsplan for Kebenhavns Byrum blev vedtaget i efteraret 2005. Planen er
en udviklingsstrategi, der skaber et helhedssyn pa byens rum og giver konkrete
retningslinier for udviklingen af de enkelte byomrader. | de centrale dele af
byen, leegges der vaegt pa, at byrumsprojekter skal styrke byens identitet og un-
derstgtte et dynamisk byliv med attraktive erhvervsmuligheder. Endelig skal der
udarbejdes en strategi for udvikling af Middelalderbyen. Formalet med denne
strategi er at styrke identiteten og udvikle omradets byrum til gavn for beboere,
handelsliv, erhvervsliv og besggende. Strategien udvikles gennem et taet samar-
bejde med erhvervsliv, beboere og andre interessenter.

Forslaget til lokalplan er vurderet ikke at medfere, at der skal foretages en mil-
jevurdering i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (lov nr.
316 af 5. maj 2004).

Baggrunden herfor er, at lokalplanen ikke vil muliggere anleegsarbejder, som

er optaget i lovens bilag, eller projekter, der i starrelse eller karakter vurderes

at f& en veesentlig indvirkning pa miljget. Yderligere anses realiseringen af det i
lokalplanen muliggjorte projekt at have en positiv byarkitektonisk betydning og
indvirkning pa lokalmiljget i omradet. Beslutningen er offentliggjort den 12. juni
2006. Der er ikke inden for klageperioden pa 4 uger modtaget klager i Natur-
klageneevnet.

Trafik: 1 henhold til Kommuneplanen ma der som udgangspunkt ikke udlaegges
arealer til falsom anvendelse (bl.a. boliger) i omrader, der er eller kan forventes
belastet med et udendgrs stgjniveau over 55 dB(A) fra trafik. Kan dette stgjni-

veau ikke sikres ved afstandsdeempning, nedbringelse af trafikmeengderne eller
andre trafikale tiltag, fastseettes kravene om forebyggelse af stgjgener, safremt
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det er muligt, som beskrevet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 ” Trafikstgj

i boligomrader” . Af vejledningen fremgar desuden, at hvis det ikke er muligt

at placere samtlige beboelsesrum mod den stille facade, méa det som minimum
sikres, at ingen opholds-/soverum udelukkende har vinduer i facader, hvor stgj-
niveauet overstiger 55 dB(A).

Trafikstojniveauet pa facaderne i Gammel Mant og rundt om hjernerne i Sveer-
tegade og Antonigade er af Miljgkontrollen vurderet til at ligge i intervallet 60-
65 dB(A). Paresten af facaderne mod Sveertegade, Antonigade og Pilestreede
ligger det pa 55-60 dB(A). Borgerrepraesentationen har den 15. december i
forbindelse med Kommuneplan 2005 vedtaget et saet stajretningslinier, der er i
overensstemmelse med Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984, Trafikstgj i bolig-
omréader. Af disse retningslinier fremgar det, at nye boliger skal have mindst én
facade samt primeere opholdsarealer, hvor det dggnaekvivalente trafikstajniveau
ikke overstiger 55 dB(A).

Det er Miljgkontrollens vurdering, at det er muligt at overholde graensevaerdien
55 dB(A) ved mindst én af boligernes facader, blot lejlighederne disponeres
tilstraekkeligt hensigtsmaessigt. Foranstdende er i overensstemmelse med Bor-
gerrepreesentationens vedtagelser af henholdsvis 9. juni 2004 om maksimal
trafikstgj ved facader af nye boliger og 15. december 2005 om supplerende tra-
fikstgjretningslinier for etablering af nye boliger m.m.

Virksomheder: Miljgkontrollen vurderer, at der ikke er virksomheder i eller i neer-
heden af lokalplanomradet, der giver veesentlige miljgmaessige gener for lokal-
planomradets beboere.

Jordforurening: Miljgkontrollen har ingen oplysninger om forurening af jorden
eller grundvandet pa ovennaevnte adresse. PA naboejendommene har vi heller
ikke oplysninger om forurening. Der har tidligere ligget Berlingske Tidende med
trykkeri. Det er muligt, at der herfra kan veere sket forureningen af jorden og
grundvandet. Det er dog Miljgkontrollens erfaring, at der mange steder i Kg-
benhavn er en lettere jordforurening, der stammer fra storbyaktiviteter som bl.a.
rag fra skorstene og udstedning fra bilerne. Hvis der skal bygges ny bolig eller
institution, anbefaler Miljgkontrollen at et konsulentfirma undersgger jorden for
indhold af miljgfremmede stoffer forinden. Safremt det besluttes at foretage en
forureningsundersggelse, vil Miljgkontrollen gerne kommentere et oplaeg, for
undersggelsen udfares. Hvis der i forbindelse med bolig / institution skal etable-
res gardanleeg anbefaler Miljgkontrollen, at den gverste 2 meter pa de ubefae-
stede arealer bestar af dokumenteret rene materialer. De gaeldende regler om
jordhandtering pabyder at, bortskaffelse af jord skal ske efter reglerne i kommu-
nens regulativ for anvisning af forurenet jord. Miljgkontrollen har udarbejdet et
szerligt anmeldeskema samt vejledning om anmeldelse. Pa anmeldeskemaet kan
man samtidig anfare, hvordan jorden gnskes handteret, fx om jorden gnskes
bortskaffet til et neermere angivet godkendt anleeg. Miljgkontrollen har udgivet
en trykt vejledning ” Arbejder du med jord fra Kebenhavns Kommune”, 2003.
Skemaer og vejledning kan rekvireres hos Miljgkontrollen eller hentes pa kom-
munens hjemmeside pa Internettet, www.miljoe.kk.dk.
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Forhold til evrig planlaegning og lovgivning

Varmeplanlaegning

Grundvand: Lokalomradet ligger indenfor Kebenhavns ” historiske” byomrade.

| dette omrade er der mange bygninger, hvis fundamenter er fglsomme overfor
udtarring eller som star direkte pa setningsgivende jordlag. Af hensyn til sikring
af disse bygninger har Borgerrepraesentationen i 1991, i henhold til Byggelovens
§ 12, truffet beslutning om, at der kan palaegges szerlige vilkar ved byggeri
under grundvandsspejlet i dette omrade. Blandt andet kan der stilles krav om,
at grundvandsmagasinet skal tilfgres vand i takt med, at der sker oppumpning,
for herved at imgdega saenkning af grundvandstanden udenfor byggegruben.
Der kan ogsa stilles krav om, at der udarbejdes en risikovurdering i forhold til at
pafare skader pa andre bygninger i omradet. Hvis der i forbindelse med bygge-
riet etableres en midlertidig grundvandssaenkning, kan det forventes, at det op-
pumpede grundvand er forurenet. Ved udledning af vandet skal Miljgkontrollen
ansgges om tilladelse til udledning. Afhaengig af grundvandets forureningsgrad,
kan rensning af vandet vaere pakreevet. For at undersgge om grundvandsforure-
ninger fra andre omrader mobiliseres, kan der blive stillet krav om etablering af
moniteringsboringer og udtagelse af vandprever. Ved bortledning af grundvand
geelder at: Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere end 100.000
m3/ar grundvand eller hvis en grundvandssaenkning star pa i mere end 2 ér, skal
Miljgkontrollen ansgges om bortledningstilladelse. Skal der udledes oppumpet
grundvand til kloak eller recipient, skal Miljgkontrollen tillige seges om udled-
ningstilladelse. Der skal endvidere indhentes tilladelse til udfarelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben. Gaeldende regler og vejled-
ning om handtering af grundvand ” Handtering af vand ved byggeri og anleeg
—regler og retningslinier” kan findes pa www.miljoe.kk.dk.

Regnvand: Det er Kgbenhavns Kommunes mal at fastholde grundvandet under
byen til drikkevandsformal og til sger og vandleb (jf. Kebenhavn Kommunes
Grundvandsplan 2005). Derfor anbefaler Miljgkontrollen generelt, at denne
ressource udnyttes. For eksempel til udlgb til vandlgb, nedsivning, til vaskeri,
toiletskyl eller rekreative formal. Miljgkontrollen kan efter vurdering af et kon-
kret projekt give en tilladelse til nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet
undergrund (Jf. Spildevandsplan 2004).

Hele Kebenhavns Kommune er fastlagt som fjernvarmeomrade i den kom-
munale varmeplan, der er vedtaget af Borgerrepraesentationen og godkendt

af Energiministeriet (nu @konomi- og Erhvervsministeriet) i 1988. | forlaengelse
heraf har Borgerrepraesentationen i 1993 vedtaget et projekt om tilslutningspligt
til fiernvarme. | henhold til projektet ma starre ejendomme med en kapacitet
over 0,25 MW kun anvende fjernvarme. Alternativ varmeforsyning med f.eks.
solenergi forudsaetter dispensation i henhold til varmeforsyningslovgivningen.
For mindre ejendomme tillades seedvanligvis alternativ varmeforsyning.
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Bilag

Bygningstyper

Type 1

Type 1, Antonigade 9.

Type 2

Type 2, Rilestraede 26.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslag i Indre By er den bevarings-
veerdige bebyggelse kategoriseret i nogle hovedtyper: type 1 -, ildebrands-
husene”, type 2 - , de klassicistiske borgerhuse”, type 3 - de saerlige historiske
og arkitektonisk betydningsfulde enkeltbygninger, samt type 4 - bygninger af
mere varieret karakter savel med hensyn til tidstypiskhed som til arkitektonisk
kvalitet.

,lldebrandshusene” - omfatter bebyggelsen, der er opfart som beboelseshuse
i arene umiddelbart efter branden i 1728, og som har bevaret det oprindelige
facadeudtryk.

Karakteristisk for disse huse er, at de overvejende er opfart pa smalle grunde.
De har hgj tagrejsning med rode tegltage, murede kviste over mindst 2 fag
vinduer, trekantgavl og svaere profilerede hvide gesimser ved tagfod og langs
gavltrekant. Facaderne er overvejende pudsede og malede i husenes fulde hgjde
og har ringe eller ingen udsmykning. Vinduerne er med 2 fag, teetsiddende og
sprossede.

Porte og dore er kurvehanksbuede, ofte med profileret vederlag og slutsten,
og ofte med glasparti i den gverste del og med glug over, der gentages gverst i
gavltrekanten. Trappetrin er udfgrt i granit eller sandsten og reekker ud pa for-
tovet. Keelderhalse er ligeledesi granit, og tagrender og nedlgbsrar er udfort i
zink.

, De klassicistiske borgerhuse” - omfatter bebyggelsen, der er opfort i begyndel-
sen af 1800-tallet, efter branden i 1795 og bombardementet i 1807, og som
har bevaret det oprindelige facadeudtryk, eller aeldre, ombyggede huse, der har
faet et klassicistisk udtryk. Christian Elling har i sin bog , Det klassicistiske Ka-
benhavn® givet folgende meget deekkende karakteristik af de klassicistiske bor-
gerhuse: - , Disse husraekker er ssmmensat af flere bygninger, der hver for sig
haevder sin individualitet. Hverken vinduesraekker eller hovedgesimser flugter.
Alligevel gar bygningerne godt i spand, i og med at helhederne er lige simple
og alle enkeltformer er standardiserede. Den enkelte bygning demonstrerer den
,» frihed under gensidigt ansvar”, den umiddelbare arkitektoniske soliditet, der
herskede i datidens borgerlige byggeri“ -

Karakteristisk for disse huse er en varieret facadeleengde fra 4 til 9 vinduesfag,
tegltage eller skifertage overvejende med 45° tagheeldning, smalle kviste, profi-
leret hovedgesims, overvejende pudsede og malede facader, men ogsa facader
i blank mur, samt enkelte, hvor hele facaden er refendfuget og malet. De to ne-
derste etager, kaelder- og stueetage, er ofte markeret ved anden facadebehand-
ling — enten ved refendfugning eller ved kvaderpudsning, ligesom facaderne
ofte er udfert med kordongesims mellem stueetage og 1. sal. Facaderne kan
veere udsmykket med enkle friser, ornamentik og vinduesindfatninger. Kende
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Bygningstyper

Type 3

Type 4

tegnende er ogsa sprossede vinduer, smalle dare, ofte med glasparti i den
gverste del, rundbuede porte med glasudsmykning i den gverste buede del, og
buen eventuelt markeret med szerlig udformet slutsten. Trappetrin i granit eller
sandsten, der reekker ud pa fortovet, kaelderhalse i granit og tagrender og ned-
lobsrar af zink. Szerlig karakteristiske er hjerneafskeeringerne, der fremstar som
facader med vinduer og eventuelt med darparti.

er szerligt fine og enestaende bygninger, der ikke siden opfarelsestidspunktet
har undergéet gdelaeggende forandringer, og som i kraft af seerlige arkitektoni-
ske udtryk fremstar som markante og harmoniske bygninger i omradet.

omfatter bygninger, der er opfert efter midten af det 19. arhundrede. Stilistisk
en mere uklar type, som i tidens and fremstar med en sammenblanding af for-
skellige stilarter. Endvidere indgar nyere bygninger, som rummer selvsteendige
arkitektoniske kvaliteter. Bygningerne har overvejende bevaret det oprindelige
facadeudtryk, eller s&fremt der er foretaget andringer, er disse tilpasset den
enkelte facades szerlige udtryk og indgar overvejende pa harmonisk visi den pa-

geeldende gadefacades arkitektoniske seerpreeg.

N

Type 3, hj. af Svaertegade/Pilestraede. Type 4, Pilestraede 32.

Blank mur

Fag

Funke

Teglstensmur uden overfladebehandling, bortset fra fugning.

Betegnelsen for et , mellemrum® . Partiet mellem 2 tagspeer, bindingsveerksstol-
per o.lign. Bt vinduesfag udfylder hullet mellem 2 murpiller eller bindingsveerks-
stolper (facadelaengde opgores ofte i antal fag). Herudover betegner Vindue
med 2 eller flere fag antallet af vinduesrammer i et vinduesfag (rammerne udfyl-
der mellemrummene mellem lodpostene).

Sidevaegge pa en kvist.
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Forbandt

Frise

Gavlkvist

Glug

Hovedgesims

Kordongesims

Kvader

Kvaderpudsning

Kurvehanksbue

Keelderhals

Lisén

Ornamentik

Pilaster

Refendfugning

Slutsten

Tagfod

Vederlag

System, efter hvilket mursten anbringes.

Eksempelvis et dekorationsband af afvigende farve eller materiale eller en stribe-
formet billedfremstilling.

Bred kvist i murflugten pa husets facade. Den straekker sig over flere vinduesfag
og er oftest placeret over husmidten.

Mindre abning med eller - oftest - uden lukke i mur, veeg, dor eller tag.

Gesims, der afslutter facaden umiddelbart under taget.

Profileret led, der deler murfladen vandret.

Natursten, der er tilhugget i firkantet form, sa den kan finde anvendelse i mur-
veerk. Herhjemme er materialet oftest granit.

Pudsning, hovedsageligt af facader, der efterligner kvadre.

Aad rundbue.

Snzever nedgang fra det fri til en keelder.

En flad, retkantet murpille uden basis (fodstykke) og kapiteel (hoved).
Udsmykning med dekorative figurer eller mgnstre. Man skelner mellem
planteornamentik, dyreornamentik og geometrisk ornamentik. Ofte er der tale
om en sammenblanding af to af elementerne eller af dem alle tre.

Aad murpille med basis (fodstykke) og kapiteel (hoved).

Murpuds, der ved hjeelp af dybe fuger er opdelt i kvaderagtige beelter.

Den gverste midtersten i hveelvings eller bues toppunkt. Ofte szerlig tilhugget og
udsmykket.

Enden af taget ved facaden.

Den flade, hvorpa en murbue, hveelving, bjeelke, eller stik hviler.
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Hvad er en lokalplan ?

Lokalplan

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

Lokalplanens endelige
retsvirkninger

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifalge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden dereksempelvis kan
gennemfares bl.a. starre bygge- og anleegsarbejder.

Lokalplanen kan endres eller suppleres med en ny lokalplan — eventuelt i form
af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planlaegning samt
borgernes indsigt og indflydelse pa planleegningen. Lokalplanforslaget skal der-
for offentliggores séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den
endelige plan.

Eendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke eendres, bebygges
eller &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder dog hojst ét
ar.

Nar fristen for at komme med bemeerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet,
og ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt,
kan kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt som beskrevet i
lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudszetter, at det, der gives tilladelse til,

er i overensstemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, ma der ikke foretages aendringer pa de ejendomme, der er omfattet
af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige be-
byggelse kan blive liggende og anvendelsen fortseette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfart andringer pa ejen-
dommen.
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Offentlighedsperiode

Kobenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xx 2006
besluttet at offentliggore et forslag til lokalplan "Svaerte-
gade/Pilestraede".

O ffentlighedsperioden lober fra den xx. xx 2006 til den
XxX. xx 2006.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, endringsfor-
slag eller bemaerkninger til planforslaget.

Alle skriftlige henvendelser om forslaget vil indga i den
videre behandling.

Plancher

Der vil fra den xx. xx til den xx.xx 2006 vaere opstillet
plancher, der illustrerer lokalplanforslagets indhold. Plan-
cherne er placeret i xxx XXX, Xxx

XXX

Debatforum

Pa Plan & Arkitekturs hjemmeside
www.planogdarkitektur.kk.dk har du mulighed for at
komme med din mening i debatforum eller sende en ind-
sigelse.

Adresse
Indsigelser mod eller aendringsforslag og bemaerkninger
til lokalplanforslaget kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan & Arkitektur

N jalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

e-mail: planogarkitektur@ tmf.kk.dk
t1f:33 66 12 90

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller
a@ndringsforslag er den xx. xx 2006.



